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MODIFICACION MENOR DE LA
PARCELA C-3

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
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1.- ANTECEDENTES Y MARCO JURIDICO

1.1.- INTRODUCCION

El objeto de la Modificacién Menor es establecer un mayor aprovechamiento de las parcelas
comerciales, denominadas C-3-0 a C-3-7, nimero 30 a la 37 de la leyenda del plano 39 del
Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana, plano de Zonificacion,
insertado a continuacion, ubicadas en el ambito de Meloneras, adaptando, el aprovechamiento
que le da el planeamiento en vigor a la realidad a esas parcelas, al aprovechamiento que
realmente hacen hoy dia de ese suelo.
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Lo primero que debemos sefialar de los documentos insertados del Plan General de
Ordenacién Urbana Vigente es que encontramos una contradiccion entre la leyenda que
acompafa al plano 39 de Zonificacion y lo grafiado en el mismo.

Como podemos comprobar, con uso Comercial dentro de la leyenda aparecen solo 8 parcelas
C-3, desde la parcela C3-0 a la parcela C3-7, numeradas, dentro de la relacion de esa leyenda,
con los nimeros 30 a 37.

, 19. £3-4 = 715.00m1
L 13, C3=1 = 47% 00md
O eseacios Lases 13, Cy=3] W i :ri|lm:
’ —— 13. C3=3 = 475 00ml
g ia, C3-4 = 7S, 001

IVIENDAS UNIFAMILARES !.5_ c !'- ! - ‘ Fj.m:
B o o 14 C3=4 L 4T3, 7T 3
D 7. C3-7 = 7% 00m3

Sin embargo, en la documentacion gréfica, plano 39 del Plan General de Ordenacién Urbana
Vigente, se sefialan 11 parcelas comerciales, C-3, tal como podemos ver en un extracto de ese
plano insertado a continuacién, desde la 30 a la 38, y decimos que son 11 ya que con los
nameros 36 y 37 hay dos parcelas distintas, sefialadas en circulos rojo en el plano siguiente:

Ubicacion de las 11 parcelas con uso comercial C-3, dentro del &mbito de Melonéras.
Dentro de estas parcelas comerciales se encuentra la parcela C3-3, con el nimero de leyenda

y grafiado de plano n® 33, perteneciente al Promotor de esta iniciativa de Modificacion
Menor, la entidad FUND GRUBE S.A.
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Parcela comercial C-3-3, n° 33 de la leyenda del plano 39 de Zonificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de San Bartolomé
de Tirajana

En la aprobacion definitiva del vigente PGO de San Bartolomé de Tirajana, llevada a
cabo por acuerdos de 9 de mayo y de 1 de octubre de 1996 de la Comisién de Urbanismo y
Medio Ambiento y publicados en los Boletines Oficiales de Canarias n° 68, de 5 de junio de
1996 y en el nimero 144, de 15 de noviembre de 1996, cuya normativa urbanistica parcial —
Normas 1 y Normas 2, fue también publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 6 de
diciembre de 1996 y, posteriormente en el BOP de 11 de mayo de 2012, se recoge el régimen
urbanistico de este suelo v las condiciones comunes de edificacién uso y volumen para el
mismo, con las ordenanzas particulares de estas parcelas de uso comercial en el &mbito
de Meloneras 2A.

GOBIERNO DE CANARIAS

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE
LAS PALMAS

Afio LXXXVII Viernes, 11 de Mayo de 2012 FASCICULO L. Niimero 61

ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
5548 Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion UrDana ..o ioioieirieien e en e sen e e 7786

BOP de 11 de mayo de 2012, nimero 61, en el que se detalla las determinaciones de este suelo
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Posteriormente, por Decreto 90/2012, de 22 de noviembre, de la Consejeria de Obras
Publicas, Transportes y Politica territorial, se aprueba el Plan de Modernizacion, Mejora e
Incremento de la Competitividad del sector turistico de San Bartolomé de Tirajana
"Maspalomas Costa Canaria", que pretendi6é resolver numerosos problemas urbanisticos y
ambientales, causa del estancamiento y el deterioro de su imagen como destino turistico, entre
los que se encontraban entre otros, la baja calidad comercial en centros antiguos existentes.

Se formulé el Plan de de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad del sector
turistico de Maspalomas Costa Canaria, “con la finalidad de definir un modelo turistico de
destino y ofrecer cobertura a las actuaciones puablicas y privadas de sustitucion, de
rehabilitacién de la planta de alojamiento e infraestructura turistica y de remodelacién
urbanistica, mediante la delimitacion de actuaciones de transformacion urbanistica, que
permitiran cumplir con el objetivo de renovacidn turistica del sur de Gran Canaria".

De forma expresa, entre las actuaciones previstas se contemplaba la rehabilitacion de espacio
publico (calles y avenidas, paseo maritimo y plazas) y la renovacion de los establecimientos
turisticos y de sus complementarios (comerciales y recreativos) insertos en la trama del
ambito de actuacion, todo ello con apoyo en el articulo 15 de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de
medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la
ordenacién del turismo, que introduce la figura de los planes y programas especificos de
modernizacidn, mejora e incremento de la competitividad del sector, como instrumentos aptos
para dar cobertura a concretos proyectos de sustitucion, de rehabilitacion de la planta alojativa
o de la infraestructura turistica, o a los de remodelacion urbanistica.

Este documento, se incorpord a los instrumentos de ordenacion territorial y de planeamiento
urbanistico pertinentes, como modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
San Bartolomé de Tirajana del afio 1996, en el &mbito afectado.

Las actuaciones pretendidas no se encontraban previstas en el planeamiento vigente, y el
documento fue sometido a la evaluacion ambiental estratégica prevista en la Ley 9/2006, de
28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, aprobandose por la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias su memoria ambiental.

Igualmente, fue sometido a informe del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana y del
Cabildo Insular de Gran Canaria, a consulta a las Administraciones Publicas afectadas y al
tramite de informacién publica, siendo finalmente aprobado, instando, en el Decreto citado, a
que las administraciones publicas competentes procediera a la alteracion de los instrumentos
de ordenacion territorial y urbanistica pertinentes, al objeto de incorporar a dichos
instrumentos la ordenacion contenida en el «Plan de modernizacion, mejora e incremento de
la competitividad del sector turistico de San Bartolomé de Tirajana “Maspalomas Costa
Canaria”, entrando en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de
Canarias., hecho que se produjo el dia 4 de enero de 2013, BOC namero 3.

En base a este Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad del sector
turistico de San Bartolomé de Tirajana, modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana
de San Bartolomé de Tirajana de 1996, se realizaron las obras de la parcela comercial C-3-
3, con el numero de leyenda y grafiado de plano n° 33, perteneciente al Promotor de esta
iniciativa de Modificacion Menor, la entidad FUND GRUBE S.A, como actuacion de dotacion, a
las que se le aplico las determinaciones establecidas en el capitulo 111 de la Normativa.
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Sin embargo, por Sentencia 338/2016, de 25 de julio de 2016, el Tribunal Superior de Justicia
de Canarias, Anula el Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de La Competitividad de
San Bartolomé de Tirajana Maspalomas Costa Canaria, al estimar el recurso interpuesto por
don Angel Antonio Lépez Navarro, y lo hace fundamentalmente por incumplimiento de
legislacion bésica estatal.

La Seccién Segunda de la Sala de lo Contencioso-Administrativo de Las Palmas de Gran
Canaria del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, dictd Sentencia con fecha 4 de mayo de
2018 en el procedimiento ordinario n® 171/2013, promovido por Promociones Faro, S.A.
contra el Decreto 90/2012, de 22 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan
de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector Turistico de San
Bartolomé de Tirajana-Maspalomas Costa Canaria.

Ademaés, por Sentencia 119/2016, de 18 de mayo de 2018, el Tribunal Superior de Justicia de
Canarias, en el recurso 157/2013, estima el recurso interpuesto por la representacion procesal
de OASIS BEACH MASPALOMAS S.L frente al acto y Plan de Modernizacion Mejora e
Incremento de la Competitividad del Sector Turistico de San Bartolomé de Tirajana, que
declara nulo y consecuentemente anula tres sectores referidos, del mismo, entre los que se
encuentra la actuacién 04, intervenciones en espacio privado Quioscos Comerciales en
Meloneras.

La sentencia de fecha 4 de mayo de 2018 en el procedimiento ordinario n°® 171/2013, fue
recurrida en Casacion, recurso num. 7858/2018, interpuesto por el GOBIERNO DE
CANARIAS y EL CABILDO INSULAR DE GRAN CANARIA, recurso que fue finalmente
desestimado, el 7 de octubre de 2020, por sentencia 1267/2020 del Tribunal Supremo, con el
siguiente fallo:

Desestimamos, por pérdida de objeto, los recursos de casacion que con el nimero
7858/2018 interponen el Gobierno de Canarias y el Cabildo Insular de Gran
Canaria contra la sentencia de fecha 4 de mayo de 2018, dictada por la Sala de
lo Contencioso-Administrativo, Seccion Segunda, del Tribunal Superior de
Justicia de Canarias (sede de Las Palmas de Gran Canaria) en el recurso
contencioso-administrativo 171/2013, interpuesto por la mercantil Promociones
Faro S.A., contra el Plan para la Modernizaciéon, Mejora e Incremento de la
Competitividad Turistica del Municipio de San Bartolomé de Tirajana, en el Area
de Maspalomas, Costa Sur de Gran Canaria, aprobado por Decreto del Gobierno
de Canarias 90/2012, de 22 de noviembre.

Al desestimarse el recurso de Casacidn, se hizo firme la Sentencia de fecha 4 de mayo de
2018 en el procedimiento ordinario n°® 171/2013, publicandose en el Boletin Oficial de
Canarias namero 38, de 24 de febrero de 2021, en el que se Resuelve, el 15 de de febrero de
2021, lo siguiente: .

Dar publicidad en el Boletin Oficial de Canarias, para general conocimiento y
cumplimiento, al fallo de la Sentencia firme de fecha 4 de mayo de 2018, en el
procedimiento ordinario n® 171/2013, promovido por Promociones Faro, S.A.
contra el Decreto 90/2012, de 22 de noviembre, por el que se aprueba
definitivamente el Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad del Sector Turistico de San Bartolomé de Tirajana Maspalomas
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Costa Canaria (municipio de San Bartolomé de Tirajana, isla de Gran Canaria),
cuyo tenor literal es el siguiente:

“Que debemos estimar y estimamos el recurso contencioso-administrativo
interpuesto por la representacion procesal de Promociones Faro, S.L., frente al
acto y Plan de Modernizacion Mejora e Incremento de la Competitividad del
Sector Turistico de San Bartolomé de Tirajana, antes identificado, que
declaramos nulo y consecuentemente anulamos, sin imposicion de costas.”

De todo ello, se colige que las actuaciones efectuadas, al amparo del Plan de Modernizacion
Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector Turistico de San Bartolomé de Tirajana
Maspalomas Costa Canaria, entre las que se encuentra la intervencion en el espacio privado,
Quiosco Comercial de la entidad FUND GRUBE, S.A., estan anuladas.

«»
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FICHERO URBANISTICO

bbb’ ALLELEEL L] »

[ INTERVENCIONES EN ESPACIO PRIVADO

DETERMINACIONES DE ORDENACION

04. KIOSCOS COMERCIALES EN MELONERAS. Proyecto de rehabilitacion, mejora, adaptacién a los
estandares de calidad

SITUACION ¢/ Mar Mediterraneo y Paseo de Meloneras

INTERVENCION PROPUESTA

ORDENANZAS EN LA ZONA TURISTICA LITORAL
URBANIZACION Meloneras 2A PARCELA a
SUP(E RF;CIE USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO OCU::UON EDIF(:;I]\/B'\;L)I;)AD ALTURA SEPARACION LINDEROS
Terdiario comercial y de — 2 plantas, —
4.515,00 Rt 100 12001 altura 6,00 metros

OBSERVACIONES
(1) Lz resultante de aplicar los pardmetros de la edificaciony en cumplimiento del articulo 13 de la normativa de este Plan de Modernizacién.
- Estas edificaciones tendrén el cardcter de singulares, bien sea como puesto de venta, miradores, etc., integ ntro del

MEDIDAS AMBIENTALES

a- Se deberén observar aquellas medida genéricas enelcapitulo IV de |z normativa de este plan y que sean aplicables a la actuacién.

CONDICIONES DE COMPOSICION E INTEGRACION EN LA MORFOLOGIA URBANA
Formas ablertas e independientes para integrar la naturaleza. Concepain modema del espacio relacionando el edificio y la naturaleza. Patsajes de contrastes, manejo de la luz natural.

y utilizacién de ek constructivos que el impacto visual de instalaciones en fachadas y en cubiertas.
FACHADAS (orientativos)
MATERIALES COLORES/TEXTURAS CARPINTERIA VALLAS/BARANDILLAS
Enlucido, pan cerdmico, panel de Acabados: enlucido, pintura, piedra, Color: negro, wengué, metalizado y blanco Materiales: Acero inoxidable, acero galvanizadoy vidrio.
mortero pretensado madera y paneles prefabricados. Materiales: aluminio y madera. £l paramento horizontal ser4 trashucido.
CUBIERTAS
B, o -
P 2 —
o e iy

Materiales: madera natural o lacada, mimbre, aluminio y acero inoxidable. Toldos plegables. : cerdmicas o
INSTALACIONES

CARTELERIA

- o,

K Paralela a la fachada, salientes <10 cm del plano de fachada o integrado en el plano de fachada. Paralelaa la fachada, salientes <10 cm del plano de fachada o integrado en & plano de fachada. )

Material, color y caligrafia homogéneo (igual que la carpinteria) Material, colory caligrafia homogéneo (igual que la carpinteria)

1.2.- OBJETO DE LA MODIFICACION MENOR

Una vez anulado Plan de Modernizacion Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector
Turistico de San Bartolomé de Tirajana Maspalomas Costa Canaria, recupera la vigencia el
Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana de 1996, por lo que con este
documento se prepara una Modificacion Menor del mismo, en relacién a alguno de los
pardmetros urbanisticos que tienen estas parcelas comerciales C-3 en el sector de Meloneras
2A, posibilitando un aumento de edificabilidad, que sin ser significativa, recoja la realidad de
los mismos. .

El objetivo principal es, por tanto, responder a la problematica generada por dicha anulacion,
en base a la cual se habian realizado actuaciones en distintos ambitos del municipio, entre los
cuales se encuentra la rehabilitacién y mejora de la edificacién comercial de la Entidad FUND
GRUBE, S.A., situado en el paseo Maritimo de Meloneras, quiosco n° 33.
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Quiosco n° 33 del Paseo de Meloneras en Maspalomas

En el punto anterior se ha resumido la trayectoria urbanistica por la que ha pasado la parcela
que ocupa el quiosco n® 33, dentro de las parcelas C-3 con uso comercial en el &mbito de
Meloneras, viéndose ademas el resto de quioscos de la parcela C-3, hayan realizado obras de
rehabilitacion y mejora o no, por la anulacién del Plan de Modernizacion, encontrandose
todos con la necesidad de que se tramite una Modificacion Menor que les dé cobertura
juridica.

Las cuestiones que se pretenden modificar, y que ya habian sido tenidas en cuenta en el Plan
de Modernizaciéon anulado, mantienen la misma ordenacion para estas edificaciones
singulares, quioscos con uso comercial, y les permite que, con la misma ocupacién, prevista
en el Plan General de Ordenacion Urbana vigente, del 100%, puedan aumentar la
edificabilidad e incluso el nimero de plantas, sin que esto modifique el volumen existente.

Durante el desarrollo de la actividad comercial de estos quioscos se ha venido ocupando con
escaparates moviles y expositores, las zonas de retranqueos que se producian al poder
materializar exclusivamente el 0,8 m?/m?s del 100 de la ocupacién en planta.

Lo que ahora se pretende, es manteniendo, como decimos la ocupacién del 100% del suelo de
la parcela, permitir un aumento de edificabilidad que redunde en la mejora de la zona,
eliminando la ocupacion de parte del paseo por estos elementos afiadidos a los quioscos en su
zona de no ocupacion del 100% de la parcela. El adecuado tratamiento de estos quioscos,
definiendo los espacios de venta dentro del perimetro de su parcela, es una mejora en la
percepcion de los espacios diferenciados, por un lado el paseo y por otro la zona de venta, sin
que ello suponga un menoscabo para el espacio libre publico.
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Referencia catastral 0agz20505460850001RA Iy I

Localizacidn P= DE MELONERAZ § KIOSKO URB.MELONERAS
35100 SAM BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)

Clase Urbano
Usa principal Comercial
Superficie construida 593 m®
&fio construccidn 1999

Parcela construida sin division horizontal

Localizacidn PS DE MELOMERAS § KIOSKO URB.MELOMERAS
SAM BARTOLCOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Superficie grafica 474 m?

Uso principal Escalera Flanta Fuerta Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
ALMACEN 1 -1 o1 475 E Reforma media 1.999
COMERCTO 1 ulu] 01 423 E Reforma media 1,999

Se sefiala en color gris, en la planta de cualquiera de los quioscos de la Parcela C-3, la parte no ocupada del perimetro del inmueble

Es evidente que el uso comercial que se produce en estos quioscos situados en este paseo de
Meloneras fomenta una atraccién importante para el viandante que, en caso de no ordenarse
adecuadamente, podria transformarse en un problema. Por ello, el objetivo de esta
Modificacion Menor es hacer participe al uso comercial, de forma adecuada, con la red de
esparcimiento de esta zona de Meloneras, entre la que se puede considerar como la mas
importante su paseo maritimo.

En conclusion, el presente documento tiene por objeto la Modificacion Menor del Plan
General de Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana en lo referente a la ordenanza particular
que regula los pardmetros urbanisticos de la parcela C-3, con los quioscos que la componen,
en el paseo de Meloneras.

Se trata de modificar los parametros urbanisticos para crear el marco legal con el fin de que se
ordena esta actividad comercial en el espacio que realmente ocupan para ello.

En este contexto de necesidad de regular esta actividad comercial en la parcela C-3, con los
quioscos que lo conforman, en la presente Modificacién Menor, se descarta cualquier aspecto
referido a la ordenacion estructural o la implicacion de alteraciones sustanciales del modelo
territorial, ya que se limita exclusivamente a la modificacién de pardmetros urbanisticos en las
ordenanzas particulares que afectan a la parcela C-3 y a los quioscos que la componen.
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1.3.- CASUISTICA QUE CONCURRE EN ESTA MODIFICACION MENOR.

De los 11 quioscos que vienen grafiados en el planeamiento en vigor, Plan General de
Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana, [en adelante PGOUsgt 96], algunos estan
ejecutados con arreglo a los pardmetros urbanisticos establecidos en el PGOUsgt 96, otros ni
siquiera estan ejecutados y alguno se acogié a la rehabilitacién y mejora que le permitia el
Plan de Modernizacién, recientemente anulado.

Las razones hay que buscarlas en primer lugar a que los quioscos 36 y 37, grafiados en el
plano y sefialados en rojo, estan repetidos y que entendemos obedece a un error. Ese suelo no
esta destinado a ese uso ya que de serlo no se cumpliria la superficie de suelo destinada a ese
uso por el PGOUsg1 96 vigente, superandola ampliamente.

En relacion al quiosco sefialado con el nimero 34, que se ubicaba en la ZV3, entendemos que
no se ha ejecutado por ser inejecutable dado que, por el Ayuntamiento de San Bartolomé de
Tirajana y por la demarcacion de Costas de Canarias, se ha permitido ocupar el suelo que
estaba con ese uso en el PGOUsgr 96 vigente, por el Paseo Principe de Asturias, tal como
vemos en la foto de VISOR GRAFCAN siguiente:

Se sefiala en circulo en color rojo el suelo que estaba destinado al quiosco C 34, de la Parcela C-3, hoy ocupado por el paseo Principe
de Asturias
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Sin embargo, creemos que el propietario al que corresponde esos aprovechamientos los
recibira en otra parcela dentro de la urbanizacion. Quedando, exclusivamente, por ejecutar el
quiosco sefialado con el nimero 30, que se ubica en la ZV1, precisamente el que cuenta con
una mayor superficie de suelo, 715 m?. De todo lo anterior, se concluye gue son 9 quioscos,
7 ya ejecutados, uno pendiente de ejecucion, el sefialado con el nimero 30 y otro al que
deberéa asignarsele la parcela en la que materializar los aprovechamientos.

Sefialar, que si bien en la leyenda los quioscos van enumerados del 30 al 37, un total de 8,
dentro de los cuales se encuentra el 34 que no se puede ejecutar en su ubicacion, sin embargo
en lo grafiado van del 30 al 38, un total de 9.

Esto no ha sido un contratiempo para plantear la Modificacion Menor de los parametros
urbanisticos de la parcela C-3, todo lo contrario. Lo que se plantea en la Modificacién Menor
viene a dar respuesta a un problema existente, como ya explicabamos anteriormente, y da la
posibilidad que, en un futuro inmediato, cualquiera de los quioscos que forman la parcela C-3,
ya sea por obra nueva o por rehabilitacion de la existente, puedan mejorar las condiciones
urbanisticas de los mismos, teniendo una mayor edificabilidad, sin que esto suponga una
mayor ocupacion ni una alteracion del volumen previsto en PGOUsgt 96.

Por ello, el documento borrador que se elabora en este momento sera el marco general para
todos los quioscos que forman la parcela C-3, en el que se establecera, con arreglo a lo
establecido en el apartado B del articulo 136, el coeficiente de edificabilidad maximo,
tipologia bésica, y la ordenacién minima para su desarrollo posterior.

Una vez que queda establecido el documento marco de la Modificacion Menor, documento de
referencia para el desarrollo y gestion de cualquiera de los quioscos que conforman la parcela
C-3, al tener un incremento de edificabilidad, se veran obligados al cumplimiento de lo
previsto en el articulo 54 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias. [En adelante Ley 4/2017].

A partir de este momento, si bien este documento recogera los parametros urbanisticos de
aplicacion para todos los quioscos que conforman la parcela C-3, el documento de
Modificacion Menor, estara referido al promotor del quiosco 33, de la Entidad FUND GRUBE
S.A., situado en el paseo Maritimo de Meloneras.

Los propietarios del resto de los quioscos si lo consideran conveniente, podran sumarse en la
tramitacion de este documento de Modificacion Menor, para lo que solo tendrian que aportar
los datos de titularidad de sus suelos que serian, en ese caso, incorporados a este documento.

1.4.- DATOS DEL PROMOTOR.

Como deciamos, en este apartado se recoge los datos del promotor del quiosco 33, de la
Entidad FUND GRUBE, S.A., entidad que promueve la Modificacién Menor de la parcela C-3,
con domicilio en la calle Cartago, n® 1, El Tablero de Maspalomas, CP 35109 de San
Bartolomé de Tirajana y C.l.F. B-35233667, representada por don Francisco Luzardo
Hernandez, mayor de edad, con D.N.I. 42.862.728-C.
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Dicha representacion queda debidamente acreditada en escritura de 23 de abril de 2014,
protocolo ochocientos noventa del notario don José Chafer Rudilla, que se anexa al presente
documento.

La propuesta de Modificacion Menor se presenta actuando en ejercicio del derecho a
promover este tipo de iniciativas recogido en el art.165.2 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. [En adelante Ley 4/2017].

El promotor, es duefio de uno de los quioscos ubicados en la Urbanizacién Meloneras 2A, el
quiosco 33, dentro de la parcela C-3, con la siguiente descripcion registral:

ATTANA HERNANDEZ GARCLA, 24
ME DE TIR? A, NU o  UNG,

s cuales

I.- Descripcién de la Finca Registral:

= registral DIECINUEVE MIL SIETE,
- LOCAL COMERCIAL >
sobre la F

KIOSKO TREINTA Y
%Y o: EX

TREINTA Y TRES,
MELONERAS DOS-A,

extensidén su

JN e 1
PARCELA numero

al 1irbanizacion

a con una cut rta que
: 0882204DS4608S0001KA. ~

En relacién a la titularidad:

II.- Tatularidad Registral:
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Imagen del quiosco 33 de la parcela C-3, en la Urbanizacién Meloneras 2A

1.5.- INFORMACION CATASTRAL.

La finca se corresponde con la parcela catastral con referencia 0882204DS4608S0001KA,
con una superficie construida sobre rasante de 475,00 m?, con uso comercial y con 475,00 m?
construidos bajo rasante con uso almacén.

Parcela catastral con referencia 0882204DS4608S0001KA correspondiente al quiosco 33

e —— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ% RS R R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
B ia catastral:
Loealizacién: Superficie grafica: 475 m2

Participacion del inmueble: 100,00 %

PS DE MELONERAS 6 KIOSKO URB.MELONERAS Tipo: Parceta construsda sin division horizontal

35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

v ~
Clase: URBANO .
Uso principal: Comercial » :_
Superflcle construlda: 950 m2 _3.066 KRS T
Afio construccidn: 1569 S—
Construccién i /—\ g
Desting Escalera / Flanta | Puerta Superficie m" waskown |

f ]

." §

ALMAEEN 1101 475
COMERCID 1000 475 J
@

3066 250 A4 |

KISKD NS |
‘ \
\
1
i
\
_amsazon H
440 550 440600 Escala:
« i v v [ 11000
COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
lhglstro: SAN BARTOLOME DE TIRAJANA 1
Cddigo registral (nleo: 35012000274158 Fecha eoordinacién: 20/02/2020

Parcela catastral con referencia 0882204DS4608S0001KA correspondiente al quiosco 33
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Coinciden las superficies registrales y catastrales de la finca, 475 m? sobre rasante y los
mismos bajo rasante.

1.6.- DATOS DEL EQUIPO REDACTOR.

El equipo redactor de esta Modificacion Menor esta formado por los arquitectos, abogados y
gedgrafos del despacho profesional Padrén & Cabrera Asesores Urbanistas SCP, sociedad
colegiada con el nimero 162 en el llustre Colegio de Abogados de Las Palmas, que se
relacionan a continuacion:

Dolores Cabrera Lopez, Arquitecto, colegiada n® 755

Jorge Cabrera Manrique de Lara, Abogado, colegiado n° 4144

Tazirga Padron Ruiz, Abogada y Gedgrafa, colegiado n® 4798 y 1676 respectivamente

Miriam Cabrera Diaz, Abogada colegiado n° 5840

Maria Jesus Padrén Ruiz, Abogada colegiado n® 2490

Ademas, forma parte del equipo redactor:

Martin Perdomo Ojeda, Arquitecto, colegiado n° 3.748

Yazmina Lozano Mas, Geografa.

1.7.- AMBITO.

El ambito de la Modificacién Menor se corresponde con la superficie de la parcela grafiada en
la leyenda del plano 39 del PGOUsgt 96 como comercial, C-3.
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ﬁ ZONA DEPORTIVO-CURTURAL 1 APNEY = 47 591, 30m2
~ 2. APHB2 = 71 785, 74m2
oG - T2\ 200 ven 5. APHS3 a £6.136,9%m2
LA QIFAL Cf m g ¥y oep = 26.9%0,00m2
CRDENALOM BN ’ { ot 0' APHBA = 14.562,20m2
b T . e 4w = 12.391,48m2
| . ‘ ] Sy S. 9= - 19593, 37m2
| DA ARTOLOME D6 TIRALA ’.t) 4 5 81-2 = 1833111m2
. 177 CULTURAL 7. B2+ = 19.914.50m2
' LNt | D a 82-2 = 17.710,38m2
MCVA S Ao PUEBLO CANARIG-HOTEL CONGRESOS z gg‘; . ;‘ 3:;??:;
. - = .17

-— 1. B4~ = 13.035.56m2
ar— EPORTIVO 12, 842 - 18,948 24m2
T s Yot 15, 89-1 = 12.48),36m2
PN P - ‘4, B3-2 = 12.594,1m2
~ - £scoun 15, 83-3 = 14,708,31m2
T 18, C1 . 14.708,31m2
o ar -3 HOTEL- BuwcaLOwS 17. €2 = 7.301.38m2
- - 18, 8up = 13.494,56m2
L - < 19. PR = 5 669.63m2
|.' » “ APARTHOTEL - HOTEL - BUNGALOWS ‘-ol ."_ ] - 1 ’-\‘ ’2’.“’“2
: 20, w2 = 59.190.87m2
2. w3 = 61 985, 58m2
PO ). HB-4 = 61.985,68m2
¥ 11 2. 5 s 4.700,42m2
: TR ) cowercias 25 52 s 7.519,74m2
- — / 6 CUL = 33.600,00m2
N 7. CRUY-A = 27 400,00m2
HFHF) €SPAcios usets 8. CRUI-D = 48.27826m2
r :-—J——-' WSS - ;0 ;.30 . 15;0 F

- 2 ~ U > B < 1 o -~
. i ’ e 31, C3-1 = 475,00m3
T — ——— — - — - — 2. C3-2 . 475,00m3
- — /IVIENOAS UNIFAMILARES 15, CH») 2 475,00m3
— —_— = 14, C3-4 3 479,00m3

s~ s - 475,00m
o Z’@ SRUZ #0iA : Sg-: - 4-‘5.710-;
; 32. C3-2 = 475.00m2

El dmbito de la parcela C-3, con uso comercial, viene a estar conformada, de forma
discontinua, por los quioscos que vienen especificados en la leyenda de este plano, con la
salvedad que ya detallamos al inicio de este documento, donde se sefialaba que, aunque en la
leyenda solo se destacan 8 quioscos, del C-3-0 al C--7, del 30 al 37, en la documentacion
gréfica, plano 39 del PGOUsgr 96 se sefialan 11 parcelas comerciales, C-3, desde la C-30 a la
C-38, pero figurando dos veces los quioscos con nimeros C-36 y C-37, por lo que en realidad,
vienen a resulta 9 y aunque algunos ain no estén construidos, el marco que se establece en
este documento afectara a todos ellos, a los 9.

A excepcion del quiosco C-30 con 715 m? todos los deméas alcanzan una superficie
construida de 475 m? por lo que la superficie total afectada por esta modificacién menor
alcanza los 4.515 m?.

475 m?x 8 quioscos + 715 m?= 4.515 m?

1.8.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
Tal como sefala el apartado 3 del articulo 164 de la Ley 4/2017,

“cuando una Modificacion Menor de la ordenacién urbanistica incremente la
edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse
constar en el expediente la identidad de todas las personas propietarias o
titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco

’

afos anteriores a su iniciacion”.
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Ello en relacion con lo dispuesto en la disposicion adicional novena, de la Ley de Suelo de
2015, aprobada por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por la que se
modifican articulos de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen
Local, concretamente, la adicion de un nuevo articulo 70 ter., del que se destaca, a estos
efectos, su apartado 3:

“Cuando una alteracién de la ordenacion urbanistica, que no se efectle en el
marco de un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la
edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse
constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su
iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de
notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia.”

Pues bien, dado que la parcelas C-3, la conforman, segln el PGOUsgt 96 en vigor, el suelo en
el que se podria materializar los quioscos de uso comercial con las determinaciones previstas
en el planeamiento, se procedera a identificar a los propietarios de cada una de los quioscos
que conforman la totalidad de la parcela C-3.

superficie superficie construida
parcela. segun catastro

propietario parcela catastral m? m?
PARCELA C-3-30 SIN EJECUTAR 715,00 -
PARCELA C-3-31 0882206DS4608S0001DA 475,00 950,00
PARCELA C-3-32 0882205DS4608S0001RA 475,00 950,00
PARCELA C-3-33 0882204DS4608S0001KA 475,00 950,00
PARCELA C-3-34 SIN EJECUTAR 475,00 0,00
PARCELA C-3-35 0885102DS4618N0001AU 475,00 950,00
PARCELA C-3-36 REPETIDO 475,00 -
PARCELA C-3-36 0885103DS4618N0001BU 475,00 950,00
PARCELA C-3-37 REPETIDO 475,00 -
PARCELA C-3-37 0882202DS4608S0001MA 475,00 950,00
PARCELA C-3-38 0882203DS4608S00010A 475,00 950,00

Relacion de fincas catastrales que conforman la parcela C-3, sefialando en gris los quioscos no construidos y en amarillo los repetidos
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. S CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
5&:‘. STENE . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
S o Referencia catastral: (0882206DS4G08S0001DA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 474 mz2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horzontal

Localizacién:
PS DE MELOMERAS 10 KIOSKO URB.MELONERAS
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: URBANO i
Uso principal: Comercial 3
Superficle construlda: 950 m2
Afio construccign: 1999

Construccidn

Destina Escalera / Plarta / Puerta Superfice m'
ALMACEN 101 475
COMERCID 1o 475

0 L

KOSk MR

HIDSKD W
Escala:
11000

Este documento no es una cerificacian catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a dates catastrales no protegides de la SECY

Martes , 15 de Junio de 2021

Referencia catastral 0a852206D546085000104 iy I

Localizacidn P= DE MELONERAS 10 KIOSKO URB.MELOMERAS
35100 SAM BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)

Clase Urbano
Usa principal Caormnercial
supetficie construida & 950 m?

Afio construceion 1999

Parcela construida sin division horizontal

Localizacidn PS5 DE MELOMERAS 10 KIOSKO URB.MELOMERAS
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Superficie grafica 474 m?

Uso principal Escalera Planta Puerta Supetficie m? Tipo Reforrma Fecha Reforrna
ALMACEM 1 -1 01 475 E Reforma media 1,999
COMERCIO i u] 01 475 E Reforma media 1.999

Parcela C-3 guiosco 31. Finca catastral 0882206DS4608S0001DA
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Localizacién:
PS DE MELOMERAS 8 KIOSKC URE.MELONERAS
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal; Comercial
Superficle construlda: 898 m2
Ao construccidn: 1999

Construccién
Desting Escalena [ Flanta f Puerta
AMACEN 101

COMERGIO o

Referencia catastral

Localizacian

Clase
Uso principal
Supetficie construida @&

Afio construccidn

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0882205DS4608S0001RA

Superficie grafica: 474 mz
Participacidn del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie m"
a5

R0 3

P T
B ,
[ kosoiEs B

.:\;5
& 1

HIISKD NIy

Escala:
11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traveés del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

035220505460850001R4 Iy I

P5 DE MELOMERAS § KIOSKO URB.MELONERAS
35100 SAM BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)

Urbano
Comercial
398 m*

1999

Parcela construida sin divisidn horizontal

Localizacian

Superficie grafica

Uso principal Escalera Planta
ALMACEM i -1
COMERCIO 1 jus}

P DE MELOMERAS § KIOSKO URB.MELOMERAS
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

474 m?
Fuerta Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
01 475 E Reforma media 1.999
o1 423 E Reforma media 1,999

Parcela C-3 quiosco 32. Finca catastral 0882205DS4608S0001RA
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-, —— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
5ﬁa GPERR BN DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
S - ia catastral: SAB0BSO00TKA

Localizacidn:
PS5 DE MELONERAS 6 KIOSKO URB.MELONERAS
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: URBANO
Use principal: Comercial

Superflcle construida: 250 m2
Afio construccidn: 1999

Construccidn

Destina Escalena / Planta f Puerta
ALMACEN U001
COMEREID oo

Superficie grafica: 475m2
Participacidn del inmueble: 10000 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horzontal

AREKD b

Superfice m* KIEKD N2
aTs
a5

WICSHD W33

Escala:
111000

Referencia catastral 085220405460850001Ka I (I

Localizacidn PS DE MELOMERAS & KIOSKC URB.MELONERAS
35100 SAM BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)

Clase Urbano

Uso principal Comercial

Superficie construida @ 950 m?

&fio construccian 1999
Registro: SAN BARTOLOME OE TIRAJAMA 1
Cadigo registral dnico: 35012000274158 Ver en GeoFortal de Registradores
Fecha coordinacion: 200242020

Parcela construida sin division horizontal

Localizacian

Superficie grafica

Uso principal Escalera Flanta
ALMACEN 1 -1
COMERCIO 1 oo

PS5 DE MELOMERAS & KIOSKO URB.MELOMERAS
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

475 m?
Fuerta Supetficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
475 E Reforma media 1.999
475 E Reforma media 1.999

Parcela C-3 quiosco 33. Finca catastral 0882204DS4608S0001KA
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o, EE CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
fﬁ:: SRR Ao — DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

-

Referencia catastral: 0885102DS4618N0O001AU
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE A
Localizacién: Superficie grafica: 474 mz

Participacidn del inmueble: 100.00 %
CL MAR MEDITERRANEQ 6 KIOSKO URB.MELONERAS Tie: P i horiaonta
25100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS] 2

" JI
Clase: URBAND _stsen / ]
Uso principal: Comercial ."l -
Superficle construlda: 950 m2 /
Ao construccidn: 1929
/
Construccién 4
Desting Escalera / Flanta / Puerta Superficie m' Y
ALMACEN 1-um 475 /"
COMERCIO 10001 4TS5
A 04
/
/
oy TN
3086 550 — / ™
( Ujll Nﬂ)
i \ KIOSKT
S, \ 7
ts “ P
o, —
g%’-z:; -
iy,
i,
- Kcgko H
. Ty
ah 70 KO N 40 750 nann | Escala:
o, wosko W | 0, _ W bucala:

Referencia catastral 08851020 3461aN000140 0 I

Localizacidn CL MAR MEDITERRAMNED & KIOSKO URE . MELOMNERAS
35100 SAM BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)

Clase Urbano
Uso principal Comercial
superficie construida € 950 m?

&fio construccidn 1999

Parcela construida sin divisidn horizontal

Localizacidn CL MAR MEDITERRAMNECQ & KIOSKO URB.MELONERAS
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Superficie arafica 474 m?

Uso principal Escalera Flanta Fuerta Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
ALMACEN 1 -1 01 475 E Refarmma media 1,999
COMERCIO 1 u] 01 475 E Reforma media 1,993

Parcela C-3 quiosco 35. Finca catastral

0885102DS4618N0001AU
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Localizacidn:
CL MAR MEDITERRANED 4 KIOSKO URB.MELONERAS
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: URBANG

Use principal: Comercial
Superficle construlda: 474 m2
Afo construccién: 1999
Construccidn

Dastina
COMERCIO

Escalera | Flanta | Puerta
W

Referencia catastral

Localizacidn

Clase
Uso principal
Superficie construida @&

Afio construccian

Registro:
Cadigo registral dnico:

Fecha coordinacion:

Parcela construida

Localizacidn

Superficie grafica

Uso principal Escalera Flanta

COMERCIO 1 oo

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0B85103DS4618N0001BU

DATOS DSCRPIVOS OELINMUERLE Cowcan

Superficie grafica: 474 mz
Participacién del inmueble: 100.00 %
Tipo: Parceta construida sin divisién horizontal

10D
Superficie m! . s
a4 ~—

]

3 066 550

Escala:
171000

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

340 B0 sn 850

Rt

0885103054616N0001B0 I Il
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L e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 0882202DS5460850001MA
Localizacidn: Superficie grafica: 474 m2

Participacidn del inmueble: 100.00 %
CL MAR MEDITERRANED 7 KIOSKO URB.MELONERAS Tipo: P constnsda sin dision horzenta!
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

iﬁ S CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
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Clase: URBANO (
Uso principal: Comercial
Superficle construlda: 950 m2 b

Afo construccidn: 1999 b‘?

Construccion

Destina Escalera / Flanta | Puerta Superficie m'
ALMACEN 1 4TS
COMERCIO 10001 4TS

3,066 500

W ey

HIOSKO W

an 700 440750 Escala:
111000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegides de la SEC*

Martes , 15 de Junic de 2021

Referencia catastral 0BBzz0zDs4a0850001MA Iy I

Localizacidn CL MAR MEDITERRAMNEC 7 KIOSKO URB.MELOMERAS
35100 SAM BARTOLOME DE TIRAJAMNA (LAS PALMAS)

Clase Urbano
Uso principal Comercial
Supetficie construida & 950 m?

Afio construccion 1999

Parcela construida sin divisidn horizontal

Localizacidn CL MAR MEDITERRAMNEC 7 KIOSKO URB.MELONMERAS
SAN BARTOLOME OE TIRAJAMA (LAS PALMAS)

Superficie arafica 474 m?

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m?* Tipo Refarma Fecha Reforma
ALMACEN 1 -1 01 475 E Reforma media 1,999
COMERZIO 1 oo 0l 475 E Reforma media 1,999

Parcela C-3_quiosco 37. Finca catastral 0882202DS4608S0001MA
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0882203DS4608500010A

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
CL MAR MEDITERRANED 3 KIOSKO URE.MELONERAS
35100 SAM BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: URBAND

Uso principal: Comercial
Superficle construlda: 950 m2
Afo construccidn: 1999

Construccién

Desting Escalera / Flanta { Puerta
ALMACEN U
comeRcIo Toant

Superficie m'
4TS
ar

Superficie grafica: 474 m2
Participacidn del inmueble: 10000 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
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_ag@am o
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o0 adl) 750 440 800 Escala:
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Este documenta no es una certificacion catastral, pera sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos eatastrales no protegidos de la SEC*

Martes , 15 de Junio de 2021

Uso principal
ALMACEN
COMERCIO

Referencia catastral

08522030546085000104 1 (I

Localizacidn

Clase Urbano
Uso principal Comercial
Superficie construida & 950 m?
Afio construccidn 1999

Parcela construida sin divisidn horizontal

Localizacian
SAN BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)

Supetficie grafica 474 m?
Escalera Planta Puerta Superficie m? Tipo Reforma
1 -1 01 475 E Reforma media
1 ao 01 475 E Reforma media

Parcela C-3 quiosco 38. Finca catastral0882203DS4608S00010A
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1.9.- REALIDAD FISICA DEL SUELO DESTINADO A USO COMERCIAL C-3, EN
LA URBANIZACION MELONERAS 22

El estado real en el que se encuentra cada uno de los suelos con ordenanza C-3 en la
Urbanizacién Meloneras 2A es distinta. Como ya sefialabamos en el punto 1.3, hay 7 quioscos
ejecutados y dos sin ejecutar. Ademas, al menos uno de ellos, el del promotor de esta
iniciativa, acogiéndose al Plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad
del sector turistico de San Bartolomé de Tirajana "Maspalomas Costa Canaria", hizo obras en
el mismo, que, al anularse el Plan quedan sin cobertura juridica.

Imagen de IDECANARIAS donde se observa la realidad fisica de estos suelos con ordenanza C-3, 7 quioscos construidos
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Imagen de IDECANARIAS donde se observa la realidad fisica de estos suelos con ordenanza C-3, 2 quioscos no
construidos, el 30 y el 34

2.- CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION MENOR

La Modificacion Menor, en base a lo previsto en el articulo 140 de la Ley 4/2017, consta de
los siguientes documentos:

Borrador de Modificacion Menor

Documentacion Informativa

Documentacion de ordenacién
Planeamiento — Normativa vigente
Alternativas
Conclusiones

Propuesta de ordenacion — Normativa

Documento Ambiental

Estudio Econdémico Financiero
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3.- VIGENCIA DE LA MODIFICACION MENOR

La vigencia de esta Modificacion Menor, en base a lo previsto en el articulo 162 y siguientes
de la Ley 4/2017, es indefinida, en la medida que la Modificacién Menor pretende integrarse
plenamente en los contenidos y determinaciones del Plan General de Ordenacion vigente
hasta el momento en que se produzca una nueva alteracion que modifique sus
determinaciones, o hasta el momento en que se apruebe definitivamente, y entre en vigor, el
Plan General de Ordenacién Supletorio de San Bartolomé, aln en tramitacion, asumiendo la
misma.

4.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION MENOR

La Modificacion propuesta en este documento borrador, tiene la consideracion de
Modificacion Menor ya que lo que se pretende modificar del Plan General de Ordenacion
vigente no tiene la consideracion de sustancial, con arreglo a lo que dispone los articulos 163
y 164 de la Ley 4/2017.

Lo que se pretende modificar con la tramitacion de este documento se entiende que no
produce la reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido, ni se modifican las
caracteristicas basicas de la ordenacion, ni de la superficie de suelo urbanizado del municipio,
ni aparece en sus determinaciones nuevos sistemas generales o equipamientos estructurantes.

La Modificaciébn Menor de ordenacién urbanistica pretende exclusivamente aumentar la
edificabilidad de los quioscos que conforman la parcela C-3 de Meloneras 2A, sin que esto
afecte al volumen previsto para los mismos en el Plan General vigente. Esto permitira que sin
un aumento de la altura prevista en el vigente planeamiento, se aumente la edificabilidad y las
planta de altura dentro del volumen que se establecid para ellos en el Plan General de
Ordenacidn vigente.

4.1.- JUSTIFICACION DE SU OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA

Estos quioscos ocupan una superficie reducida de suelo en vias estratégicas de la
Urbanizacién. Los 7 quioscos, hoy ejecutados, se encuentran a ambos extremos del centro
comercial Varadero, tres sobre el Paseo Principe de Asturias y los otros cuatro sobre los ejes
viarios Mar Mediterraneo y Mar Adriético.

A excepcidn de uno de ellos, precisamente del quiosco de FUND GRUBE, S.L, en el resto no se
ha llevado a cabo obras de renovacién importantes de adaptacién, que permitan un mejor
aprovechamiento del espacio y una mejor adaptacion al uso comercial al que se destinan.

La Modificacion Menor del PGOUsgr'96 que se plantea, busca no solo un aumento de
edificabilidad que posibilite una mayor renta a sus propietarios. También se busca un estimulo
para los propietarios de los mismos, en un momento en el que, después de la pandemia sufrida
durante el afio 2020 y lo que llevamos del afio 2021, parece que empieza a remontar el
turismo en Canarias, y con ello este sector.
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El poder aumentar la superficie de venta sin modificar el volumen existente en los mismos, es
una oportunidad para renovar y mejorar estas edificaciones que con forma circular conforman
los quioscos, por tanto se considera conveniente su tramitacion.

La modificacion de los parametros urbanisticos, edificabilidad y nimero de plantas, sin alterar
el volumen, sin duda permitird la rehabilitacion y la integracion de este quioscos con
actuaciones singulares de calidad y tratamiento de sus acabados y cubiertas, pudiendo ser,
dado los espacios que ocupan en Maspalomas 2A, una mejora considerable de la
urbanizacion.

4.2.- JUSTIFICACION DE LOS INTERESES CONCURRENTES

La Modificacién Menor ha de cumplir con lo previsto a estos efectos en la Ley 4/2017,
justificando la conveniencia en relacion a los intereses concurrentes. Siendo la Modificacion
Menor un instrumento de ordenacion que conjuntamente al marco normativo vigente, permite
un incremento de aprovechamiento dado que se pretende una mayor edificabilidad, se debe
tener la garantia de que el interés general se vea beneficiado de ello. Es decir, los nuevos
aprovechamientos tienen que revertir en el bienestar social y en la mejora del municipio.

No es incompatible el que concurra la rentabilidad de los promotores del suelo con la
sostenibilidad econémica de los mismos. El llevar a cabo intervenciones de este tipo,
rehabilitando, renovando y mejorando los pequefios contenedores de este uso comercial,
permitira el emplazamiento de zonas de ocio y restauracion vinculados a los mismos, que sin
duda generaran empleo, lo que hace que interese este tipo de modificaciones que permitan con
este aumento de edificabilidad y nimero de plantas de los quioscos, un incremento de la
competitividad lo que redunda en la mejora de la Urbanizacion.

Teniendo en cuenta las herramientas previstas en la Ley 4/2017, que simplifican el proceso de
desarrollo de este tipo de intervenciones, y como consecuencia de que se garantice que con la
misma se pueda rehabilitar y mejorar estos quioscos y que la monetizacion del incremento de
aprovechamientos revierta en el interés general, todo ello hace que se considere
suficientemente justificada la Modificacion Menor que se pretende.

4.3.- JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La Modificacion Menor que se propone, como actuacion sobre la parcela C-3 con uso
comercial en Meloneras 2A, en cumplimiento del articulo 305 de la Ley 4/2017, incorpora un
apartado-memoria en el que se asegura su viabilidad econdmica, con el contenido que se
establece la legislacion estatal, concretamente en los apartados 4 y 5 del articulo 22 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, en los que se dispone:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
transformacién urbanistica debera incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
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prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del
suelo destinado a usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucidn de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no
de transformacién urbanistica, requerird la elaboracion de una memoria que
asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a
los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en
su &mbito de actuacion, y contendrd, al menos, los siguientes elementos:

(....)

Destacar que por sentencia 143/2017, de 14 de diciembre de 2017, del Tribunal
Constitucional, se declaré la inconstitucionalidad y la nulidad de las letras a, b, ¢, d y €, de
este apartado 5 del articulo 22, por lo que entendemos que el contenido minimo sera el
genérico detallado en el mismo, asegurar el equilibrio entre los beneficios y las cargas que
supone, a cuyos efectos se presenta un Informe de Sostenibilidad Econémica de la propuesta
de Modificacién Menor.

4.4.- JUSTIFICACION DE LA NATURALEZA DE LA ACTUACION.

Las actuaciones que requiere la Modificacion Menor de ordenacion urbanistica, que se
pretende, se enmarcan dentro de las actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones
edificatorias, previstas en el apartado 1 a) del articulo 7 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion
urbanistica:

a) Las actuaciones de urbanizacién, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacién, que suponen el paso de un ambito de
suelo de la situacion de suelo rural a la de urbanizado para crear,
junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas,
una 0 mas parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y
conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la
ordenacion territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacién de
un &mbito de suelo urbanizado, en los mismos términos establecidos
en el parrafo anterior

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por
objeto incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado
para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los
nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a una o mas parcelas del
ambito y no requieran la reforma o renovacién de la urbanizacién de éste.
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En este caso, dado que lo que se pretende con la Modificacion Menor es una mejora y
rehabilitacion en la intervencion de los quioscos que conforman la parcela C-3, permitiendo
un aumento de edificabilidad y numero de plantas, sin modificacién del volumen ya
establecido en el PGOUsgr 96 y dado que son suelos urbanos consolidados, sus propietarios
ademas tendran que cumplir con lo establecido en el articulo 54 de la Ley 4/2017.

Seccién 3.2 Régimen juridico del suelo urbano incluido en actuaciones de
dotacion

Articulo 53. Derechos de las personas propietarias en actuaciones de dotacion.

(...)
Articulo 54. Deberes de las personas propietarias en actuaciones de dotacion.

1. Las personas propietarias de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacion
tendran los deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no
consolidado, si bien siempre en proporcion y de acuerdo con el contenido y
alcance de esa actuacion.

2. En concreto, de acuerdo con la legislacion estatal de suelo, el alcance de los
siguientes deberes se acota en los siguientes términos:

a) En relacion con la cesion obligatoria y gratuita del suelo destinado
a dotaciones publicas necesario para reajustar su proporcion, su
contenido se calculara de conformidad con las dotaciones existentes
en el momento de aprobacion de la actuacion, en tanto que indice de
calidad de vida que no puede empeorar.

b) En relacion con la cesién obligatoria y gratuita de suelo en
concepto de participacién de la comunidad en las plusvalias, el
porcentaje sobre el incremento adicional de aprovechamiento que
resulte de la actuacion serd del 5% para cualquier actuacion de
rehabilitacién urbana que, implicando nuevos usos 0 destinos mas
valiosos, no implique incremento de edificabilidad; o del 15% en
aquellas actuaciones de dotacion con incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de aprovechamiento se
calculard en relaciéon con aquel que haya sido legalmente materializado por las
personas propietarias incluidas en la actuacion.

4. El deber de cesién para dotaciones publicas podra ser cumplido mediante su
sustitucion por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en
un complejo inmobiliario situado dentro del &mbito correspondiente, o bien por
cualquiera de las formas a que se refiere el apartado siguiente.

5. El deber de cesién en concepto de participacién de la comunidad en la
plusvalia podra ser cumplido mediante su sustitucién por su valor en metdlico,
debiendo emplearse, en este caso, con la finalidad de costear la parte de
financiacion pulblica que pudiera estar prevista, o bien integrarse en el
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patrimonio publico de suelo con destino preferente a actuaciones de
rehabilitacion urbana.

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesidon se materializara
en el momento de otorgamiento de las licencias para las construcciones que se
beneficien del incremento de edificabilidad.

Este objetivo principal, que persigue esta Modificacion Menor, que se planteara al menos en
dos alternativas distintas, viene a coincidir con lo que se pretendia desde el Plan de
Modernizacién Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector Turistico de San
Bartolomé de Tirajana, declarado nulo, asi como desde el Plan General Supletorio, que ultima
en estas fechas su tramitacion. Por ello, también queda justificado el incremento de
edificabilidad de estos pequefios quioscos que conforman la parcela C-3.

Por ultimo, destacar que, si bien la altura interior de las plantas puede ser modificada, en esas
dos alternativas, esto no podré alterar el volumen exterior de los quioscos, que deberén
mantener el mismo que se establece a esos efectos en el PGOUsgt 96. A estos efectos, en las
mismas se establece que el forjado de la segunda planta, techo o cubierta de la misma, no
superara los 6 metros de altura. Sobre esta altura, solo se permitira, elementos de instalaciones
propias del uso.

6.- PROCEDIMIENTO DE MODIFICACION

El procedimiento de modificacion se establece en el articulo 165 de la Ley 4/2017, del que se
destaca:

1. La modificacién de los instrumentos de ordenacidon se llevara a cabo por el
mismo procedimiento establecido para su aprobacién, en los plazos y por las
causas establecidas en la presente ley o en los propios instrumentos.

(...)

2. La Moadificacion Menor no requiere, en ningun caso, la elaboracién y
tramitacién previa del documento de avance. En el caso del planeamiento
urbanistico, la iniciativa podra ser elaborada y propuesta por cualquier sujeto
publico o privado.

3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental estratégica, a efectos de que por parte del dérgano
ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre el medioambiente.
Cuando el drgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion
ambiental estratégica, los plazos de informacion publica y de consulta
institucional seran de un mes.
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7.- PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL.

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada se establece en la seccion
22 del capitulo | de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en sus
articulos 29 al 32.

En resumen, el procedimiento consiste en las fases y plazos siguientes:

Solicitud de inicio: EI promotor presenta ante el Ayuntamiento la solicitud de
inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafada del
documento borrador y de un documento ambiental estratégico, documentacién
que serd comprobada por el Ayuntamiento, y en el caso de que no se incluyera la
totalidad de lo exigido se requerira al promotor para que, en un plazo de diez dias
habiles, los aportase, con los efectos previstos en el articulo 71 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre.

Consulta_y remision _de documentacion: El 6rgano Ambiental, sustantivo
comprobara que la documentacion presentada de conformidad con la legislacion
sectorial cumple los requisitos en ella exigidos, remitiendo en ese caso al 6rgano
ambiental la solicitud de inicio y los documentos que la deben acompafiar.

Plazo de admision: El 6rgano Ambiental podra resolver en el plazo de veinte dias
desde su recepcién su inadmision, por algunas de las razones previstas en la
legislacion, dando audiencia al Promotor.

Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas: El 6rgano ambiental consultard a las Administraciones publicas
afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicion el documento
ambiental estratégico y el borrador del plan o programa, que deberan pronunciarse
en el plazo méximo de veinte dias habiles desde la recepcion de la solicitud de
informe. Pasado este plazo el procedimiento continuara si el érgano ambiental
cuenta con elementos de juicio suficientes para formular el informe ambiental
estratégico.

Elaboracion del Informe ambiental Estratégico, que podra determinar que la
Modificacion Menor deba someterse a una evaluacién ambiental estratégica
ordinaria porque puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, a
cuyos efectos se elaborara el documento de alcance del estudio ambiental
estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas de acuerdo
con lo establecido en el articulo 30, y no sera preciso realizar las consultas
reguladas en el articulo 19. Esta decision se notificard al promotor junto con el
documento de alcance y el resultado de las consultas realizadas para que elabore
el estudio ambiental estratégico y continle con la tramitacion prevista en los
articulos 21 y siguientes.

El plazo previsto para estas cuatro primeras fases, es de cuatro meses, una vez efectuada la
solicitud de inicio de evaluacién ambiental.

Publicacién del Informe ambiental Estratégico: Se publicara en el «Boletin
Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente, en el plazo de los diez dias
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habiles siguientes a partir de su formulacion, sin perjuicio de su publicacién en la
sede electrénica del drgano ambiental.

Publicacion de la aprobacién de la Modificacién Menor. El 6rgano sustantivo
remitird para su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial
correspondiente la resolucion por la que se adopta o aprueba la Modificacion
Menor y una referencia a la direccién electronica en la que el 6rgano sustantivo
pondrd a disposicion del publico con el contenido integro de la misma, con
referencia al “Boletin Oficial del Estado” o diario oficial correspondiente en el
que se ha publicado el informe ambiental estratégico.

8.- LEGISLACION SECTORIAL

A la presente Modificacién Menor del vigente Plan de San Bartolomé de Tirajana le es de
aplicacidn el siguiente marco legal:

De caracter sustantivo:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

e Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

e Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices
de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo
de Canarias, en todo lo que no quedd derogado por la ley 4/2017
citada.

e Ley 21/2013 de 9 de la Ley 9/2006 sobre evaluacion de los efectos
de determinados planes y proyectos en el medio ambiente.

9.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA MODIFICACION MENOR.

En los puntos anteriores hemos ido adelantando la casuistica en la que se encuentran los
quioscos que conforman la parcela C-3 y que ha derivado en que tengamos la necesidad de
regular las actuaciones realizadas y las que se puedan materializar en el futuro.

La anulacidn del Plan de Modernizacién Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector
Turistico de San Bartolomé de Tirajana deja en una situacion de inseguridad juridica a los
propietarios de estos quioscos. No solo a los que hayan podido mejorar las condiciones de los
mismos al hacer obras de rehabilitacion aumentando la edificabilidad. Ocurre lo mismo para
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aquellos titulares que estén en condiciones de plantear reformas de mejora y rehabilitacion en
sus quioscos. Pensar que esta cuestion pueda resolverse en el Plan General Supletorio que se
esta en tramitacion seria lo 16gico, pero a nadie se le esconde las dificultades en la gestion del
planeamiento. Por ello, el objetivo principal de la Modificacion Menor y, por lo que se
plantea la misma, es dar seguridad juridica a los titulares de los quioscos, todo ello enmarcado
dentro de las actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias, previstas
en el apartado 1 a) del articulo 7 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

El tratamiento de esta franja de suelo que ocupan los quioscos en Meloneras 2A, para la que
se plantea la Modificacién Menor, que permitird una mayor edificabilidad y por tanto una
mayor rentabilidad, incentivara a sus titulares a intervenir en los mismos mejorando y
rehabilitando los mismos, lo que sin duda redunda en la mejora de la urbanizacion.

La Modificacion Menor constituye un instrumento urbanistico de ajuste del Plan General de
Ordenacidn a través de la cual se actualizan las determinaciones en vigor en la totalidad de la
parcela C-3, y de los quioscos que la conforman, a los efectos de propiciar un mejor equilibrio
entre las posibilidades que surgen de materializar un mayor aprovechamiento urbanistico, sin
que ello afecte al resto de usos que coexisten en la urbanizacion Meloneras 2A.

Dichas determinaciones tienen por objeto genérico la regulacion de las condiciones en las
ordenanzas de la parcela C-3, de forma que, con el aumento de la edificabilidad y nimero de
plantas de los quioscos, se obtendria unos aprovechamientos urbanisticos mayores pero se
continua con la misma ocupacion que hoy tienen los mismos, y, al mismo tiempo, se facilita
la intervencién edificatoria para la mejora y rehabilitacién de estos quioscos que ocupan un
espacio urbano de alto valor en el municipio.

Definidos los objetivos, una vez que se ha establecido los parametros genéricos que se
modifican y los aprovechamientos urbanisticos para la parcela C-3, podra llevarse a cabo la
intervencién de mejora vy rehabilitacion de cada uno de los guioscos, teniendo en cuenta que
son actuaciones de dotacién, lo que conlleva que ese reajuste en el incremento de
edificabilidad, repercutird en la participacién de la comunidad en las plusvalias con el
porcentaje de 15% adicional de aprovechamiento que resulte de la intervencion, que podra ser
cumplido mediante su sustitucion por su valor en metalico y que debera ser materializado en
el momento de otorgamiento de las licencias para las construcciones que se beneficien del
incremento de edificabilidad.

10.- PLANEAMIENTO INSULAR Y PLANEAMIENTO LOCAL

Adecuacién de la Modificacion Menor a las disposiciones del planeamiento insular y al
planeamiento local.

10.1.- DETERMINACIONES DEL PIO-GC DE CARACTER VINCULANTE PARA
LA ORDENACION DEL AMBITO DE ACTUACION:
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Dentro de las determinaciones del planeamiento territorial que afectan directamente al &mbito
de estudio se encuentra el PIO-GC, el cual contempla aspectos que afectan a la ordenacion del
planeamiento urbanistico desde distintos conceptos, los cuales se detallan a continuacion.

Por un lado cabe destacar que el PIO-GC fomenta el desarrollo controlado de las zonas
turisticas localizando varias, una de ellas es la Zona Turistica Litoral del Sur -ZTLS- donde se
ubica el ambito de estudio de la presente Modificacion Puntual. Esta Zona Turistica
comprende la plataforma costera de San Bartolomé de Tirajana y los Barrancos Litorales del
Suroeste, hasta el Barranco de Mogén.

El desarrollo de dicha ZTLS viene descrita en el Plan Territorial Especial de Ordenacién
Turistica Insular de Gran Canaria -PTEQTI-, tal como se dispone en las Directrices de
Ordenacion General y de Ordenacion del Turismo de Canarias.

El suelo de Meloneras 2A, en el que se ubica la parcela C-3, se_encuentra, segin el Plano
4.1 del volumen V, del PIO, dentro de un dmbito Turistico Insular, el denominado Zona
Turistica Litoral del Sur.

AMBITOS TURISTICOS INSULARES

=)
| TOMO 1 - VOLUMEN v

l:l ZONA TURISTICA LITORAL DEL NOROESTE

I:] ZONA TURISTICA LITORAL DEL SUR

Q
Diciembre 2003 Escala : 1/ 60.000 O 3
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Por otro lado, el planeamiento territorial realiza la Zonificacién del municipio, estableciendo
condiciones para la ordenacion urbanistica, de forma que en el Plano 1.8 de Informacion
General, Zonificacion y Ordenacién de los Recursos Naturales, concretamente el suelo de la
Moadificacion Menor se incluye dentro del suelos Zona D3, de suelos urbanos.

D.- S. URBANOS, 5. URBLES Y ASENT. RURALES

\:l D.1 - suelos urbanizables
- D.3 - suelos urbanos

ZONIFICACION Y ORDENACION DE LOS RECURSOS NATURALES ]
|
ZONIFICACION ( ;}
n o[ -1l

Diciembre 2003 Escala : 1/25.000

PALOMAS
\

)
(Ezs

\

En conclusion y con relacion a este aspecto, hay que especificar que las alteraciones que se
derivan de la presente Modificacion Puntual en la medida en la que inciden en el suelo urbano
y, ademas, no suponen variacién de la clasificacion ni categorizacion de suelo dentro del
a&mbito de éste, no _tienen ningin condicionante derivado de la aplicacién del referido
PIO-GC.

El suelo de Meloneras 2A, donde se encuentra la parcela comercial C-3se encuentra en el
ambito territorial n° 3, EI Sur y los Barrancos Litorales del Suroeste, plano 7.3 de Ordenacion
del PIO-GC.

44

Firmado por:

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa
MARTIN PERDOMO OJEDA - Firma Externa

Fecha: 30-08-2021 10:58:58
Fecha: 30-08-2021 11:44:52

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2021-017447

Fecha: 01-09-2021 12:13

Ne° expediente administrativo: 2021-002453 Caodigo Seguro de Verificacion (CSV): 8F2FE81D8087E0242AC74E89FFE7B939
Comprobacién CSV: https://eadmin.maspalomas.com/publico/documento/8F2FE81D8087E0242AC74E89FFE7B939

Fecha de sellado electronico: 08-07-2022 11:28:58

- 44/63 -

Fecha de emision de esta copia: 17-11-2022 12:35:19




3A24 507
1 4
3A34 3025 30253A29  3A27°:0223A283A26 3A4

4 1 1 1] O @

Dentro de las acciones estructurante previstas en el PIO-GC, segun el plano 3.9 del volumen
V, de acciones estructurantes y directrices al planeamiento urbanistico, para la zona afectada
por la Modificacién Menor, se encuentra:

[

Como accion estructurante

El paseo maritimo de Meloneras 2A

Sin embargo, esta accion no tiene ninguna determinacién que afecte a la parcela C-3.

PR 5 X ]
B A,
5 e
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Infraestructuras
CORREDOR VIARIO ESTRUCTURAL - @ ® ®® CORREDOR DE TRANSPORTE PUBLICO
ALTA CAPACIDAD

m LOCALIZACION INDICATIVA DE

EHE) SORREDOR VIARIO ESTRUCTURAL - ESTACION-INTERCAMBIADOR

MEDIA CAPACIDAD

MEJORA DE LA RED VIARIA
= ESTRUCTURANTE EXISTENTE

EJE VERDE ESTRUCTURANTE [T"7] ACTUACION EN PLAYAS

CCoCo
. . ERICACEIESTRUCTIRALY NSULAR RECUPERACION DE SERVIDUMBRE /
TRATAMIENTO DE FACHADA MARITIMA

DG PASEOS MARITIMOS

ACCIONES ESTRUCTURANTES

Igualmente, si analizamos el P.T.E.O.T.l. dentro de las Piezas Territoriales Turistica
consolidadas, plano 2.2.1.1, el suelo gue conforma la Modificacion Menor se encuentra en el

PTTC_9 SB MELONERAS sin afeccion alguna.
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PIEZAS TERRITORIALES TURISTICAS (PTT) :
PIEZAS TERRITORIALES TURISTICAS EN PROCESO DE CONSOLIDACION.
(PTTP)
PIEZAS TERRITORIALES TURISTICAS CONSOLIDADAS. l:] CLAVE DENOMINACION
(PTTC) PTTP1.SB WELONERAS GOLF
PTTP-28B SECTORS.
[] mumisticas.
CLAVE DENOMINACION PIEZAS TERRITORIALES TURISTICAS DE NUEVA PROPOSION. (PTTN)
2 Cl CLAVE DENOMINACION
PTTC-18B BAHIAFELIZ,
PITC2.8B  PUAYA DEL AGUILA, PTTN-1.88 TARAJAULLO / LILOLANDIA,
PTTC-2SB  ROGAS ROJAS ! LA GLORIA PTTN-258 GASERIO DE LA MEDIA FANEGA.
PTTC45B  SAN AGUSTIN. PTTN-38B  SANTA AGUEDA.
PTTC5SB  LAS BURRAS.
PTTC6.SB PLAYA DEL INGLES,
PTTC-7.8B CAMPO INTERNACIONAL | GAMPO DE GOLF
PTTC-8SB OASIS.
PTTC-9.SB  MELONERAS. [:I $IN USO TURISTICO ESPECIFICO
PTTC-10.5B SONNELAND
PTTC-11.88 MONTELEON, — mmm mem |MITE ZONATURISTICA LITORAL SUR
PTTC-1258 PALMITOS PARK — e e | [MITE DE TERMING MUNICIPAL
S ~d——— RED VIARIA PRINCIPAL

PTTC- 9. SB: MELONERAS.

Denominacion PTTC.9.5B: Meloneras.
Clase PTT: Consolidada. Uso mixto con presencia residencial
residual.

Localizacian ZTLS - t.m. San Bartolomé de Tirajana.

Plano de Ordenacion 2.2.1.1: ZTLS-San Bartolomeé.

Superficie 170,2ha

Capacidad alojativa actual® 7.755 plazas

* Plazas autorizadas de acuerdo a los datos obtenidos del Patronato de Turismo de Gran
Canaria. Correzpondera al planeamiento gue proceda a adaptar la Pieza al presente
FTEOTI-G C de acuerdo a los criterios y determinaciones del mismao, fijar la capacidad
alojativa maxima autorizable en la Pieza.

PARTE DESCRIPTIVA.

A, ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA.

Planeamiento Insular: PIO-GC

Ambito Territorial: 3.- El Sur y los Barrancos del Suroeste

Zona Turistica Insular: ZTLS

Planeamiento Territorial que le afecta: PTE 41/ PTE 28

Equipamiento Estructurante Turistico: No se establece

Planeamiento municipal: PGO-1996

Clasificacion del suelo: Urbanizable en ejecucion.

Ordenacidn pormenorizada en vigor: Planes Parciales Meloneras 2A (1987) y 2B
(1995)

Equipamiento Estructurante Turistico: No se establece

El concepto de paseo maritimo, descrito en el articulo 252.2.1 g del PIOGC, es el siguiente:

g Paseos Maritimos

Son los elementos que, por mejora o cambio de caricter de vias existentes, o por nueva implantacion, organizan la
accesibilidad para paseo y recreo en el borde maritimo, y siempre con caracteristicas de respeto ambiental y paisajistico
acordes con tales funciones y con su posicion.
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En relacidn a la afeccién que se deriva del paseo maritimo sobre los quioscos que conforman
la parcela C-3 , ya deciamos en el apartado de la casuistica que se da en esta parcela, que el
quiosco sefialado con el nimero 34, que se ubicaba en la ZV3, entendemos que no se ha
ejecutado por ser inejecutable dado que, por el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana y
por la demarcacién de Costas de Canarias, se ha permitido ocupar el suelo que estaba con ese
uso en el PGOUsgt 96 vigente, por el Paseo Principe de Asturias, tal como vemos en la foto
de VISOR GRAFCAN siguiente:

Se sefiala en circulo en color rojo el suelo que estaba destinado al quiosco C 34, de la Parcela C-3, hoy ocupado
por el paseo Principe de Asturias

El resto de los quioscos que conforman la parcela C-3 y que se ubican en el paseo de
Meloneras ya estan construidos, sin afeccién alguna.

10.2.- DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE
ORDENACION TURISTICA INSULAR DE GRAN CANARIA PTEOTI- PARA EL
AMBITO DONDE SE PLANTEA LA MODIFICACION MENOR:

Dentro de este instrumento de ordenacion, su denominacidn se corresponde con el ZTLS

ZONA TURISTICA LITORAL DEL SUR, segun el plano 2.3 de ordenacion equipamientos
estructurantes turisticos del PTEOTI-GC.
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ZONAS TURISTICAS INSULARES (ZT)

CLAVE DENOMINACION
ZTLN  ZONA TURISTICA LITORAL DEL NOROESTE.

ZTLS  ZONA TURISTICA LITORAL DEL SUR.

ZONA DE TURISMO INTERIOR.
ZONA CON USO TURISTICO LIMITADO.
{Articulo 207 P.1.0.-G.C.)
— — — — — LIMITE DE TERMINO MUNICIPAL
o s, T e o . _~_4_——— RED VIARIA PRINCIPAL

A su vez, si acudimos al plano 2.2.1.1 de ordenacion del PTEOTI-GC, vemos el ambito de la
Moadificacion Menor es una pieza turistica consolidada.

CABILDO DE
' GRAN CANARIA ;';f?;..mlm.m
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PIEZAS TERRITORIALES TURISTICAS EN PROCESO DE CONSOLIDACION, EIEZAS TERRITORIAL
(PTTP)

CLAVE  DENOMINACION
D QAVE DENOMINACION PTTN-1.58  TARAJALILLO / LILOLANDIA.
PTTPASE  MELONERAS GOLF.
48 usionen PTTN-2S8 CASERIO DE LA MEDIA FANEGA.

PTTN-3.SB  SANTA AGUEDA.

PIEZAS TERRITORIALES TURISTICAS (PTT)

PIEZAS TERRITORIALES TURISTICAS CONSOLIDADAS.

(PTTC)

[] turisticas.

CLAVE

PTTC-9.5B

PTTC-10.SB
PTTC-11.SB
PTTC-12.5B

LES TURISTICAS DE NUEVA PROPOSION. (PTTN)

DENOMINACION

BAHIA FELIZ.

PLAYA DEL AGUILA.

ROCAS ROJAS / LA GLORIA.
SAN AGUSTIN.

LAS BURRAS.

PLAYA DEL INGLES.
CAMPO INTERNACIONAL / CAMPO DE GOLF.
OASIS.

MELONERAS.

SONNELAND.

MONTELEON.

PALMITOS PARK.

D SIN USO TURISTICO ESPECIFICO.

— wmm s UMITE ZONATURISTICA LITORAL SUR
e s s LIMITE DE TERMINO MUNICIPAL.

/b RED VIARIA PRINCIPAL

Efectivamente, en este documento se establece que el suelo de la parcela C-3, objeto de la
Modificacion Menor del Plan General vigente, estd dentro de una pieza territorial turistica

consolidada.

En definitiva, de las determinaciones de estos instrumentos se destaca que, a excepcion del
quiosco 34 que ha visto su suelo ocupado por el paseo maritimo, sobre el resto no recae

afeccion alguna.

Ademas, confirmamos que en el suelo de la parcela C-3 objeto de la Modificacién Menor, no
se dispone ningln equipamiento estructurante desde este instrumento de ordenacion, segun
vemos en el plano 2.3 del PTEOTI-GC.
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10.3- PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA
COMPETITIVIDAD DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA:

El Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad, declar6 Area de
Rehabilitacion Integral a Playa del Inglés incluyendo el &mbito que comprende la presente
propuesta Modificacion Menor.

Este Plan, legitimaba los actos y usos del suelo de estas areas consolidadas sin uso turistico
especifico, conforme al modelo insular y territorial que, aun no encontrandose adaptado (el
PIO nunca se adapté a las Directrices), permite las actuaciones de renovacién previstas en el
Plan de Modernizacién.

Sin embargo, segin reciente Resolucién de 15 de febrero de 2021, se hace publico la
Sentencia de 4 de mayo de 2018, dictada por la Seccién Segunda de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo, del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, por la que se
declara nulo el Plan de Modernizacién Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector
Turistico de San Bartolome.

10.4. DETERMINACIONES DE CARACTER VINCULANTE DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA VIGENTE
PARA LA ORDENACION MENOR PROPUESTA:

En los criterios de aplicacion general del Plan General, Capitulo 2 de la Normativa, articulo
6.2 se recoge lo siguiente.

2.- Modificaciones puntuales

Se considerardn modificaciones puntuales las variaciones o alteraciones de
alguno o algunos de los elementos o determinaciones del Plan gue no afecten a la
estructura general del territorio municipal ni a los elementos 0 determinaciones
estructurantes. Deberan promoverse ineludiblemente por iniciativa de la
Administracién urbanistica actuante, sin perjuicio de que responda a peticiones
de iniciativa particular.

3.- Procedimiento de revision y modificacion

En cualquier caso, para proceder a la revisién o a la modificacion del Plan, sera
imprescindible que se acuerde expresamente por mayoria absoluta del Pleno
Municipal siguiendo los tramites procedimentales establecidos en el TRLS y en su
normativa complementaria.

Como hemos sefialado a lo largo del documento y comprobado con los instrumentos
consultados, la Modificacion Menor planteada no afecta a la estructura general del territorio
municipal ni a los elementos o determinaciones estructurantes, ni a sistemas generales,
equipamientos o dotaciones o viario estructurante, por tanto, entra dentro de lo previsto en el
articulo 6.2 de la normativa de aplicacion.
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11.- PROPUESTA DE ORDENACION

La presente Modificacién Menor del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé
se centra en la parcela comercial C-3.

La modificacion, como ya hemos comentado, tiene por objetivo, el cambio de alguno de los
pardmetros urbanisticos, de la parcela comercial C-3, cambios necesarios para dar viabilidad
juridica a sus propietarios y hacer viable econémicamente las actuaciones de mejora y
rehabilitacion de los quioscos que conforman esa parcela.

El Plan General de Ordenacién Urbana vigente, dentro de Meloneras 2A y, a los efectos de
condiciones que puedan afectar a la parcela comercial C-3, contempla:

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 4°.

Solamente se autorizan edificaciones para fines residenciales turisticos y las
dotaciones comerciales-oficinas, deportivas y de equipamiento social y docente
que le son de aplicacién.

(...)

Articulo 6°.
La subdivision de parcelas no se permitira.

NORMAS DE EDIFICACION

B- CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION USO Y VOLUMEN
TECNICAS.

Articulo 10°.

Los locales comerciales, oficinas, talleres etc. solo pueden situarse en las parcelas
previstas para ese fin y segun se especifica en las Normas Particulares o aquellas en que
la reglamentacion lo permita en el porcentaje correspondiente.

(...)

Articulo 15°.
No podran realizarse vuelos ni salientes alguno sobre la alineacion que sefiale cada
ordenanza. (...)

La superficie de suelo de cada uno de los quioscos de la parcela C-3 y sus edificabilidades en
el Plan General de Ordenacion Urbana vigente, son las siguientes:

SUELO PARCELA (M%) EDIFICABILIDAD (M%)

PARCELA 30 C3-0 715 572

PARCELA 31 C31 475 380

PARCELA 32 C3-2 475 380

PARCELA 33 C3-3 475 380

PARCELA 34 C34 475 380

PARCELA 35 C3-5 475 380

PARCELA 36 C3-6 475 380

PARCELA 37 C3-7 475 380

PARCELA 38 C3-8 475 380

3.612
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PARCELA C-3

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN AILTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/N2) (MI3/DM2) LINDEROS
4.515,00 Comercial 100 0,80 (2) 1 Planta,

Ludico (1) 6,00 mts.

(1) Local comercial. explotacion deportes nduticos.
(2)3.612,00 m2.

- Estas edificaciones tendrdn el cardcter de singulares bien sea como chiringunitos, miradores, restaurantes, etc., quedando
integrados dentro del entorno.

12.- ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION.

La modificacion propuesta tiene por objeto, una vez que se anulé el Plan de Modernizacién
Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector Turistico de San Bartolomé de Tirajana
Maspalomas Costa Canaria, y que recupera la vigencia el Plan General de Ordenacién de
San Bartolomé de Tirajana de 1996, responder a la problematica generada por dicha
anulacion, en base a la cual se habian realizado actuaciones en distintos ambitos del
municipio, entre los cuales se encuentra la rehabilitacion y mejora de la edificacion comercial
de la Entidad FUND GRUBE, S.A., situado en el paseo Maritimo de Meloneras, quiosco n° 33.

La modificacion, tiene como por objetivo principal el cambio de algunos parametros
urbanisticos que den seguridad juridica a los propietarios que ya, en base a lo que preveia el
Plan de Modernizacién Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector Turistico de San
Bartolomé de Tirajana Maspalomas Costa Canaria, hicieron mejoras y obras de rehabilitacion
de sus quioscos asi como posibilitar que, aquellos que ain no han llevado a cabo esas
mejoras, se vean incentivados para hacerlas, dado el incremento de aprovechamientos
urbanisticos que la Modificacién Menor plantea.

Con los nuevos parametros urbanisticos, entre ellos la mayor edificabilidad en el conjunto del
suelo, se produce un incremento de aprovechamientos urbanistico en la parcela C-3, lo que se
traduce también en una compensacion econémica a la comunidad, que vienen a justificar
suficientemente el interés general de lo propuesto en la modificacion.

En cualquier caso, la Modificacién Menor no supone un cambio de la estructura territorial del
municipio, en cuanto que lo que plantea no tiene incidencia en la estructura territorial. Se
conserva el espiritu del Plan General vigente, asi como las determinaciones que se plantean en
el Supletorio del Plan General en tramitacion, en la alternativa que se considera mas
adecuada.

Por tanto, en rigor, en la Modificacion Menor, no seria necesaria la definicion de alternativas
de ordenacidn, a los efectos de elegir la mas adecuada, ya que no se plantea un nuevo modelo
territorial distinto al previsto en el Plan General vigente.

A pesar de ello, se plantean tres alternativas en este documento de Modificacion Menor.
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12.1.- ALTERNATIVADO.

Mantener el Planeamiento vigente, con la ordenanza establecida para la parcela C-3.

= | LA GERA
oo

S (F-1
o namoLoes e s | (18
St

PARCELA C-3
SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO % (M2/M2) (M3DM2) LINDEROS
4.515,00 Comercial 100 0,80(2) 1 Planta,

Ludico (1) 6,00 mts.

(1) Local comercial, explotacion deportes nauticos.
(23361200 m2.

- Estas edificaciones tendran el caracter de smgulares bien sea como chirmgumitos, miradores, restaurantes, etc., quedando
tegrados dentro del entorno.

En esta Alternativa 0, se propone gue la Parcela C-3 se guede con el uso y pardmetros
urbanisticos que le corresponden establecidos en el Plan General de Ordenacion Urbana
de San Bartolomé vigente, que insertamos anteriormente.

SUELO PARCELA (M%) EDIFICABILIDAD (M2:)

PARCELA 30 C3-0 715 572

PARCELA 31 C31 475 380

PARCELA 32 C3-2 475 380

PARCELA 33 C3-3 475 380

PARCELA 34 C34 475 380

PARCELA 35 C3-5 475 380

PARCELA 36 C3-6 475 380

PARCELA 37 C3-7 475 380

PARCELA 38 C3-8 475 380

3.612
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12.2.- ALTERNATIVA 1.

Aumento de edificabilidad, manteniendo el volumen existente.

PARCELA C-3
SUPEREICIE uso uso OCUPACION EDIFIC/?BI;_IDAD VOL%JMZEN ALTURA SEPARACION
(M%) PRINCIPAL TOLERADO % M*/Mm M /M LINDEROS
4.515,00 Comercial (1) -- 100 1,00 -- 1 Planta
6 metros

(1) Locales comerciales
(2) 4.515,00 m?,
(3) Estas edificaciones se consideran de caracter singular, ya sea como puesto de ventas, miradores, restaurantes, etc.

SUELO PARCELA EDIFICABILIDAD

MZS MZC
PARCELA 30 C3-0 715 715
PARCELA 31 C31 475 475
PARCELA 32 C3-2 475 475
PARCELA 33 C3-3 475 475
PARCELA 34 C34 475 475
PARCELA 35 C35 475 475
PARCELA 36 C3-6 475 475
PARCELA 37 C3-7 475 475
PARCELA 38 C3-8 475 475

4.515

12.3.- ALTERNATIVA 2.

Aumento de edificabilidad y nimero de plantas, manteniendo el volumen existente.

PARCELA C-3
SUF‘ER;:ICIE uUso uso OCUPACION EDIFICAZBI;_IDAD VOL%JMZEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO % M*/M M>/M LINDEROS
4.515,00 Comercial (1) -- 100 1,20 - 2 Plantas
6 metros

(1) Locales comerciales
(2) 5.418,00 m?%,
(3) Estas edificaciones se consideran de caracter singular, ya sea como puesto de ventas, miradores, restaurantes, etc.

SUELO PARCELA EDIFICABILIDAD

Mzs MZC
PARCELA 30 C3-0 715 858
PARCELA 31 C31 475 570
PARCELA 32 C3-2 475 570
PARCELA 33 C33 475 570
PARCELA 34 C34 475 570
PARCELA 35 C3-5 475 570
PARCELA 36 C3-6 475 570
PARCELA 37 C3-7 475 570
PARCELA 38 C3-8 475 570

5.418

En esta Alternativa 2, se contempla la posibilidad que en la Parcela C-3, si bien se mantiene el
uso se cambian los parametros de edificabilidad y de altura, aumentando la edificabilidad
hasta 1,20 m%., se permiten 2 plantas, con una altura méxima de 6 metros.

De las tres alternativas de ordenacion planteadas, se considera, la alternativa 2 la que viene a
dar respuesta a los problemas surgidos por cuestiones de tramitacion de instrumentos de
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ordenacién que nada tienen que ver con los propietarios del suelo y que sin embargo no
cambia la imagen de la zona.

Aporta seguridad Juridica a los propietarios que han efectuado actuaciones de mejora y
reforma en los quioscos frente a la alternativa 0. Ademas incentiva, por el aumento de
aprovechamientos que se deriva de la misma, el que sus propietarios mejoren sustancialmente
el estado de los mismos, llevando a cabo las actuaciones necesarias para adaptar estos
pequefios comercios a hormativas que han ido surgiendo en afios posteriores a su ejecucion,
acordes con normativas europeas que buscan mejoras en el cambio climatico.

12.4.- CONCLUSIONES.

En el documento de Estudio de Impacto Ambiental, documento que forma parte de este
Borrador, se detalla con precisién las afecciones medioambientales de las tres alternativas,
que como se podrd comprobar son practicamente nulas debido a la ausencia de valores
ambientales, paisajisticos y culturales en presencia en la parcela C-3 y en los quioscos que la
conforman.

La alternativa 0, en la que se plantea continuar con las determinaciones del Plan General
vigente, dado que se mantiene una edificabilidad de solo 0,8 m?m? para la Parcela C-3, ha
provocado escaso interés por los propietarios, en las mejoras y reformas de los quioscos, lo
que haria que, de prosperar la misma no solo dejaria a los propietarios que ya han realizado
obras de mejora en una situacién muy preocupante, pudiéndose producir, en su caso, incluso
que tengan que demoler las obras efectuadas a pesar de haber realizado las obras con licencia
otorgada.

Sin embargo, en las otras alternativas, se resuelven varias cuestiones que llevan a mejorar lo
propuesto en la alternativa 0. En primer lugar, no solo se produce una regularizacion de lo
ejecutado con arreglo a licencia otorgada, sino que, ademas, es un acicate muy importante
para los propietarios de los quioscos que aln no se han atrevido a hacer mejoras o
rehabilitaciones. Ese aumento de aprovechamientos les compensara el esfuerzo econémico
que conllevara la gestion y tramitacion de las obras que, con esta Modificacién Menor, podran
efectuar en los mismos.

Las obras de renovacién y mejora de las edificaciones comerciales de que se trata, sin duda se
proyectaran y ejecutaran bajo las nuevas exigencias sobre eficiencia energética de los
edificios, por lo que seran autosuficientes energéticamente, reduciendo, de esa manera, a cero
las emisiones de gases nocivos a la atmoésfera.

En ellas, se primaréa la calidad en el disefio arquitectonico, en el empleo de materiales, en los

productos y sistemas constructivos novedosos, que contribuiran al sostenimiento sustentable
del medioambiente.
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13.- NORMATIVA MODIFICADA

Se acompafia a este documento Borrador, una separata con la Normativa Urbanistica
especifica de aplicacién a las tres alternativas.

14.- GESTION Y EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES DE LA PROPUESTA.

La autorizacion de todo acto de edificacion o de renovacidon y mejora de lo existente y la
consiguiente patrimonializacién del aprovechamiento urbanistico, requerira:

a. Que el propietario de cada quiosco de la parcela comercial C-3, haya cumplido
los deberes que le corresponden de acuerdo al régimen juridico del suelo
urbano sometido a Actuacion de Dotacion o que garantice su cumplimiento con
anterioridad a la finalizacion del acto de ejecucion correspondiente.

b. A esos efectos, como requisito indispensable, se requerird la previa firma de
un_Convenio Urbanistico _entre el Ayuntamiento de San Bartolomé de
Tirajana v el titular o titulares de cada uno de los quioscos gue conforman
la parcela comercial C-3.

¢. En dicho convenio se recogera, como minimo, los aspectos establecidos en
los articulos 289 y 290 de la Ley 4/2017, relativos a la obligacion del pago de
las plusvalia, su valoracion, el pago en metalico, y el compromiso del
Ayuntamientos de destinarlas al fin establecido, asi como el resto de requisitos
que establezca la legislacion de aplicacion

d. El abono del porcentaje del 15% de cesion obligatoria por incremento de
los aprovechamientos se deberd realizar en el momento de la obtencion de
la_licencia y, en todo caso, antes de comienzo de las obras de mejora o
rehabilitacion.

15.- DEBERES DEL PROMOTOR/ES DE ACTUACIONES DE ACTUACION.

Los suelos a los que se refiere la parcela comercial C-3 son suelos urbanos consolidados, por
lo que sus propietarios tendran que cumplir con lo establecido en el articulo 54 de la Ley
4/2017.

Seccion 3.2 Régimen juridico del suelo urbano incluido en actuaciones de
dotacioén

Articulo 53. Derechos de las personas propietarias en actuaciones de dotacién.
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Articulo 54. Deberes de las personas propietarias en actuaciones de dotacion.

1. Las personas propietarias de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacion
tendréan los deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no
consolidado, si bien siempre en proporcion y de acuerdo con el contenido y
alcance de esa actuacion.

2. En concreto, de acuerdo con la legislacion estatal de suelo, el alcance de los
siguientes deberes se acota en los siguientes términos:

a) En relacion con la cesion obligatoria y gratuita del suelo destinado
a dotaciones publicas necesario para reajustar su proporcién, su
contenido se calculard de conformidad con las dotaciones existentes
en el momento de aprobacion de la actuacion, en tanto que indice de
calidad de vida que no puede empeorar.

b) En relacion con la cesién obligatoria y gratuita de suelo en
concepto de participacién de la comunidad en las plusvalias, el
porcentaje sobre el incremento adicional de aprovechamiento que
resulte de la actuacion sera del 5% para cualquier actuacion de
rehabilitacién urbana que, implicando nuevos usos o0 destinos mas
valiosos, no implique incremento de edificabilidad; o del 15% en
aquellas actuaciones de dotacion con incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de aprovechamiento se
calculara en relaciéon con aquel que haya sido legalmente materializado por las
personas propietarias incluidas en la actuacion.

4. El deber de cesion para dotaciones publicas podra ser cumplido mediante su
sustitucion por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en
un complejo inmobiliario situado dentro del &mbito correspondiente, o bien por
cualquiera de las formas a que se refiere el apartado siguiente.

5. El deber de cesién en concepto de participacion de la comunidad en la
plusvalia podrd ser cumplido mediante su sustitucién por su valor en metdlico,
debiendo emplearse, en este caso, con la finalidad de costear la parte de
financiacion pulblica que pudiera estar prevista, o bien integrarse en el
patrimonio publico de suelo con destino preferente a actuaciones de
rehabilitacién urbana.

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesion se materializara
en el momento de otorgamiento de las licencias para las construcciones gue se

beneficien del incremento de edificabilidad.
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16.- PLANOS.

Se acompafian a este documento los siguientes planos:
1. LOCALIZACION.
2. ALTERNATIVA 0. ESQUEMA ACOTADO.
3. ALTERNATIVA 1. ESQUEMA ACOTADO.

4. ALTERNATIVA 2. ESQUEMA ACOTADO.

Las Palmas de Gran Canaria, 17 agosto de 2021.

Dolores CABRERA LOPEZ

Martin PERDOMO OJEDA

Firmado
CABRERA Firmado digitalmente PERDOMO digitalmente por
LOPEZ por CABRERA LOPEZ OJEDA PERDOMO OJEDA
DOLORES DOLORES MARIA MARTIN -

CARMEN - 432414451
MARIA CARMEN Fecha: 2021.08.30

-43241445]  10:58:58+01'00'

MARTIN - 45347280C
45347280C Fecha: 2021.08.30

11:44:52 +01'00"

Firmado por:

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa
MARTIN PERDOMO OJEDA - Firma Externa

Fecha: 30-08-2021 10:58:58
Fecha: 30-08-2021 11:44:52

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2021-017447

Fecha: 01-09-2021 12:13

N° expediente administrativo: 2021-002453 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 8F2FE81D8087E0242AC74E89FFE7B939
Comprobacién CSV: https://eadmin.maspalomas.com/publico/documento/8F2FE81D8087E0242AC74E89FFE7B939

Fecha de sellado electronico: 08-07-2022 11:28:58

- 59/63 -

Fecha de emisién de esta copia: 17-11-2022 12:35:19




PARCELA 34, C3-4: 47500 m".

PARCELA 20. O30 71500 m*.

e PARCELA 35 C3.5: 47500 m".

pres. PARCELA 37, Ch6: 47500 m".

e PARCELA 38, C38: 42500 m".

peee PARCELA 36, C34: 47500 m.

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA C-3
DE LA URBANIZACION MELONERAS 2A.
PROMOTOR:  FUND GRUBE S.A.

REDACCION:

plano n*
escala
DOLORES CABRERA LOPEL MARTIN PERDOMO OJEDA
arg. n* 755 del COAGranCanarla orq. n* 3.748 del COAGranCanaria fecha:
60

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE | PLANO DE LOCALIZACION.

1
sin escala
agosto 2021
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ALTERNATIVA 0.

- uso principal. COMERCIAL LUDICO
- wso bolerade. -
- oTupacion. 10407
- edificabiidad. 0,80 me/ms
= wolumen, -
e 1 planta. &,00 m.
- sz=parocion o inderos. .
—_——————aaio= A

PARCELA C3 de 715,00 m?.

—

ey m e | e

——it

——radio=1230

PARCELAS C3 ge £75,00 me.

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE | ALTERNATIVA 0.

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA C-3

DE LA URBANIZACION MELONER
PEROMOTOR:  FUND GRUBE S.A.
REDWCCHIN:

DOLORES CABRERA LOPED
ang. n* F55 dol COAGranC anorka

AS 2A,

MARTIM PERDOMO CJEDA
arg. n* 3. 748 del COAGronC onarla
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ALTERNATIVA 1 S——
*
mebase i wlasins e Beds
- uso principal. COMERCIAL LUDICD —
- usotolerodo. -
- oCupocion. 1007
- edificobiicad. 1.00 mic fms
- wvolumen. -
- altura. 1 plarta. &,00 m. &
- s=parocion o indenos. - -|[—
B i 1=U={ =R LF —radic=12,20
PARCELA C3 ce 715,00 m2. PARCELAS C3 ce £75,00 me.

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE | ALTERNATIVA 1.
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA C-3 | c5quema acoTano.
DE LA URBANIZACION MELONERAS 2A.

PROMOTOR:  FUND GRUBE 8.4

REDWCCHIN: planare. 3
wmcal:  sin escala
DOLORES CABRERA LOPED MARTIN PERDOMO QUEDA
ang. v 755 del COAGranCanaria ang. v 1748 del COAGoRCanora fecha:  agosto 2021
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ALTERNATIVA 2.

- o principal. COMERCIAL LUDICO

- wzo folerodo.

mphaacle sy e B

b

——

- ocupacion. 1=
- ediicakbilidad. 1.20 me fms
- wolumen. -
- altura. 2 plantas, &00 m.
- saparocion o inderos. o
—— e —mdlos | B.0F

PARCELA C3 de 715,00 m2.

—radio= 23]

PARCELAS CJ de 475,00 m2.

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA C-3
DE LA URBANIZACION MELONERAS 2A.

PROMOTOR:  FUND GRIMBE S.4

REDACCHIN:
DOLORES CABRERA LOPEZ MARTIN PERDOMO CUEDA
arg. n* 755 del COAGranCanaoria arg. n* 3 748 del COAGronC onara
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ALTERNATIVA 2.

ESQUEMA ACOTADO.

plano ré. 4
ecok:  Sinescala
iecha: agosto 2021
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