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la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen
Local, con imputacién econémica a la misma de las
medidas que pudieran acometer los servicios municipales.

En Pédjara, a siete de noviembre de dos mil doce.

EL ALCALDE, Rafael Perdomo Betancor.

13.550

EDICTO

13.115

Visto el informe emitido por la Policia Local con
fecha 21 de febrero pasado, en el que se deja constancia
de que una parcela propiedad de “Valluelo, S.A.”, sita
en la calle Biocho (Esquina calle Garajonay) de
Solana Matorral (T.M. P4jara) e identificada con la
referencia catastral 6129001ES6062N0001AQ, no
presenta las adecuadas condiciones de conservacion
y limpieza por cuanto que la misma tiene un vallado
de proteccién oxidado y presenta distintos depdsitos
(restos de escombros y podas), mediante el presente,
y en virtud de lo establecido en el articulo 59.5 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comtn, se pone en
conocimiento de dicha sociedad que se le requiere para
que, en plazo no superior a UN MES tras la publicacién
del presente Edicto, se sirva acometer las actuaciones
oportunas en orden a corregir la situacién indicada,
y ello con advertencia de que en caso de inobservancia
del presente requerimiento se procederd a dictar orden
de ejecucion subsidiaria en aplicacion del articulo 21
delaLey 7/1985,de 2 de abril, de Bases de Régimen
Local, con imputacién econémica a la misma de las
medidas que pudieran acometer los servicios municipales
(Expte. NeoG 1.524/2011).

En Pédjara, a siete de noviembre de dos mil doce.

EL ALCALDE, Rafael Perdomo Betancor.

13.551

ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

EDICTO
13.116
De conformidad con lo previsto en el articulo 70.2

de LRBRL’85, se hace publico que por el Pleno
Municipal en su sesion Ordinaria de 2 de noviembre
de 2012, se prestd aprobacién definitiva a la
ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE
LAS LICENCIAS URBANISTICAS, DE LICENCIAS
URBANISTICAS POR ACTUACIONES
COMUNICADAS, DE LAS DECLARACIONES
RESPONSABLES PARA LA PRIMERA
UTILIZACION Y OCUPACION DE LAS
EDIFICACIONES E INSTALACIONES, DE LA
ACTIVIDAD DE LA HABITABILIDAD DE LAS
VIVIENDAS Y DE LAS LICENCIAS DE
ACTIVIDAD,  siendo la parte dispositiva del mismo
la que a continuacién se inserta, junto con el texto de
dicha Ordenanza:

“(.)

PRIMERO. APROBACION DEFINITIVA a la
ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE
LAS LICENCIAS URBANISTICAS, DE LICENCIAS
URBANISTICAS POR ACTUACIONES
COMUNICADAS, DE LAS DECLARACIONES
RESPONSABLES PARA LA PRIMERA
UTILIZACION Y OCUPACION DE LAS
EDIFICACIONES E INSTALACIONES, DE LA
ACTIVIDAD DE LA HABITABILIDAD DE LAS
VIVIENDAS Y DE LAS LICENCIAS DE
ACTIVIDAD

SEGUNDO. Proceder a la publicacién del texto integro
de la Ordenanza en el BOP de acuerdo con la normativa
vigente.

TERCERO. Dar traslado del acuerdo que resulte al
Departamento de Fomento, Intervencién a fin de que
se proceda a la modificacién de las Ordenanzas
Fiscales y aquellos otros que se estime conveniente

(..)”

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE
LICENCIAS URBANISTICAS, DE LICENCIAS
URBANISTICAS POR ACTUACIONES
COMUNICADAS, DE LAS DECLARACIONES
RESPONSABLES PARA LA PRIMERA
UTILIZACION Y OCUPACION DE LAS
EDIFICACIONES E INSTALACIONES EN
GENERAL, DE LA HABITABILIDAD DE
VIVIENDAS Y DE LAS LICENCIAS DE
ACTIVIDAD.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 25/2009, de 22 de diciembre, que adapté a
la legislacidn espafiola la Directiva de Servicios del
Mercado Interior del Parlamento Europeo y del
Consejo (Directiva 2006/123/CE, de 12 de diciembre
de 2006), incorporando en el ordenamiento juridico
interno una modificacién sustancial en el régimen de
intervencion administrativa de las entidades locales
en la actividad de los ciudadanos, introduciendo,
entre otros, conceptos como los de “comunicacion previa
“y “declaracion responsable”, y generalizando el
uso del silencio administrativo positivo. En esa misma
linea la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia
Sostenible, elimind obstdculos administrativos. Asi
se afiaden y/o modifican los articulos 70 bis.4 y 84,
84 bis y terde la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases de Régimen Local, los articulos 39 .bis,

43y 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Ptiblicas
y del Procedimiento Administrativo Comun. También
se modifica el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, aprobado por Decreto de 17
de junio de 1955, a través del Real Decreto 2009/2009,
de 23 de diciembre.

Canarias, en su dmbito competencial, también
modifico su legislacién para adaptar la normativa
territorial a aquella directiva a través de la Ley 7/2011,
de 5 de abril, de actividades clasificadas y espectaculos
piblicos y otras medidas administrativas
complementarias.

Toda esta tarea normativa perseguia la simplificacion
y racionalizacion de la tramitacion de los procedimientos
administrativos a los que no pueden ser ajenos los
Ayuntamientos como administracion mds préxima al
ciudadano, y del que esta ordenanza pretende ser
ejemplo, incorporando dichos objetivos, integrando
y armonizando las regulaciones urbanisticas y sectoriales
con las normas generales estatales y autonémicas, por
lo que ademds de las citadas deberemos contemplar
los contenidos y exigencias de la Ley 38/1999, de 5
de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion y el
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que
se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién, que
han permitido estructurar los contenidos y procedimientos
de tramitacion administrativa de los proyectos técnicos,
asi como el Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto,
sobre visado colegial obligatorio y el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias
y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, (en adelante
TR’00), y sus reglamentos de desarrollo, los cuales
son referencia obligada de esta ordenanza, tratdindose,
ademas, de cumplir con los principios de mejora de
calidad de la regulacion recogidos en el articulo 4 de
laLey 2/2011,de 4 de marzo de Economia Sostenible.

La Ordenanza Municipal de Licencias Urbanisticas
se estructura en cuatro titulos, y consta de cincuenta
y un articulos, tres disposiciones adicionales, dos
disposiciones transitorias, una disposicién derogatoria,
una disposicioén final y los Anexos de modelos
normalizados de las solicitudes y documentacién que
ha de acompafiarse a las solicitudes, comunicaciones
y declaraciones responsables.

El titulo I, relativo a Disposiciones generales, regula
la creacién de una licencia urbanistica tinica que
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autorice todos los actos de edificacion y uso del suelo
que se puedan producir en una misma actuacion,
entendiendo que si la pretension del solicitante es tinica,
la respuesta de la Administracién Municipal debe
ser, por tanto, también tnica.

Se hace una relacién de los actos que no precisan
de licencia urbanistica, incluyendo, ademds de los
establecidos en las leyes, las pequefias obras de mejora
de los acabados de las viviendas y locales, por entender
que la intervencion de la Administracion en la actividad
de los vecinos debe ser proporcional a la trascendencia
de las obras.

Constituye otra novedad la determinacion del alcance
del control de legalidad que la tramitacién de la
licencia supone, evitando tanto su utilizacién de
manera genérica e indeterminada como la reproduccién
de controles que corresponden a otras Administraciones
0 sobre materias que son ajenas a la ordenacién
urbanistica.

La idea de promover una Administracion que
colabore de forma positiva con el solicitante se plasma
en la incorporacion de la consulta urbanistica
contemplada en el articulo 8, en la que el 6rgano
encargado de conceder la licencia responde al proyectista
acerca de las dudas concretas que se le planteen,
pudiendo proponer soluciones alternativas. Se pretende
asi evitar posteriores requerimientos y alcanzar mayor
transparencia en las interpretaciones normativas.

En el titulo II, en el que se abordan los Procedimientos
de tramitacién de licencias, se incluye por primera vez
una relacion de derechos y deberes de los interesados
en concordancia con la establecida en la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun.

El procedimiento de obtencién de licencia por
actuacion comunicada adquiere una dimensién muy
relevante, al incluir las pequefias obras y parte de las
nuevas implantaciones de actividades en locales. La
eliminacidn de trdmites innecesarios para este tipo de
actuaciones sencillas que no requieren o, en en su caso,
requieren un sencillo control suplementario, permite
dedicar la mayor parte de la capacidad de los servicios
municipales al andlisis y control de las solicitudes que
comportan una mayor complejidad.

Por el procedimiento ordinario se tramitardn todas
las actuaciones que tienen verdadera significacion

urbanistica y las que pueden afectar a la seguridad o
al patrimonio arquitectonico protegido, por lo que todas
ellas deberdn ser proyectadas y dirigidas por un
técnico competente.

En el procedimiento ordinario las obras no pueden
iniciarse sin licencia urbanistica. El plazo para la
concesion estd legalmente establecido. Transcurrido
el mismo la licencia puede entenderse concedida por
silencio administrativo positivo, en los términos
previstos en la legislacion urbanistica. Sin embargo
en esta modalidad se introduce la posibilidad de
aprobacién de proyectos parciales o por fases siempre
que se asegure la viabilidad urbanistica del conjunto
sometida a la condicién legal resolutoria de obtencién
de la licencia definitiva, previa comprobacion de la
adecuacion de las obras realizadas a la licencia
concedida. En cualquier caso, en el plazo de dos
meses desde su finalizacidn, las obras deberdn superar
una inspeccion e informe favorable de los servicios
técnicos municipales y que con la toma de conocimiento
por érgano municipal competente autorizard la
ocupacion y funcionamiento del edificio y la actividad.

En el titulo III se abordan, en la seccion 1%, las
licencias de primera ocupacion y/o utilizacion a través
del procedimiento de declaracidn responsable, y en
la seccién 2% se regulan las cédulas de habitabilidad
que tendra carécter obligatorio para posibilitar las
conexiones de los servicios en las edificaciones
previstas en el apartado segundo de la Disposicion
Adicional Primera del Decreto 117/2006, de 1 de
agosto, sobre condiciones de habitabilidad de las
viviendas y el procedimiento para la obtencion de la
cédula de habitabilidad, siendo facultativo para el
resto de las viviendas.

En el titulo IV se regula las licencias de actividad
y los espectaculos publicos, la inspeccion técnica de
las actividades, el régimen sancionador.

Enla seccion 1% se indica el régimen de intervencion
de las actividades y los espectéculos publicos, asi como
el contenido de la documentacién técnica. La Seccién
2% reconoce y advierte que el régimen juridico de las
actividades clasificadas y los especticulos ptblicos
es el contenido en la Ley 7/2011, de 5 de abril, de
Actividades Clasificadas y Espectdculos Publicos y
Otras Medidas Administrativas Complementarias,
debiéndose seguir para las licencias de actividades inocuas
el previsto en la seccion 3" recogido en esta ordenanza.
Se establece en la seccion 4" el régimen de la inspeccién
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técnica de las actividades como un medio de verificacién
y control de las mismas y su sujecidén continuada a
la normativa reguladora. Por tdltimo se prevé un
régimen sancionador en la seccién 5% para los
incumplimientos de las previsiones contenidas en
esta ordenanza.

En cuanto a las disposiciones dltimas, adicionales,
transitorias y finales, merece hacer especial consideracién
sobre el contenido de la disposicion transitoria segunda,
por cuanto la misma establece una asimilacién entre
las categorias del suelo rustico del Plan General de
Ordenacion Urbana en vigor no adaptado al TR"00
y las categorias previstas en esta norma territorial. Dicha
prevision ordenancistica, sin entrar en el debate
doctrinal, ya superado, entre la ordenacion del suelo
dada por el planeamiento y su régimen juridico,
pretende dar cumplimiento a la exigencia contenida
al apartado 1 de la Disposicién Transitoria Primera
del TR"00.

Por tanto, en virtud de la autonomia local reconocida
en el art®. 140 de la Constitucion Espafiola que
garantiza a los municipios personalidad juridica plena
en el dmbito de sus intereses, lo que legitima el
control de las actividades que se desarrollen en su término
municipal y puedan afectar a la ordenacion territorial,,
urbanistica y al medio ambiente, se dicta la presente
ordenanza previa la tramitacion establecida en el
articulo 49 de la LBRL.

TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I. OBJETO Y AMBITO DE
APLICACION.

Articulo 1. OBJETO DE LA ORDENANZA.

1. La presente ordenanza tiene por objeto regular
en el término municipal de San Bartolomé de Tirajana
la tramitacidn de los procedimientos de otorgamiento
de licencias urbanisticas, las licencias urbanisticas por
actuaciones comunicadas, la declaracién responsable
de las primeras utilizaciones y ocupaciones de
edificaciones e instalaciones en general, las cédulas
de habitabilidad de las viviendas, las licencias de
actividad y los espectdculos publicos, asi como la
documentacidn y requisitos que han de acompanar y
contener las solicitudes, comunicaciones y declaraciones.

2. La ordenanza desarrolla la legislacion sectorial,

urbanistica y de ordenacidn, asi como las normas
urbanfisticas del Plan General de Ordenacién del
Municipio.

3. La documentacién y requisitos que han de
acompaiiar a las solicitudes, comunicaciones y
declaraciones, y sus modelos normalizados, podran
implantarse, modificarse y/o suprimirse, atendiendo
a las exigencias que en cada momento se requieran
mediante resolucion de la Alcaldia-Presidencia, o en
su caso, de la Concejalia Delegada.

Articulo 2. LAS LICENCIAS, LAS LICENCIAS
POR ACTUACIONES COMUNICADAS, LA
DECLARACIONES RESPONSABLES Y LAS
CEDULAS DE HABITABILIDAD. DEFINICIONES.

1. Lalicencia es un acto reglado de la Administracién
Municipal por el que, previa comprobacién de las
condiciones establecidas por la normativa aplicable,
se autoriza al solicitante el ejercicio de su derecho
preexistente a edificar o a desarrollar determinadas
actividades.

En el documento de la licencia se indicard el tipo
de actuacién autorizada de acuerdo con las actuaciones
contenidas en la presente ordenanza y en la legislacion
de aplicacion, indicando las condiciones técnicas y
juridicas, y, en su caso, de funcionamiento a que
queda sometida.

2. Lalicencia por actuacién comunicada es un acto
reglado de la Administracién Municipal mediante el
cual se autoriza tacitamente al solicitante a realizar
pequefias obras, instalaciones o actividades que, por
su reducido impacto urbanistico , escasa entidad
técnica, o porque no comporte ninguna molestia, ni
sea nociva, insalubre o peligrosa o sea excluida por
la normativa sectorial, sometiéndose tnicamente al
deber de comunicacion previa a este Ayuntamiento
y s6lo estardn sujetas al subsiguiente control inmediato
para determinar su adecuacién a las normas de
aplicacion.

3. Por declaracion responsable se entiende el
documento suscrito por un interesado en el que se
manifiesta bajo su responsabilidad que cumple con
los requisitos establecidos en la normativa vigente para
acceder al reconocimiento de un derecho o facultad
0 para su ejercicio, que dispone de la documentacién
que asf lo acredita y que se compromete a mantener
su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente
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a dicho reconocimiento o ejercicio, todo ello conforme
al articulo 71 bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Ptblicas
y del Procedimiento Administrativo Comun (en
adelante LPAC).

4.La cédula de habitabilidad es el titulo que certifica
la idoneidad para el uso de residencia y alojamiento
de las personas atendiendo a las condiciones de
salubridad, higiene y solidez de los edificios destinados
a vivienda.

Articulo 3. ACTOS Y ACTIVIDADES SUJETOS
A LICENCIAS.

1. Estan sujetos a previa licencia municipal, sin
perjuicio de las demds autorizaciones que sean
procedentes con arreglo a la legislacion sectorial
aplicable, todos los actos de construccion y edificacion
y de uso del suelo, vuelo y subsuelo, y, en particular
los previstos en el articulo 166 del TR’00 y normativa
urbanistica que en su caso la modifique.

2. Estan sujetos a previa licencia municipal, sin
perjuicio de las demds autorizaciones que sean
procedentes con arreglo a la legislacion sectorial
aplicable, todas las actividades clasificadas y los
espectédculos publicos previstas en la Ley 7/2011, de
5 abril, de Actividades Clasificadas y Especticulos
Publicos y Otras Medidas Administrativas
Complementarias, en su normativa de desarrollo y en
aquélla que la modifique o la sustituya, y las actividades
inocuas previstas en esta ordenanza.

3. No serd exigible licencia urbanistica en los
siguientes supuestos:

a) La primera utilizacion y ocupacion de instalaciones
en general, y la cédula de habitabilidad cuando se trate
de viviendas que deberan ser precedidas por una
declaracion responsable en los términos establecidos
en la presente ordenanza.

b) Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones
o cualesquiera otros actos de divisién de fincas o
predios que hayan sido incluidos en instrumentos de
gestion urbanistica con capacidad reparcelatoria.

¢) La demolicién de construcciones declaradas en
ruina inminente.

d) Las obras de apuntalamiento de construcciones
declaradas en ruina.

e) Las obras que sean objeto de 6rdenes de ejecucion
dictadas por el Ayuntamiento u otros organismos
competentes en materia urbanistica.

f) Las obras de urbanizacion previstas en los
proyectos de urbanizacién incorporados en el marco
de la iniciativa de ejecucion urbanistica.

g) Las actuaciones urbanisticas promovidas por el
Ayuntamiento en su propio término municipal. En estos
casos el acuerdo municipal que las autorice o apruebe
estard sujeto a los mismos requisitos y producira los
mismos efectos que la licencia urbanistica, sin perjuicio
de lo dispuesto en la legislacion de régimen local.

h) Las obras publicas eximidas expresamente por
la legislacion sectorial, siempre que la administracion
promotora de las mismas ultime el procedimiento
alternativo de intervenciéon municipal al efecto
establecido.

i) Los cambios de titularidad de las licencias
urbanisticas.

j) Aquellos otros previstos en la legislacion urbanistica
o sectorial de aplicacion.

Articulo 4. ORGANO COMPETENTE PARA
OTORGAR LICENCIAS URBANISTICAS.

Corresponde al Alcalde-Presidente, u 6rgano
municipal en quien delegue, el otorgamiento de las
licencias referidas en esta ordenanza.

Articulo 5. SUJETOS OBLIGADOS A LAS
LICENCIAS.

1. El deber de obtener la previa licencia se extiende
tanto a personas fisicas como a juridicas, esto es,
entidades de derecho privado o publico y a
Administraciones Publicas, salvo en los casos
expresamente exceptuados en la legislacion vigente.

2. Los particulares que pretendan actuaciones
urbanisticas o actividades en suelo de dominio publico
son sujetos obligados a la peticion, independientemente
de las autorizaciones o concesiones que sean pertinentes
otorgar por parte de la Administracién titular del
dominio publico.

3. Las Administraciones Piblicas o sus 6rganos y
entidades de derecho publico que administren bienes
de las mismas se ajustardn a los procedimientos
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establecidos en la legislacion estatal o autonémica por
actos promovidos por las mismas.

Articulo 6. ALCANCE DEL CONTROL DE
LEGALIDAD DE LAS LICENCIAS.

1. La intervencién municipal a través de la licencia
urbanistica se circunscribird estrictamente a la
comprobacion de la integridad formal y la suficiencia
legal del proyecto, y cualquier otra documentacién
exigible, para ser ejecutadas las obras e instalaciones
e implantadas las actividades, y de la conformidad o
no de lo proyectado o pretendido con la ordenacién
urbanistica de pertinente aplicacion.

2. En ningun caso la intervencién municipal, a
través de la licencia urbanistica, controlard los aspectos
técnicos relativos a la seguridad estructural de las
construcciones o la calidad de los elementos o
materiales empleados.

3. El control de legalidad realizado a través de la
licencia urbanistica alcanzard a las condiciones de la
edificacion establecidas en el instrumento de
planeamiento urbanistico y en las Ordenanzas
Municipales de Edificacion y Urbanizacién vigentes,
asf como a las exigidas por otras normativas sectoriales
cuando expresamente sometan la observancia de su
cumplimiento a la misma.

4. La intervencion municipal en el control de las
instalaciones especializadas de los edificios que no
sean objeto de regulacidn especifica por ordenanza
municipal se limitard a la comprobacion de su existencia
como dotacion al servicio de los edificios, asi como
de la reserva de espacios o locales técnicos con
condiciones reglamentarias para su alojamiento y del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
normativa aplicable para aminorar sus repercusiones
ambientales. No incluird la comprobacién de las
normativas especificas cuando su control mediante
autorizaciones, certificados o boletines corresponda
a otra Administracion Publica.

5.En aquellas actividades que por su naturaleza estén
sujetas a autorizaciones administrativas previas de otras
Administraciones Publicas, la intervencion municipal
se limitard a requerir, junto con la solicitud, la copia
de las mismas o la acreditacién de que han sido
solicitadas. Las licencias urbanisticas, en el caso de
no haberse acreditado auln todas las restantes

autorizaciones, no podrén otorgarse mientras no se
obtengan todas ellas.

6. Cuando la licencia solicitada se refiera a la
intervencion parcial en un edificio, local o actividad,
el control municipal se circunscribird a la actuacién
pretendida y, en su caso, a la repercusion que pueda
tener en el resto del edificio, local o actividad o en
su entorno.

En el caso anterior, la licencia solicitada se tramitara
sin perjuicio de las medidas de proteccién de la
legalidad urbanistica que puedan proceder para
regularizar situaciones preexistentes distintas de la
actuacion solicitada.

7. La licencia de actividad es una autorizacion de
tracto continuo en el que el Ayuntamiento controlara
el ejercicio de la actividad de manera permanente,
exigiendo al titular las medidas que fueren necesarias
para garantizar la seguridad y la salubridad, o aquellas
que impidan causar dafios al medio ambiente o
producir riesgo para las personas o para las cosas, o
demanden los avances de la técnica y de la ciencia.

CAPITULO II. INFORMACION URBANISTICA
Y MODERNIZACION DE TRAMITACION DE
PROCEDIMIENTOS.

Articulo 7. SERVICIOS DE ASESORAMIENTO
E INFORMACION URBANISTICA.

1. Los servicios municipales informaran, asesoraran
y orientardn de forma individualizada a los interesados
sobre las caracteristicas y condiciones técnicas,
juridicas y procedimentales que puedan plantearse ante
una determinada solicitud de licencia, asi como las
que se refieran a la ejecucion del planeamiento.

2.Los servicios de asesoramiento e informacion de
licencias urbanisticas estardn coordinados con los
servicios municipales de informacién general y
atencion al ciudadano.

3.En general, cualquier persona podrd examinar los
documentos escritos o graficos del Instrumento de
Planeamiento Urbanistico en vigor. Se facilitard al piblico
la obtencién de las copias de los documentos de
planeamiento, con los costos previstos en la Ordenanza
Fiscal correspondiente.

Alos fines de este articulo, los servicios municipales
dispondran de copias integras y auténticas de toda la
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documentacién de los planes y sus documentos anexos
y complementarios, debidamente actualizados, o bien
facilitard el acceso electronico a dicha documentacion.

Articulo 8. CONSULTA Y CERTIFICACIONES DE
VIABILIDAD URBANISTICAS.

1. Se podrdn formular consultas relativas al régimen
urbanistico aplicable a una determinada finca, poligono
o sector, parcela, solar, edificio y/o local, asi como
de los actos o usos del suelo o subsuelo permitidos,
y, del procedimiento de tramitacion aplicable para la
actuacién que se trate, e incluso sobre propuestas
técnicas que se planteen sobre una actuacion urbanistica
concreta.

2.La consulta se presentard en documento normalizado
y serd contestada en el plazo de un mes. La solicitud
de informe deberd acompafarse de plano de
emplazamiento de la finca sobre la cartografia oficial
del Ayuntamiento, o bien, la denominacién precisa
del drea objeto de consulta, acompafiada de cuantos
documentos se estimen oportunos para su clarificacion.

La respuesta a la consulta no exime del deber de
obtener la licencia urbanistica correspondiente.

3. Cuando se planteen propuestas técnicas sobre una
actuacion concreta, las mismas deberan venir firmadas
por técnico competente, y ser suficiente para conocer
y valorar la cuestion técnica planteada. En otro caso,
se podra instar al interesado para que complete o
aclare el contenido de la misma. Finalmente, se
emitird certificado acreditativo de la viabilidad de la
propuesta formulada y se devengard la tasa que
corresponda.

Si ninguna de las propuestas técnicas fuese conforme
a la normativa urbanistica, los servicios técnicos
municipales podrdn colaborar con el solicitante
sefalando las modificaciones precisas.

Articulo 9. ALINEACIONES Y RASANTES.

1. Cualquier persona podra solicitar que se le sefialen
las alineaciones y rasantes oficiales de un solar, salvo
para el supuesto previsto en el niimero 4 siguiente en
que sera obligatorio interesarlas.

2. El sefialamiento de alineaciones y rasantes se
efectuard el dia y hora previamente sefialado y
notificado por el Ayuntamiento. Asistirdn el técnico

municipal encargado de realizarlo, el solicitante y el
técnico por éste designado. El técnico municipal
determinara la alineacion en funcion del planeamiento
vigente, las alineaciones ya consolidadas por edificaciones
proximas y las circunstancias particulares de la parcela.
Se definird, preferentemente, fijando el retranqueo con
respecto al bordillo de la linea de fachada. En el
supuesto de que no existiese bordillo, ni referencias
préximas que permitan definir claramente la alineacion,
el solicitante deberd aportar un levantamiento topografico
previo del terreno, que correrd a su cuenta, tanto en
papel como en soporte informdtico, sobre el que el
técnico municipal sefialara las alineaciones y rasantes
de aplicacion.

3.El sefialamiento de alineaciones y rasantes se hara
constar en el Acta que a tal efecto se levante y en el
croquis o plano que se le adjunte, firmando ambos
documentos el técnico municipal, el solicitante (o su
representante) y el técnico de la propiedad
correspondiente, quienes quedardn con copia.

4. Serd obligatorio disponer del Acta de Alineaciones
y Rasantes antes del inicio de las obras de nueva
planta.

Articulo 10. ADMINISTRACION URBANISTICA
ELECTRONICA.

El Ayuntamiento potenciard la Administracion
Urbanistica Electrénica con la finalidad de que las
actuaciones procedimentales y gestiones administrativas
puedan realizarse, tanto por los servicios municipales
como por los interesados, a través de medios informéticos,
electrénicos o telematicos, especialmente internet,
con plena validez juridica y total confidencialidad.

Articulo 11. CALIDAD DE LOS SERVICIOS.

1. En todos los servicios municipales encargados
de la tramitacion de las licencias se implantardn
sistemas de mejora de la calidad de los servicios,
evaluando y publicando periédicamente los resultados
obtenidos.

2. Asimismo podrén aprobarse cartas de servicios
que detallardn los compromisos de calidad ante los
ciudadanos.

3. Por los servicios competentes para la tramitacion
de licencias urbanisticas se elaboraran con caracter
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anual estadisticas que contengan datos referentes a las mismas y todas aquellas circunstancias que puedan ser
de interés urbanistico. Los datos podran ser conocidos por todas las personas y entidades que los soliciten.

CAPITULO III. REGIMEN JURIDICO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS.
Articulo 12. OBJETO, CONTENIDO Y EFECTOS DE LA LICENCIA URBANISTICA.

1. Las licencias urbanisticas facultardn a los titulares para realizar la actuacion solicitada y producirdn efectos
entre el Ayuntamiento y el titular de la licencia en lo concerniente a su objeto, pero no alterardn las situaciones
juridicas privadas entre éste y las demds personas.

2. Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio
de tercero.

3. Las licencias urbanisticas no podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

Articulo 13. VIGENCIA Y CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS.

1. Las licencias urbanisticas se otorgan por plazo determinado, tanto para iniciar como para terminar las obras.
Dicho plazo es el siguiente:

Tipo de obra Plazo para Inicio de las Obras Plazo para Finalizacion de las obras
Mayor DOS (2) ANOS CUATRO (4) ANOS
Menor SEIS (6) MESES UN (1) ANO

Estos plazos se contardn a partir de la fecha de la notificacién de la licencia, ya lo sea de la licencia inicial
como la de su prérroga si fuera peticionada. En todo caso, atendiendo a las circunstancias, caracteristicas y complejidad
de la edificacion y/o instalacién proyectada, se podrdn modificar los indicados plazos.

2. En todo caso, el titular de la licencia debera notificar al Ayuntamiento la fecha de iniciacion de las obras
con al menos DIEZ (10) DIAS de antelacién. El mismo régimen se seguird en el caso de pretenderse la
realizacidn de obras al amparo de una licencia obtenida por silencio administrativo.

3.Sienel plazo de diez dias desde la comunicacién no se hubiera personado un representante de los servicios
técnicos municipales a efectos de sefialar las alineaciones y rasantes, podra levantarse el acta de replanteo firmada
por el promotor, el contratista, en su caso, y la direccion facultativa. Un ejemplar de la misma sera presentado
en el Ayuntamiento en el plazo de diez dias.

4. Podra concederse prorrogas de los plazos de la licencia urbanistica por una sola vez y de duracién no superior
a los inicialmente acordados, previa solicitud expresa formulada antes de la conclusién de los plazos previstos
para el comienzo o para la finalizacion de las obras y siempre que los actos de la licencia urbanistica sean conformes
en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los recursos naturales, territorial y
urbanistica.

Las prorrogas se solicitardn en el modelo normalizado que se indica en el Anexo de esta Ordenanza.

5. La caducidad se producird mediante declaracién del 6rgano competente para conceder aquélla, de oficio o
ainstancia de cualquier persona, previa audiencia del interesado y una vez transcurridos e incumplidos los precitados
plazos.
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6.La declaracion de caducidad extinguird la licencia,
no pudiéndose iniciar ni proseguir las obras si no se
solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la
ordenacion urbanistica que esté en vigor, salvo trabajos
de seguridad y mantenimiento de los cuales se dara
cuenta al Ayuntamiento para su control.

7. Las obras que se ejecuten hallandose la licencia
caducada o suspendida, salvo los trabajos de seguridad
0 mantenimiento, se considerardn como ilegales,
dando lugar a las responsabilidades pertinentes por
obras realizadas sin licencia.

8. Se dispondrd la paralizacion de obras en curso
cuando se compruebe el incumplimiento grave de las
condiciones de la licencia otorgada. Segtin las
alteraciones introducidas en las obras, éstas no podran
reiniciarse hasta que se proceda de la forma siguiente:

a) Para las modificaciones importantes que no
supongan infraccion de las ordenanzas y normativa
vigente: solicitando modificacién de la licencia con
proyecto de reforma o modificaciéon que recoja los
cambios introducidos.

b) Para las modificaciones que supongan el
incumplimiento de las ordenanzas y/o la normativa
vigentes: restableciendo la legalidad con la demolicion
de las obras ilegalizables y solicitando la modificacién
de la licencia con proyecto de reforma o modificacién
que recoja los cambios introducidos.

Articulo 14. TRANSMISION DE LA
TITULARIDAD DE LAS LICENCIAS
URBANISTICAS.

1. Las licencias de obras podran transmitirse debiendo
comunicarse al Ayuntamiento el cambio de la titularidad,
mediante escrito firmado por el transmisor y por el
adquiriente, acompafiada de la documentacién que se
indica en el modelo normalizado que se indica en el
Anexo de esta Ordenanza.

2. Los deberes urbanisticos sobre terrenos,
construcciones y edificaciones tienen caracter real.
Las trasmisiones realizadas por actos “intervivos” o
“mortis causa” no modificardn la situacién juridica
del titular, quedando el adquirente subrogado en el
lugar y posicién del transmitente, tanto en su derechos
y deberes urbanisticos como en los compromisos que
éste hubiera acordado con la Administracién y hayan
sido objeto de inscripcion registral.

Articulo 15. MODIFICACIONES DE LAS
LICENCIAS URBANISTICAS.

1. Las alteraciones que pretendan introducirse
durante la ejecucion de las obras amparadas en la licencia
precisaran aprobacién municipal inicamente cuando
supongan cambios de uso o afecten a las condiciones
de volumen y forma de los edificios, a la posicién y
ocupacion del edificio en la parcela, a la edificabilidad,
al niimero de viviendas, a las condiciones de seguridad
o0 ala estética si se trata de obras en 4reas o elementos
protegidos y a la habitabilidad de las viviendas.

2. Cuando la modificacién sea requerida de oficio,
el requerimiento indicard la alteraciones existentes,
motivando la necesidad de la modificacion de la
licencia.

3. Lalicencia que se conceda se limitard a recoger
el contenido de la modificacion, haciendo referencia
a la licencia que se modifica.

4. En todo caso, serd necesario solicitar nueva
licencia si las modificaciones que se introducen
suponen una variacion sustancial del objeto de la
licencia originaria.

TITULO 11

PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION DE
LICENCIAS URBANISTICAS

CAPITULO 1. REGIMEN JURIDICO DE LOS
PROCEDIMIENTOS.

SECCION 1. Disposiciones Generales.
Articulo 16. NORMATIVA APLICABLE.

Las solicitudes de licencias urbanisticas se ajustaran
a los procedimientos sefialados en este capitulo que
se aplicardn conforme a las disposiciones establecidas
en la LPAC vy, el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, aprobado por Decreto de 17
de junio de 1955, con sus modificaciones legislativas,
asi como las especialidades contenidas en la legislacion
urbanistica y sectorial de la Comunidad Auténoma
de Canarias, y ello sin perjuicio de las peculiaridades
y requisitos que, por razén del contenido especifico
de la actuacion urbanistica que se proyecte, se
establezcan en otras normas de rango superior a la
presente ordenanza.
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Articulo 17. PRINCIPIO DE CELERIDAD
PROCEDIMENTAL.

Los procedimientos regulados en esta Ordenanza
municipal estd sometidos al principio de celeridad y
se impulsardn de oficio en todos sus tramites,
acorddndose en un solo acto todos aquellos que por
su naturaleza admitan una impulsién simultdnea y no
sea obligado su cumplimiento sucesivo.

Articulo 18. TIPOS DE PROCEDIMIENTOS.

Las solicitudes de licencias se tramitardn por el
procedimiento ordinario o por el procedimiento de
actuacion comunicada que se regulan en la presente
Ordenanza.

Articulo 19. COORDINACION DE

ACTUACIONES.

Se podrdn tramitar conjuntamente la licencia
urbanistica para actos de uso del suelo, construccién
y edificacion con la implantacién y desarrollo de
actividades que recaigan sobre la misma parcela,
solar, inmueble o local y requieran licencia de actividad
clasificada o autorizacion de espectdculo publico,
reguladas en la Ley 7/2011,de 5 de abril. No obstante
el interesado podra solicitar la tramitacion o autorizacion
sucesiva o simultdnea de una u otra licencia, en cuyo
caso la ausencia de previa licencia de instalacion de
actividad clasificada no serd causa de denegacion ni
de invalidez de la licencia de obra solicitada u otorgada
previamente, pero exonerard a la Administracién
concedente de esta ultima de toda responsabilidad
derivada de la ulterior denegacién de la licencia de
instalacién de actividad clasificada.

SECCION 2. Tipologia de licencias.

Articulo 20. LICENCIAS EN AMBITOS DE
SUELO SOMETIDOS A DESARROLLO
URBANISTICO.

Las Licencias urbanisticas para la realizacién de obras
de edificacion pueden referirse a Obras Mayores o a
Obras Menores.

En razoén a la categoria del suelo en el que se
pretenda actuar, el otorgamiento de la licencia exigira
la previa comprobacién del cumplimiento de
determinados requisitos, a saber:

A) Licencias en suelo urbano consolidado con
urbanizacion terminada.

El otorgamiento de la licencias de edificaciéon
exigird comprobar, como presupuestos previos a su
expedicion, el establecimiento y vigencia de la
ordenacién pormenorizada del suelo en el &mbito de
actuacion en el que se ubique la parcela o solar donde
se pretenda ejecutar las obras de edificacioén, el
cumplimiento de los deberes legales de la propiedad
en dicho dmbito y la ejecucion de la urbanizacion.

B) Licencias en suelo urbano consolidado, no
consolidado, urbanizable sectorizado ordenado y en
ambitos pendientes de ultimar la urbanizacidn.

El otorgamiento de la licencias de edificacién
exigird comprobar, como presupuestos previos a su
expedicién, el establecimiento y vigencia de la
ordenacién pormenorizada del suelo en el &mbito de
actuacioén en el que se ubique la parcela o solar donde
se pretenda ejecutar las obras de edificacion, el
cumplimiento de los deberes legales de la propiedad
en dicho dmbito y la aprobacién del proyecto de
urbanizacion.

La autorizacién de simultanear las obras de
urbanizacion con las de edificacion en suelo urbano
consolidado, no consolidado y suelo urbanizable
sectorizado ordenado tendran cardcter excepcional.
Dicha excepcionalidad debera ser declarada por el
Ayuntamiento previo al otorgamiento de la licencia
y mediante acuerdo motivado en el que se justifique
el interés general en su concesion. Ademads debera darse
cumplimiento a los requisitos exigidos en la legislacion
vigente, en particular a los previstos en los articulos
207,208 y 209 del Reglamento de Gestion y Ejecucion
del Sistema de Planeamiento de Canarias (RGESPC),
aprobado por el Decreto 183/2004,de 21 de diciembre,
0 en su caso, a la normativa que lo sustituya o
complemente. Este régimen sera de aplicacion a
aquellos suelos categorizados con posteriorirdad a la
entrada en vigor de esta norma.

Articulo 21. LICENCIAS EN SUELO RUSTICO.

En esta clasificaciéon de suelo estardn sujetos a
licencia todos aquellos actos permitidos por el TR"00,
en su articulo 62 y de conformidad con las categorias
que el mismo determina en su articulo 55 para el
suelo ristico, el Plan Insular de Ordenacién de Gran
Canaria (PIO) en su normativa en funcién de su
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zonificacién del suelo, con independencia de las
sefaladas asimismo en la legislacion sectorial y en
el planeamiento general municipal.

Toda actuacién transformadora del suelo ristico, con
cardcter previo a la licencia municipal, estd sujeta a
la aprobacién u otorgamiento, del Proyecto de Actuacién
Territorial o la Calificacion Territorial, respectivamente,
salvo los supuestos previstos en el articulo 63 del TR’00.

Articulo 22. LICENCIAS PARA USOS Y OBRAS
PROVISIONALES.

De acuerdo con lo exigido en el articulo 61 del TR"00
en el suelo rustico categorizado de proteccion de
entornos o de proteccidn territorial, en el suelo
urbanizable y en el suelo urbano no consolidado,
solo podran autorizarse las nuevas implantaciones de
usos y obras que no estén expresamente prohibidos
por la legislacion sectorial o el planeamiento general.

Los usos y obras autorizables tendrdn cardcter
provisional y se realizardn con materiales facilmente
desmontables.

Las licencias que se concedan afiadirdn entre sus
condicionantes el deber de demolicién o
desmantelamiento de las obras y la restauracién de
los terrenos y de su entorno sin indemnizacién, a
requerimiento del 6rgano urbanistico actuante.

Asimismo, la eficacia de las licencias quedaras
sujetas a la condicion legal suspensiva de prestacion
de garantia por importe minimo de los costes de
demolicién y de inscripcion en el Registro de la
Propiedad del caracter precario de las obras y usos.

Articulo 23. LICENCIAS PARA OTRAS
ACTUACIONES URBANISTICAS.

Se entiende por otras actuaciones urbanisticas,
aquellas construcciones y actos en el suelo, o en el
subsuelo, que no estén incluidas en los apartados
anteriores o que se acometan con independencia de
los proyectos que en ellas se contemplan.

Estas actuaciones urbanisticas comprenden las
siguientes obras:

a) Obras civiles singulares: Entendiendo por tales
las de construccion o instalacion de piezas de arquitectura
o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales,
puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros

elementos urbanos similares, siempre que no formen
parte de proyectos de urbanizacién o de edificacion.

b) Actuaciones estables: Cuando su instalacion
haya de tener cardcter permanente o duracién
indeterminada. Comprende a titulo enunciativo, las
siguientes:

b)1. La plantacién de masas arboreas.

b)2. Movimientos de tierra no afectos a obras de
urbanizacién o edificacion, incluidas la construccion
de piscinas y la apertura de pozos.

b)3. Instalaciones ligeras, tales como cabinas,
kioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

b)4. Instalaciones exteriores propias de las actividades
extractivas, industriales o de servicios, no incorporadas
al proyecto de edificacion.

b)5. Vertederos.

¢) Actuaciones provisionales: Entendiéndose por tales
las que se acometan o establezcan por tiempo limitado
0 en precario, y particularmente las siguientes:

¢)1. Ocupacién de terrenos.

¢)2. Implantacion de construcciones prefabricadas
o desmontables y similares.

c)3. Instalaciones para actividades al aire libre,
recreativas, deportivas o de acampada.

c)4. Soportes publicitarios exteriores en suelo
urbano.

Articulo 24. LICENCIAS DE PARCELACION,
REPARCELACION, SEGREGACION,
AGRUPACION O DIVISION.

Estd sujeto a licencia municipal todo acto de
parcelacion, reparcelacion, segregacion, agrupacion,
modificacién o cualquier otro acto de divisién de
finca o predio de cualquier clase de suelo, y que no
se incorpore en un instrumento de equidistribucién
urbanistica.

SECCION 3. Documentacién.
Articulo 25. GENERALIDADES.

1. Para la tramitacion de las solicitudes de licencia
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urbanistica deberd aportarse la documentacion que se
indicard en los anexos para cada tipo de actuacién
solicitada.

2.Lapresente Ordenanza determina las actuaciones
que para el otorgamiento de la licencia requieran, entre
otra documentacion, proyecto técnico, y aquellas
otras que, por su naturaleza o menor entidad técnica,
no precisen de la presentacién de dichos proyectos,
enumerando los documentos exigidos en cada caso
segtin el tipo de actuacién de que se trate. [gualmente
determina aquellas actuaciones que por su escasa
entidad pueden acometerse por simple comunicacién
al Ayuntamiento.

3.Lapresentacion de solicitudes, escritos, proyectos,
planos, comunicaciones y documentos podra efectuarse
con plenos efectos juridicos en papel o en soporte
informatico, electronico o telematico de acuerdo con
lo que se establezca por el Ayuntamiento para la
utilizacién de nuevas tecnologias.

Articulo 26. OBRAS. OBRAS MAYORES Y
OBRAS MENORES. CLASIFICACION Y
DEFINICION.

1. Las obras pueden clasificarse en:
a) Obras de edificacion:
1. Nueva planta.

2. Sobre edificacion existente: ampliacion, reforma,
acondicionamiento, conservacion y demolicion.

b) Obras de Urbanizacion:

1. Completa, de ejecucion del planeamiento de
desarrollo, especial o general.

2. Parcial.

¢) Movimiento de Tierras: desmonte, excavacion,
explanacion, relleno y terraplén.

2. Se entiende por obra mayor, y requerirdn un
proyecto redactado por técnico competente:

a) Las obras y edificaciones a que alude el articulo
22 delaley 38/1999,de 5 de noviembre, de ordenacion
de la edificacion y el apartado 3.5 del Anexo del
TR”00:

“Se incluyen en todo caso en esta categoria las
obras de construccion y edificacion de técnica compleja
y cierta entidad constructiva y econdmica que suponga
la alteracion de volumen, del uso objetivo de las
instalaciones y servicios de uso comtn o del nimero
de viviendas y locales, o del nimero de plazas
alojativas turisticas o afecte al disefio exterior, a la
cimentacion, a la estructura o las condiciones de
habitabilidad o seguridad de las construcciones, los
edificios y las instalaciones de todas clases.

Se incluyen también en esta categoria, por extension
y alos efectos del régimen de intervencion administrativa
mediante licencia urbanistica, las parcelaciones
urbanisticas, los cierres de muro de fabrica de cualquier
clase, la intervenciones en edificios catalogados por
el planeamiento, los grandes movimientos de tierras
y la tala masiva de arbolado.”

b) Las obras que se realicen en terrenos de uso o
dominio publico y las que afecten a servicios e
instalaciones publicas o comunitarias.

3. Se consideran obras menores, y no requeriran
proyecto técnico, las no referidas en el apartado
anterior, y en todo caso, aquellas que atiendan
exclusivamente a la reparacion, conservacion o mejora
de la edificacién y que cumplan las siguientes
condiciones:

a) Que no supongan alteracion de los aprovechamientos
edificatorios.

b) Que no supongan alteracién de ningun tipo en

las fachadas exteriores ni la transformacion interior
en mas de un 60% de la distribucion existente.

¢) Que no supongan cambios de los elementos
estructurales de la edificacion ni de la configuracion
arquitectdnica.

d) Que no suponga alteracion en las redes de
instalaciones comunes a varios propietarios.

e) Que no pretendan cambiar el uso admitido por
el plan y la licencia expedida para el inmueble.

CAPITULO II. DISPOSICIONES RELATIVAS A
LA TRAMITACION DE LOS PROCEDIMIENTOS.

SECCION 1* Procedimiento ordinario.

Articulo 27. SOLICITUD DE LICENCIA.

1. El procedimiento de tramitacidon de licencias
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urbanisticas se iniciara mediante solicitud conforme
al modelo normalizado que se indica en el Anexo de
esta Ordenanza, atendiendo al tipo de licencia
peticionada, acompanada de la documentacién que
asimismo se indica.

2. Las solicitudes contendrdn los datos exigidos
por la LPAC, para la iniciacién de los procedimientos
administrativos en cuanto a identificacion del interesado,
solicitud, lugar, fecha y firma, y 6rgano a quien se dirige,
especificando ademds, el nimero de teléfono, fax, y
direccion de correo electrénico donde el Ayuntamiento
pueda enviar las comunicaciones o notificaciones.

Articulo 28. SUBSANACION Y MEJORA DE LA
SOLICITUD.

1. Si la solicitud de licencia no retne los requisitos
sefalados o si la documentacion estuviera incompleta,
se requerird al interesado para que en el plazo de
diez dias, ampliables por cinco mds, subsane la falta
0 acompaiie la documentacion preceptiva con indicacion
de que, si asi no lo hiciera, se le tendrd por desistido
de su peticidn previa resolucién.

2. Se entenderd como fecha de inicio del expediente
atodos los efectos la de entrada de la solicitud cuando
se acompafie la documentacion completa en el registro
del Ayuntamiento.

3. Si después de formulada la solicitud de licencia
se modificase o ampliase el proyecto, deberd ponerse
en conocimiento de la Administracién Municipal,
acompanando el nuevo presupuesto o el reformado,
y, en su caso, planos y memorias de la modificacién
o ampliacién, quedando, asimismo, el solicitante
obligado al pago de los tributos que se giren como
consecuencia del nuevo presupuesto y tramite
administrativo, si procediese.

Articulo 29. INFORMES.

1. Cuando en la instruccién del procedimiento sea
preceptivo informe de un 6rgano distinto a aquel que
tiene la competencia para resolver, deberd ser evacuado
en el plazo de diez dias; de no emitirse el informe en
dicho plazo se podran proseguir las actuaciones
cualquiera que sea el cardcter del informe y se
considerard evacuado favorablemente, excepto en el
supuesto de informes preceptivos que sean vinculantes
para la resolucion del procedimiento y que una Ley
o norma con rango de Ley lo establezca.

2. La solicitud de informes, que sean preceptivos
y vinculantes del contenido de la resolucién, a 6rgano
de la misma o distinta Administracién suspendera el
plazo maximo legal para resolver el procedimiento
y notificar la resolucién, por el tiempo que medie entre
la peticién -que debera comunicarse mediante la
oportuna resolucion a los interesados- y la recepcion
del informe, que igualmente debera ser comunicada
a los mismos. El plazo mdximo de suspension sera
el establecido legalmente.

Articulo 30. SUBSANACION DE DEFICIENCIAS.

1. Presentada la solicitud de licencia de obras, los
posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten
los proyectos y que se entiendan subsanables, deberdn
ser comunicados al interesado de forma conjunta y
en un solo acto.

2. Cumplimentada la subsanacidn, los nuevos
reparos que en su caso se planteen, no deberdn referirse
a cuestiones que hubieran debido apreciarse
anteriormente, salvo los que vayan encaminados a requerir
datos o documentos necesarios para la comprobacion
del cumplimiento de la normativa de aplicacion,
pudiendo dar lugar a nuevos reparos si se observasen
deficiencias en los nuevos documentos requeridos.

3. Si el solicitante no cumplimenta el requerimiento
se podra proceder a la declaracién de caducidad del
procedimiento, previa resolucion adoptada por el
drgano competente y notificada al interesado. Asimismo,
si el requerimiento no se cumplimenta de forma
completa o se efectia de forma insuficiente, la licencia
serd denegada.

Articulo 31. RESOLUCION DEL

PROCEDIMIENTO.

1. Los servicios municipales competentes emitiran
informe técnico y juridico que contendra la propuesta
de resolucion que serd del tenor siguiente:

A) Otorgando la licencia e indicado los requisitos
o las medidas correctoras que la actuacion solicitada
debera cumplir para ajustarse al ordenamiento
urbanistico en vigor.

B) Denegacién de la misma, en cuyo caso debera
motivarse detalladamente las razones de tal denegacion.

2. La resolucién del érgano competente deberd
producirse en el plazo maximo legalmente establecido,
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contando desde la fecha en que se considere iniciado
el expediente, transcurrido el cual sin haberse notificado
resolucion expresa podrd operar el régimen juridico
del silencio administrativo.

3. La resolucién que se dicte serd notificada al
solicitante de acuerdo con lo dispuesto en la LPAC.

4. La licencia obtenida con un proyecto bdsico no
autoriza el comienzo de las obras. Para ello deberd
darse entrada en el Ayuntamiento al proyecto de
ejecucion con su correspondiente documentacion,
que debera incorporar una declaracién expresa de
las modificaciones introducidas, en su caso. Una vez
aportada esta documentacién e informada favorablemente
por los técnicos municipales, se expedira la licencia
con las condiciones técnicas correspondientes.

5. Se establece un plazo maximo de SEIS MESES
(6) desde la fecha de recepcion de la notificacion de
la concesion de la licencia, para aportar el proyecto
de ejecucion y resto de la documentacion necesaria
para empezar la obra. Transcurrido ese plazo, el
Ayuntamiento podrd comunicar al promotor de las obras
la caducidad y archivo del expediente de la licencia.
No se reabrird dicho expediente si no media una
nueva solicitud de licencia de obra.

SECCION 2* Condiciones Generales y Particulares
de las licencias.

Articulo 32. CONDICIONES GENERALES.
32.1. Licencias de Obras Mayores:

1. El solicitante deberd ajustarse estrictamente al
proyecto técnico y demds documentos presentados.

2. ANTES DEL COMIENZO DE LAS OBRAS, el
interesado deberd solicitar, en su caso, que por el
técnico municipal se fijen las alineaciones y rasantes
correspondientes, de conformidad con lo establecido
en el Planeamiento Municipal.

3.Lalicencia no prejuzga ni decide derechos civiles
ni administrativos y se concede sin perjuicio de tercero
y sin menoscabo de cualquier servidumbre que pueda
encontrarse establecida y reconocida.

4. Deberan reponerse los servicios y elementos
urbanisticos que resulten deteriorados por la ejecucion
de las obras y dotarse de aquéllos de que carece, asi
como finalizar las obras de urbanizacién pendientes

exigidas al suelo urbano consolidado, debiéndose
responder para ello con el dep6sito de una fianza, cuyo
importe serd fijado por el técnico municipal en virtud
de las caracteristicas de las obras a ejecutar.

5.Enel curso de las obras no se permitira el acopio
de materiales con destino a las mismas en forma
permanente y que pueda ser causa de interrupcion del
trafico rodado o de molestias para los transetntes. En
todo caso se estard a lo dispuesto en la Ordenanza Fiscal
Reguladora de la Tasa por ocupacién de terrenos de
uso publico con mercancias, materiales de construccion,
escombros, andamios y otras instalaciones andlogas.

6. En su caso, se completard la obra con los
remozamientos y pinturas necesarias a la buena vista
y ornato publico, siendo de obligado cumplimiento
lo establecido a este respecto en las Ordenanzas
Reguladoras.

7.Si el objeto de la licencia otorgada lleva aparejada
la ocupacion del subsuelo, suelo y vuelo de terrenos
de uso publico, la apertura de calicatas o zanjas en
terrenos de uso publico y cualquier remocién del
pavimento o aceras en la via publica, la ocupacién
de terrenos de uso publico con mercancias, materiales
de construccién, escombros, andamios y otras
instalaciones analogas, serd obligatoria la obtencién
de la correspondiente autorizacidn especifica y la
liquidacion de la tasa correspondiente.

8. Las aguas pluviales verterdn directamente a la
via publica si no existe red de pluviales separada de
la de saneamiento.

9.Debera comunicarse al Ayuntamiento tanto la fecha
de comienzo como la fecha terminacién de las obras.

10. La instalacion de las redes de abastecimiento
de agua, saneamiento, energia eléctrica, telefénica,
telecomunicaciones, etc., se hardn por tendido
subterrdneo, con sujecion a lo estipulado en el
planeamiento, o en su caso, en la Ordenanza Municipal
de Edificacion, y si suponen rotura de viales, aceras
o cualesquiera otros elementos urbanisticos, el obligado
a ello deberd hacer frente al depdsito de una fianza
para responder de la correcta reposicion de los mismos.

11. Cuando por las caracteristicas de las obras se
precise el corte y cierre del trafico se deberd utilizar
la sefializacién necesaria, debiéndose, en cualquier caso,
comunicar el hecho previamente a la Jefatura de la
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Policia Local, por si existiese algin impedimento
que hiciese inviable el cierre de la via. Por dicha
Jefatura se dardn las instrucciones precisas para que
se proceda de forma adecuada al cierre de la via en
su caso.

12. En aplicacién de lo establecido en el articulo
175 del TR’00 y 225 del RGESPC en la obra sera
preceptiva la colocacién de un cartel, visible desde
la via ptblica e indicativo del nimero y la fecha de
la licencia urbanistica u orden de ejecucion, o tratdndose
de obra publica exenta de licencia, del accuerdo de
aprobacidn del correspondiente proyecto. Se afiadird
también la denomiacion descriptiva de la obra, plazo
de ejecucion, nombre del promotor, situacion de la
obra, direccién facultativa y empresa constructora
en su caso. Dicho cartel tendrd unas dimensiones
minimas de 0,50 m x 0,35 m y médximas de 2,00 m.
x 1,40 m. Cuando las obras tengan destino turistico
deberad incluirse el nimero y fecha de la autorizacién
previa. En las obras publicas los carteles indicaran el
importe de la inversion y las Administraciones que
concurren en caso de cofinanciacion.

13. La instalacién de elementos y equipos de
telecomunicaciones que se sujeten a la obtencion de
licencia de obra, deberdan cumplir las determinaciones
sefialadas en la Ordenanza Urbanistica Reguladora de
Instalaciones de Telecomunicaciones.

14.LAS OBRAS HABRAN DE COMENZARSE
antes de DOS ANOS. Si iniciadas las mismas se
interrumpen durante un plazo de UN ANO caducard
la licencia, pudiéndose solicitar, antes de la conclusion
del citado plazo y por una sola vez, una prérroga de
UN ANO para continuarlas.

15. EL PLAZO DE TERMINACION de las obras
serd de CUATRO ANOS, pudiéndose solicitar, por
una sola vez, una prérroga de dicho plazo de duracién
no superior al inicialmente otorgado, previa solicitud
expresa formulada por el interesado antes de la
conclusion del referido plazo de terminacidn.

16. Durante la ejecucion de las obras se instalaran
y mantendrdn en buen uso las vallas de obras y demas
elementos instalados en su caso para la proteccién de
las personas y bienes que se hallen o circulen por las
inmediaciones.

17.Una vez concluidas las obras, deberdn retirarse
los materiales y escombros sobrantes, asi como los

andamios, vallas, protecciones, guias y barreras, ain
cuando afecten a otras parcelas, y, colocar la placa
indicadora del nimero de la finca, y, en su caso, la
placa con el nombre de la calle, que sera facilitada
por el Ayuntamiento.

32.2. Licencias de Obras Menores:

1. El solicitante debera ajustarse estrictamente a la
documentacién presentada y exigida en los Anexos
correspondientes de esta ordenanza y se tramitardn
por el procedimiento de comunicacién previa.

2.Lalicencia no prejuzga ni decide derechos civiles
ni administrativos y se concede sin perjuicio de tercero
y sin menoscabo de cualquier servidumbre que pueda
encontrarse establecida y reconocida.

3. Deberan reponerse los servicios que resulten
deteriorados por la ejecucion de las obras y dotarse
de aquéllos de que carece.

4. En el lugar de las obras y para el cumplimiento
de la obligacién de colocar el cartel previsto en los
articulos 175 del TR’00 y 225 del RGESPC figurara
una copia de la licencia de obras.

5.Enel curso de las obras no se permitira el acopio
de materiales con destino a las mismas en forma
permanente y que pueda ser causa de interrupcion del
trafico rodado o de molestias para los transetintes. En
todo caso se estard a lo dispuesto en la Ordenanza Fiscal
Reguladora de la Tasa por ocupacion de terrenos de
uso publico con mercancias, materiales de construccion,
escombros, andamios y otras instalaciones andlogas.

6. En su caso, se completara la obra con los
rebosamientos y pinturas necesarias a la buena vista
y ornato publico, siendo de obligado cumplimiento
lo establecido a este respecto en las normas urbanisticas.

7. Debera comunicarse al Ayuntamiento la fecha de
comienzo y de la terminacion de las obras por medio
de certificacion expedida por técnico competente.

8. LAS OBRAS HABRAN DE COMENZARSE
antes de SEIS MESES. Si iniciadas las mismas se
interrumpen durante un plazo de SEIS MESES
caducard la licencia, pudiéndose solicitar, antes de la
conclusién del citado plazo y por una sola vez, una
prérroga de otros SEIS MESES para continuarlas.

9. EL PLAZO DE TERMINACION de las obras
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serd de UN ANO, pudiéndose solicitar, por una sola
vez, una prorroga de dicho plazo de duracién no
superior al inicialmente otorgado, previa solicitud
expresa formulada por el interesado antes de la
conclusién del referido plazo de terminacion.

10. Durante la ejecucion de las obras se instalaran
y mantendrdn en buen uso las vallas de obras y demas
elementos instaladas en su caso para la proteccién de
las personas y bienes que se hallen o circulen por las
inmediaciones.

11. Una vez concluidas las obras, deberan retirarse
los materiales y escombros sobrantes, asi como los
andamios, vallas, protecciones, guias y barreras, atin
cuando afecten a otras parcelas.

32.3. Licencias de obras de urbanizacion.
A) Singularidades:

1. Cuando se integren en las Iniciativas de desarrollo
de sectores de suelo urbanizable o dmbitos de suelo
urbano no consolidado delimitados como unidad de
actuacion, la tramitacién de los proyectos de urbanizacién
es conjunta con la de la Iniciativa. Las obras de
urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos
de aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacion
correspondientes y de adjudicacion de la ejecuciéon
de las obras, sin perjuicio de que en los mismos pueda
condicionarse la ejecucion de los trabajos a la obtencién
de un ulterior permiso de inicio de obras previo
cumplimiento de los requisitos complementarios que
quedaren pendientes.

Los proyectos de urbanizacion a que se refiere el
parrafo anterior se presentardn de la siguiente forma:
dos ejemplares impresos y tres mds en formato digital,
con la parte grafica como archivos de dibujo en
formato digital abierto dxf o cualquier otro aceptado
por el Ayuntamiento. Incluirdn todos los planos de
la urbanizacién, que seran los necesarios para la
comprension de las obras de apertura de viales e
implantacién de todos los servicios, asi como del
disefio de los espacios libres, plazas y jardines que
se proyecten.

2. Las obras de urbanizacién de cardcter
complementario o puntual, generalmente asociadas
auna solicitud de licencia de edificacion y que pueden
estar incluidas o no en un proyecto de urbanizacion,
asi como las de mera conservacién y mantenimiento,

se tramitardn de forma andloga a lo previsto para las
licencias de edificacion en articulos precedentes.

3.En los casos en que sea necesaria la expropiacion
forzosa, se deberd ingresar en la caja municipal el importe
de las valoraciones o indemnizaciones correspondientes,
sin perjuicio de la obligacién del pago total que, en
definitiva, resulte del expediente expropiatorio. Sin
estos requisitos, no se podrd iniciar actividad urbanizadora
alguna en el sector, ambito o unidad de actuacion.

4. El presupuesto del proyecto, incluso las valoraciones
de bienes expropiados, podrdn ser revisadas y
modificadas por el Ayuntamiento mediante resolucion
motivada. En tales situaciones, el promotor deberd
constituir, como garantia complementaria de la
inicialmente constituida, la diferencia entre el importe
inicial y el calculado como consecuencia de la revision.

5. Transcurrido el plazo de tres meses sin que el
promotor haya dado cumplimiento a los requisitos del
parrafo nimero 3 precedente, la Administracién
actuante acordard la caducidad de los efectos del acto
de aprobacion definitiva del proyecto.

6. Las garantias responderdn del cumplimiento de
los deberes y obligaciones impuestas a los promotores
y de los compromisos por ellos contraidos y, en su
caso, de las multas que pudieran serle impuestas.

7.Las garantias se cancelaran o devolveran cuando
se acredite en el expediente la formalizacién de las
cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la
Administracién asi como la recepcion definitiva de
las obras de urbanizacion e instalacion de las dotaciones
previstas.

B) Inicio y plazo de ejecucién de las obras:

Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacion
por el Ayuntamiento, el promotor notificard su intencién
de iniciarlas con una antelacién minima de quince (15)
dias. El Ayuntamiento y el promotor fijaran dia y hora
para la firma del Acta de comprobacién del replanteo
en lugar seflalado del area de obras. El Acta la
suscribirdn el/los técnicos municipales, el promotor
de la urbanizacion o su representante, y el/los técnico/s
directores de la obra.

El plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion,
que deberd especificarse claramente en la memoria
del Proyecto, comenzara a contar a partir del dia
siguiente al de la firma de dicha Acta.
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C) Ejecucién de las obras:

Durante la ejecucion de las obras, el Ayuntamiento
ejercerd las funciones de inspeccion técnica y urbanistica,
vigilancia y control de las mismas, de acuerdo con
la importancia de las obras a realizar.

La licencia de obra de urbanizacion llevara incorporado
el plazo de ejecucion.

Razonadamente y cuando las dificultades del terreno
asi lo aconsejaren el promotor podrd solicitar
ampliaciones de los plazos que, en cualquier caso, deberdn
venir informados por la Oficina Técnica Municipal.

32.4. Licencias de parcelacién, reparcelacion,
segregacion, agrupacion o division de parcelas urbanas,
urbanizables o rusticas.

A) En las iniciativas de desarrollo de Unidades de
Actuacién en Suelo Urbano o de sectores de Suelo
Urbanizable Sectorizado, la licencia de parcelacion
se entenderd concedida con los acuerdos aprobatorios
de los proyectos de reparcelacion, compensacion y
normalizacion de fincas, y cabrd su concesion simultinea
con los actos de aprobacién definitiva de Planes
Parciales o Especiales, o Estudios de Detalle que
incluyan la documentacién anterior.

La licencia de parcelacion autoriza al deslinde y
amojonamiento de las parcelas resultantes,
considerdndose infraccién urbanistica la divisién y
cerramiento de fincas sin mediar la oportuna licencia.

B) En el suelo rtistico no podran realizarse parcelaciones
urbanisticas. Para realizar segregaciones, parcelaciones,
divisiones de fincas o unidades prediales, se deberd
cumplir con lo dispuesto en el Planeamiento de
Ordenacioén Territorial y Urbanistica, y en su caso, en
la normativa autondmica que regula y establece la Unidad
Minima de Cultivo en la Comunidad Auténoma de
Canarias.

El Ayuntamiento podrd otorgar licencia para las
parcelaciones, divisiones o segregaciones que tengan
como resultado la creacion de parcelas rdsticas con
superficie igual o superior a la Unidad Minima de Cultivo
vigente para la Comunidad Auténoma de Canarias.

En el caso de que la segregacion solicitada dé como
resultado fincas con superficie inferior a la Unidad
Minima de Cultivo, serd preceptivo solicitar informe
previo y vinculante a la Consejerfa del Gobierno de

Canarias competente en Agricultura, antes de la
concesion de la licencia.

32.5. Usos y Obras Provisionales.

Para la solicitud de licencias incluidas en este grupo,
se exige la misma documentacion y se seguiran las
mismas normas de tramitacion que para las obras
mayores y menores segtin la clasificacion urbanistica
del suelo.

Articulo 33. CONDICIONES PARTICULARES.

Ademais de estas condiciones genéricas, la licencia
podrd contener otros condicionantes particulares en
funcidn de las caracteristicas del proyecto, del solar,
de la calificacion del suelo, del vial donde se actda,
etc.

Incluso puede contener aquellas condiciones
destinadas a corregir defectos menores del proyecto
que no sean trascendentes, se puedan solventar en el
desarrollo de la obra y no precisen de una reforma
previa del proyecto por no afectar a los pardmetros
urbanisticos de la licencia (edificabilidad, altura,
usos, alineaciones, etc.).

SECCION 3* De las licencias urbanisticas por
actuaciones comunicadas.

Articulo 34. PROCEDIMIENTO Y SUPUESTOS.

1. La tramitacién de las licencias mediante actuaciones
comunicadas deberd ajustarse al siguiente procedimiento:

A. La comunicacién deberd efectuarse con una
antelacién minima de QUINCE (15) DIAS hdbiles
anteriores a la fecha en que pretendan realizarse,
junto con la documentacién técnica necesaria para la
constancia de la concreta obra.

B. El registro de la documentacién completa en el
Ayuntamiento equivaldra a la toma de conocimiento
por parte de la Administracién Municipal.

C. Analizada la documentacion, y en funcién de la
adecuacién o no de su contenido al ordenamiento
urbanistico y a las prescripciones de la presente
ordenanza, la tramitacion de los actos comunicados
finalizara de alguna de las siguientes formas:

a) Cuando la actuacion comunicada se adecue al
ordenamiento juridico y a las prescripciones de esta
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ordenanza, transcurrido el plazo de QUINCE (15) dias
habiles a contar desde el dia siguiente a la fecha de
la comunicacion, ésta producird los efectos de licencia
urbanistica, pudiéndose iniciar las obras o instalaciones
solicitadas.

b) Cuando la documentacion aportada sea insuficiente
o deficiente, en el plazo de diez dias y en el mismo
acto se comunicard al interesado que se abstenga de
ejecutar su actuacion y que la autorizacién serd
tramitada por el procedimiento ordinario.

¢) Cuando se estime que la actuacién comunicada
no estd incluida entre las previstas para ser tramitadas
por este procedimiento, o la misma no se ajuste al
planeamiento o suponga incumplimientos no sustanciales
del planeamiento o normativa vigente en plazo no superior
a diez dias habiles, se notificara al solicitante de que
se abstenga de ejecutar su actuacion, procediendo a
continuarse la tramitacion mediante el procedimiento
de otorgamiento de licencias de obras menores
ordinario.

El procedimiento de actuaciones comunicadas no
supone en ningun caso que estas actuaciones puedan
entenderse no sujetas al deber de obtencion de licencia,
por cuanto estdn sometidas a la intervencion
administrativa, sin perjuicio de que, a raiz de la
regulacion procedimental que se instaura, la licencia
se conceda de forma tdcita, previa comunicacién de
las actuaciones que se pretendan realizar. En este
supuesto, como se ha regulado, las actuaciones
comunicadas no podran iniciarse, en ningtin caso, antes
del transcurso de QUINCE (15) DIAS HABILES, a
contar desde el dia siguiente al de la fecha de su
puesta en conocimiento en la Administracién.

No se entenderan adquiridas por silencio administrativo
las licencias para aquellas actuaciones comunicadas
que vayan en contra de la legislacion o del planeamiento
urbanistico.

2. El procedimiento que se regula en el apartado
precedente serd de aplicacion, salvo las exclusiones
que se indican en el apartado siguiente, a aquellas
actuaciones de escasa entidad técnica, que no precisen
proyecto técnico de conformidad con lo previsto en
el articulo 26.2 de esta ordenanza, el Planeamiento
General, la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion y en las que el impacto
urbanistico o ambiental que causen sea nulo. En
particular las siguientes:

A. Obras de conservacién y mantenimiento de las
edificaciones, siempre que éstas no supongan en
ningun caso aumento de volumen y no conlleven la
modificacion de ninglin elemento estructural. Estdn
permitidas las siguientes obras:

a) Obras de limpieza y pintura interior de los
edificios o de patios, sin medios auxiliares.

b) Reparacion puntual de cubiertas y azoteas, y
aquellas consistentes en la reparacion de problemas
de humedades, filtraciones, etc., siempre y cuando no
afecten a los elementos estructurales.

¢) Pintura y acabados de fachadas o medianeras asi
como la reparacion de paramentos y/o la sustitucion
de elementos dafiados, que no afecten al disefio
exterior de las edificaciones.

d) Reparacion o sustitucion de carpinteria exterior
de la misma dimensién, caracteristica y material que
la existente, sin modificacion de huecos.

e) Reparacion de tuberfas de desagiies y albafiales
en el interior del edificio.

B. Obras de reforma en el interior de edificios de
uso residencial que no incidan en la estructura, ni en
la fachada del mismo, que no precisen de direccién
de obra, que no modifiquen el uso, ni el volumen
existente, que no encierren peligrosidad en los trabajos,
ni responsabilidad de facultativo, y que no se requiera
acreditar el cumplimiento de determinaciones de la
normativa en vigor, ni modifiquen las condiciones de
habitabilidad, de accesibilidad y de seguridad (de
utilizacion, contra incendios, etc.). Estan incluidas en
general las siguientes obras:

a) Reforma, reparacion, renovacién o modificacién
de revestimientos y acabados

b) Cambio o sustitucion de carpinteria interior y de
aparatos sanitarios.

C. En edificios o locales con un uso terciario
comercial o de oficinas, se podrin llevar a cabo las
obras sefialadas en el apartado 2 anterior, siempre que:

a) No se pretenda realizar un cambio de uso, o el
cambio pretendido no modifique el uso genérico ya

autorizado en el local.

b) No incluyan la instalaciéon de equipos o de
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instalaciones especiales que necesiten medidas
correctoras.

¢) No modifiquen las condiciones de normativa de
obligado cumplimiento que le sea de aplicacion (de
seguridad de utilizacién, contra incendios, accesibilidad,
etc.).

d ) No se modifiquen las instalaciones existentes
en el mismo

D. Limpieza y desbroce de solares siempre que no
alteren la rasante natural del terreno.

E. Las actuaciones provisionales de sondeo y
prospecciones en terrenos de dominio privado, sin
perjuicio de las actuaciones sectoriales.

F. Ajardinamiento, pavimentacion, soleras de patios,
aceras perimetrales en terrenos de dominio privado
y siempre que no afecte a ningtin servicio o instalacién
publica ni a conductos generales, ni se altere la rasante
natural del terreno.

G. Ocupacién de la via publica con contenedores
y elementos auxiliares y complementarios de las
obras de construccién (andamios, vallas, plataformas
moviles), siempre que vaya relacionada con una
actuacion comunicada, con una obra con licencia u
orden de ejecucion en vigor y con sus condiciones para
el inicio de las obras cumplimentadas.

H. Apertura y cierre de zanjas, calicatas y calas en
zonas privadas.

3. Exclusiones:

Quedan excluidas del dmbito de aplicacion del
presente procedimiento aquellas actuaciones en las
que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

A. Obras que requieran proyecto técnico conforme
alo establecido en esta ordenanza, en el Planeamiento
General y/o en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la Edificacion, entre otras, las obras
de edificacion de nueva construccion, de ampliacion,
modificacion, reforma o rehabilitacion, asi como las
obras que tengan el cardcter de intervencion total en
edificios, elementos o espacios catalogados o que
dispongan de algiin tipo de proteccién de cardcter
ambiental o histdrico artistico, y aquellas otras de cardcter
parcial que afecten a los elementos o partes objeto de
proteccion.

B. Obras o instalaciones cuyo presupuesto sea
superior a veinticinco mil (25.000) Euros.

C. Que para la actuacion pretendida sea preceptiva
la autorizacién de otras Administraciones.

D. Que la actuacién revista una complejidad especial
que requiera un andlisis detenido para su correcta
valoracién, o que el planeamiento exija documentacién
adicional a la recogida en esta Ordenanza.

E. Obras o instalaciones que se ubiquen dentro del
ambito del Conjunto Histdrico Artistico.

F. Obras privadas que se pretendan desarrollar en
espacio libre publico.

G. Actuaciones en edificaciones, instalaciones o locales
que se encuentren en situacion de fuera de ordenacion.

H. Actuaciones que tengan por finalidad el cambio
del uso global de un edificio o de parte del mismo, o
la modificacion del nimero de viviendas o locales.

TITULO IIT

PRIMERA OCUPACION Y/O UTILIZACION Y
CEDULAS DE HABITABILIDAD.

SECCION 1%, La Primera Ocupacién y/o Utilizacién.
Articulo 35. GENERALIDADES.

1. La declaracion responsable de primera ocupacion
y/o utilizacion de las edificaciones contendrd los
requisitos y exigencias recogidas en el art®. 2.4 de esta
ordenanza, los cuales han de estar recogidos de manera
expresa, clara y precisa, y permitird el reconocimiento
o ejercicio del derecho de ocupacién y/o utilizacién
de la edificacion desde el dia de su presentacion, sin
perjuicio de las facultades de comprobacién, control
e inspeccidn que tengan atribuidas el Ayuntamiento.

2. La inexactitud, falsedad u omision de caracter
esencial, en cualquier dato o manifestacién de la
declaracion responsable o documento que se acompaiie
0 se incorpore a la misma, o la no presentacién ante
el Ayuntamiento, determinard la imposibilidad de
continuar con el ejercicio del derecho o actividad
afectada desde el momento en que se tenga constancia
de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.
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3. Asimismo, la resolucién del Ayuntamiento que
declare tales circunstancias podra determinar la
obligacién del interesado de restituir la situacion
juridica al momento previo al reconocimiento, o al
ejercicio del derecho, o al inicio de la actividad
correspondiente, asi como la imposibilidad de instar
un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante
el periodo de tiempo determinado conforme a los
términos establecidos en las normas sectoriales de
aplicacion.

4. El Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana
tendrd permanentemente publicados y actualizados
modelos de declaracion responsable, que se facilitardn
al promotor, propietario o titular del derecho real en
el momento de su presentacion.

Articulo 36. PROCEDIMIENTO Y
DOCUMENTACION REQUERIDA PARA LA
PRESENTACION DE DECLARACION
RESPONSABLE DE PRIMERA OCUPACION.

La primera ocupacién y/o utilizacion de las
edificaciones deberd ajustarse al siguiente procedimiento:

1. Acabada la totalidad de las obras, instalaciones
o fases independientes, a efectos de la primera
ocupacion o utilizacién de las mismas, el promotor
o el propietario de la edificacion, o el titular de un
derecho real sobre la misma, deberd presentar ante
este Ayuntamiento una declaracion responsable de
primera ocupacion y/o utilizacién, conforme al modelo
normalizado, donde se acredite la adecuacion de la
actividad o instalacion al proyecto presentado base
de la licencia urbanistica, a la licencia de obras
concedida y sus condicionantes, a la normativa
urbanistica, ordenanzas municipales, legislacién
sectorial aplicables y en particular, cuando se trate de
viviendas, la adecuacion a las condiciones de
habitabilidad vigentes.

2. Laindicada declaracién ha de ir acompanada de
la documentacién que se indica en el modelo normalizado
referido en el Anexo de esta Ordenanza. Presentada
en el Registro Municipal se extendera el sello de
autenticacion a la copia a que se refiere el articulo 172
del TR’00 siempre que la documentacién aportada fuese
completa y en los términos exigidos en esta ordenanza
y en la legislacion vigente, caso contrario se extendera
copia incorporando sello de documentacién no
presentada, y se procederd al correspondiente
requerimiento para su aportacion.

3. En el plazo de treinta (30) dias a contar desde la
entrega en el Ayuntamiento de la documentacién
requerida, se girard visita de inspeccion por parte de
los Servicios Técnicos municipales. Las falsedades
u omisiones en la declaracion responsable o
documentacién que la acompaiie o se incorpore se
comunicard al interesado o titular del derecho real y
se dard traslado del expediente al Departamento de
Disciplina Urbanistica para la apertura de expediente
disciplinario si procediese, sin perjuicio de de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas
a que hubiera lugar.

4. Tras la inspeccion técnica municipal se emitira
informe con el resultado de la misma. Dicho informe
serd compresivo de la realidad de la obra ejecutada
y su adecuada realizacion conforme a la licencia
otorgada, comprobandose, asimismo, el cumplimiento
de las ordenanzas municipales de aplicacién, la
idoneidad y acabado de la urbanizacién e infraestructuras
obligatorias, acometidas de servicios municipales,
mobiliario urbano, acabado de fachada, ausencia de
escombros o restos de obras, ausencia de dafios en
infraestructuras municipales y mobiliario urbano y,
en definitiva, cualquier circunstancia que pudiera
afectar a la ordenacion territorial y urbanistica y a los
servicios e infraestructuras municipales.

5. Del informe emitido por la inspeccion técnica
municipal tomard conocimiento la Alcaldia-Presidencia
u érgano en quien delegue y se comunicard al interesado
o titular, tanto si fuera favorable como si no lo fuera.
En el caso de ser desfavorable, el informe se remitira
al Departamento de Disciplina Urbanistica del
Ayuntamiento para la apertura de expediente sancionador
y de restauracién del orden juridico infringido, si
procediera. De la resolucion resultante de la tramitacion
del expediente, en su caso, se dard traslado a las
correspondientes empresas suministradoras de servicios.

SECCION 22, Las Cédulas de Habitabilidad.
Articulo 37. GENERALIDADES.

1. La contratacion de servicios por las empresas
suministradoras, segin establece el articulo 172 del
TR’00 sélo requiere la presentacién de la copia
autenticada de la declaracién responsable de primera
ocupacion o utilizacidn, que sustituird a todos los
efectos a la cédula de habitabilidad regulada en el Decreto
117/2006, de 1 de agosto, por lo que a tal fin no serd
necesario la solicitud de la cédula de habitabilidad para
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aquellas edificaciones destinadas a viviendas de nueva
construccién, reforma o ampliacién, a efectos de
contrato de suministros ante las compafiias
suministradoras. Sin embargo ello no impide que el
titular de una vivienda solicite, con caracter facultativo,
y tenga derecho a que el Ayuntamiento le expida la
cédula de habitabilidad.

2. No obstante, para las edificaciones previstas en
el apartado segundo de la Disposicién Adicional
Primera del Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el
que se regulan las condiciones de habitabilidad de las
viviendas y el procedimiento para la obtencion de la
cédula de habitabilidad, esto es, para las edificaciones
existentes a la fecha de publicacion del citado Decreto,
el 18 de agosto de 2006, que en ese momento vinieran
destindndose a morada o habitacién y que no cuenten
con la correspondiente cédula de habitabilidad, o
para las casas-cueva a las que se refiere la Disposicion
Adicional Segunda del citado Decreto, es decir,
aquellas que a la fecha de publicacién del Decreto vinieran
siendo destinadas a uso residencial, permanente o
por temporada, no procederd la declaracion responsable,
salvo que cuenten con licencia de obras y certificado
final de obras, debiendo, en este caso y cuando
proceda, tramitarse la correspondiente cédula de
habitabilidad.

Articulo 38. PROCEDIMIENTO Y
DOCUMENTACION REQUERIDA PARA LA
OBTENCION DE LA CEDULA DE
HABITABILIDAD.

1. Para obtener la cédula de habitabilidad de las
viviendas definidas en el articulo anterior, el peticionario
ha de presentar la documentacién indicada en el
modelo normalizado referido en el Anexo de esta
Ordenanza.

2. Una vez presentada en el Registro General del
Ayuntamiento la solicitud acompafiada de la
documentacién correspondiente, los servicios técnicos,
en un plazo mdximo de cuatro (4) meses, tal y como
estipula el parrafo 5 del articulo 4 del Decreto 117/2006,
de 1 de agosto, girardn visita de inspeccion a la
vivienda para la que se solicita la c€dula de habitabilidad
con el fin de comprobar la coincidencia del estado real
de la edificacion con la documentacion aportada.

En caso de detectarse anomalias, defectos o
circunstancias que impidan la concesion de la cédula
de habitabilidad solicitada, se comunicaran los motivos

al promotor, propietario o titular del derecho real,
requiriendo del mismo la subsanacién de las deficiencias
en un plazo determinado.

Si de la visita se desprendiese la idoneidad de la
edificacion en cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad exigibles, el Ayuntamiento aprobard la
concesion de la cédula de habitabilidad en la Junta
de Gobierno Local.

Tal y como establece la Disposicion Adicional
tercera del Decreto 117/2006, de 01 de agosto, el
otorgamiento de la cédula de habitabilidad a las
edificaciones previstas en el parrafo segundo del
articulo 37.2 de esta ordenanza, no supondrd el
reconocimiento de la legalidad urbanistica de las
mismas.

TITULO IV

LAS LICENCIAS DE ACTIVIDAD Y LOS
ESPECTACULOS PUBLICOS

SECCION 1°. Las actividades y los especticulos
publicos.

Articulo 39. LAS LICENCIAS DE ACTIVIDADES
Y LOS ESPECTACULOS PUBLICOS.

1. Estan sometidas a la intervencion de este
Ayuntamiento las licencias de actividad, tanto las
clasificadas como las inocuas, asi como los especticulos
publicos.

2. Los proyectos o documentacion técnica exigidos
para la instalacién de las actividades y apertura podran
contener las definiciones y exigencias técnicas precisas
para realizar las obras de acondicionamiento necesarias
para la actividad que se va a desarrollar, siempre que
para las mismas la legislacion o esta ordenanza no exijan
proyecto técnico.

3. Con caricter general, y en los supuestos de
comunicacion previa de las actividades, cuando el
resultado de la visita de comprobacién fuese
FAVORABLE, emitido informe que acredite que se
han cumplido los tramites exigidos, se dictara
Resolucién en la que se indique que las Instalaciones
y la Actividad han culminado todos los tramites y
cumplen todos los requisitos exigibles de acuerdo con
la normativa aplicable, reguladora de la actividad, sectorial
y urbanistica. Todo ello como garantia para el ciudadano
y aefectos de cualquier requerimiento tanto de las fuerzas
de seguridad como de las inspecciones que procedan.
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SECCION 2°. Las actividades clasificadas y los
espectdculos publicos.

Articulo 40. LAS LICENCIAS DE ACTIVIDADES
CLASIFICADAS Y LOS ESPECTACULOS
PUBLICOS.

1. El régimen juridico de las actividades clasificadas
y los espectdculos publicos, incluida su actuacién
sancionadora, se regulard de conformidad con lo
previstoen laLey 7/2011, de 5 de abril, de Actividades
Clasificadas y Espectaculos Piblicos y Otras Medidas
Administrativas Complementarias, en los decretos de
desarrollo de dicha ley, el Decreto 52/2012, de 7 de
junio, por el que se establece la relacion de actividades
clasificadas y se determinan aquellas a las que resulta
de aplicacion el régimen de autorizacion administrativa
previay el Decreto 53 /2012, de 7 de junio, por el que
se regulan los requisitos y el procedimiento aplicable
al régimen de comunicacién previa en materia de
actividades clasificadas y, en su caso, aquéllas que las
modifiquen o las sustituyan.

2. Las actividades de restauracién a que se refiere
el apartado 12.2 del nomenclator de actividades
clasificadas recogido en el Anexo del Decreto 52/2012,
de 7 de junio, sujetas al régimen de autorizacién
administrativa previa , cuando dispongan de terraza
o cualquier otro espacio complementario al aire libre
con una capacidad superior a 20 personas, se someteran
al siguiente régimen:

a) Cuando las terrazas o espacios complementarios
al aire libre esté adosados al local o establecimiento
donde se pretenda desarrollar la actividad se someteran
alo dispuesto en el apartado 2 del Anexo del Decreto
52/2012 citado.

b) Cuando las terrazas o espacios complementarios
al aire libre no estén adosados al local o establecimiento
donde se pretenda desarrollar la actividad, por existir
una superficie transitable de paso comiin, de cardcter
publico o privado, de uso comunitario o propio del
establecimiento, las autorizaciones de usos o actividad
se tramitardn de forma independiente, de conformidad
con el régimen juridico que le sea de aplicacién.

SECCION 3%, Las actividades inocuas.

Articulo 41. LAS LICENCIAS DE ACTIVIDAD
POR COMUNICACION PREVIA.

1. Las actividades inocuas se someterédn al régimen

juridico de las licencias de actividad por comunicacién
previa previsto en esta ordenanza y demds normas de
aplicacion.

2. Se consideraran a los efectos previsto en parrafo
anterior las actividades y servicios que no se encuentren
relacionadas en el Nomenclator del Anexo desarrollado
en el Decreto 52/2012, de 7 de junio, por el que se
establece la relacion de actividades clasificadas y se
determinan aquellas a las que resulta de aplicacion
el régimen de autorizaciéon administrativa previa.

Articulo 42. PROCEDIMIENTO OTORGAMIENTO
DE LAS LICENCIAS DE ACTIVIDAD INOCUAS.

1. La tramitacién de las licencias de actividad
inocuas se ajustardn al procedimiento de actuacién
comunicada, conforme a lo que sigue:

A.La comunicacién debera efectuarse en el modelo
normalizado al que se ha de acompanar la documentacién
que se indica en el mismo, sefialado en el Anexo de
esta ordenanza, con una antelacion minima de QUINCE
(15) DIAS HABILES anteriores a la fecha en que
pretendan iniciar la actividad.

B. El registro de la documentacién completa en el
Ayuntamiento equivaldrd a la toma de conocimiento
por parte de la Administracion Municipal.

C. Analizada la documentacion, y en funcién de la
adecuacién o no de su contenido al ordenamiento
urbanfistico, a la normativa de aplicacion y a las
prescripciones de la presente ordenanza, la tramitacién
de los actos comunicados finalizard de alguna de las
siguientes formas:

a) Cuando la actuacién comunicada se adecue al
ordenamiento juridico y a las prescripciones de esta
ordenanza, transcurrido el plazo de QUINCE (15) DIAS
HABILES a contar desde el dia siguiente a la fecha
de la comunicacién, ésta producird los efectos de
licencia urbanistica, pudiéndose iniciar la actividad
solicitada.

b) Cuando la documentacion aportada sea insuficiente
o deficiente, se estime que la actuacién comunicada
no estd incluida entre las previstas para ser tramitadas
por este procedimiento, o la misma no se ajuste al
planeamiento o normativa vigente, en plazo no superior
a diez dias hébiles, se notificard al solicitante de que
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se abstenga de iniciar la actividad, proceda a completar
la documentacién, inicie el procedimiento
correspondiente, o en su caso, se formulara por los
servicios municipales propuesta de denegacion de la
licencia que se notificard al peticionario a los efectos
oportunos.

El procedimiento de actividades comunicadas no
supone en ningtlin caso que estas actuaciones puedan
entenderse no sujetas al deber de obtencién de licencia,
por cuanto estdn sometidas a la intervencién
administrativa, sin perjuicio de que, a raiz de la
regulacién procedimental que se instaura, la licencia
se conceda de forma tdcita, previa comunicacién de
las actividades que se pretendan realizar.

Asimismo, las actividades comunicadas no podran
iniciarse, en ningln caso, antes del transcurso de
QUINCE (15) DIAS HABILES, a contar desde el da
siguiente al de la fecha de su puesta en conocimiento
a la Administracion.

No se entenderan adquiridas por silencio administrativo
las licencias para aquellas actividades comunicadas
que vayan en contra de la legislacion o del planeamiento
urbanistico.

2. La inexactitud, falsedad u omision, de caracter
esencial, en cualquier dato, manifestacion o documento
que se acompaiie 0 incorpore a una comunicacion previa,
o lano presentacion ante la Administracion competente
de la comunicacion previa, determinara la imposibilidad
de continuar con el ejercicio del derecho o actividad
afectada desde el momento en que se tenga constancia
de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

3. Asimismo, la resolucion de la Administracion
Publica que declare tales circunstancias podrd determinar
la obligacion del interesado de restituir la situacion
juridica al momento previo al reconocimiento o al
ejercicio del derecho o al inicio de la actividad
correspondiente.

4. El Ayuntamiento, en cualquier momento, puede
proceder a la inspeccién a fin de comprobar la
veracidad de los datos contenidos en la documentacién
aportada o de cualquier otra cuestion relativa a la
comunicacidn previa y al objeto de la misma. Se
levantard acta de inspeccién donde consten los defectos
observados o bien que no existen defectos y, por
tanto, que la inspeccién es favorable.

SECCIONA 4°. La inspeccién técnica de actividades.

Articulo 43. FUNDAMENTO, OBJETO Y
CONTENIDO.

1. El Ayuntamiento someterd a control posterior el
desarrollo de las diferentes actividades, a efectos de
verificar el mantenimiento y cumplimiento de las
condiciones de funcionamiento que en su dia le
resultaron impuestas, o se comprometié a mantener
con ocasién de su comunicacién de inicio, asi como
la adecuacién a la normativa que resulte aplicable en
cada momento y que pudiera haberles sobrevenido.

2. Para un mejor cumplimiento y efectivo control
posterior al inicio de la actividad y del necesario
deber de conservacidén de las actividades, en las
condiciones de la licencia, comunicacién previa o
declaracion responsable, las actividades y
establecimientos deberdn pasar en la forma y plazos
establecidos en esta ordenanza, una inspeccion técnica
que acredite su estado a tales efectos.

3. En particular, la inspeccién de las actividades
sometidas a intervencion tiene los siguientes objetivos:

a) Comprobar que las actividades se realicen segin
las condiciones en que se hubiere autorizado o
aprobado, comunicado o declarado su realizacion, asi
como su adecuacion a la legalidad vigente en cada
momento, asi como que se siguen adoptando las
medidas de seguridad, higiene y salubridad dispuestas
con caracter general o que se hayan especificado en
la licencia o autorizacién, comunicacion o declaracion
en su caso, manteniendo en todo momento los
establecimientos e instalaciones en perfecto estado de
funcionamiento.

b) Determinar la eficacia de las medidas de prevencion
y correccidn que se hayan fijado en los distintos actos
de control e intervencion administrativa previa.

4. El sometimiento al control derivado de la inspeccién
técnica de actividades en modo alguno supone una
exencién o limitacién al deber de conservacion que
todo titular ostenta respecto de las edificaciones e
instalaciones de su propiedad, en los términos contenidos
en la legislacion urbanistica y ordenanzas municipales.

Articulo 44. ACTIVIDADES SUJETAS A
INSPECCION.

Todas las actividades sometidas a cualquiera de
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los medios de intervencién urbanistica, licencia, comunicacién previa o declaracién responsable, o cualquier
otro titulo que legitime el ejercicio de la actividad, estardn sujetas a control posterior y en consecuencia a la
inspeccion técnica de la actividad, de acuerdo a los diversos tipos, grados y plazos que se sefialan en el articulo
siguiente para la primera Inspeccion Técnica y para las sucesivas, con arreglo a los cuadros contemplados en
dicho precepto, todo ello en funcién del tiempo o ejercicio de funcionamiento que lo entenderemos como “edad”
de la actividad.

Articulo 45. PERIODICIDAD DE LA INSPECCION DE LAS ACTIVIDADES.

Atendiendo a la calificacién de las actividades como inocuas, molestas, nocivas e insalubres y peligrosas, de
acuerdo con la definicion de la legislacion sectorial vigente y la calificacién que se haya efectuado con ocasion
de la concesién de licencia o comunicacion previa o declaraciéon responsable, se deberdn efectuar las inspecciones
atendiendo a la siguiente periodicidad:

Grupo de

actividades 1* inspeccion 2¢ 3¢ 4? 5¢ En adelante
Inocuas 9 afios 6 afios 6 afios 6 aflos 6 afios 6 afios
Calificadas

como molestas 5 afios 3 afios 3 afios 3 afios 3 afios 3 afios
Calificadas

como nocivas e insalubres 4 afos 3 afios 3 afios 2 afios 2 afios 2 afios
Calificadas

como peligrosas 3 afios 3afios 2afios 2 afios 2 afios 2 afios

Articulo 46. PLANIFICACION DE LAS INSPECCIONES.

1. Las actividades se someterdn a una primera inspeccion técnica dentro de los plazos establecidos en esta
ordenanza y con arreglo al calendario previsto en el articulo anterior.

2. Las siguientes inspecciones se realizaran dentro del afio siguiente a aquel en que haya transcurrido el plazo
fijado en esta ordenanza, segun el tipo de actividad.

3. Esta planificacion se establece sin perjuicio de la facultad de esta Administracién de requerir en cualquier
momento, y como consecuencia de una inspeccion al establecimiento al margen de las indicadas en el articulo
anterior.

Articulo 47. PROCEDIMIENTO Y EFECTOS DE LA INSPECCION TECNICA.

La obligacion formal de acreditar el adecuado ejercicio de la actividad en los términos y condiciones previstos
en esta ordenanza, y que en modo alguno se consideran excluyentes del deber genérico de adecuacion a la normativa
de aplicacion, se verificara mediante la obtencién por el titular de la actividad de un certificado, o en su caso
la toma de conocimiento del informe técnico, que contendrd el informe favorable de los servicios técnicos municipales.

Articulo 48. CONTENIDO Y REQUISITOS DE LA INSPECCION TECNICA.
La verificacién del mantenimiento y cumplimiento de las condiciones de funcionamiento que en su dia
resultaron impuestas en la autorizacién administrativa de que resultd objeto la actividad, constituira el objeto

de laITA.

La expedicidon de la certificacion administrativa, o la toma de conocimiento del informe favorable emitida
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por el 6rgano competente, acreditard que la actividad tiene el uso y condiciones autorizadas, y que, en su caso,
continda en su ejercicio y condiciones adecuadas.

La acreditacion no sélo resultara suficiente para dar cuenta del cumplimiento anteriormente mencionado, sino
que exigird la adecuacién de las distintas actividades a la normativa que resulte aplicable en cada momento y
que pudiera haberles sobrevenido.

La distinta calificacién de las actividades y la division que por grupos establece esta ordenanza, provoca que
el contenido de la inspeccidn a realizar, pueda variar de unas a otras, ya que las condiciones de la autorizacién
administrativa y fundamentalmente las medidas correctoras impuestas para amortiguar sus efectos medioambientales,
pueden variar sustancialmente.

La Inspeccion Técnica de Actividades deberd ajustarse al modelo que determine la Administracion y tendrd
el contenido minimo siguiente:

Primera parte: Descripcion de la actividad, haciendo constar lo siguiente:

- Datos del titular que ejerce la actividad

- Domicilio social de la actividad

- Denominacién comercial

- DNI o CIF

- Teléfono y correo electrénico de contacto

- Antecedentes de licencias o autorizaciones municipales (nimero expediente municipal)
- Actividad en ejercicio

- Superficie de la actividad

- Aforo

Segunda parte: Certificado técnico emitido por facultativo cualificado, acreditativo de que el establecimiento
cumple con las condiciones técnicas exigibles para el desarrollo de la actividad que le es propia y en particular
con las condiciones ambientales, de higiene y salud, de funcionamiento y de seguridad en la medida que
resulten de aplicacion.

Articulo 49. REGISTRO DE LA INSPECCION TECNICA.

1. Se constituird un Registro de Inspeccion Técnica de Actividades, que serd publico y en el que quedara constancia
de la fecha de la realizacion y del contenido de los certificados de inspeccion de la actividad que se efecttien.

2. Es funcién de dicho Registro el control del cumplimiento de las obligaciones establecidas en esta ordenanza.
Los datos obrantes serdn publicos a los solos efectos estadisticos e informativos en los términos establecidos
en la legislacion de procedimiento administrativo comtn y de proteccién de datos de cardcter personal.

SECCION 5°. Régimen Sancionador.
Articulo 50. NORMAS GENERALES.
1. Tienen la consideracién de infracciones administrativas en materia de actividades inocuas las acciones y

omisiones que vulneren las normas contenidas en la presente Ordenanza, asi como la desobediencia de los mandatos
y requerimientos de la Administracién municipal o de sus agentes dictados en aplicacién de la misma.
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2. Todas las infracciones tipificadas en esta ordenanza dard lugar a la adopcién de la medidas precisas para
proteccion de la legalidad y el restablecimiento del orden juridico perturbado, a la exigencia de responsabilidad
a los responsables y al resarcimiento de los dafios producidos.

3. Son responsables del cumplimiento de las condiciones establecidas en la presente ordenanza y de las infracciones
que se cometan contra lo preceptuado en la misma, la persona titular de la actividad, y en su caso, el facultativo
redactor de la documentacion acreditativa de las condiciones y circunstancias del local, edificio o lugar en el
que se instalen las actividades cuando omitan, falseen o alteren aspectos esenciales de su contenido.

Articulo 51. PROCEDIMIENTO SANCIONADOR.

1. El procedimiento sancionador aplicable se ajustard a lo dispuesto en la presente Ordenanza, asi como a lo
previsto en la legislacion de procedimiento administrativo comtn y las normas contenidas en el reglamento de
procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionadora.

2. Las infracciones en materia de actividades inocuas se clasifican en muy graves, graves y leves, de
conformidad con la tipificacion establecida en los articulos siguientes, sin perjuicio de lo que establezcan las
diferentes normas aplicables en la materia respecto de la clasificacion de infracciones en las que recaiga sobre
la Administracion municipal la competencia para sancionar.

3. Se consideran infracciones muy graves:

a) La inexactitud o falsedad en cualquier dato, manifestacién o documento, de caricter esencial, que se
hubiere aportado.

b) La reiteracién o reincidencia en la comision de faltas graves.

c¢) Aquellas conductas infractoras que determinen especiales situaciones de peligro o grave riesgo para los
bienes o para la seguridad e integridad fisica de las personas, o supongan una perturbacién relevante de la convivencia
que afecte de forma grave, inmediata y directa a la tranquilidad o al ejercicio de derechos legitimos de otras
personas o al normal desarrollo de las actividades.

d) El impedimento u obstaculizacién a las labores de inspeccidn y control efectuadas por este Ayuntamiento,
0 en su caso, a las personas o entidades que se designen para tal fin.

4. Se consideran infracciones graves:

a) El ejercicio de la actividad sin la presentacién de la correspondiente solicitud y documentacion preceptiva,
contraviniendo las condiciones de la licencia, o tras la denegacién de la misma.

b) El mal estado de los establecimientos puiblicos en materia de seguridad, cuando disminuya el grado de seguridad
exigible.

¢) La dedicacion de los establecimientos a actividades distintas de las autorizadas.

d) El ejercicio de las actividades en los establecimientos excediendo de las limitaciones fijadas.

e) La modificacién sustancial de los establecimientos y sus instalaciones sin la correspondiente puesta en conocimiento.
f) El incumplimiento de las medidas correctoras establecidas, en su caso.

2) El funcionamiento de la actividad o del establecimiento incumpliendo el horario autorizado.

h) El incumplimiento del requerimiento efectuado para la ejecucion de las medidas correctoras que se hayan
fijado.
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i) El incumplimiento de las condiciones de seguridad que sirvieron de base para la apertura del establecimiento
o el inicio de la actividad.

j) La presentacion de la documentacion técnica final o la firma del certificado final de instalacidn sin ajustarse
a la realidad existente a la fecha de la emision del documento o certificado.

k) La reiteracion o reincidencia en la comision de infracciones leves.
5. Se consideran infracciones leves:

a) La modificacién no sustancial de las condiciones técnicas de los establecimientos sin la correspondiente
puesta en conocimiento.

b) La modificacion no sustancial de los establecimientos y sus instalaciones sin la puesta en conocimiento.

¢) Cualquier incumplimiento de lo establecido en la presente Ordenanza y en las leyes y disposiciones
reglamentarias a las que se remita, siempre que no esté tipificado como infraccién grave o muy grave.

6. Son responsables de las infracciones:
a) Las personas, fisicas y/o juridicas, titulares de las actividades.

b) Las personas, fisicas y/o juridicas, que sin ser titulares de las licencias municipales o actividades, lleven a
cabo la explotacién técnica y econdmica de la actividad.

¢) Los profesionales que emitan la documentacion técnica final, o emitan los certificados que se soliciten con
motivo de garantizar que se han realizado las medidas correctoras necesarias para su funcionamiento o que las
actividades cumplen con la normativa que les es de aplicacion.

d) Las personas responsables de la realizacién de la accién infractora, salvo que las mismas se encuentren
unidas a los propietarios o titulares de la actividad o proyecto por una relacién laboral, de servicio o cualquier
otra de hecho o de derecho en cuyo caso responderan €stos, salvo que acrediten la diligencia debida.

e) Cuando el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Ordenanza corresponda a varias
personas conjuntamente, o cuando no fuera posible determinar el grado de participacion de las distintas personas
que hubieren intervenido en la realizacion de la infraccion, responderan solidariamente de las infracciones que
en su caso se cometan y las sanciones que se impongan.

f) En el caso de personas juridicas, podrd exigirse subsidiariamente la responsabilidad a los administradores
de aquéllas, en los supuestos de extincion de su personalidad juridica y en los casos en que se determine su
insolvencia.

7. Las infracciones en funcion de su calificacion, seran sancionadas con las siguientes multas:

a) Infracciones leves, multa de hasta 750,00 Euros.

b) Infracciones graves, multa de 751,00 a 1.500,00 Euros.

¢) Infracciones muy graves, multa de 1.501,00 a 3.000,00 Euros.

8. Sin perjuicio de las sanciones pecuniarias previstas, la correccion de las infracciones graves o muy graves
tipificadas en la presente Ordenanza podré llevar aparejadas las siguientes sanciones accesorias:

a) Suspension temporal del acto comunicado y consiguiente ejercicio de las actividades.
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b) Clausura temporal de parte de las actividades y establecimientos.

¢) Revocacidn del acta de toma de conocimiento del acto comunicado.

9. Para las infracciones muy graves, las sanciones accesorias no podrdn imponerse por un plazo superior a un
aflo y para las infracciones graves no podrdn imponerse por un plazo superior a 6 meses.

DISPOSICIONES ADICIONALES.

PRIMERA. LA DISCIPLINA URBANISTICA, LAS ORDENES DE SUSPENSION Y LAS ORDENES DE
EJECUCION.

1. En materia de disciplina urbanistica se aplicardn integramente las disposiciones del TR’00 sobre inspeccién
urbanistica, proteccion de la legalidad urbanistica e infracciones urbanisticas y su sancion, asi como las demas
normas estatales y autonémicas que sean de aplicacion.

2. Se extendera el régimen juridico de las 6rdenes de suspension de actos de edificacion y uso del suelo a las
ordenes de cese del ejercicio de actividades sin licencia urbanistica y las que se ejerzan sin subsanar las
deficiencias requeridas por la Administracion Municipal. No obstante lo anterior, las érdenes de cese de
actividades, salvo en los supuestos de peligro inminente, se efectuaran previo tradmite de audiencia al interesado.

3. Las ordenes de ejecucién en cumplimiento de los deberes de conservacion en materia de seguridad,
salubridad y ornato de las edificaciones e instalaciones, se ajustardn a lo establecido para las mismas por la
legislacion urbanistica vigente y por las ordenanzas sectoriales aplicables.

SEGUNDA. LOS CONVENIOS Y ACUERDOS CON LOS COLEGIOS PROFESIONALES.

Se podran celebrar convenios y acuerdos con los colegios profesionales que determinen distintos grados de
colaboracion en orden a la comprobacién formal del contenido de los proyectos técnicos, o en su caso, la expedicion
de un visado especial que acredite que aquél cumple con la normativa aplicable en los procedimientos de otorgamiento
de licencias.

TERCERA. REGISTRO GENERAL DE ACTIVIDADES.

En el plazo de seis meses desde la entrada en vigor de la presente ordenanza y mediante resolucién de la Alcaldia-
Presidencia, se desarrollard el Registro General de la Inspeccién Técnica de Actividades de este Ayuntamiento,
disponiéndose sus fines, ambito, contenido, inscripcion, acceso, responsables, efectos y aplicaciones.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. REGIMEN TRANSITORIOS DE LAS SOLICITUDES.

Los expedientes de concesion de licencia que se encuentren en tramite en el momento de la entrada en vigor
de la presente Ordenanza seguiran tramitdndose por el régimen anterior a la misma.

SEGUNDA. ASIMILACION DE LAS CATEGORIAS DEL SUELO RUSTICO DEL PGOU-96 ALAS DEL
TR"00.

Atendiendo al objeto de esta ordenanza de establecer un marco normativo seguro y agil que redunde en un
mejor servicio a los ciudadanos, simplificando trdmites administrativos, y hasta que se produzca la adaptacién
del Plan General de Ordenacion Urbana al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias
y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 08 de mayo, a la Ley 19/2003,
de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacién
del Turismo de Canarias y al Plan Insular de Ordenacion, las categorias del suelo risticos establecidas en el
Plan General de Ordenacién se asimilardn a las categorias del TR00 de la manera siguiente:
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a) Los suelos rusticos de Especial Proteccion y los de Proteccion Natural/Rural al suelo ristico de Proteccion
Natural.

b) El suelo rastico de Valor Cultural al suelo ristico de Proteccion Cultural.

¢) El suelo ristico de Costas al suelo ristico de Proteccién Costera.

d) El suelo rustico Potencialmente Productivo al suelo ristico de Proteccion Agraria.
e) El suelo rustico Minero al suelo rustico de Proteccion Minera.

f) El suelo rustico residual al suelo ristico de Proteccion Territorial.

g) Enclaves turisticos, de ocio, deportivo y estratégicos en suelo ristico, y el suelo rdstico de proteccion de
infraestructura y otros, al suelo ristico de proteccion de infraestructuras y equipamientos.

h) Los Asentamientos Rurales al suelo rdstico de Asentamiento Rural.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas normas de igual rango se opongan a lo establecido en la presente Ordenanza.
DISPOSICION FINAL. PUBLICACION Y ENTRADA EN VIGOR.

La presente Ordenanza entrard en vigor una vez publicado su texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia
y haya transcurrido el plazo previsto en el apartado 2 del articulo 65 de la Ley de Bases del Régimen Local,
por remision de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 70 de ésta norma.

ANEXOS

1. Anexo I. Modelo normalizado, documentacién que ha de acompaiarse a la solicitud de las Licencias de
Edificacion para Obras Mayores.

2. Anexo II. Modelo normalizado, documentacién que ha de acompafiarse a la solicitud de las Licencias de
Edificacion para Obras Menores.

3. Anexo III. Documentacién que ha de acompanarse con los distintos tipos de licencias:

- Licencias de edificacion en suelo urbano consolidado, no consolidado y urbanizable sectorizado ordenado.
- Licencias para otras actuaciones urbanisticas:

a) Ocupacion del suelo.

b) Instalaciones en la via publica.

¢) Actuaciones en suelo publico.

d) Movimientos de tierra.

e) Usos y Obras provisionales.

f) Agrupacion, segregacién y parcelacion.
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g) Consultas y certificaciones urbanisticas.
h) Alineaciones y rasantes.

4. Anexo IV. Modelo normalizado y documentacion que ha de acompafiarse a la solicitud de Prérroga de las
Licencias de Obra.

5. Anexo V. Modelo normalizado y documentacién que ha de acompaifiarse la solicitud para Transmision de
las Licencias Urbanisticas.

6. Anexo VI. Modelo normalizado y documentacién que ha de acompaiiarse a la solicitud de la Licencia Urbanistica
por Actuaciéon Comunicada.

7. Anexo VII. Modelo normalizado y documentacién que ha de acompafiarse a la Declaracion Responsable
para la Primera Ocupacién y/o Utilizacién de las edificaciones.

8-Anexo VIII. Modelo normalizado y documentacién que ha de acompafiarse a la solicitud de la Cédula de
Habitabilidad.

9. Anexo IX. Modelo normalizado y documentacién que ha de acompaiarse a la solicitud de Informe de Compatibilidad
Urbanistica.

10. Anexo X. Modelo normalizado y documentacién que ha de acompafiarse a la Licencia de Actividades
Inocuas por Comunicacién Previa.

11. Anexo XI. Modelo normalizado y documentacion que ha de acompaiiarse a la Licencia de Actividades
Clasificadas por Comunicacion Previa.

12. Anexo XII. Modelo normalizado y documentacion que ha de acompafiarse a la Declaracién Responsable
para la Puesta en Marcha.

13. Anexo XIII. Modelo normalizado y documentacién que ha de acompaiarse a la Licencia de Actividades
Clasificadas.

14. Anexo XIV. Modelo normalizado y documentacién que ha de acompaiiarse a la Declaracion Responsable
para Licencia de Actividades Clasificadas.

15. Anexo XV. Modelo normalizado y documentacion que ha de acompafiarse a la solicitud de Visita de Comprobacion
en Licencia de Actividades Clasificadas.

16. Anexo XVI. Modelo normalizado y documentacion que ha de acompaiiarse a la solicitud de Cambio de
Titularidad.

17. Anexo XVII. Modelo normalizado y documentacioén que ha de acompafiarse a la solicitud de Licencia
para Espectédculos Publicos.

18. Anexo XVIII. Modelo normalizado y documentacién que ha de acompaifiarse a la solicitud de Licencia
de Obra Mayor con Proyecto Basico.

19. Anexo XIX. Modelo normalizado y documentacion que ha de acompaiiarse a la solicitud Aprobacion Proyecto
de Urbanizacion.

20. Anexo XX. Modelo normalizado y documentacion que ha de acompanarse a la solicitud Certificado Fuera
de Ordenacion.



