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DECRETO DE INCOACION DE EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO

Resolucién del Concejal Delegado del Area de Turismo, Urbanismo, Politicas Ambientales y Recursos
Humanos, de DECRETO DE INCOACION DE EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO PARA LA MODIFICACION
MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA
PARCELA 17.2 DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS

Por esta Concejalia de Area de Gobierno de Turismo, Urbanismo, Politicas Ambientales y Recursos
Humanos, con competencias delegadas segln Decretos de la Alcaldia-Presidencia de 1 de julio de 2019 n.°
2888 y de 4 de julio de 2019 n.° 2901, en uso de las facultades conferidas por la legislacion vigente, en
particular la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, el art®. 58.1-2) del
Reglamento Organico Municipal y demas normas concordantes de aplicacion, a la vista del escrito presentado
en este Ayuntamiento por D. Pedro Nicolas Romera Garcia, con registro de entrada nimero 14884 de
19/07/2021, en representacion de la entidad "Inmuebles Elevaciones SLU".para la tramitacién de
MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 1996 DE SAN BARTOLOME
DE TIRAJANA, ORDENACION ESPECIFICA DE LA PARCELA 17.2 DE LA URBANIZACION SAN
FERNANDO DE MASPALOMAS, vengo en resolver que por el Negociado de Planeamiento y Gestion
Urbanistica se incoe expediente administrativo, al objeto de proceder a la tramitacién del mismo,
recabandose a tales efectos los informes técnicos y juridicos pertinentes.

En San Bartolomé de Tirajana, a 23 de julio de 2021.

El Secretario General El Concejal Delegado del Area de Turismo,
Urbanismo, Politicas Ambientales y Recursos
José Marcelino Lépez Peraza Humanos

Alejandro Ilvan Marichal Ramos
(Decreto n° 2888 de 1 de julio de 2019 y n° 2901 de 4 de julio de 2019)
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

()rgano Ambiental Municipal

ANUNCIO
781
ACUERDO DE LA COMISION DE EVALUACION AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE SAN
BARTOLOME DE TIRAJANA EN RELACION CON EL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
CORRESPONDIENTE A LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN CUANTO A LA ORDENACION DE LA PARCELA
17.2 DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS

Que en sesidn celebrada el 28 de febrero de 2023, la Comisién de Evaluacion Ambiental de Planes y Proyectos,
adoptd, entre otros, el siguiente Acuerdo:

Primero. Informar que procede la tramitacién de la evaluacién ambiental estratégica simplificada de la
Modificacién Menor del Plan General de Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana en la parcela 17.2
de la Urbanizacién San Fernando de Maspalomas al concurrir las circunstancias prevista en el articulo 6.2 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental y de los articulos 164 y 166.3 de la Ley 4/2017,
de 13 de julio del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Segundo. Formular Informe Ambiental Estratégico en los siguientes términos:
INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

El 30 de junio de 2022, el Ayuntamiento Pleno de San Bartolomé de Tirajana, adopté acuerdo de inicio del
procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica, en relacion al expediente de aprobacion de la Modificacion
Menor del Plan General de Ordenacidn, Parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas que se estd tramitando
en el Ayuntamiento, al objeto de modificar los pardmetros urbanisticos de la parcela 17.2 de la Urbanizacién
San Fernando de Maspalomas.

Se proponen las determinaciones urbanisticas del PGO de San Bartolomé, en un Suelo Urbano Consolidado,
plantedndose una nueva redefinicion de los pardmetros urbanisticos que se aplican en el actual PGO en la parcela
17.2 de la Urbanizacién de San Fernando, permitiendo redefinir la ordenacién vigente hacia una estructura de
usos con mayor atractivo funcional de acuerdo a las pautas urbanas actuales, de viabilidad de la inversién en la
renovacién del espacio y de integracidn paisajistica que sustituya el uso alojativo obligatorio y permita la seleccién
de otras actividades.

Mediante acuerdo de la comisidn de evaluacion ambiental de planes y proyectos del Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirajana, de fecha 6 de octubre de 2022, se resolvid iniciar el Procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada relativa a la Modificaciéon Menor del Plan General de Ordenacién de San Bartolomé
de Tirajana, Parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas (Folios 708 a 712 del Expte. Administrativo).

El 6rgano ambiental acord6 requerir al promotor, con cardcter previo a acordar el inicio del procedimiento,
la subsanacién del contenido de la documentacion presentada para el tramite de evaluacion ambiental, asi como
para confirmar la viabilidad de las alternativas propuestas en la modificacién menor.

En el expediente administrativo consta la documentaciéon presentada por el promotor para subsanar el
requerimiento practicado por el 6rgano ambiental.

Y, a su vez, consta informe que constata la subsanacion solicitada, ddndose por subsanadas las carencias detectadas
en la documentacion presentada por el promotor.
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Mediante resolucién del Presidente del Organo Ambiental Municipal de 17 de noviembre de 2022, se acordé
someter a consultas de las de las Administraciones Publicas afectadas y de las personas interesadas, el Documento
Ambiental Estratégico y el Documento Borrador Urbanistico de la Modificacion Menor del Plan General de
Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana, asi como dar traslado de la resolucidn al interesado y ordenar su
publicacién en el BOP de Las Palmas por un plazo de CUARENTA Y CINCO DIAS.

De acuerdo con lo establecido por el articulo 115.2 del Reglamento de Planeamiento de Canarias aprobado
por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, y articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental, el Borrador de la Modificacién Menor del Plan y el Documento Ambiental Estratégico de la citada
Modificacién Menor fueron sometidos a informacién piiblica, por un plazo de CUARENTA Y CINCO DiAS,
y se ordend su publicacion el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas nimero 142, de 25 de noviembre
de 2022) y en sede electrénica municipal: https://www.maspalomas.com/index.php/mnutablonexposicion

En el expediente administrativo consta que de las Administraciones consultadas y tras la informacidn ptiblica
realizada, se recibieron un total de nueve (9) informes y ninguna alegacién de particulares, en referencia a la
consulta del documento en cuestion:

Administraciones de ambito estatal:

1. Ministerio de Defensa. Secretaria de Estado. DG de Infraestructura. SDG de Patrimonio (19/12/2022 Reg.
nimero 2022-026051), donde se informa que:

“(...) dada la complejidad de las cuestiones a realizar, no resulta factible que el mismo esté terminado en el
escaso plazo conferido para ello.

En consecuencia y, sin perjuicio de formular las alegaciones cuando dicho informe esté culminado, con caracter
preventivo se manifiesta que los efectos del silencio serain DESFAVORABLES en lo que atafie a las propiedades
militares y a la Defensa Nacional en el Proyecto planteado, solicitindose la suspensién del expediente hasta
que finalicen los estudios pertinentes.”

2. Subdireccién General de Aeropuertos y Navegacion Aérea. Direccion General de Aviacién Civil. Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (17/02/2023 Reg. niimero 2023-004786), donde se informe lo siguiente:

“Al respecto, este Centro Directivo no tiene observaciones que realizar en relacién con el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica de la “Modificaciéon Menor de la Ordenacién especifica de la Parcela 17.2 de
la Urbanizacién San Fernando de Maspalomas del P.G.O. de San Bartolomé de Tirajana (Las Palmas).”

Administraciones de ambito Autondmico:

1. Secretaria General Técnica de la Consejeria de Sanidad. SCS (28/12/2022 Reg. nimero 2022-026907), donde
se informa:

“Dada la naturaleza de la modificacion, este centro directivo considera que tal actividad no supone una
exposicién apreciable a contaminantes fisicos, quimicos o biolégicos, y la generacién de ruidos, material
particulado o vibraciones es compatible y temporal. Sin embargo, el promotor debera establecer las medidas
oportunas para minimizar las exposiciones con potencial impacto negativo en la salud y en el bienestar de las
personas derivadas de aquellas obras o actuaciones que se autoricen tras la puesta en marcha del plan (...)”

2. Direccién General de Infraestructura Viaria. Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda del Gobierno
de Canarias (11/01/2023 Reg. ntimero 2023-000537 y 11/01/2023 Reg. nimero 2023-000550), en los que se
pone de manifiesto:

“Segun lo expuesto en el Titulo III Uso y defensa de la carretera, Capitulo Primero, Limitaciones a la
propiedad del Reglamento de Carreteras de Canarias, no se produce afeccion a las zonas de proteccion de la

Pég. 3 de 337

Firmado por:

ILTMO. AYTO SAN BARTOLOME DE TIRAJANA Fecha: 03-04-2023 12:06:18

N° expediente administrativo: 2021-001896 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): 3D4F6222514A182F19B804FA1AFF2BF2
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/3D4F6222514A182F19B804FALAFF2BF2

Fecha de sellado electrénico: 03-04-2023 12:06:18 -2/5- Fecha de emision de esta copia: 27-11-2023 12:56:34




Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 32, miércoles 15 de marzo 2023 3385

autopista GC-1 dada la distancia existente entre el nicleo
del Lomo de las Cuatro Matas y la via en cuestion.
Procede declarar el caracter del presente informe en
materia de carreteras como FAVORABLE.”

No se realizan propuestas, observaciones y/o
sugerencias de tipo territorial ni ambiental.

3. Viceconsejeria de Infraestructuras y Transportes.
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda
del Gobierno de Canarias (12/01/2023 Reg. nimero
2023-000726), en el que se pone de manifiesto:

“Entrando ya en el objeto de informe, desde este
Servicio de Planificacién y sin perjuicio de lo que pudieran
informar otras unidades administrativas de la COPTYV,
atendiendo a las competencias establecidas y reguladas
para la Viceconsejeria de Infraestructuras y Transportes
(VIT) en el Reglamento Orgénico de dicha Consejeria,
aprobado por Decreto 63/2020 de 2 de julio, como
se indic6 antes, la parcela 17.2 de la Urbanizacion San
Fernando de Maspalomas dista unos 500 metros de
la autovia GC-1, carretera de la red de interés regional
de la Comunidad Auténoma de Canarias, no existiendo
puerto alguno del Sistema Portuario de titularidad
autonémica en los alrededores de la parcela objeto
de informe, por lo que esta modificacién menor no
afecta a las competencias antes citadas.”

4. Direccion General de Transportes. Consejeria de
Obras Publicas, Transportes y Vivienda del Gobierno
de Canarias (26/01/2023 Reg. nimero 2023-001893),
en el que se pone de manifiesto:

“De acuerdo con todo lo anterior, desde el punto
de vista estricto de los criterios técnicos vinculados
a las materias de transporte e intermodalidad, sin
perjuicio del resto de normativa sectorial, de accesibilidad
y urbanistica que sea de aplicacidn, se informa lo
siguiente:

* No se prevé que la modificacion propuesta cause
impacto sobre la movilidad a escala municipal.

Si el 6rgano ambiental lo estima oportuno podrd requerir
el estudio de movilidad, tréfico y transporte publico
en los términos que establece el articulo 35 de la
LOTCC.

En su caso, dicho estudio de movilidad debera
justificar la adecuacion de la modificacién propuesta
alos planes sectoriales incluidos en el PMUS de San
Bartolomé de Tirajana tanto si se elabora como parte

integrante de la documentacién de la modificacién menor
del PGO como si se redacta con motivo de la obtencién
de licencia urbanistica.”

5. Direccién General de Ordenacion del Territorio
y Aguas. Consejeria de Transicion Ecoldgica, Lucha
contra el Cambio Climético y Planificacién Territorial
del Gobierno de Canarias (07/02/2023 Reg. niimero
2023-003079), en el que se pone de manifiesto:

“Desde esta Direccion General, en el marco de sus
competencias, no se observan objeciones al desarrollo
de esta Modificaciéon Menor del Plan General de
Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana.”

Administraciones de Ambito Insular y Local:

1. Ayuntamiento de Mogan (27/12/2022 Reg. ntimero
2022-026796), donde concluye que:

“(...) se informa que no se contempla ninguna
accion relativa a las competencias propias, por lo
que no se realizan observaciones al respecto.”

2. Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana
(28/12/2022 Reg. nimero 2022-026843), donde
concluye que:

“(...) no se aprecian en el mismo, determinaciones
que afecten al Planeamiento del municipio de Santa
Lucia.”

Particulares:

Concluido el tramite de informacién publica, en el
Expediente no consta la presentacién de
alegaciones/sugerencias por parte de particulares.

A la vista de las consultas hechas y recibidas, asi
como de las alegaciones recibidas, desde el punto de
vista formal, la consulta debe calificarse como correcta
al cumplirse con lo exigido articulo 30 de la LEA, y
articulo 115 del Reglamento de Planeamiento de
Canarias aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de
diciembre, en cuanto a las Administraciones afectadas
dentro del procedimiento ambiental.

De acuerdo con los informes remitidos por Direccién
General de Transportes, y, el Ministerio de Defensa,
la tramitacién de la Modificacion Menor debera
respetar las consideraciones contenidas en ambos
informes de acuerdo con la normativa sectorial.
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Respecto a lo informado por el Ministerio de Defensa
en relacion “a las propiedades militares y a la Defensa
Nacional”, si bien no se refieren a cuestiones de
indole ambiental ni territorial, el érgano ambiental
municipal deberd advertir al 6rgano sustantivo de la
solicitud de suspension del procedimiento de aprobacién
de la modificacién menor hasta que se emita el
correspondiente informe por el Ministerio de Defensa.

ANALISIS SEGUN LOS CRITERIOS DEL ANEXO
V.

Contenido del Documento Ambiental

El documento de ambiental estratégico presentado
incluye los siguientes contenidos:

1. Contexto. Necesidad de la modificacién y su
evaluacién ambiental.

2. Objetivos de la modificacién.

3. Alcance y contenido de la modificacién. Alternativas
razonable, técnica y ambientalmente viables.

4. Desarrollo previsible de la modificacion.
5. Caracterizacién de la situacién del medio ambiente.
6. Los efectos ambientales previsibles.

7. Los efectos previsibles por la modificacién sobre
los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

8. Motivacion de la aplicacion del procedimiento
de evaluacién ambiental simplificada.

9. Resumen de los motivos de seleccion entre las
alternativas planteadas

10. Medidas previstas para prevenir, reducir y, en
la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente, tomando en
consideracion el cambio climatico,

11. Programa de vigilancia ambiental con la
descripcion de las medidas previstas para el seguimiento
ambiental de la modificacidn.

Una vez analizados los contenidos sefialados es
posible concluir que el Documento Ambiental, cumple
en forma, con los requisitos exigidos en el articulo
29 de la Ley 21/2013, sobre la solicitud de inicio de
la Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada.

Criterios del Anexo V de la Ley 21/2013.

Una vez analizada la documentacién que obra en
el expediente, y considerando las respuestas recibidas
a las consultas practicadas, se realiza el siguiente
andlisis para determinar la necesidad, o no, de
sometimiento de la Modificacién Menor propuesta al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria, segtn los criterios del Anexo V, de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental:

Con respecto a las caracteristicas de la Modificacién
Menor.

Dado lo limitado del d4mbito de actuacion de la
Modificacién Menor, una zona con un grado considerable
de alteracién, y lo concreto de la modificacién
pretendida, se considera que las caracteristicas de la
presente Modificaciéon Menor, no entra en ninguno
de los supuestos establecidos en el apartado 1 del citado
Anexo V de manera significativa.

Con respecto a las caracteristicas de los efectos y
del 4rea probablemente afectada.

El documento ambiental elabora una cuantificacién
de los efectos ambientales previsibles sobre los
distintos recursos naturales que se puedan derivar de
la aplicacion de la Modificacién Menor, teniendo en
cuenta la escasa entidad que implica el mismo y que
se desarrolla en un entorno muy antropizado, en el
que no existen valores ambientales destacables.

El articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluaciéon Ambiental sefiala:

“Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica
simplificada: a) Las modificaciones menores de los
planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

Por su parte, la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y los Espacios Protegidos de Canarias, dispone,
en su articulo 165.3, dentro del procedimiento de
modificacién de los instrumentos de ordenacion, que
“Las modificaciones menores se someterdn al
procedimiento simplificado de evaluacién ambiental
estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano
ambiental se determine si tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente.”

Por todo lo expuesto, se CONCLUYE que, analizados
los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, y a
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afectos de la aplicacion de su articulo 31, 1a Modificacion
Menor de la Ordenacién Especifica de la parcela 17.2
de la urbanizacién de San Fernando de Maspalomas,
del Plan General de Ordenacién de San Bartolomé
de Tirajana , no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las
condiciones y medidas previstas para prevenir, reducir
y corregir cualquier efecto negativo relevante sobre
el medio ambiente establecidas en el documento
ambiental del mismo, asi como, las condiciones que
se establezcan en el Informe Ambiental Estratégico
para la aplicacion de las determinaciones propuestas
por La Modificacién Menor de la Ordenacion Especifica
de la parcela 17.2 de la urbanizacién de San Fernando
de Maspalomas, del Plan General de Ordenacién de
San Bartolomé de Tirajana.

Tercero. Publicar el presente acuerdo en el BOP y
notificar el mismo al Ayuntamiento de San Bartolomé
de Tirajana y a cuantos figuren como interesados en
el expediente, con indicacién que contra el mismo no
cabe recurso, al ser un acto de tramite, sin perjuicio
de lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comuin
de las Administraciones Publicas.

En San Bartolomé de Tirajana, a ocho de marzo de
dos mil veintitrés.

EL SECRETARIO DE LA COMISION DE
EVALUACION DE PLANES DEL AYUNTAMIENTO
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA, Antonio
Calvo Hernandez.

76.774

Organo Ambiental Municipal

ANUNCIO
782

ACUERDO DE LA COMISION DE EVALUACION
AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE SAN
BARTOLOME DE TIRAJANA EN RELACION
CON EL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
CORRESPONDIENTE A LA MODIFICACION
MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
EN CUANTO A LA ORDENACION DE LA
PARCELA 33 SONNELAND.

En sesién celebrada el 28 de febrero de 2023, la
Comision de Evaluacién Ambiental de Planes y
Proyectos, adopto, entre otros, el siguiente Acuerdo:

Primero. Informar que procede la tramitacién de la
evaluacién ambiental estratégica simplificada de la
Modificacién Menor del Plan General de Ordenacion
Urbana de San Bartolomé de Tirajana en la parcela
33 de Sonneland al concurrir las circunstancias prevista
en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre
de Evaluacién Ambiental y de los articulos 164y 166.3
de la Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Segundo. Formular Informe Ambiental Estratégico
en los siguientes términos:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

El 30 de junio de 2022, el Ayuntamiento Pleno de
San Bartolomé de Tirajana, adopté acuerdo de inicio
del procedimiento de la evaluacién ambiental estratégica,
en relacién al expediente de aprobacién de la
Modificacién Menor del Plan General de Ordenacién,
Parcela 33 de Sonnenland que se estd tramitando en
el Ayuntamiento.

El objeto de la Modificacién Menor lo constituye
la ordenanza particular del Plan General de Ordenacién
de San Bartolomé de Tirajana que regula los parametros
urbanisticos de la Parcela 33 de la Urbanizacion
Sonnenland, a los efectos de mejorar la oferta comercial
y turistica del municipio.

La Modificacion tiene por objeto incluir el uso
casas vacaciones en la subparcela 1 y el uso comercial
en la subparcela 2, mediante una modificacién en la
ordenanza particular.

Mediante acuerdo de la comisién de evaluacion de
fecha 6 de octubre de 2022, se resolvié iniciar el
Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada relativa a la Modificacién Menor del Plan
General de Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana,
Parcela 33 de Sonnenland, acordando requerir al
promotor, con cardcter previo la subsanacién del
contenido de la documentacion presentada para el tramite
de evaluacién ambiental, asi como para confirmar la
viabilidad de las alternativas propuestas en la
modificacién menor.

En el expediente administrativo consta la
documentacién presentada por el promotor para
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Expte 1896/2021

ASUNTO: APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA PARCELA
17.2 DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS.

SOLICITUD: Con fecha 20 de marzo de 2023 n.° registro 7279 entidad INMUEBLES
ELEVACIONES S.L.U. presenta el Documento para Aprobacion Inicial de la Modificacion
Menor del PGOU’96 de la Parcela 17.2 San Fernando de Maspalomas, en formato digital.

ANTECEDENTES:

Decreto del Concejal del Area de Gobierno de Turismo, Urbanismo, Politicas Ambientales,
Recursos Humanos y Consumo de incoacion de expediente administrativo de fecha 23 de
julio de 2021.

Por acuerdo de Pleno de fecha 30 de junio de 2022 se acuerda el inicio del procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la Modificacion Menor de la Parcela
17.2 de San Fernando.

Por Acuerdo de fecha 28 de febrero de 2023 de La Comisién De Evaluacion Ambiental Del
Ayuntamiento De San Bartolomé De Tirajana formular El Informe Ambiental Estratégico de a
La Modificacion Menor Del Plan General De Ordenacion Urbana De San Bartolomé De
Tirajana de la Parcela 17.2 de San Fernando.. Publicado en el BOP n°32 de 15 de marzo de
2023.

Normativa de aplicacion

Articulo 165. Procedimiento de modificacion.

1. La modificacién de los instrumentos de ordenacién se llevara a cabo por el mismo
procedimiento establecido para su aprobacion, en los plazos y por las causas establecidas en
la presente ley o en los propios instrumentos. No sera necesario tramitar el procedimiento de
modificacion en los siguientes supuestos:

a) Cuando el plan insular permita expresamente a los planes territoriales modificar su
contenido.

b) Las modificaciones de la ordenacién pormenorizada que puedan realizar los planes
parciales y especiales, asi como las que el propio instrumento de ordenacion permita
expresamente efectuar a los estudios de detalle, de conformidad con lo previsto en la
presente ley.

c) Las interpretaciones o concreciones de las determinaciones del planeamiento insular o
urbanistico que se puedan realizar a través de los instrumentos de desarrollo para garantizar
la coherencia de la ordenacion.

2. La modificacién menor no requiere, en ningun caso, la elaboracion y tramitacién previa del
documento de avance. En el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa podra ser
elaborada y propuesta por cualquier sujeto publico o privado.

3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano ambiental se determine si tiene
efectos significativos sobre el medioambiente.

Cuando el 6rgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion ambiental
estratégica, los plazos de informacién publica y de consulta institucional seran de un mes.
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DOCUMENTACION APORTADA:

Documento para aprobacion Inicial Modificacion Menor PGOU’96 de la Parcela 17.2 de
San Fernando (en formato digital .pdf). firmado por la arquitecta Dolores Cabrera Lopez y

el arquitecto Martin Perdomo Ojeda.

1.- Antecedentes

1.1 Introduccién

1.2.- Objeto General De La Modificacion Menor
1.3.- Datos Del Promotor/Promotores

1.4.- Datos Catastrales, Registrales Y Topograficos Del Ambito De La Modificacion

Menor

1.5.- Datos Del Equipo Redactor

1.6.- Ambito. Alcance De La Modificacién Menor

1.7.- Estructura De La Propiedad

1.8.- Realidad Fisica Y Econémica Del Suelo

2.- Contenido Documental De La Modificacién Menor

3.- Vigencia De La Modificacion Menor

4.- Justificacion De La Procedencia De La Modificacion Menor
4.1.- Oportunidad Y Conveniencia

4.2.- Intereses Concurrentes

4.3.- Viabilidad Y Sostenibilidad Econdmica

4.4 - Naturaleza De La Actuacion

5 - Justificacion Del Cambio De Uso De La Parcela 17.2 De San
Fernando De Maspalomas

5.1 - Justificacion Ratio Comercial

6.- Procedimiento De Modificacion

7.- Procedimiento De Evaluaciéon Ambiental

8.- Legislacion Sectorial

9.- Objetivos Y Criterios De La Modificacion Menor

10.- Disposiciones De Planeamiento Que Afecten A La Modificacién Menor

10.1. Determinaciones Del PIO-GC De Caracter Vinculante Para La Ordenacion Del

Ambito De Actuacion.

10.2 Determinaciones Del Plan Territorial Especial De Ordenacion Turistica Insular De

Gran Canaria PTEOTI- Para El Ambito Donde Se Plantea La Modificacion Menor.

10.3 Plan De Modernizacion, Mejora E Incremento De La Competitividad De San

Bartolomé De Tirajana.

11.- Determinaciones De Caracter Vinculante Del Pgousbt'96 Vigente.
12.- Propuestas De Ordenacion

12.1.- Ordenacion Vigente

12.2.- Propuesta De Modificacién De Ordenacion

Alternativas Planteadas:

12.2.1.- Alternativa 0. Mantener El Planeamiento Vigente, Con La Ordenanza

Establecida En La Parcela 17.2.

12.2.2- Alternativa 1. Combinar El Uso Comercial Con El Turistico.
12.2.3- Alternativa 2. Uso Comercial En Toda La Parcela.

12.2.4- Conclusiones

13.- Normativa Modificada

14. Gestidon Y Ejecucion De Las Determinaciones De La Propuesta
15. Deberes Del Promotor/Es De La Parcela 17.2

16. Planos
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1.-Situacion-Localizacion
2.- Plan General
3.- Alternativa 0
4 - Alternativa 1.
5.- Alternativa 2

Informe De Sostenibilidad Econémica y Memoria De Viabilidad Econémica

INFORMES SECTORIALES EMITIDOS EN FASE DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL

ESTRATEGICA.

Informe del Ministerio de Defensa de fecha 19 de diciembre de 2022, n.° registro
26051 que informa:
(...) “dada la complejidad de las cuestiones a realizar, no resulta factible que el mismo esté
terminado en el escaso plazo conferido para ello.
En consecuencia y, sin perjuicio de formular las alegaciones cuando dicho informe esté
culminado, con caracter preventivo se manifiesta que los efectos del silencio seran
DESFAVORABLES en lo que atarie a las propiedades militares y a la Defensa Nacional en el
Proyecto planteado, solicitandose la suspensiéon del expediente hasta que finalicen los
estudios pertinentes.
Informe del Ayuntamiento de Mogan de fecha 27 de diciembre de 2022 n.° registro
5360 que informa:

(...) “se informa que no se contempla ninguna accién relativa a las competencias

propias, por lo que no se realizan observaciones al respecto.
Informe del Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana de fecha 22/12/2022 n.°
registro 26843que informa:
o (...) “no se aprecian en el mismo, determinaciones que afecten al Planeamiento
del municipio de Santa Lucia.”
Informe del Servicio Canario de la Salud Direccion General De Salud Publica de
fecha 28 de diciembre de 2022 n.° registro 26,907 informa:
No se considera necesario hacer otras alegaciones ni condicionantes técnicos adicionales al
proyecto presentado sobre posibles afecciones para la salud de la poblacién expuesta.
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda Direccion General de
Infraestructura Viaria del Gobierno de canarias de fecha 11 de enero de 2023, n.°
registro 537 y 550, Informa:
Procede declarar el caracter del presente informe en materia de carreteras como
FAVORABLE. No se realizan propuestas, observaciones y/o sugerencias de tipo territorial.
No se realizan propuestas, observaciones y/o sugerencias de tipo ambiental sobre la
documentacion facilitada.
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda, Viceconsejeria de
Infraestructuras Y Transporte del Gobierno de canarias de fecha 12 de enero de
2023, n.° registro 726, Informa:
Entrando ya en el objeto de informe, desde este Servicio de Planificacion y sin perjuicio de lo
que pudieran informar otras unidades administrativas de la COPTV, atendiendo a las
competencias establecidas y reguladas para la Viceconsejeria de Infraestructuras y
Transportes (VIT) en el Reglamento Organico de dicha Consejeria, aprobado por Decreto
63/2020 de 2 de julio, como se indicé antes, la parcela 17.2 de la Urbanizacién San Fernando
de Maspalomas dista unos 500 metros de la autovia GC-1, carretera de la red de interés
regional de la Comunidad Auténoma de Canarias, no existiendo puerto alguno del Sistema
Portuario de titularidad autonémica en los alredores de la parcela objeto de informe, por lo
que esta modificacion menor no afecta a las competencias antes citadas.
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Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda, Direccion General de
Transportes del Gobierno de canarias de fecha 26 de enero de 2023, n.° registro
1893, Informa:

La modificacion propuesta no implica el desarrollo de nuevos usos distintos a los ya
permitidos. La modificacion es tan acotada que los efectos previsibles sobre la movilidad son
limitados y no se espera un impacto sustancial sobre la movilidad del municipio. No se prevé
que la modificacion propuesta cause impacto sobre la movilidad a escala municipal.

Consejeria de Transicion Ecoldgica, Lucha contra el cambio Climatico y Planificacion
Territorial, Direccion General de Ordenacion del Territorio y Aguas del Gobierno de
Canarias de fecha 7 de febrero de 2023, n.° registro 3079, informa:

La modificacién consiste en el cambio de uso de la parcela de residencial a comercial
modificando ademas la separacion a linderos con el objeto de de hacer viable la intervencion
y a la vez que sea rentable. Para ello, se propone dejar una separacion a lindero en la
Avenida de Galdar de 2,50 m, de manera que se siga con el retranqueo que ya mantiene el
edificio colindante de la telefénica y que por la otra via no haya separacién a linderos, tal
como viene hoy en dia las edificaciones de esa via.

Desde esta Direccion General, en el marco de sus competencias, no se observan
objeciones al desarrollo de esta Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de San
Bartolomé de Tirajana.

Ministerio de Transporte Movilidad y Agenda Urbana, Subdireccién General de
Aeropuertos y Navegacion Aérea de fecha 17 de febrero de 2023 n.° registro 4786,
informa:

Al respecto, este Centro Directivo no tiene observaciones que realizar en relacion con el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de la “Modificacion Menor de la
ordenacion especifica de la Parcela 17.2 de la Urbanizacién San Fernando de Maspalomas
del P.G.O. de San Bartolomé de Tirajana (Las Palmas)”

Consejeria de Obras Publicas, Infraestructuras, Transporte y Movilidad del Cabildo
de Gran Canaria de fecha 27 de febrero de 2023, n.° registro 5360, informa:

En base a lo definido en la documentacién presentada y en materia de carreteras, se
comprueba que la propuesta de Modificacion Menor del PGO/SBT en el ambito sefialado, no
tiene afeccién alguna sobre las vias de Titularidad Insular y de Interés General existentes en
la zona, al encontrarse el ambito de la modificacion fuera de las franjas de proteccion de las
carreteras que son competencia de esta Corporacion.

ESCRITOS PRESENTADOS POR PARTICULARES EN FASE DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION

AMBIENTAL ESTRATEGICA.

No constan escrito presentados por particulares en la fase del procedimiento ambiental.

INFORME TECNICO:

El vigente Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU'96), aprobado definitivamente por la
CUMAC en sesion de fecha 9 de mayo y 1 de octubre de 1996, clasifica el el sector de San
Fernando suelo como urbano Residencial parcela 17.2.
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LOTE 17 (Parcelas 17.2 y 17.4) (P.G.0.U.)

SUPERFICIE USO uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas 2 Altura (1)

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que sera la establecida por la legislacion
especial del Ministerio de Obras Publicas.

- Edificacion singular de poblado canario.

Modificacion Menor del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU'96)

OBJETIVO DE LA MODIFICACION

Por tanto, este documento tiene por objeto la Modificacion Menor del PGOUSBT 96 en lo
referente a la ordenanza particular que regula los parametros urbanisticos de la parcela 17.2
de la Urbanizacién San Fernando de Maspalomas, proponiendo un cambio de uso de la
misma que mejore la oferta comercial y turistica del municipio.

Para alcanzar el objetivo planteado, se propone en este documento un cambio de uso y la
modificacién de los parametros urbanisticos hoy vigentes en el PGOUSBT 96, sin que esto
lleve implicito un aumento de edificabilidad, a fin de introducir en la parcela la actividad
comercial sustituyendo el uso residencial previsto.

Se propone la inclusion del uso comercial en una urbanizacién con uso predominantemente
residencial, consiguiendo asi un mejor posicionamiento en el mercado, con las cotas de
calidad demandadas, pero también con una mayor capacidad de adaptacién a nuevos
productos o estrategias de comercializacion y que a su vez sirve para impulsar la renovacion
y modernizacion de urbanizaciones y nucleos residenciales.

NORMATIVA MODIFICADA

De la propuesta que se hace en este documento de modificacion menor para la parcela 17.2
de San Fernando de Maspalomas, la ordenanza especifica que se corresponde con la
alternativa 1, seria la siguiente:

OrDENANZA PARCELAS 17.2 (P.G.OU)
SUPERFICIE
Uso Uso . EDIFICABILIDAD VOLUMEN SEPARACION A
SUBP“::JELA A PRINCIPAL TOLERADD OCUBACION % M Mafn2 ShTURA LINDEROS
475 COMEREIAL : E 200 2 PLANTAS 25

* Avenida de Galdar

En relacién a la tipologia edificatoria: aunque no se propone como una exigencia en la normativa de
esta alternativa, se sugiere que la edificacion a proyectar mantenga los criterios singulares que se
presentan en las edificaciones colindantes. Destacamos especialmente el Alpendre del Amo, con la
que colinda, en la que se destacan los materiales de su fachada, mampuestos de piedra vista, con
lajas como elementos de asiento, teja &rabe en su cubierta, madera en sus balcones y carpinteria.
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Informe De Sostenibilidad Econémica y Memoria De Viabilidad Econémica

El analisis sobre la sostenibilidad econdmica de la Modificacién Menor para la parcela 17-2
de la Urbanizacién San Fernando del Plan General vigente con las determinaciones vy
aprovechamientos urbanisticos que en el mismo se establecen es favorable, ya que el
balance econdémico es positivo porque los ingresos superan a los gastos, tanto en el
momento de la ejecucidn como en afos sucesivos, por lo que es sostenible y por lo tanto, el
Ayuntamiento podra aplicar este ahorro bruto positivo a gastos de inversion real para el
conjunto del municipio. Ademas, se produciran ingresos puntuales por los porcentajes
correspondiente al 5% del valor en venta del cambio de uso.

Por lo tanto, se concluye que la presente Modificacion Menor que se pretende para
desarrollar el suelo hoy en dia en la Parcela 17-2 de la Urbanizacion San Fernando es
econémicamente sostenible en la hipotesis considerada.

Se informa FAVORABLEMENTE Ila aprobacion inicial de la Modificacion Menor PGOU’96
de la Parcela 17.2 San Fernando de Maspalomas.

San Bartolomé de Tirajana, a (fecha de la firma electrénica)

M2 Maravillas Morales Baute
Gedgrafa
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Area de Gobierno: Urbanismo, Deporte, Mayor, Limpieza y Policia Local.

Servicio: Fomento, Planeamiento y Gestién.

Seccidn: Planeamiento.

Signt.: SHQ/MMB/JINV/sad

Expte.: 1896/2021

Rf2.: Modificacién Menor del PGOU - Parcela 17.2 Urbanizacién San Fernando de Maspalomas.

INFORME-PROPUESTA
SERVICIO DE URBANISMO, PLANEAMIENTO Y GESTION

ASUNTO: A,PROBACION INICIAL DE LA MOD!FICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA PARCELA 17.2 DE LA
URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS.

El Técnico de Administracion Especial que suscribe, a fin de cumplimentar las obligaciones derivada
del articulo 174 y concordantes del Real Decreto 2568/1986, de 26 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, articulos 52, 53, 54 y concordantes del RD Ley 5/2015, por el que se aprueba el E.B.E.P;;
sobre el asunto epigrafiado emite este dictamen con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 15 de junio de 2021 n.° registro 12.684 la entidad INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U.
representada por D. Pedro Nicolas Romera Garcia, presenta escrito por el que solicita se inicie el
tramite para la Modificacion Menor del PGOU’96 de la Parcela 17.2 San Fernando de Maspalomas,
en formato digital, aportando junto a la solicitud la siguiente documentacion:

- Memoria para aprobacion Inicial Modificacion Menor PGOU’96 de la Parcela 17.2  de
San Fernando (en formato digital .pdf). firmado por el Doctor Arquitecto D. Pedro Nicolas
Romera Garcia.

- Documento Ambiental Estratégico (en formato digital. pdf) firmado por D2 Maria Yazmina
Lozano Mas, Licenciada-Doctora en Geografia e Historia, Técnico especialista en Evaluacion
Ambiental

Il.- Mediante Decreto del Concejal del Area de Gobierno de Turismo, Urbanismo, Politicas
Ambientales, Recursos Humanos y Consumo, de fecha 23 de julio de 2021, se procede a la incoacion
de expediente administrativo

.- Por resolucién de Pleno de fecha 30 de junio de 2022 se acuerda el inicio del procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la Modificacién Menor de la Parcela 17.2 de San
Fernando.

il
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IV.- Mediante acuerdo de fecha 28 de febrero de 2023 de La Comision De Evaluacion Ambiental del
Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana formular El Informe Ambiental Estratégico de a La
Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la
Parcela 17.2 de San Fernando, Publicado en el BOP n.° 32 de 15 de marzo de 2023.

V.- Obran en el expediente los informes sectoriales siguientes:

® Informe del Ministerio de Defensa de fecha fecha 19 de diciembre de 2022 n.° registro 26051
que informa:

(...) “dada la complejidad de las cuestiones a realizar, no resulta factible que el mismo esté
terminado en el escaso plazo conferido para ello.

En consecuencia y, sin perjuicio de formular las alegaciones cuando dicho informe esté culminado,
con caracter preventivo se manifiesta que los efectos del silencio seran DESFAVORABLES en lo
que atafie a las propiedades militares y a la Defensa Nacional en el Proyecto planteado,
solicitandose la suspension del expediente hasta que finalicen los estudios pertinentes.

® Informe del Ayuntamiento de Mogéan de fecha 27 de diciembre de 2022 n.° registro 5360 que

informa:
(...) “se informa que no se contempla ninguna accion relativa a las competencias propias,
por lo que no se realizan observaciones al respecto.

® Informe del Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana de fecha 22/12/2022, n.° registro 26.843
que informa:

(...) “no se aprecian en el mismo, determinaciones que afecten al Planeamiento del municipio de

Santa Lucia.”

® Informe del Servicio Canario de la Salud Direccion General De Salud Publica de fecha 28 de
diciembre de 2022 n.° registro 26.907, informa:
No se considera necesario hacer otras alegaciones ni condicionantes técnicos adicionales al proyecto
presentado sobre posibles afecciones para la salud de la poblacién expuesta.

® Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda Direccion General de Infraestructura
Viaria del Gobierno de canarias de fecha 11 de enero de 2023, n.° registro 537 y 550, Informa:
Procede declarar el caracter del presente informe en materia de carreteras como FAVORABLE. No se
realizan propuestas, observaciones y/o sugerencias de tipo territorial. No se realizan propuestas,
observaciones y/o sugerencias de tipo ambiental sobre la documentacion facilitada.

® Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda, Viceconsejeria de Infraestructuras Y
Transporte del Gobierno de canarias de fecha 12 de enero de 2023, n.° registro 726, Informa:
Entrando ya en el objeto de informe, desde este Servicio de Planificacion y sin perjuicio de lo que
pudieran informar otras unidades administrativas de la COPTV, atendiendo a las competencias
establecidas y reguladas para la Viceconsejeria de Infraestructuras y Transportes (VIT) en el
Reglamento Organico de dicha Consejeria, aprobado por Decreto 63/2020 de 2 de julio, como se indicé
antes, la parcela 17.2 de la Urbanizacién San Fernando de Maspalomas dista unos 500 metros de la
autovia GC-1, carretera de la red de interés regional de la Comunidad Auténoma de Canarias, no
existiendo puerto alguno del Sistema Portuario de titularidad autonémica en los alredores de la parcela
objeto de informe, por lo que esta modificacion menor no afecta alas competencias antes citadas.

® Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda, Direccion General de Transportes del
Gobierno de canarias de fecha 26 de enero de 2023, n.° registro 1893, Informa:

La modificacion propuesta no implica el desarrollo de nuevos usos distintos a los ya permitidos. La
modificacion es tan acotada que los efectos previsibles sobre la movilidad son limitados y no se espera
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un impacto sustancial sobre la movilidad del municipio. No se prevé que la modificacién propuesta
cause impacto sobre la movilidad a escala municipal

® Consejeria de Transicion Ecolégica, Lucha contra el cambio Climatico y Planificacion
Territorial, Direccion General de Ordenacién del Territorio y Aguas del Gobierno de Canarias
de fecha 7 de febrero de 2023, n.° registro 3079, informa:
La modificacién consiste en el cambio de uso de la parcela de residencial a comercial modificando
ademas la separacion a linderos con el objeto de de hacer viable la intervencién y a la vez que sea
rentable. Para ello, se propone dejar una separacion a lindero en la Avenida de Galdar de 2,50 m,
de manera que se siga con el retranqueo que ya mantiene el edificio colindante de la telefénica y que
por la otra via no haya separacion a linderos, tal como viene hoy en dia las edificaciones de esa via.
Desde esta Direccion General, en el marco de sus competencias, no se observan objeciones al
desarrollo de esta Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de
Tirajana.

@® Ministerio de Transporte Movilidad y Agenda Urbana, Subdireccién General de Aeropuertos y
Navegacion Aérea de fecha 17 de febrero de 2023 n.° registro 4786, informa:
Al respecto, este Centro Directivo no tiene observaciones que realizar en relacion con el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de la “Modificacion Menor de la ordenacion
especifica de la Parcela 17.2 de la Urbanizacién San Fernando de Maspalomas del P.G.O. de San
Bartolomé de Tirajana (Las Palmas)”

@® Consejeria de Obras Publicas, Infraestructuras, Transporte y Movilidad del Cabildo de Gran
Canaria de fecha 27 de febrero de 2023, n.° registro 5360, informa:
En base a lo definido en la documentacién presentada y en materia de carreteras, se  comprueba
que la propuesta de Modificacion Menor del PGO/SBT en el ambito sefialado, no tiene afeccién
alguna sobre las vias de Titularidad Insular y de Interés General existentes en la zona, al
encontrarse el ambito de la modificacion fuera de las franjas de protecciéon de las carreteras que
son competencia de esta Corporacion.

VI.- No se presentan escritos por particulares en la fase de Evaluacién Ambiental Estratégica del
procedimiento.

VII.- Con fecha 20 de marzo de 2023 n.° registro 7279 la entidad INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U.
presenta el Documento para Aprobacion Inicial de la Modificacion Menor del PGOU’96 de la Parcela
17.2 San Fernando de Maspalomas, en formato digital, aportando junto al escrito la siguiente
documentacion:

® Documento para aprobacioén Inicial Modificacion Menor PGOU’96 de la Parcela 17.2 de San
Fernando (en formato digital .pdf). firmado por la arquitecta Dolores Cabrera Lépez y el
arquitecto Martin Perdomo Ojeda.

® Informe De Sostenibilidad Econémica y Memoria De Viabilidad Econdmica.

VIIl.- Con fecha 03/04/2023 por D2 M.2 Maravillas Morales Baute se informa favorablemente la
aprobacion inicial de la Modificacion Menor PGOU'96 de la Parcela 17.2 San Fernando de
Maspalomas, informe cuyo tenor literal es el siguiente:
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“ASUNTO: APRQBACION INICIAL DE LA MODIFIQACION MENOR DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA PARCELA 17.2
DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS.

SOLICITUD: Con fecha 20 de marzo de 2023 n.° registro 7279 entidad INMUEBLES
ELEVACIONES S.L.U. presenta el Documento para Aprobacion Inicial de la Modificacion
Menor del PGOU’96 de la Parcela 17.2 San Fernando de Maspalomas, en formato digital.

ANTECEDENTES:

Decreto del Concejal del Area de Gobierno de Turismo, Urbanismo, Politicas Ambientales,
Recursos Humanos y Consumo de incoacién de expediente administrativo de fecha 23 de
julio de 2021.

Por acuerdo de Pleno de fecha 30 de junio de 2022 se acuerda el inicio del procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la Modificacion Menor de la Parcela 17.2
de San Fernando.

Por Acuerdo de fecha 28 de febrero de 2023 de La Comisién De Evaluacion Ambiental Del
Ayuntamiento De San Bartolomé De Tirajana formular El Informe Ambiental Estratégico de a
La Maodificacion Menor Del Plan General De Ordenacion Urbana De San Bartolomé De
Tirajana de la Parcela 17.2 de San Fernando.. Publicado en el BOP n°32 de 15 de marzo de
2023.

Normativa de aplicacién

Articulo 165. Procedimiento de modificacion.

1. La modificacion de los instrumentos de ordenacién se llevara a cabo por el mismo
procedimiento establecido para su aprobacién, en los plazos y por las causas establecidas en
la presente ley o en los propios instrumentos. No serd necesario tramitar el procedimiento de
modificacion en los siguientes supuestos:

a) Cuando el plan insular permita expresamente a los planes territoriales modificar su
contenido.

b) Las modificaciones de la ordenaciéon pormenorizada que puedan realizar los planes parciales
y especiales, asi como las que el propio instrumento de ordenacion permita expresamente
efectuar a los estudios de detalle, de conformidad con lo previsto en la presente ley.

c) Las interpretaciones o concreciones de las determinaciones del planeamiento insular o
urbanistico que se puedan realizar a través de los instrumentos de desarrollo para garantizar
la coherencia de la ordenacion.

2. La modificacion menor no requiere, en ningun caso, la elaboracion y tramitacion previa del
documento de avance. En el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa podra ser
elaborada y propuesta por cualquier sujeto publico o privado.

3. Las madificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano ambiental se determine si tiene
efectos significativos sobre el medioambiente.

Cuando el érgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacién ambiental
estratégica, los plazos de informacion publica y de consulta institucional seran de un mes.
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San Bartolomé de Tirajana
hitp:/ e maspalomas. com

DOCUMENTACION APORTADA:

Documento para aprobacion Inicial Modificacion Menor PGOU’96 de la Parcela 17.2 de
San Fernando (en formato digital .pdf). firmado por la arquitecta Dolores Cabrera Lopez y
el arquitecto Martin Perdomo Ojeda.

1.- Antecedentes

1.1 Introduccién

1.2.- Objeto General De La Modificacién Menor

1.3.- Datos Del Promotor/Promotores

1.4.- Datos Catastrales, Registrales Y Topogréaficos Del Ambito De La Modificacion Menor
1.5.- Datos Del Equipo Redactor

1.6.- Ambito. Alcance De La Modificacion Menor

1.7.- Estructura De La Propiedad

1.8.- Realidad Fisica Y Econémica Del Suelo

2.- Contenido Documental De La Modificacién Menor

3.- Vigencia De La Modificacion Menor

4.- Justificacion De La Procedencia De La Modificacién Menor
4.1.- Oportunidad Y Conveniencia

4.2.- Intereses Concurrentes

4.3.- Viabilidad Y Sostenibilidad Econémica

4.4 - Naturaleza De La Actuacion

5 - Justificacion Del Cambio De Uso De La Parcela 17.2 De San
Fernando De Maspalomas

5.1 - Justificacién Ratio Comercial

6.- Procedimiento De Modificacion

7.- Procedimiento De Evaluacién Ambiental

8.- Legislacion Sectorial

9.- Objetivos Y Criterios De La Modificacion Menor

10.- Disposiciones De Planeamiento Que Afecten A La Modificacion Menor

10.1. Determinaciones Del PIO-GC De Caracter Vinculante Para La Ordenacion Del Ambito
De Actuacion.

10.2 Determinaciones Del Plan Territorial Especial De Ordenacion Turistica Insular De Gran
Canaria PTEOTI- Para El Ambito Donde Se Plantea La Modificacion Menor.

10.3 Plan De Modernizacion, Mejora E Incremento De La Competitividad De San Bartolomé
De Tirajana.

11.- Determinaciones De Caracter Vinculante Del Pgousbt’96 Vigente.
12.- Propuestas De Ordenacion
12.1.- Ordenacién Vigente
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12.2.- Propuesta De Modificacion De Ordenacion
Alternativas Planteadas:

12.2.1.- Alternativa 0. Mantener El Planeamiento Vigente, Con La Ordenanza Establecida En
La Parcela 17.2.

12.2.2- Alternativa 1. Combinar El Uso Comercial Con El Turistico.
12.2.3- Alternativa 2. Uso Comercial En Toda La Parcela.

12.2.4- Conclusiones

13.- Normativa Modificada

14. Gestidon Y Ejecuciéon De Las Determinaciones De La Propuesta
15. Deberes Del Promotor/Es De La Parcela 17.2

16. Planos

1.-Situacién-Localizacion

2.- Plan General

3.- Alternativa 0

4.- Alternativa 1.

5.- Alternativa 2

Informe De Sostenibilidad Econémica y Memoria De Viabilidad Econémica

INFORMES SECTORIALES EMITIDOS EN FASE DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA.
©® Informe del Ministerio de Defensa de fecha 16 de diciembre de 2022 que informa:
(...) “dada la complejidad de las cuestiones a realizar, no resulta factible que el mismo esté
terminado en el escaso plazo conferido para ello.

En consecuencia y, sin perjuicio de formular las alegaciones cuando dicho informe esté
culminado, con caracter preventivo se manifiesta que los efectos del silencio seran
DESFAVORABLES en lo que atafie a las propiedades militares y a la Defensa Nacional en el
Proyecto planteado, solicitdndose la suspension del expediente hasta que finalicen los estudios
pertinentes.

® Informe del Ayuntamiento de Mogéan de fecha 13/12/2022 que informa:
(...) “se informa que no se contempla ninguna accion relativa a las competencias

propias, por lo que no se realizan observaciones al respecto.
® Informe del Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana de fecha 22/12/2022 que
informa:

(...) “no se aprecian en el mismo, determinaciones que afecten al Planeamiento del
municipio de Santa Lucia.”

@® Informe del Servicio Canario de la Salud Direccién General De Salud Publica de fecha
28 de diciembre de 2022 de entrada en el registro, informa:
No se considera necesario hacer otras alegaciones ni condicionantes técnicos adicionales al
proyecto presentado sobre posibles afecciones para la salud de la poblacién expuesta.

® Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda Direccion General de
Infraestructura Viaria del Gobierno de canarias de fecha 11 de enero de 2023, n.°
registro 537 y 550, Informa:

r hE
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Procede declarar el caracter del presente informe en materia de carreteras como FAVORABLE.
No se realizan propuestas, observaciones y/o sugerencias de tipo territorial. No se realizan
propuestas, observaciones y/o sugerencias de tipo ambiental sobre la documentacion
facilitada.

@® Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda, Viceconsejeria de
Infraestructuras Y Transporte del Gobierno de canarias de fecha 12 de enero de 2023,
n.° registro 726, Informa:

Entrando ya en el objeto de informe, desde este Servicio de Planificacion y sin perjuicio de lo
que pudieran informar otras unidades administrativas de la COPTV, atendiendo a las
competencias establecidas y reguladas para la Viceconsejeria de Infraestructuras y
Transportes (VIT) en el Reglamento Organico de dicha Consejeria, aprobado por Decreto
63/2020 de 2 de julio, como se indico antes, la parcela 17.2 de la Urbanizacién San Fernando
de Maspalomas dista unos 500 metros de la autovia GC-1, carretera de la red de interés
regional de la Comunidad Auténoma de Canarias, no existiendo puerto alguno del Sistema
Portuario de titularidad autonémica en los alredores de la parcela objeto de informe, por lo que
esta modificacion menor no afecta a las competencias antes citadas.

® Consejeria de Obras Pdublicas, Transportes y Vivienda, Direccion General de
Transportes del Gobierno de canarias de fecha 26 de enero de 2023, n.° registro 1893,
Informa:
La modificacion propuesta no implica el desarrollo de nuevos usos distintos a los ya permitidos.
La modificacion es tan acotada que los efectos previsibles sobre la movilidad son limitados y
no se espera un impacto sustancial sobre la movilidad del municipio. No se prevé que la
modificaciéon propuesta cause impacto sobre la movilidad a escala municipal

® Consejeria de Transicién Ecolégica, Lucha contra el cambio Climético y Planificacion
Territorial, Direccion General de Ordenacion del Territorio y Aguas del Gobierno de
Canarias de fecha 7 de febrero de 2023, n.° registro 3079, informa:
La modificacion consiste en el cambio de uso de la parcela de residencial a comercial
modificando  ademas la separacion a linderos con el objeto de de hacer viable la
intervencién y a la vez que sea rentable. Para ello, se propone dejar una separacién
a lindero en la Avenida de Galdar de 2,50 m, de manera que se siga con el
retranqueo que ya mantiene el edificio colindante de la telefénica y que por la otra via
no haya separacion a linderos, tal como viene hoy en dia las edificaciones de esa via.
Desde esta Direccion General, en el marco de sus competencias, no se observan
objeciones al desarrollo de esta Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de
San Bartolomé de Tirajana.

@® Ministerio de Transporte Movilidad y Agenda Urbana, Subdireccion General de

Aeropuertos y Navegacion Aérea de fecha 17 de febrero de 2023 n.° registro 4786,
informa:
Al respecto, este Centro Directivo no tiene observaciones que realizar en relacién con el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de la “Modificacion Menor de la ordenacion
especifica de la Parcela 17.2 de la Urbanizacion San Fernando de Maspalomas del P.G.O. de
San Bartolomé de Tirajana (Las Palmas)”

® Consejeria de Obras Publicas, Infraestructuras, Transporte y Movilidad del Cabildo de
Gran Canaria de fecha 27 de febrero de 2023, n.° registro 5360, informa:
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En base a lo definido en la documentacion presentada y en materia de carreteras, se
comprueba que la propuesta de Modificacion Menor del PGO/SBT en el ambito sefialado,
no tiene afeccidon alguna sobre las vias de Titularidad Insular y de Interés General
existentes en la zona, al encontrarse el &mbito de la modificacion fuera de las franjas  de
proteccion de las carreteras que son competencia de esta Corporacion.

ESCRITOS PRESENTADOS POR PARTICULARES EN FASE DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA.

No constan escrito presentados por particulares en la fase del procedimiento ambiental.

INFORME TECNICO:

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU'96), aprobado definitivamente por la
CUMAC en sesion de fecha 9 de mayo y 1 de octubre de 1996, clasifica el el sector de San
Fernando suelo como urbano Residencial parcela 17.2.

LOTE 17 (Parcelas 17.2y 17.4) (P.G.O.U.)

SUPERFICIE USO Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas 2 Altura (1)

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que seréa la establecida por la legislaciéon
especial del Ministerio de Obras Publicas.

- Edificacion singular de poblado canario.

Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU'96)

OBJETIVO DE LA MODIFICACION

Por tanto, este documento tiene por objeto la Modificaciéon Menor del PGOUSBT 96 en lo
referente a la ordenanza particular que regula los parametros urbanisticos de la parcela 17.2
de la Urbanizacion San Fernando de Maspalomas, proponiendo un cambio de uso de la
misma que mejore la oferta comercial y turistica del municipio.

Para alcanzar el objetivo planteado, se propone en este documento un cambio de uso y la
modificacion de los pardmetros urbanisticos hoy vigentes en el PGOUSBT 96, sin que esto
lleve implicito un aumento de edificabilidad, a fin de introducir en la parcela la actividad
comercial sustituyendo el uso residencial previsto.

Se propone la inclusion del uso comercial en una urbanizaciéon con uso predominantemente
residencial, consiguiendo asi un mejor posicionamiento en el mercado, con las cotas de
calidad demandadas, pero también con una mayor capacidad de adaptacion a nuevos
productos o estrategias de comercializacion y que a su vez sirve para impulsar la renovacion
y modernizacion de urbanizaciones y nucleos residenciales.
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NORMATIVA MODIFICADA

De la propuesta que se hace en este documento de modificacion menor para la parcela 17.2
de San Fernando de Maspalomas, la ordenanza especifica que se corresponde con la
alternativa 1, seria la siguiente:

ORDENANZA PARCELAS 17.2 (P.G.O.U) En
SUPERFICIE
Uso Uso EDIFICABILIDAD VOLUMEN SEPARACION A
SUBP&:::ELA 1 PRINCIPAL TOLERADO OCUPACION % M2 Mafhez ALTURA LINDEROS
4875 COMERCIAL = - 200 2 PLANTAS 25

* Avenida de Galdar
relacion a la tipologia edificatoria: aunque no se propone como una exigencia en la normativa de esta
alternativa, se sugiere que la edificacion a proyectar mantenga los criterios singulares que se presentan
en las edificaciones colindantes. Destacamos especialmente el Alpendre del Amo, con la que colinda,
en la que se destacan los materiales de su fachada, mampuestos de piedra vista, con lajas como
elementos de asiento, teja arabe en su cubierta, madera en sus balcones y carpinteria.

Informe De Sostenibilidad Econdmicay Memoria De Viabilidad Econémica

El andlisis sobre la sostenibilidad econdmica de la Modificacion Menor para la parcela 17-2
de la Urbanizacién San Fernando del Plan General vigente con las determinaciones y
aprovechamientos urbanisticos que en el mismo se establecen es favorable, ya que el
balance econdémico es positivo porque los ingresos superan a los gastos, tanto en el momento
de la ejecucién como en afios sucesivos, por lo que es sostenible y por lo tanto, el
Ayuntamiento podra aplicar este ahorro bruto positivo a gastos de inversion real para el
conjunto del municipio. Ademas, se produciran ingresos puntuales por los porcentajes
correspondiente al 5% del valor en venta del cambio de uso.

+
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Por lo tanto, se concluye que la presente Modificacion Menor que se pretende para desarrollar
el suelo hoy en dia en la Parcela 17-2 de la Urbanizacidon San Fernando es econémicamente
sostenible en la hipotesis considerada.

Se informa FAVORABLEMENTE la aprobacion inicial de la Modificacion Menor PGOU'96 de
la Parcela 17.2 San Fernando de Maspalomas.”

LEGISLACION APLICABLE

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en
adelante, también “LSENPC”).

- Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Canarias (en adelante, también “RPC”).

- Real Decreto Legislativo 7/2015, del 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante, también “TRLSRU”).

- Real Decreto 2159/1978, del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley
Sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas (en adelante, también “LPACAP”).

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (en adelante, también
“LBRL”).

- Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local.

- Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

- Reglamento Orgéanico Municipal, aprobado por el Ayuntamiento Pleno de 30 de diciembre de 2009,
publicado en el BOP de 1 de marzo de 2010, modificado por acuerdo del Pleno de fecha 26 de marzo
de 2021, BOP n.° 45 de 14 de abril de 2021.

- Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU'96), aprobado definitivamente por la CUMAC en sesién
de fecha 9 de mayo y 1 de octubre de 1996.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- El objeto la Modificaciéon Menor del PGOUSBT 96 en lo referente a la ordenanza
particular que regula los parametros urbanisticos de la parcela 17.2 de la Urbanizacién San Fernando
de Maspalomas, proponiendo un cambio de uso de la misma que mejore la oferta comercial y
turistica del municipio.

Para alcanzar el objetivo planteado, se propone un cambio de uso y la modificacién de los
parametros urbanisticos hoy vigentes en el PGOUSBT 96, sin que esto lleve implicito un aumento
de edificabilidad, a fin de introducir en la parcela la actividad comercial sustituyendo el uso residencial
previsto. La inclusién del uso comercial en una urbanizacion con uso predominantemente residencial,
consiguiendo asi un mejor posicionamiento en el mercado, con las cotas de calidad demandadas,
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pero también con una mayor capacidad de adaptacidon a nuevos productos o estrategias de
comercializacion y que a su vez sirve para impulsar la renovacion y modernizacion de urbanizaciones
y nlcleos residenciales.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU'96), aprobado definitivamente por la
CUMAC en sesién de fecha 9 de mayo y 1 de octubre de 1996, clasifica el el sector de San Fernando
suelo como urbano Residencial parcela 17.2.

LOTE 17 (Parcelas 17.2y 17.4) (P.G.O.U.)

SUPERFICIE USO uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas 2 Altura (1)

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que sera la establecida por la legislacion especial del
Ministerio de Obras Publicas.

- Edificacion singular de poblado canario.

LA MODIFICACION PROPUESTA que se hace de modificacién menor para la parcela 17.2
de San Fernando de Maspalomas, la ordenanza especifica que se corresponde con la alternativa 1,
seria la siguiente:

ORDENANZA PARCELAS 17.2 (P.G.OU)
SUPERFICIE
Uzo Uso . EDIFICABILIDAD VOLUMEN SEPARACION A
SUBPA:;‘:ELA 1 PRINCIPAL TOLERADO OcuPACION % e Mafmz ALTURA LINDERCS
75 COMERCIAL - - 200 7 PLANTAS iF

* Avenida de Galdar
En relacién a la tipologia edificatoria: aunque no se propone como una exigencia en la
normativa de esta alternativa, se sugiere que la edificacion a proyectar mantenga los criterios
singulares que se presentan en las edificaciones colindantes. Destacamos especialmente el
Alpendre del Amo, con la que colinda, en la que se destacan los materiales de su fachada,
mampuestos de piedra vista, con lajas como elementos de asiento, teja arabe en su cubierta, madera
en sus balcones y carpinteria.

SEGUNDA.- Efectuado el procedimiento previo de evaluacion ambiental, procede la tramitacién del
documento urbanistico, que, al tratarse de un procedimiento de modificacion del PGOU, debera
efectuarse por el mismo procedimiento que para las aprobaciones del instrumento que modifica de
conformidad con lo previsto en el art. 165 de la LSENPC, con las consideraciones que se indican en
el art. 164 del mismo cuerpo legal, por tratarse de una modificacion menor. Por tanto, procede la
aprobacién inicial por el Ayuntamiento en Pleno, posteriormente publicacion del acuerdo en el Boletin
Oficial de Canarias y consulta a las administraciones afectadas por un plazo minimo de cuarenta y
cinco dias hébiles y maximo de dos meses. Publicacion que se ha de efectuar al menos en uno de
los periédicos de mayor difusion y en la sede electrénica del Ayuntamiento. Con la resolucién de las
alegaciones y redaccion del documento se procedera a la aprobacion definitiva por el Ayuntamiento
en Pleno. El acuerdo con la normativa modificada se publicard en el BOP para su entrada en vigor.
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TERCERA.- La aprobacion del expediente de modificacion del planeamiento por el Plenario
Municipal, requerira el voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la
Corporacion, de acuerdo a lo indicado en el art. 47.2.1) de la LBRL, lo que implica la emision de
informe previo o nota de conformidad con este informe por la Secretaria General, de acuerdo con lo
previsto en los articulos 54.1.b) del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia
de Régimen Local, aprobado por el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, el art. 173.1.b)
del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
aprobado por el Real Decreto 2586/1986, de 28 de noviembre, el art. 3.3.c) del Real Decreto
128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administracién Local con habilitacion de caracter nacional, y el art. 194.2.b) del Reglamento Orgénico
Municipal, aprobado por el Ayuntamiento Pleno de 30 de diciembre de 2009, publicado en el BOP de
1 de marzo de 2010, modificado por acuerdo del Pleno de fecha 26 de marzo de 2021, BOP n.° 45
de 14 de abril de 2021.

Visto cuanto antecede, salvo mejor criterio, considero que el expediente, a dia de la fecha, ha
seguido la tramitacion establecida en la legislacion aplicable, procediendo su aprobacion inicial por
el Pleno de este Ayuntamiento, de conformidad con lo previsto en los articulos 22.2.c) y 47.2.11) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, en concordancia con los
articulos de la Ley 4/2017 y de la Ley 7/2015, de Municipios de Canarias; de conformidad con lo
establecido en el articulo 172 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, el que
suscribe eleva a debate y dictamen de la Comisién Informativa primero y al Ayuntamiento Pleno,
como 6rgano competente para ello, a debate y aprobacién, si procede la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- APROBAR INICIALMENTE la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion
Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la parcela Parcela 17.2 San Fernando de Maspalomas, con
la finalidad de modificar los parametros urbanisticos, la cual se tramita bajo el expediente 1896/2021
a instancia de la entidad INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U.

SEGUNDO.- Someter el expediente a INFORMACION PUBLICA por plazo de cuarenta y cinco dias
mediante la publicacion en el BOC, en uno de los periddicos de mayor difusion de la provincia y en
la sede electronica del Ayuntamiento, y a CONSULTAS de las administraciones afectadas
(Ayuntamientos colindantes, Cabildo Insular, Administracion Autonémica y Administracion Estatal).

TERCERO.- DAR TRASLADO de la presente resolucion a la entidad promotora INMUEBLES
ELEVACIONES S.L.U. y a los departamentos administrativos correspondientes.

CUARTO.- Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via administrativa, no cabe interponer
recurso alguno, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 112.1 de la Ley 39/20215, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, por cuanto se trata de
un acto de tramite en el que no concurren ninguno de los supuestos contemplados en el citado
precepto legal.
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Es cuanto me cumple informar y proponer, salvo mejor criterio.
En San Bartolomé de Tirajana, a fecha de firma electrénica

El Técnico de Administracion Especial
de Planeamiento y Gestion Urbanistica

José Ignacio Navarro Valerén
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Sign.: CNV/MPO/jlar.
Dep.: Actas
Ref.: jlar

Asunto:Certificacién

DON MATEO PEREZ OJEDA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE LA
VILLA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA.-

CERTIFICA:Que por el Ayuntamiento Pleno, en sesidn ordinaria, celebrada el dia

27 de abril, se adoptd el siguiente acuerdo:

“2.2.- APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDE-

NACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA PARCELA 17.2 DE LA URBANIZACION
SAN FERNANDO DE MASPALOMAS.-Visto el informe-propuesta del Servicio de Urba-
nismo, Planeamiento y Gestidén, de fecha 13/04/2023, que transcribimos a
continuacién:

“INFORME-PROPUESTA
SERVICIO DE URBANISMO, PLANEAMIENTO Y GESTION

“ASUNTO: APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA PARCELA 17.2 DE LA
URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS.

El1 Técnico de Administracidén Especial que suscribe, a fin de cumplimentar las
obligaciones derivada del articulo 174 y concordantes del Real Decreto 2568/1986,
de 26 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacidn,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, articulos 52, 53, 54
y concordantes del RD Ley 5/2015, por el que se aprueba el E.B.E.P.; sobre el
asunto epigrafiado emite este dictamen con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

I.- Con fecha 15 de junio de 2021 n.° registro 12.684 la entidad INMUEBLES
ELEVACIONES S.L.U. representada por D. Pedro Nicoléds Romera Garcia, presenta
escrito por el que solicita se inicie el trémite para la Modificacidén Menor del
PGOU’ 96 de 1la Parcela 17.2 San Fernando de Maspalomas, en formato digital,
aportando junto a la solicitud la siguiente documentacién:

- Memoria para aprobacién Inicial Modificacién Menor PGOU’ 96 de la Parcela
17.2 de San Fernando (en formato digital .pdf). firmado por el Doctor
Arquitecto D. Pedro Nicolas Romera Garcia.
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- Documento Ambiental Estratégico (en formato digital. pdf) firmado por D*@.
Maria Yazmina Lozano Mas, Licenciada-Doctora en Geografia e Historia,
Técnico especialista en Evaluacidén Ambiental

II.- Mediante Decreto del Concejal del Area de Gobierno de Turismo, Urbanismo,
Politicas Ambientales, Recursos Humanos y Consumo, de fecha 23 de julio de 2021,
se procede a la 1incoacidén de expediente administrativo

III.- Por resolucidén de Pleno de fecha 30 de junio de 2022 se acuerda el inicio
del ©procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de la
Modificacién Menor de la Parcela 17.2 de San Fernando.

IV.- Mediante acuerdo de fecha 28 de febrero de 2023 de La Comisidén De Evaluacidn
Ambiental del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana formular E1 Informe
Ambiental Estratégico de a La Modificacidén Menor del Plan General de Ordenacidn
Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la Parcela 17.2 de San Fernando,
Publicado en el BOP n.° 32 de 15 de marzo de 2023.

V.- Obran en el expediente los informes sectoriales siguientes:

e TInforme del Ministerio de Defensa de fecha fecha 19 de diciembre de 2022
o]

n.° registro 26051 que informa:

(..) “dada la complejidad de las cuestiones a realizar, no resulta factible
que el mismo esté terminado en el escaso plazo conferido para ello.

En consecuencia y, sin perjuicio de formular las alegaciones cuando dicho
informe esté culminado, con cardcter preventivo se manifiesta que 1los
efectos del silencio serdn DESFAVORABLES en lo que atane a las propiedades
militares y a la Defensa Nacional en el Proyecto planteado, solicitdndose la

suspensidén del expediente hasta que finalicen los estudios pertinentes.

e Informe del Ayuntamiento de Mogan de fecha 27 de diciembre de 2022 n.°
registro 5360 que informa:

(..) "“se informa que no se contempla ninguna accidén relativa a las
competencias propias, por lo que no se realizan observaciones al respecto.

e Informe del Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana de fecha 22/12/2022,
n.° registro 26.843 que informa:

(..) “no se aprecian en el mismo, determinaciones que afecten al Planeamiento
del municipio de Santa Lucia.”

e Informe del Servicio Canario de la Salud Direccidédn General De Salud Publica
de fecha 28 de diciembre de 2022 n.° registro 26.907, informa:

No se considera necesario hacer otras alegaciones ni condicionantes
técnicos adicionales al proyecto presentado sobre posibles afecciones para
la salud de la poblacidén expuesta.

® Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda Direccidén General de
Infraestructura Viaria del Gobierno de canarias de fecha 11 de enero de
2023, n.° registro 537 y 550, Informa:

Procede declarar el cardcter del presente informe en materia de carreteras
como FAVORABLE. No se realizan propuestas, observaciones y/o sugerencias de
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tipo territorial. No se realizan propuestas, observaciones y/o sugerencias
de tipo ambiental sobre la documentacidn facilitada.

e Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda, Viceconsejeria de
Infraestructuras Y Transporte del Gobierno de canarias de fecha 12 de enero
de 2023, n.° registro 726, Informa:

Entrando ya en el objeto de informe, desde este Servicio de Planificacidn y
sin perjuicio de lo que pudieran informar otras unidades administrativas de
la COPTV, atendiendo a las competencias establecidas y reguladas para la
Viceconsejeria de Infraestructuras y Transportes (VIT) en el Reglamento
Orgdnico de dicha Consejeria, aprobado por Decreto 63/2020 de 2 de julio,
como se 1indicé antes, la parcela 17.2 de la Urbanizacidén San Fernando de
Maspalomas dista unos 500 metros de la autovia GC-1, carretera de la red de
interés regional de la Comunidad Autdénoma de Canarias, no existiendo puerto
alguno del Sistema Portuario de titularidad autondmica en los alredores de
la parcela objeto de informe, por lo que esta modificacién menor no afecta
a las competencias antes citadas.

e Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda, Direccidn General de
Transportes del Gobierno de canarias de fecha 26 de enero de 2023, n.°
registro 1893, Informa:

La modificacidén propuesta no implica el desarrollo de nuevos usos distintos
a los ya permitidos. La modificacidén es tan acotada que los efectos
previsibles sobre la movilidad son limitados y no se espera un Iimpacto
sustancial sobre la movilidad del municipio. No se prevé que la
modificacién propuesta cause impacto sobre la movilidad a escala municipal

e Consejeria de Transicidén Ecolégica, Lucha contra el cambio Climatico vy
Planificacién Territorial, Direccidébn General de Ordenacidén del Territorio y
Aguas del Gobierno de Canarias de fecha 7 de febrero de 2023, n.° registro
3079, informa:

La modificacién consiste en el cambio de uso de la parcela de residencial a
comercial modificando ademds la separacidén a linderos con el objeto de de
hacer viable la intervencidén y a la vez que sea rentable. Para ello, se
propone dejar una separacidn a lindero en la Avenida de Galdar de 2,50 m,

de manera que se siga con el retranqueo que ya mantiene el edificio
colindante de la telefdnica y que por la otra via no haya separacion
a linderos, tal como viene hoy en dia las edificaciones de esa via.

Desde esta Direccidon General, en el marco de sus competencias, no se
observan objeciones al desarrollo de esta Modificacidén Menor del Plan General
de Ordenacidn de San Bartolomé de Tirajana.

e Ministerio de Transporte Movilidad y Agenda Urbana, Subdireccidédn General de
Aeropuertos y Navegacidén Aérea de fecha 17 de febrero de 2023 n.° registro
4786, informa:

Al respecto, este Centro Directivo no tiene observaciones que realizar en
relacién con el procedimiento de evaluacidén ambiental estratégica de la
“Modificacién Menor de la ordenacidn especifica de la Parcela 17.2 de la
Urbanizacién San Fernando de Maspalomas del P.G.0. de San Bartolomé de
Tirajana (Las Palmas)”
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e Consejeria de Obras Publicas, Infraestructuras, Transporte y Movilidad del
Cabildo de Gran Canaria de fecha 27 de febrero de 2023, n.° registro 5360,

informa:

En base a lo definido en 1la documentacidn presentada y en materia de
carreteras, se comprueba que la propuesta de Modificacién Menor del PGO/SBT
en el ambito sefialado, no tiene afecciodn alguna sobre las vias de
Titularidad Insular y de Interés General existentes en la zona, al

encontrarse el ambito de la modificacion fuera de las franjas de proteccidn
de las carreteras que son competencia de esta Corporacidn.

VI.- No se presentan escritos por particulares en la fase de Evaluacidén Ambiental

Estratégica del procedimiento.

VII.- Con fecha 20 de marzo de 2023 n.° registro 7279 la entidad INMUEBLES
ELEVACIONES S.L.U. presenta el Documento para Aprobacidén Inicial de la
Modificacién Menor del PGOU’96 de la Parcela 17.2 San Fernando de Maspalomas, en
formato digital, aportando junto al escrito la siguiente documentacién:

e Documento para aprobacién Inicial Modificacién Menor PGOU’ 96 de la Parcela
17.2 de San Fernando (en formato digital .pdf). firmado por la arquitecta
Dolores Cabrera Lépez y el arquitecto Martin Perdomo Ojeda.

e TInforme De Sostenibilidad Econdémica y Memoria De Viabilidad Econdémica.

VIII.- Con fecha 03/04/2023 por D?®. M.®* Maravillas Morales Baute se informa
favorablemente la aprobacién inicial de 1la Modificacién Menor PGOU’96 de la
Parcela 17.2 San Fernando de Maspalomas, informe cuyo tenor literal es el
siguiente:

“ASUNTO: APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA PARCELA 17.2 DE LA
URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS.

SOLICITUD: Con fecha 20 de marzo de 2023 n.° registro 7279 entidad
INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U. presenta el Documento para Aprobacién Inicial
de la Modificacién Menor del PGOU’ 96 de la Parcela 17.2 San Fernando de
Maspalomas, en formato digital.

ANTECEDENTES :

Decreto del Concejal del Area de Gobierno de Turismo, Urbanismo, Politicas
Ambientales, Recursos Humanos vy Consumo de incoacidén de expediente
administrativo de fecha 23 de julio de 2021.

Por acuerdo de Pleno de fecha 30 de junio de 2022 se acuerda el inicio del
procedimiento de Evaluacidén Ambiental Estratégica Simplificada de 1la
Modificacidén Menor de la Parcela 17.2 de San Fernando.
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Por Acuerdo de fecha 28 de febrero de 2023 de La Comisidén De Evaluacidn
Ambiental Del Ayuntamiento De San Bartolomé De Tirajana formular El1 Informe
Ambiental Estratégico de a La Modificacién Menor Del Plan General De
Ordenacidén Urbana De San Bartolomé De Tirajana de la Parcela 17.2 de San
Fernando.. Publicado en el BOP n°32 de 15 de marzo de 2023.

Normativa de aplicacién

Articulo 165. Procedimiento de modificacidn.

1. La modificacidén de los instrumentos de ordenacidn se llevard a
cabo por el mismo procedimiento establecido para su aprobacidn, en
los plazos y por las causas establecidas en la presente ley o en 1los
propios instrumentos. No serd necesario tramitar el procedimiento de
modificacidén en los siguientes supuestos:

a) Cuando el plan insular permita expresamente a los planes
territoriales modificar su contenido.

b) Las modificaciones de la ordenacidén pormenorizada que puedan
realizar los planes parciales y especiales, asi como las que el
propio instrumento de ordenacidén permita expresamente efectuar a los
estudios de detalle, de conformidad con lo previsto en la presente
ley.

c) Las 1interpretaciones o concreciones de las determinaciones del
planeamiento insular o urbanistico que se puedan realizar a través de
los instrumentos de desarrollo para garantizar la coherencia de la
ordenacidn.

2. La modificacidén menor no requiere, en ninguin caso, la elaboraciodn
y tramitacidén previa del documento de avance. En el caso del
planeamiento urbanistico, la 1iniciativa podrd ser elaborada 'y
propuesta por cualquier sujeto publico o privado.

3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento
simplificado de evaluacidon ambiental estratégica, a efectos de que
por parte del oJrgano ambiental se determine si tiene efectos
significativos sobre el medioambiente.

Cuando el organo ambiental determine que no es necesaria la
evaluacidén ambiental estratégica, los plazos de informacidén publica y
de consulta institucional serdn de un mes.

DOCUMENTACION APORTADA:

Documento para aprobacién Inicial Modificacién Menor PGOU’96 de la Parcela
17.2 de San Fernando (en formato digital .pdf). firmado por la arquitecta
Dolores Cabrera Lépez y el arquitecto Martin Perdomo Ojeda.

1.- Antecedentes
1.1 Introduccidén

1.2.- Objeto General De La Modificacidédn Menor
1.3.- Datos Del Promotor/Promotores
1.4.- Datos Catastrales, Registrales Y Topogradficos Del Ambito De La

Modificacidén Menor
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.— Datos Del Equipo Redactor
.- Ambito. Alcance De La Modificacién Menor

.— Estructura De La Propiedad

®w 3 o u

.— Realidad Fisica Y Econdémica Del Suelo

Contenido Documental De La Modificacidédn Menor

Vigencia De La Modificacién Menor

Justificacidén De La Procedencia De La Modificacidédn Menor
.— Oportunidad Y Conveniencia

.- Intereses Concurrentes

.— Viabilidad Y Sostenibilidad Econdmica

Sw NN

- Naturaleza De La Actuacidn

[ N N N N A T e
1

Justificacidén Del Cambio De Uso De La Parcela 17.2 De San
Fernando De Maspalomas

.1 - Justificacidén Ratio Comercial

.— Procedimiento De Modificacidn

.— Procedimiento De Evaluacidén Ambiental

0 3 o O

.— Legislacidén Sectorial
9.- Objetivos Y Criterios De La Modificacidédn Menor

10.- Disposiciones De Planeamiento Que Afecten A La Modificacidén Menor

10.1. Determinaciones Del PIO-GC De Caréacter Vinculante Para La Ordenacidn

Del Ambito De Actuacién.

10.2 Determinaciones Del Plan Territorial Especial De Ordenacidén Turistica

Insular De Gran Canaria PTEOTI- Para El1 Ambito Donde Se Plantea
Modificacidén Menor.

10.3 Plan De Modernizacidbén, Mejora E Incremento De La Competitividad De San

Bartolomé De Tirajana.

11.- Determinaciones De Caréacter Vinculante Del Pgousbt 96 Vigente.
12.- Propuestas De Ordenacién

12.1.- Ordenacidén Vigente

12.2.- Propuesta De Modificacidén De Ordenaciédn

Alternativas Planteadas:

12.2.1.- Alternativa 0. Mantener E1l Planeamiento Vigente, Con La Ordenanza

Establecida En La Parcela 17.2.

12.2.2- Alternativa 1. Combinar E1l Uso Comercial Con El1 Turistico.
12.2.3- Alternativa 2. Uso Comercial En Toda La Parcela.
12.2.4- Conclusiones

13.- Normativa Modificada

14. Gestidén Y Ejecucidédn De Las Determinaciones De La Propuesta
15. Deberes Del Promotor/Es De La Parcela 17.2

16. Planos

1.-Situacién-Localizacidn

2.- Plan General

3.- Alternativa O
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4.- Alternativa 1.
5.- Alternativa 2

Informe De Sostenibilidad Econdémica y Memoria De Viabilidad Econémica

INFORMES SECTORIALES EMITIDOS EN FASE DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA.

o Informe del Ministerio de Defensa de fecha 16 de diciembre de

2022 que informa:

(..) “dada la complejidad de las cuestiones a realizar, no resulta
factible que el mismo esté terminado en el escaso plazo conferido para
ello.

En consecuencia y, sin perjuicio de formular las alegaciones cuando
dicho informe esté culminado, con cardcter preventivo se manifiesta
que los efectos del silencio serdn DESFAVORABLES en lo que atanie a las

propiedades militares y a la Defensa Nacional en el Proyecto planteado,
solicitdndose la suspension del expediente hasta que finalicen los estudios
pertinentes.

. Informe del Ayuntamiento de Mogan de fecha 13/12/2022 que
informa:

(..) “se informa que no se contempla ninguna accidén relativa a
las competencias propias, por lo que no se realizan observaciones

al respecto.

o Informe del Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana de fecha
22/12/2022 que informa:

(..) "no se aprecian en el mismo, determinaciones que afecten al
Planeamiento del municipio de Santa Lucia.”

. Informe del Servicio Canario de la Salud Direccidén General De
Salud Publica de fecha 28 de diciembre de 2022 de entrada en el
registro, informa:

No se considera necesario hacer otras alegaciones ni condicionantes
técnicos adicionales al proyecto presentado sobre posibles afecciones
para la salud de la poblacidén expuesta.

° Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda Direccidn
General de Infraestructura Viaria del Gobierno de canarias de fecha
11 de enero de 2023, n.° registro 537 y 550, Informa:

Procede declarar el cardcter del presente 1informe en materia de
carreteras como FAVORABLE. No se realizan propuestas, observaciones
y/o sugerencias de tipo territorial. No se realizan propuestas,
observaciones y/o sugerencias de tipo ambiental sobre la
documentacidén facilitada.

o Consejeria de Obras Publicas, Transportes % Vivienda,
Viceconsejeria de Infraestructuras Y Transporte del Gobierno de
canarias de fecha 12 de enero de 2023, n.° registro 726, Informa:

Entrando ya en el objeto de informe, desde este Servicio de
Planificacién y sin perjuicio de lo que pudieran informar otras
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unidades administrativas de la COPTV, atendiendo a las competencias
establecidas y reguladas para la Viceconsejeria de Infraestructuras y
Transportes (VIT) en el Reglamento Orgdnico de dicha Consejeria,
aprobado por Decreto 63/2020 de 2 de julio, como se indicé antes, la
parcela 17.2 de la Urbanizacion San Fernando de Maspalomas dista unos
500 metros de la autovia GC-1, carretera de la red de interés
regional de la Comunidad Autdénoma de Canarias, no existiendo puerto
alguno del Sistema Portuario de titularidad autondémica en 1los
alredores de la parcela objeto de informe, por lo que esta
modificacién menor no afecta a las competencias antes citadas.

° Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda, Direccién
General de Transportes del Gobierno de canarias de fecha 26 de enero
de 2023, n.° registro 1893, Informa:

La modificacidén propuesta no implica el desarrollo de nuevos usos
distintos a los ya permitidos. La modificacidén es tan acotada que los
efectos previsibles sobre la movilidad son limitados y no se espera
un impacto sustancial sobre la movilidad del municipio. No se prevé
que la modificacién propuesta cause impacto sobre la movilidad a
escala municipal

° Consejeria de Transicidén Ecoldbgica, Lucha contra el cambio
Climéatico \% Planificacién Territorial, Direccidn General de
Ordenacién del Territorio y Aguas del Gobierno de Canarias de fecha 7
de febrero de 2023, n.° registro 3079, informa:

La modificacién consiste en el cambio de uso de 1la parcela de
residencial a comercial modificando ademds la separacidn a
linderos con el objeto de de hacer viable la intervencion y a la vez que

sea rentable. Para ello, se propone dejar una separaciodn a

lindero en la Avenida de Gdldar de 2,50 m, de manera que se siga
con el retranqueo que ya mantiene el edificio «colindante de la
telefdnica y que por la otra via no haya separacién a linderos,
tal como viene hoy en dia las edificaciones de esa via.

Desde esta Direccidén General, en el marco de sus competencias, no se

observan objeciones al desarrollo de esta Modificacidén Menor del
Plan General de Ordenacidn de San Bartolomé de Tirajana.
° Ministerio de Transporte Movilidad % Agenda Urbana,

Subdireccidén General de Aeropuertos y Navegacidén Aérea de fecha 17 de
febrero de 2023 n.° registro 4786, informa:

Al respecto, este Centro Directivo no tiene observaciones que
realizar en relacidon con el procedimiento de evaluacidon ambiental
estratégica de la “Modificacién Menor de la ordenacidn especifica de
la Parcela 17.2 de la Urbanizacion San Fernando de Maspalomas del
P.G.0. de San Bartolomé de Tirajana (Las Palmas)”

° Consejeria de Obras Publicas, Infraestructuras, Transporte vy
Movilidad del Cabildo de Gran Canaria de fecha 27 de febrero de 2023,
n.° registro 5360, informa:
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En base a lo definido en la documentacidén presentada y en materia de

carreteras, se comprueba que la propuesta de Modificacidén Menor del
PGO/SBT en el dambito senalado, no tiene afeccidn alguna sobre las vias
de Titularidad Insular y de Interés General existentes en la zona, al
encontrarse el dmbito de la modificacidén fuera de las franjas de

proteccidén de las carreteras que son competencia de esta Corporacidn.

ESCRITOS PRESENTADOS POR PARTICULARES EN FASE DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

No constan escrito presentados por particulares en la fase del
procedimiento ambiental.

INFORME TECNICO:

E1l vigente Plan General de Ordenacidn Urbana (PGOU'90) , aprobado
definitivamente por la CUMAC en sesién de fecha 9 de mayo y 1 de octubre de
1996, clasifica el el sector de San Fernando suelo como urbano Residencial
parcela 17.2.

LOTE 17 (Parcelas 17.2 y 17.4) (P.G.0.U.)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDADVOLUMEN ALTURA

SEPARACION

(M2)PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas 2 Altura

Q]

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que seréa la establecida por la legislacion
especial del Ministerio de Obras Publicas.

- Edificacion singular de poblado canario.

Modificacién Menor del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU'96)

OBJETIVO DE LA MODIFICACION

Por tanto, este documento tiene por objeto la Modificacidén Menor del
PGOUSBT "96 en 1lo referente a la ordenanza particular que regula 1los
pardmetros urbanisticos de la parcela 17.2 de la Urbanizacidén San Fernando
de Maspalomas, proponiendo un cambio de uso de la misma que mejore la
oferta comercial y turistica del municipio.

Para alcanzar el objetivo planteado, se propone en este documento un cambio
de uso y la modificacidén de los pardmetros urbanisticos hoy vigentes en el
PGOUSBT “96, sin que esto lleve implicito un aumento de edificabilidad, a
fin de introducir en la parcela la actividad comercial sustituyendo el uso
residencial previsto.

Se propone la inclusidén del uso comercial en wuna urbanizacidn con uso
predominantemente residencial, consiguiendo asi un mejor posicionamiento en
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el mercado, con las cotas de calidad demandadas, pero también con una mayor
capacidad de adaptacidn a nuevos productos o estrategias de
comercializacién y que a su vez sirve para Iimpulsar la renovacidn y
modernizacidén de urbanizaciones y nitcleos residenciales.

NORMATIVA MODIFICADA

De la propuesta que se hace en este documento de modificacidén menor para la
parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas, la ordenanza especifica que se
corresponde con la alternativa 1, seria la siguiente:

ORDENANZA PARCELAS 17.2 (P.G.O.U)
SUPERFICIE
Uso Uso EDIFICABILIDAD VOLUMEN SEPARACION A
SUBP“:::ELA . PRINCIPAL ToLERADO Octeacion % " M3fu2 AR LINDEROS
4875 COMEREIAL - - 200 TPLANTAS 25

* Avenida de Géldar

En relacién a la tipologia edificatoria: aunque no sSe propone como una
exigencia en la normativa de esta alternativa, se sugiere que la
edificacidén a proyectar mantenga los criterios singulares que se presentan
en las edificaciones colindantes. Destacamos especialmente el Alpendre del
Amo, con la que colinda, en la que se destacan los materiales de su
fachada, mampuestos de piedra vista, con lajas como elementos de asiento,
teja darabe en su cubierta, madera en sus balcones y carpinteria.

Informe De Sostenibilidad Econémica y Memoria De Viabilidad Econémica

El andlisis sobre la sostenibilidad econdémica de la Modificacidn Menor para
la parcela 17-2 de la Urbanizacidén San Fernando del Plan General vigente
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con las determinaciones y aprovechamientos urbanisticos que en el mismo se
establecen es favorable, ya que el balance econdémico es positivo porque los
ingresos superan a los gastos, tanto en el momento de la ejecucidén como en
afios sucesivos, por lo que es sostenible y por lo tanto, el Ayuntamiento
podréd aplicar este ahorro bruto positivo a gastos de inversidn real para el
conjunto del municipio. Ademds, se producirdn ingresos puntuales por los
porcentajes correspondiente al 5% del valor en venta del cambio de uso.

Por lo tanto, se concluye que la presente Modificaciédn Menor que se
pretende para desarrollar el suelo hoy en dia en la Parcela 17-2 de la
Urbanizacién San Fernando es econdmicamente sostenible en la hipbtesis
considerada.

Se informa FAVORABLEMENTE la aprobacidén inicial de la Modificacidén Menor
PGOU’ 96 de la Parcela 17.2 San Fernando de Maspalomas.”

LEGISLACION APLICABLE

- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (en adelante, también “LSENPC”).

- Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias (en adelante, también “RPC”).

- Real Decreto Legislativo 7/2015, del 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacidén Urbana (en adelante, también
“TRLSRU”) .

- Real Decreto 2159/1978, del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo vy
aplicacién de la Ley Sobre Régimen del Suelo y Ordenaciédn Urbana.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas (en adelante, también “LPACAP”).

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (en
adelante, también “LBRL”).

- Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen
Local.

- Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacidén, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

- Reglamento Orgédnico Municipal, aprobado por el Ayuntamiento Pleno de 30 de
diciembre de 2009, publicado en el BOP de 1 de marzo de 2010, modificado por
acuerdo del Pleno de fecha 26 de marzo de 2021, BOP n.° 45 de 14 de abril de
2021.

- Plan General de Ordenacidén Urbana (PGOU'96), aprobado definitivamente por la
CUMAC en sesién de fecha 9 de mayo y 1 de octubre de 1996.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- El1 objeto la Modificacién Menor del PGOUSBT 96 en lo referente a la
ordenanza particular que regula los pardmetros urbanisticos de la parcela 17.2 de
la Urbanizacién San Fernando de Maspalomas, proponiendo un cambio de uso de la
misma que mejore la oferta comercial y turistica del municipio.
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Para alcanzar el objetivo planteado, se propone un cambio de uso y la
modificacidén de los pardmetros urbanisticos hoy vigentes en el PGOUSBT 96, sin
que esto lleve implicito un aumento de edificabilidad, a fin de introducir en la
parcela la actividad comercial sustituyendo el uso residencial previsto. La
inclusidén del wuso comercial en una urbanizacidén con uso predominantemente
residencial, consiguiendo asi un mejor posicionamiento en el mercado, con las
cotas de calidad demandadas, pero también con una mayor capacidad de adaptacién a
nuevos productos o estrategias de comercializacién y que a su vez sirve para
impulsar la renovacidén y modernizacién de urbanizaciones y nucleos residenciales.

El vigente Plan General de Ordenacidn Urbana (PGOU'96) , aprobado
definitivamente por la CUMAC en sesién de fecha 9 de mayo y 1 de octubre de 1996,

clasifica el el sector de San Fernando suelo como urbano Residencial parcela 17.2.

LOTE 17 (Parcelas 17.2 y 17.4) (P.G.0.U.)

SUPERFICIE USO uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas 2 Altura (1)

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que sera la establecida por la legislaciéon especial
del Ministerio de Obras Publicas.

- Edificacién singular de poblado canario.
LA MODIFICACION PROPUESTA que se hace de modificacién menor para la parcela

17.2 de San Fernando de Maspalomas, la ordenanza especifica que se corresponde
con la alternativa 1, seria la siguiente:

ORDENANZA PARCELAS 17.2 (P.G.O.U)
SUPERFICIE
Uso Uso ; EDIFICABILIDAD VOLUMEN SEPARACION A
SL’BPA:;:EL" 1 PRINCIPAL TOLERADO OctPACiON % M [ETRE ALTURN LINDEROS
[T COMERCIAL E - 200 ZPLANTAS FIg

* Avenida de Galdar

En relacidén a la tipologia edificatoria: aunque no se propone como una exigencia
en la normativa de esta alternativa, se sugiere que la edificacidén a proyectar
mantenga los criterios singulares que se presentan en las edificaciones
colindantes. Destacamos especialmente el Alpendre del Amo, con la que colinda, en
la que se destacan los materiales de su fachada, mampuestos de piedra vista, con
lajas como elementos de asiento, teja 4&arabe en su cubierta, madera en sus
balcones y carpinteria.

SEGUNDA.- Efectuado el procedimiento previo de evaluacidédn ambiental, procede la
tramitacién del documento urbanistico, que, al tratarse de un procedimiento de
modificacién del PGOU, deberd efectuarse por el mismo procedimiento que para las
aprobaciones del instrumento que modifica de conformidad con lo previsto en el
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art. 165 de la LSENPC, con las consideraciones que se indican en el art. 164 del
mismo cuerpo legal, por tratarse de una modificacidn menor. Por tanto, procede la
aprobacién inicial por el Ayuntamiento en Pleno, posteriormente publicacidén del
acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias y consulta a las administraciones
afectadas por un plazo minimo de cuarenta y cinco dias habiles y méximo de dos
meses. Publicacién que se ha de efectuar al menos en uno de los periddicos de
mayor difusidén y en la sede electrdnica del Ayuntamiento. Con la resolucidn de
las alegaciones y redaccién del documento se procederd a la aprobaciédn definitiva
por el Ayuntamiento en Pleno. El acuerdo con la normativa modificada se publicaré
en el BOP para su entrada en vigor.

TERCERA.- La aprobacién del expediente de modificacién del planeamiento por el
Plenario Municipal, requeriré el voto favorable de la mayoria absoluta del numero
legal de miembros de la Corporacidn, de acuerdo a lo indicado en el art. 47.2.11)
de la LBRL, lo que implica la emisién de informe previo o nota de conformidad con
este informe por 1la Secretaria General, de acuerdo con lo previsto en los
articulos 54.1.b) del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de Régimen Local, aprobado por el Real Decreto Legislativo 781/1986, de
18 de abril, el art. 173.1.b) del Reglamento de Organizacidén, Funcionamiento vy
Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por el Real Decreto
2586/1986, de 28 de noviembre, el art. 3.3.c) del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo, por el que se regula el régimen Juridico de 1los funcionarios de
Administracién Local con habilitacidén de caréacter nacional, y el art. 194.2.Db)
del Reglamento Organico Municipal, aprobado por el Ayuntamiento Pleno de 30 de
diciembre de 2009, publicado en el BOP de 1 de marzo de 2010, modificado por
acuerdo del Pleno de fecha 26 de marzo de 2021, BOP n.° 45 de 14 de abril de
2021.

Visto cuanto antecede, salvo mejor criterio, considero que el expediente, a
dia de la fecha, ha seguido 1la tramitacién establecida en la legislacién
aplicable, procediendo su aprobacién inicial por el Pleno de este Ayuntamiento,
de conformidad con lo previsto en los articulos 22.2.c) y 47.2.11) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, en concordancia
con los articulos de la Ley 4/2017 y de la Ley 7/2015, de Municipios de Canarias;
de conformidad con lo establecido en el articulo 172 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, el que suscribe eleva a
debate y dictamen de la Comisién Informativa primero y al Ayuntamiento Pleno,
como 6rgano competente para ello, a debate y aprobacidén, si procede la siguiente,

PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- APROBAR INICIALMENTE la Modificacidén Menor del Plan General de
Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la parcela Parcela 17.2 San
Fernando de Maspalomas, con la finalidad de modificar los pardmetros
urbanisticos, la cual se tramita bajo el expediente 1896/2021 a instancia de la
entidad INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U.

SEGUNDO.- Someter el expediente a INFORMACION PUBLICA por plazo de cuarenta
y cinco dias mediante la publicacién en el BOC, en uno de los periddicos de mayor
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CONSULTAS de las administraciones afectadas (Ayuntamientos colindantes, Cabildo
Insular, Administracidén Autondmica y Administracidédn Estatal).

TERCERO.- DAR TRASLADO de la presente resolucién a la entidad promotora
INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U. y a los departamentos administrativos
correspondientes.”

CUARTO.- Contra el ©presente acuerdo, que no pone fin a la via
administrativa, no cabe interponer recurso alguno, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 112.1 de 1la Ley 39/20215, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, por cuanto se trata de un
acto de tramite en el que no concurren ninguno de los supuestos contemplados en
el citado precepto legal.”

Visto, asimismo, informe de Secretaria, de fecha 21/04/2023, que se
transcribe a continuacidn:

“INFORME DEL SECRETARIO GENERAL ACCIDENTAL RELATIVO A LA APROBA-
CION INICIAL DE LA MODIFICACION MENOR DEL PGOU SBT DE LA PARCELAI17.2
DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS, EXPEDIENTE 1896/2021.

De conformidad con lo establecido en el articulo 3.4 del RD 128/2018 por el
se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracidén Local con
habilitacidn de cardcter nacional, manifiesto CONFORMIDAD con el informe
juridico del TAG Don José Ignacio Navarro Valerdn firmado el 13 de abril de 2023
y que obra en el expediente sefialado.”

Visto, asimismo, dictamen favorable de la Comisién Informativa de
Economia de 24 de abril de 2.023, la Corporacién, por unanimidad de 1los
VEINTICINCO (Psoce, Nc, Cs, CC-PNC y Av-PP) miembros corporativos presentes,
acuerda:

PRIMERO.- APROBAR INICIALMENTE la Modificacidén Menor del Plan General de
Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la parcela Parcela 17.2 San
Fernando de Maspalomas, con la finalidad de modificar los parédmetros
urbanisticos, la cual se tramita bajo el expediente 1896/2021 a instancia de la
entidad INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U.

SEGUNDO.- Someter el expediente a INFORMACION PUBLICA por plazo de cuarenta
y cinco dias mediante la publicacién en el BOC, en uno de los periddicos de mayor
difusioén de la provincia y en la sede electrdénica del Ayuntamiento, y a
CONSULTAS de las administraciones afectadas (Ayuntamientos colindantes, Cabildo
Insular, Administracién Autondmica y Administracidn Estatal).

TERCERO.- DAR TRASLADO de la presente resolucién a la entidad promotora
INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U. y a los departamentos administrativos
correspondientes.”
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CUARTO.- Contra el ©presente acuerdo, gue no pone fin a la via
administrativa, no cabe interponer recurso alguno, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 112.1 de 1la Ley 39/20215, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, por cuanto se trata de un
acto de tramite en el gue no concurren ninguno de los supuestos contemplados en

el citado precepto legal.”

Y para que asi conste y surta efectos donde proceda, a reserva de los
términos exactos que resulten de la aprobacidén del acta correspondiente, libro la
presente conforme a lo preceptuado en el articulo 206 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento vy Régimen Juridico de las Entidades Locales,
aprobado por Real Decreto 2.568/1986, de 28 de noviembre, de orden y con el visto
bueno de la Sra. Alcaldesa-Presidenta, en la Villa de San Bartolomé de Tirajana,
a dos de mayo de dos mil veintitrés.

V°.B°
LA ALCALDESA-PRESIDENTA.
43281202D MARIA Firmado digitalmente por
43281202D MARIA CONCEPCION
CONCEPCION NARVAEZ \1eyae7 (R: P3502000G)
(R: P3502000G) Fecha: 2023.05.04 10:46:58 +01'00'
Fdo.- M.?.-Concepcidn Narvaez Vega.

Firmado digitalmente por: Manuel
Mateo Pérez Ojeda - DNI 43648935H
Fecha y hora: 04.05.2023 10:34:48
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Andrew Albicy conduce la jugada en el choque contra Baskonia en el Buesa Arena. Ere

Al mejor Granca todavia le queda parala
excelencia: debe mejorar lejos de la isla

LIGA ENDESA

Pese a acariciar el triunfo
en el Buesa Arena, los de
Lakovic solo han ganado
un partido fuera de casa

de los tltimos 11 jugados

KEVIN FONTECHA

LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. Ca-
mina el Granca hacia la excelen-
cia, pero todavia le falta un poco.
En una temporada para la gloria,
conquistando el titulo de la Eu-
roCup, ahora espera competir sin
miedos en el Playoff al titulo de

la Liga Endesa. Y el combinado
de Jaka Lakovic, que marcha sex-
to clasificado en ACB, suena con
seguir anadiendo pdginas a su li-
bro histérico.

Es sabedor el técnico de la im-
portancia de mejorar registros a
domicilio. Sobre todo porque en
el Playoff no se tendr4 a favor el
factor cancha. Es mds, pendien-
te todavia de si le tocard un hue-
so como el Real Madrid, ahora
mismo terceroy con quien, si se
disputase mafiana la competi-
cién, medirian fuerzas los clare-
tianos, habra que sacar a relucir
la versién triunfante lejos tam-
bién de Gran Canaria.

Ahora mismo, y pese a acari-
ciar el asalto del Buesa Arena,
donde el Granca sucumbié en la
prorroga ante el siempre pode-
roso Baskonia (101-97), solo ha
podido vencer en una de las ul-
timas 11 salidas de Liga Endesa.
Es més, este jueves tendran que
afrontar los de Lakovic un nue-
vo compromiso fuera del archi-
piélago. Serd este jueves, a par-
tir de las 20.00 horas, en casa del
colista Fuenlabrada, que ha per-
dido un total de 27 partidos en lo
que va de competicion.

Pendiente de Benite, Shurna y
Bassas, quien parece que sera
baja en el Pabellén Fernando Mar-

Con el Playoff al titulo en
el horizonte, el conjunto
amarillo sabe que tiene la
obligacién de mejorar sus
registros a domicilio

tin, Jaka no correrd riesgos con
sus jugadores, ya que los quiere a
tope de cara al Playoff que arran-
card el 27 de mayo con los cuar-
tos de final. Con todo, y ya clasi-
ficados para la cita, lo importan-
te ahora es que todos estén dis-
ponibles cuando comience y que,
c6mo no, se disfrute del camino.

Denver
desperdicia 53
puntos de Jokicy
Phoenix empata
laserie (129-124)

NBA

EFE

ESTADOS UNIDOS. Nikola Jokic
firmé una actuacién majestuo-
sa con 53 puntos (su récord de
anotacion en la NBA) pero los
Denver Nuggets desperdicia-
ron este recital de su estrella
y cayeron este domingo ante
los Phoenix Suns (129-124),
que de esta forma empataron
2-2 esta semifinal del Oeste.
El ganador del MVP en 2021
y 2022 deslumbré con un
enorme 20 de 30 en tiros y
sum6 ademas 11 asistencias.
Sin embargo, los Nuggets fue-
ron incapaces de acompanar
a Jokic, que solo tuvo un res-
paldo consistente de Jamal Mu-
rray (28 puntosy 7 asisten-
cias). Tras sus 47 puntos del
tercer partido, Devin Booker
volvi6 a lucir un nivel extraor-
dinarioy consigui6 36 puntos
(conundescomunal 14 de 18
en tiros), 6 rebotes y 12 asis-
tencias para unos Suns toda-
via sin el lesionado Chris Paul.
Kevin Durant también bri-
116 con 36 puntos (11 de 19 en
tiros), 11 rebotes y 6 asisten-
cias, pero la mejor noticia para
los Suns en este feroz duelo de
ataques incendiarios y defen-
sas invisibles fue que su fon-
do de armario, uno de los pun-
tos débiles de este proyecto,
respondid con creces en este
cuarto duelo. Asi, el banquillo
de Phoenix, con Landry Sha-
met al frente (19 puntos y 5 tri-
ples), aporto6 40 tantos mien-
tras que el de Denver, a priori
un equipo més coral y com-
pensado, solo consigui6 11.

EN BREVE

INICIATIVAS CLARETIANAS

Hoy se presentan dos
nuevos proyectos

CANARIAS7. Manana cargada
de presentaciones. Hoy tendra
lugar la primera jornada del
Proyecto Carmen, una inicia-
tiva del CB Gran Canaria que
utiliza el baloncesto como te-
rapia deportiva para mujeres
con cdncer de mama. Se pre-
sentard alas 10.30 horas en la
pista principal del GC Arena.
‘Ademas, a las 11.00 horas ten-
dra lugarla I Jornada de Auxi-
lios Escolares, una accién del
Proyecto Compromiso Gran-
ca, que se ha organizado para
recordar a Pedro Montesdeo-
ca.

ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
ANUNCIO

Por el Ayuntamiento-Pleno en sesion ordinaria celebrada el 27 de abril de 2023
se adopto, entre otros, acuerdo de APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION
MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME
DE TIRAJANA DE LA PARCELA 33 SONNENLAND, promovido por D. Pedro Nicolas
Romera Garcia, en representacion de la entidad “Inmuebles Elevaciones S.L.U.”,
tramitado bajo nimero de expediente 1827/2021 de Planeamiento.

El citado expediente, con toda su documentacion grafica y escrita, se somete al
tramite de informacion pablica por un plazo de CUARENTA Y CINCO DIAS
HABILES, contados a partir del dia siguiente al de su publicacion en el Boletin
Oficial de Canarias, de conformidad con lo previsto en los articulos 164 y 165 de
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, asi como al trémite de consultas de las diferentes administraciones.
Durante el mtado plazo podran presentarse por escntu en el Registro General de
este cuantas u observaciones se
estimen oportunas.

Asimismo, durante el periodo de informacion publica, el expediente completo
podra ser examinado en la web municipal www.maspalomas.com en el apartado
de Tablon de Anuncios-Exposicion Pablica.

El Concejal del Area de Gobierno de Turismo, Urbanismo,
Politicas Ambientales y Recursos Humanos
(Decreto n.° 4337 de 09/11/2022 )

Firmade: Samuel Henriquez Quintana
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Por el Ayuntamiento-Pleno en sesion ordinaria celebrada el27 de abril de 2023 se

adoptd, entre otros, acuerdo de Al INICIAL DE LA MODIFICACION
MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENI\CION URBANA DE SAN BARTOLOME
DE TIRAJANA DE LA PARCELA 17.2 DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO DE
MASPALOMAS, promovido por D. Pedro Nicolas Romera Garcia, en representa-
cion de la entidad “Inmuebles Elevaciones S.L.U.”, tramitado bajo nimero de
expediente 1896/2021 de Planeamiento.

El citado expediente, con toda su documentacion grafica y escrita, se somete al
tramite de informacion piblica por un plazo de CUARENTA Y CINCO DIAS
HABILES, contados a partir del dia siguiente al de su publicacion en el Boletin
Oficial de Canarias, de conformidad con lo previsto en los articulos 164 y 165 de
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, asi como al tramite de consultas de las diferentes administraciones.
Durante el citado plazo podrén presentarse por escrito en el Reglslro General de
este cuantas u se
estimen oportunas.

Asimismo, durante el periodo de informacion publica, el expediente completo
podra ser examinado en la web municipal www.maspalomas.com en el apartado
de Tablon de Anuncios-Exposicion Pablica.

El Concejal del Area de Gobierno de Turismo, Urbanismo,
Politicas Ambientales y Recursos Humanos
(Decreto n.” 4337 de 09/11/2022 )
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V. Anuncios
Otros anuncios
Administracion Local
Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana (Gran Canaria)

1528 ANUNCIO de 5 de mayo de 2023, por el que se somete a informacion publica la
aprobacion inicial de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion
Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la parcela 17.2 de la Urbanizacion de San
Fernando de Maspalomas.- Expte. n.° 1896/2021.

Por el Ayuntamiento-Pleno en sesion ordinaria celebrada el 27 de abril de 2023, se
adopto, entre otros, acuerdo de aprobacion inicial de la Modificacion Menor del Plan
General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la parcela 17.2 de la
Urbanizacion San Fernando de Maspalomas, promovido por D. Pedro Nicolas Romera
Garcia, en representacion de la entidad “Inmuebles Elevaciones, S.L.U.”, tramitado bajo
numero de expediente 1896/2021 de Planeamiento.

El citado expediente, con toda su documentacion grafica y escrita, se somete al tramite
de informacién publica por un plazo de cuarenta y cinco dias habiles, contados a partir
del dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de Canarias, de conformidad
con lo previsto en los articulos 164 y 165 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, asi como al tramite de consultas de las
diferentes administraciones. Durante el citado plazo podran presentarse por escrito en el
Registro General de este Ayuntamiento cuantas alegaciones, reclamaciones u observaciones
se estimen oportunas.

Asimismo, durante el periodo de informacion publica, el expediente completo podra
ser examinado en la web municipal www.maspalomas.com en el apartado de Tablon de
Anuncios-Exposicion Publica.

San Bartolom¢é de Tirajana, a 5 de mayo de 2023.- El Concejal del Area de Gobierno

de Turismo, Urbanismo, Politicas Ambientales y Recursos Humanos (Decreto n.° 4337, de
9.11.2022), Samuel Henriquez Quintana.

https://sede.gobiernodecanarias.org/boc boc-a-2023-094-1528
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Modificacion del PGO de San Bartolomé de Tirajana en la parcela 17.2 en la
Urbanizacidon de San Fernando de Maspalomas
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

1.CONTEXTO. NECESIDAD DE MODIFICACION Y SU

EVALUACION AMBIENTAL

El trabajo que se expone a continuacion se corresponde con el Documento Ambiental
Estratégico de una Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana actualmente
en vigor en el municipio de San Bartolomé de Tirajana, que la propiedad de la parcela
17.2 en la Urbanizacion de San Fernando de Maspalomas a los efectos de actualizar las
determinaciones urbanisticas implicadas.

Es un régimen de usos que resulté aprobado por la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion de g de mayo de 1996 y se tomd
conocimiento de su Texto Refundido mediante la Orden de la Consejeria de Politica
Territorial del Gobierno de Canarias de 26 de noviembre de 1996; publicandose ésta en
el Boletin Oficial de Canarias n° 27 de 26 de febrero de 1997.

Durante el tiempo transcurrido desde aquella entrada en vigor, el dmbito urbano en
que se localiza la parcela y el contexto socioeconomico ha experimentado cambios que
sin ser fundamentales, derivaron en la obsolescencia del marco normativo respecto a
las pautas de dinamismo inmobiliario y econdomico que en 2021 se evidencian en el
entorno de San Fernando de Maspalomas. Indudablemente, este desequilibrio
restringe las oportunidades para un justo aprovechamiento del terreno por parte de la
propiedad en relacion a los costes en la implementacion de las determinaciones
vigentes, sin perjuicio de la conveniencia en las nuevas piezas urbanas para un
desarrollo del espacio armonico, sostenible y competitivo.

El emplazamiento de la parcela se situa asimismo en un contexto urbano y turistico
que se sujeta a los efectos de la propia dinamica socioeconémica; que no olvidemos
adquiere interés estratégico en el sistema territorial gran canario, junto con la restante
ciudad costera que hoy podemos considerar en el conjunto de Meloneras,
Maspalomas, Playa del Inglés, San Fernando, El Tablero, El Veril, San Agustin y Bahia
Feliz.

MARIA YAZMINA LOZANO MAS

Dra. Licenciada en Geografia e Historia. Especialista en evaluacion
ambiental estratégica v diagndstico del patrimonio paisaiistico v cultural
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Modificacion del PGO de San Bartolomé de Tirajana en la parcela 17.2 en la
Urbanizacidon de San Fernando de Maspalomas
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Para alcanzar el objetivo planteado, es necesario actualizar los parametros
urbanisticos que permitan integrar un uso comercial en una urbanizacion con uso
predominantemente residencial. A su vez, ese ajuste juridico se entiende indisociable
de un disefio que mejore el posicionamiento de la parcela y la zona en el mercado
terciario dominante en el area costera del municipio, definiéndose unos indicadores
orientados a propiciar unas cotas de calidad funcional y ambiental, una mayor
capacidad de adaptacion a nuevos productos o estrategias de comercializacion y, en

definitiva, una renovacion y modernizacion de la urbanizacion residencial.

Como toda la disciplina de la ordenacion territorial y urbanistica en Gran Canaria, la
consolidacion del desarrollo sostenible como paradigma, la busqueda de territorios
urbanos integrados, atractivos y competitivos y la oferta de un espacio saludable y de
calidad del entorno en sus funciones residenciales, turisticos, y de equipamiento o de
infraestructuras son principios insoslayables.

Pese a la concrecion y limitada extension, la situacion heredada en la superficie de
estudio se manifiesta en una marginalizacion funcional de la que se deriva una
degradacion del paisaje urbano local y sus variables medioambientales, concluyendo
en una pérdida de atractivo en la percepcion de la poblacion y de capacidad de aportar
valor a un entorno. Con ello se incrementan los factores de vulnerabilidad frente al
estancamiento del tejido econdmico, de alejamiento respecto al dinamismo turistico
estratégico en el drea y cronificacion de la desigualdad y exclusion socio-urbana en el
contexto de la ciudad costera de San Bartolomé de Tirajana.

Precisamente, la evaluacion ambiental estratégica y su instrumentacion juridica se ha
consolidado como una de las soluciones de la Administracion para garantizar que la
adaptacion en el uso del territorio se desarrolle con un nulo o limitado efecto sobre las
cualidades y recursos que conforman el patrimonio natural, cultural y paisajistico del
municipio, considerando la importancia que el cuidado de dicho territorio puede tener
en un ambito con la importancia turistica que tiene el area costera y la isla de Gran
Canaria.

Bajo estas premisas, la propiedad del suelo propone al Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirajana un ajuste de alcance limitado en su efecto sobre el sistema
territorial de la ordenacidn urbanistica del municipio. Consiste en un cambio de uso y

parametros asociados a la parcela 17.2, en favor de un escenario mas acorde al
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emplazamiento y necesidades de la poblacion residente, dando forma a unas piezas de
calidad paisajistica en un ambito relevante desde un punto de vista turistico.

Con este Documento, la evaluacion ambiental pretende conseguir el objetivo de
control y minimizacion de los efectos de la ordenacion urbanistica sobre el paisaje
urbanoy los posibles valores ambientales en presencia en las cercanias, donde la nueva
ordenacion no va a producir alteraciones significativas de signo negativo. Al mismo
tiempo, esta evaluacion persigue igualmente la mejora las condiciones de
funcionalidad y de calidad ambiental del entorno.

En tanto no se coinciden con las causas de modificacion sustancial reqguladas en el
articulo 163 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, estamos ante el supuesto de “modificacion menor”. Tal como
se justificara en un apartado posterior de este volumen, dicha condicion remite en este
caso a la modalidad “simplificada” de la evaluacion ambiental estratégica que resulta
preceptivay, a su vez, al presente Documento Ambiental Estratégico.

En relacion a ello, el presente volumen expone la evaluacion de la propuesta de nueva
ordenacion pormenorizada. Enrespuesta a lo dispuesto en el art. 16 de la Ley 21/2013,
de g de diciembre, de evaluacion ambiental en que se regula la capacidad técnica y
responsabilidad del autor de los estudios y documentos ambientales, quien firma el
presenta documento en Licenciada en Geografia e Historia con grado de Doctorsg,
habiendo participado en mas de una decena de estudios y documentos relacionados
con los procedimientos de evaluacion ambiental del planeamiento, de proyectos y de
caracterizacion del medio ambiente y sus valores de patrimonio natural y cultural.

Se entiende incluida una capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas
sobre cualificaciones profesionales y de la educacion superior.

Se utilizan técnicas y variables de diagndstico de la situacion del medio ambiente y de
caracterizacion de los previsibles efectos de las actuaciones propuestas que resultan
comunes y objetivas en la practica de estos servicios en los momentos en que se firma;
proceso técnico que se apoya en una metodologia estructurada en su sistema de
indicadores técnicos que incluye al menos los previstos en la legislacion, razonados y
justificados mediante exposicion sintética y de sencilla lectura para la poblacion en
general.

MARIA YAZMINA LOZANO MAS
Dra. Licenciada en Geografia e Historia. Especialista en evaluacion
ambiental estratégica v diagnéstico del patrimonio paisaiistico v cultural Pagina 5

Firmado por: YAZMINA LOZANO MAS - Firma Externa Fecha: 14-11-2022 09:59:07

Registrado en: ENTRADA - N°: 2023-021574 Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9EL
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9EL

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:12:51 - 6/127 - Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:44




Modificacion del PGO de San Bartolomé de Tirajana en la parcela 17.2 en la
Urbanizacidon de San Fernando de Maspalomas
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

2.0BJETIVOS DE LA MODIFICACION

La presente Modificacion Menor viene desarrollada por la posibilidad de implantar uso
comercial en el ndcleo residencial de San Fernando de Maspalomas. La implantacion del
citado uso ha ido evolucionando con el paso del tiempo, pues actualmente aparecen, por
una parte, nuevos operadores especializados sobre todo en alimentacion, ropa,
electrdnica electrodomésticos, que tienen su propio modelo e imagen de establecimiento
e implantan éste en edificaciones de uso exclusivo comercial y, por otra, surgen
actividades vinculadas con la restauracion y el ocio cada dia con mayor diversificacion
tanto en empresas como en propuestas para la poblacion demandante. El principal
consumidor de este tipo de establecimientos se encuentra en la poblacion residente, que
demanda diversidad de servicios tanto de indole comercial como de ocio, asistencial,

deportivo, cultural e incluso administrativos como gestorias, agencias de viajes, etc.

El PGO/SBT vigente, no prevé la posibilidad de destinar a uso terciario la parcela en
cuestion, impidiendo de este modo dar cabida a nuevas actividades que son demandadas
en la actualidad.

Ello evita la posibilidad de albergar dicho uso en el ambito residencial, lo cual permitira que
la oferta terciaria para los usuarios residenciales se enriquezca —independientemente de
su actual necesidad de renovacion- y con ello la propia activacion de la economia en la
zona. Es por ello, que la obsolescencia del PGO/SBT vigente en relacion a este tipo de
respuestas, demanda medidas como la vinculada con la presente iniciativa en aras a

ofrecer soluciones a la demanda de la poblacion residente.

A los efectos especificos de su evaluacion ambiental estratégica, los objetivos de la
planificacion determinada mediante esta Modificacion se definen en los siguientes

aspectos:
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OBJETIVOS DE ORDENACION URBANISTICA:

Reforzar y adecuar el objeto y sentido de la clasificacion del area como nucleo de
poblacion a unas condiciones dptimas para su desarrollo sostenible.

Complementar el Suelo Urbano Consolidado del area mediante un equipamiento
que impulse la adecuacion de la demanda de la poblacion residente y usuaria en

materia de servicios comerciales.

Participar del esfuerzo en la dotacion del municipio de equipamientos acordes con
el grado de desarrollo que se ha obtenido y que garantice laimagen que debe tener

como zona turistica excelente.

Reforzar la concentracion y eficiencia del espacio urbano respecto a los servicios a
la poblacion permanente, limitando el consumo de suelo en la linea de preservar

éste como recurso estratégico.

Potenciar la condicion de centros de servicio para la vida cotidiana de la ciudadania,
incidiendo en el refuerzo de la actividad terciaria, especialmente comercial, a los
efectos de cumplir con las demandas poblacionales y el fomento de la economia'y

la generacion de empleo.

OBJETIVOS MEDIOAMBIENTALES GENERALES:

Disefiar un ajuste de la ordenacion urbanistica en vigor para la parcela que
implemente las determinaciones en materia medioambiental del Plan General de
Ordenacion y el planeamiento territorial insular aplicable al entorno de la Calle
Alcalde Marcial Franco y el conjunto urbano de Bellavista-San Fernando, en
especial las relacionadas con los valores de la fisonomia del paisaje, la localizacion
posible de elementos de patrimonio cultural urbano, la salud publica, o el atractivo
vinculado a usos recreativos, comerciales y turisticos.
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Restringir los riesgos de efectos significativos sobre el medio ambiente en el
contexto urbano-turistico de la zona, a nivel global o en las variables ambientales
basicas.

OBJETIVOS MEDIOAMBIENTALES ESPECIFICOS:

Definir determinaciones para usos alternativos o complementarios en la zona que
no conlleven un acompafiamiento edificatorio o constructivo que altere
significativamente la fisonomia del paisaje en la zona urbana, en especial en lo
referente a los pardmetros de volumetria y edificabilidad.

Seleccionar usos posibles que resulten compatible a nivel de integracién ambiental
con los usos de la edificacion y el suelo preexistentes.

Disefiar un escenario urbanistico para la parcelay su entorno que conserve o mejore
las condiciones de salud publica y bienestar de la poblacidon usuaria en la zona
urbana vy turistica inmediata, restringiendo usos con potenciales riesgos de
empeoramiento de la contaminacion acustica o calidad del aire.

Establecer determinaciones de la que resulte una potencial integracién respetuosa
del conjunto edificado en la parcela con respecto a la edificacion de interés cultural
y arquitectonico que se acompafia en la parcela adjunta (Avenida de la Unidn
Europea, esquina Avenida de Galdar. Antiguo inmueble de telecomunicaciones).

Definir una nueva ordenacidn urbanistica que resulte compatible con los objetivos
derivados de la determinacion de Eje Verde Estructurante del Plan Insular de
Ordenacion de Gran Canaria y las determinaciones generales que asocian a la
Unidad Ambiental del Paisaje UAP 73 de Maspalomas en el Plan Territorial Especial
de Ordenacidn del Paisaje de Gran Canaria.
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3.ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION.
ALTERNATIVAS RAZONABLE, TECNICA'Y
AMBIENTALMENTE VIABLE

31. EL AMBITO DE MODIFICACION

El dmbito de estudio se corresponde con la superficie etiquetada como parcela 17.2 de la
urbanizacion San Fernando de Maspalomas, dentro del Término Municipal de San

Bartolomé de Tirajana.

Se encuentra al sur de la urbanizacion San Fernando de Maspalomas, cerca de su limite
con la carretera GC-500. La parcela hace esquina y se encuentra en la convergencia entre

las calles Alcalde Marcial Franco y la Avenida de Galdar.

Linda al norte con la calle Alcalde Marcial Franco, por donde le corresponde el nUmero uno
de gobierno; al este con la Avenida de Galdar; al sur con una propiedad privada en la que
se encuentra un Edificio de la Compafiia Telefonica Nacional de Espafay al oeste con otra

propiedad privada.

La superficie definida en Nota Simple Informativa con fecha mayo de 2021 es de 487,50

metros cuadrados.
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Figura 1. Contexto territorial del ambito de Modificacion.
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Figura 2. Ambito de Modificacion.
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Este ambito se conforma por una Unica parcela catastral con funcidn preexistente de solar

urbano sin uso definido.

SECRETARIA DE ESTADO.
DE HACENDA|
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
DRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Localizacién:
CL ALCALDE MARCIAL FRANCO 1 Suelo
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  3310301DS4731S0001EQ

PARCELA

Superficie grafica: 434 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

3071350

33103

0suero

- Li

|
|
443,450 Coordenadas UTM. Huso 28 WGS84  — Liy

02

TELEFONICA

03

443350 /f”—’: Escala:
i i i i . ' | 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 5 de Julio de 2021

Figura 3. Parcela integrada en el ambito.
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Figura 4d. Resumen fotografico de caracterizacion general. Entorno
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Figura 4e. Resumen fotografico de caracterizacion general. Entorno

Figura 4f. Resumen fotografico de caracterizacion general. Entorno
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3.2.  ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION

La Modificacion del Plan General constituye un instrumento previsto en la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias a los efectos de
ordenar y disefiar la actualizacion de las determinaciones en vigor y propiciar con ello la
adaptacion de la clasificacion del suelo y régimen urbanistico del suelo a la situacion
territorial preexistente.

Esta actualizacion se concreta en la redefinicion de los parametros urbanisticos que se
aplican en el Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana a la parcela 17.2
en la Urbanizacion de San Fernando de Maspalomas, de modo que se redefina la
ordenacion vigente como Suelo Urbano hacia otra estructura de usos con mayor atractivo
funcional de acuerdo a las pautas urbanas actuales, de viabilidad de la inversion en la
renovacion del espacio y de integracion paisajistica respecto a las formas territoriales
establecidas en el planeamiento.

Se distinguen los contenidos integrados en este Documento Ambiental Estratégico y la
version borrador del documento técnico de la Modificacion sujeto al procedimiento de
tramitacion posterior.

e Documento Ambiental Estratégico

Los objetivos de la planificacion.

- El alcance y contenido de la actuacion propuesta y de sus alternativas
razonables técnica y ambientalmente viables.

- Eldesarrollo previsible de la Modificacion.

- Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo de
la Modificacion en el ambito afectado.

- Los efectos ambientales previsibles y su cuantificacion cuando sea posible.

- Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

MARIA YAZMINA LOZANO MAS
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- La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

- Unresumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

- Las medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion de las
determinaciones de la modificacion, teniendo en cuenta el cambio climatico.

- Un programa de vigilancia ambiental con la descripcion de las medidas
previstas para el seguimiento ambiental de la ordenacion resultante de la
Modificacion.

e Documento Borrador

3.3. LAS ALTERNATIVAS

Un capitulo esencial de la evaluacion ambiental de esta Modificacion tiene que ver con la
percepcion de los probables efectos o impactos significativos en el medio ambiente,
incluidos los aspectos relacionados con la biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la
fauna, laflora, la tierra, el aire, el paisaje, los factores climaticos, los bienes materiales y el
patrimonio cultural, asi como la interrelacion entre estos elementos del territorio.

De modo sintético, la valoracion de la incidencia ambiental de la ordenacion propuesta se
entronca sobre el analisis de las formas en que se prevé mejorar el aprovechamiento de los
espacios o unidades urbanas de un entorno del que se pretende la potenciacion de sus

valores ambientales, al mismo tiempo que incrementar sus beneficios sociales.

Por tanto, el dinamismo del entorno, especialmente intenso en las Ultimas décadas,
debido a la importante transformacion resultante de los nuevos crecimientos urbanos en
el entorno ha supuesto la alteracion del paisaje urbano y periurbano de la zona y en
algunos casos la integracion no adecuada con los procesos constructivos anteriores.
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En la valoracion sintética de la incidencia prevista se definen varias alternativas de nueva
ordenacion, que junto con la opcion de mantener el régimen urbanistico en vigor permite
un enriquecimiento del disefo territorial y una consecuente objetividad en la evaluacion
ambiental como mecanismo de la administracion publica una integracién mas adecuada
entre los objetivos ordenancista, una correcta relacion con el patrimonio natural y

paisajistico y unas cualidades formales de su implantacion en el entorno.

El esquema metodoldgico se soporta sobre la interpretacion cualitativa de una serie de
indicadores referidos al grado de afeccidn a los principales aspectos medioambientales del
territorio y a la identificacion de la naturaleza del impacto.

El concepto de Modificacion del Plan General en que se basa este documento, el criterio
de asimilacion de la realidad preexistente como Suelo Urbano consolidado. En este
sentido, la limitada superficie del ambito condiciona de manera ineludible el potencial
planteamiento de alternativas.

Cada una de las variantes presenta un grado de incidencia plenamente integrables en el
modelo de ordenacién del planeamiento municipal vigente y del Plan Insular de
Ordenacion de Gran Canaria, tanto a efectos de ordenacion medioambiental como de
coherencia urbanistica y juridica con el marco normativo aplicable, resultando técnica y

economicamente viable en todos los casos.

En este contexto, la evaluacidon comparativa de las alternativas de ordenacion vy la
seleccion de una de ellas basandonos en una serie de criterios se ve limitada, planteandose
mas que alternativas de ordenacion, varios escenarios territoriales con ciertas
especificidades en la definicion de los &mbitos a corto y medio plazo.

Sobre esa base, proponemos los siguientes criterios de analisis de estos escenarios:

- La observacion del escenario actual de caracteristicas formales y de ocupacion
preexistentes que resultan propias de un régimen de Suelo Urbano en un ambito
de ordenacion irreversiblemente antropizado y alterado en su componente

medioambiental.

- El'menor riesgo de derivar efectos de signo negativo sobre el medio ambiente en

sus distintas actuaciones, usos y su dinamismo y variables espaciales.
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- Ladificultad en su desarrollo del actual régimen urbanistico en Suelo Urbano, en
tanto el tiempo transcurrido desde la entrada en vigor del PGO no ha venido
acompanado de una implementacion resefable de sus determinaciones vy

parametros.

- Lacercania en el margen sur del ambito al nucleo residencial de San Fernando o el
conjunto turistico de Playa del Inglés-Maspalomas y la consecuente aplicacion de
medidas de integracion y coherencia funcional de las piezas urbanisticas previstas.

Estas situaciones o escenarios pueden identificarse del siguiente modo:
- Escenario o Alternativa o: Modelo ordenado por el Plan General vigente.
- Escenario o Alternativa 1: Modelo de ordenacion con ocupacion heterogénea.

- Escenario o Alternativa 2: Modelo de ordenacion con ocupacidon masiva.
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e Escenario o Alternativa 0: Modelo ordenado por el Plan General vigente

En esta Alternativa o, se propone que este suelo se quede con los usos y parametros
urbanisticos que le corresponden establecidos en el Plan General de Ordenacion Urbana
de San Bartolomé vigente, que se concretan, en relacion a superficie de parcela y
edificabilidad.

Los parametros urbanisticos vigentes establecen que el lindero debe serigual o mayorala
altura de la edificacion. Al desarrollarse la edificacion en dos plantas, la alternativa o
establece que el lindero debe ser igual o mayor a 6 metros.

Siguiendo estos parametros la parcela 17.2 reduce la superficie de aprovechamiento de
487,50 m? a 87,5 m? resultando una edificabilidad de 0,35 m2c/m?3s y una ocupacion del 18

S

Los parametros urbanisticos de la situacion actual son los siguientes:

SUSEEEN No asignada

WA EIM Viviendas

(oJIELL M 18 %

Edificabilidad ===

LI 2,00 m2/ m?

CUUTER G EVIEN 2 plantas

Separacion minima a linderos X\ ¢}

Cuadro 1. Parametros urbanisticos regulados. Alternativa 0

MARIA YAZMINA LOZANO MAS
Dra. Licenciada en Geografia e Historia. Especialista en evaluacion
ambiental estratégica v diagndstico del patrimonio paisaiistico v cultural

Pagina 20

F Y

Pag. 68 de 337

Firmado por:

YAZMINA LOZANO MAS - Firma Externa Fecha: 14-11-2022 09:59:07

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2023-021574 Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9EL
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9E1

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:12:51 -21/127 - Fecha de emision de esta copia: 27-11-2023 12:56:45




Modificacion del PGO de San Bartolomé de Tirajana en la parcela 17.2 en la
Urbanizacién de San Fernando de Maspalomas
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

/'; - ...', .." x . . . ; ‘7“

x
* .
e
PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DE LA PARCELA 17.2 |"o#oo~ ALTERNATIVA O A 3
DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS 1/1000
- BiAA
DEL PGOU DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA.
PARCELA USO RESIDENCIAL: 87,50 m?* bril
MARTIN P " - @
moucroe INMUEBLES ELEVACIONES S.LU. - CAI:!::I.ONZ r:m e SUPERFICIE DEL AMBITO: 487,50 m?* 2022
Figura 5. Representacion grafica de la Alternativa 0.
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e Escenario o Alternativa 1: Desarrollo del suelo mediante pieza de uso residencial

La alternativa 1 aborda los ajustes regulatorios considerados necesarios para modificar los
parametros actuales de linderos de la normativa establecida en el planeamiento vigente.

En esta alternativa se modifica el lindero vigente para conseguir materializar la propuesta.
El lindero propuesto surge de la morfologia existente en la zona, planteando una
alineacion oficial continua con las edificaciones contiguas.

En la actualidad, la parcela 17.2 de la urbanizacion San Fernando de Maspalomas no ha
conseguido desarrollarse con los parametros urbanisticos vigentes (uso residencial).

EI PGO/SBT como instrumento de ordenacion urbanistica general del municipio cuenta ya
con mas de veinte afios desde que fue redactado. La no actualizacion del plan refleja las
disonancias entre las demandas que requiere su poblacion y la limitada capacidad de
respuesta después de todo el tiempo transcurrido, especialmente, en lo relativo al
fomento de actividades econémicas no vinculadas con el turismo.

Los parametros urbanisticos de la situacion actual son los siguientes:

No asignada

WELR(EEIN Viviendas

Ocupacion [

Edificabilidad ===

LI 2,00 m?2/ m?

PUTTER BV uEN 2 plantas

S E e R EERIGEEIGEN 2,50 metros a la Avenida de Galdar. Alineacién oficial
de la edificacidn contigua= Edificio Telefdnica.

Cuadro 2. Parametros urbanisticos regulados. Alternativa 1
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Figura 6. Representacion grafica de la Alternativa 1.
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e Escenario o Alternativa 2: Desarrollo del suelo mediante pieza de uso comercial

La alternativa 2 aborda los ajustes requlatorios considerados necesarios para modificar los
parametros actuales de uso y linderos de la normativa establecida en el planeamiento
vigente.

En este caso, esta alternativa plantea por un lado la modificacion del lindero vigente para
conseguir materializar la propuesta. El lindero propuesto surge de la morfologia existente
en la zona, planteando una alineacion oficial continua con las edificaciones contiguas.

Por otro lado, se plantea la inclusion del uso comercial en la parcela descrita, dando
respuesta a la demanda de la poblacion residente y mejorando la dotacion de
infraestructuras terciarias del nicleo residencial de San Fernando de Maspalomas.

Los parametros urbanisticos de la situacion actual son los siguientes:

No asignada

W[ EIM Comercial

Ocupacion [E===

Edificabilidad s

LI OTHEGE 2,00 m2/ m?

DUUTER BV EN 2 plantas

S EEE LRI EERGEEGEN 2,50 metros a la Avenida de Galdar. Alineacion oficial
de la edificacion contigua= Edificio Telefénica.

Cuadro 3. Parametros urbanisticos regulados. Alternativa 2
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4. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION

El desarrollo previsible de la Modificacion del PGO esta condicionando por su entrada en

vigor, partiéndose de la premisa de que las alternativas propuestas en la misma son

coherentes con los objetivos persequidos.

Los capitulos estructurantes del desarrollo previsto para las determinaciones recogidas

son:

e Presentacion de la Solicitud de Modificacion al Organo Ambiental para su

procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

e Informacion Publica, audiencia a las personas propietarias del suelo y a las

administraciones afectadas.

e Ensucaso, definicion del Informe Ambiental Estratégico.

Aprobacion de documento de Aprobacion Inicial de la Modificacion del PGO por el
Pleno del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana y continuacion del

procedimiento hasta su aprobacion definitiva y publicacion normativa.

Desarrollo de las actuaciones susceptibles de ejecutarse segun la normativa de la

Modificacion.

Control ordinario de la actuacion urbana a través del procedimiento de
autorizacion de licencia urbanistica u otra instrumentacion gestionada por el

Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana.

Culminacion del proceso de normalizacion urbanistica en las parcelas bajo el

régimen del Suelo Urbano.
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5. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO
AMBIENTE

5.1. VARIABLES AMBIENTALES SIGNIFICATIVAS. Contexto medioambiental en
que se emplaza el ambito de Modificacion

Desde el punto de vista medioambiental nos encontramos en un ambito caracterizado por
un entorno urbano consolidado en el que se inserta una parcela de escasa dimension
superficial y con caracter de solar en una manzana dentro del barrio de San Fernando de

Maspalomas.

Esta condicion urbana considera fundamentalmente la exposicion paisajistica que se
produce como consecuencia de la formalizacidon de las determinaciones susceptibles de
desarrollarse y que, sin duda, se tienen en cuenta a la hora de realizar esta Evaluacion

Ambiental Estratégica.

- Geologia, geomorfologia, procesos y riesgos geofisicos

El dmbito de Modificacion en San Fernando de Maspalomas coincide en un espacio
fundamentalmente llano en una plataforma que bascula suavemente hacia el Este y Sur,
presentando en la parcela una inclinacion inferior al 5% y en una cota altitudinal a 51-52
m.; todo ello en un contexto de urbanizacion del sustrato (salvo algunos solares como el
que se ordena) como consecuencia de la intensa alteracion antrdpica con el desarrollo del
barrio.

MARIA YAZMINA LOZANO MAS
Dra. Licenciada en Geografia e Historia. Especialista en evaluacion
ambiental estratégica v diagndstico del patrimonio paisaiistico v cultural Pagina 27

Firmado por: YAZMINA LOZANO MAS - Firma Externa Fecha: 14-11-2022 09:59:07

Registrado en: ENTRADA - N°: 2023-021574 Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9EL
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9E1

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:12:51 - 28/127 - Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:45




Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacién de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

La plataforma estructural es realmente una extensa formacion sedimentaria de depositos
aluviales antiguos de origen torrencial, de arenas gruesas, gravas heterométricas y con

espesores diferenciados.

Se corresponde con una extensa unidad geoldgica que conforma el delta en el que
confluyen los transportes sedimentarios de los barrancos de largo recorrido de Fataga, Los
Vicentes y Ayaugaures. Sobre la misma se desarrolla el complejo urbano y turistico de
Buenavista, Sonneland, Playa del Inglés y Maspalomas (a excepcion del tramo coincidente

con el conocido complejo dunar).

Desde el punto de vista geotécnico, la caracterizacion anterior concluye una mayoritaria
modalidad T3 de “terrenos desfavorables”, por el sustrato sedimentario de una proporcion
destacada de su superficie. Ello no ha impedido la ocupacion edificatoria en este entorno
urbano; si bien debe considerarse dicho rasgo a posibles efectos de prevencion en el disefio

constructivo resultante de la nueva ordenacion urbanistica.

Al margen de la cuestion antes expuesta, el comportamiento volcanico y sismico propio
de la caracterizacion geomorfoldgica en Gran Canaria y en la zona costera del municipio
de San Bartolomé de Tirajana no constata ningun episodio en el periodo de datacién
historica que derive en riesgo natural resefiable que podamos asociar a esta variable con

vistas a su observacion en las determinaciones previstas.

- Hidrogeologia e hidrologia

La definicion hidrografica del dambito de Marcial Franco-San Fernando de Maspalomas se
define en una superficie que a su limitada extension afade una simpleza u homogeneidad
orografica susceptible de condicionar bien poco el desarrollo hidrologico del espacio.

En este ambito de la costa del municipio de San Bartolomé de Tirajana, el ciclo hidrolégico
natural tiene su origen exclusivo en el régimen de precipitaciones y, entre éstas, de las

lluvias, excepto excepcionales acontecimientos asociados a granizadas.

Sin embargo, esta caracteristica se materializa en un comportamiento propio de entornos
aridos en tanto se contabiliza unos registros pluviométricos (datos recopilados en la
estacion de Maspalomas) con una media anual de unos 54,1 mm. La anterior
heterogeneidad orografica de la estructura insular, el comportamiento climatico en la
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vertiente de sotavento y la cercania al mar explica las diferencias geograficas del régimen
de precipitaciones en San Fernando de Maspalomas respecto a la cumbre insular (La
Retamilla, 986,3 mm).

Este exiguo volumen se reparte con relativa mayor concentracion en los Ultimos y
primeros meses del afo, si bien en ningun caso se alcance una media de 11 mm.

| ene | rep fowar | e sy | | | e | seo [ ow | vov f o

10,8 9,8 55 1,5 0,0 0,0 0,0 0,0 4,0 2,9 8,8 10,9

Distribucion media de las precipitaciones mensuales en el drea del ambito de Modificacion (en mm). Estacion de
Maspalomas. Fuente. Agencia Estatal de Meteorologia

La distribucion mensual en la zona muestra diciembre como el mes mas lluvioso, sequido
de febrero y noviembre por este orden, concentrandose con gran diferencia en este
margen estacional conjunto. Por el contrario, coincidimos con un emplazamiento con una
apreciable aridez sequedad veraniega, en la que entre mayo y agosto no se registran

precipitaciones superiores a 0,5 mm.

En este contexto, la presencia hidrica en el emplazamiento es casi nula, no observandose
ningun enclave de depodsito natural de agua que pudiera requerir determinaciones
orientadas a su conservacion. El consumo hidrico en este caso es predominantemente
procedente del sistema puUblico de abastecimiento procedente de plantas desaladoras en
zonas exteriores al ambito de ordenacion.

Por otra parte, el transporte por escorrentia torrencial en forma de avenida como rasgo de
comportamiento hidroldgico natural procederia desde las zonas interiores y de mayor
altitud de la unidad fisiografica en que se ubica el ambito. En este sentido, la construccion
de la infraestructura viaria de primer orden y el desarrollo urbano del nucleo del Tablero,
en el margen contrario de la misma, restringe todo riesgo de fendmenos desfavorables
relacionados con esta variable.

El ambito se localiza dentro del drea general que engloba la costa sur de la Isla como
unidad de masa de agua delimitada en el Plan Hidroldgico de Gran Canaria, en concreto,
la unidad ES70GCo06.

De acuerdo a la ficha correspondiente, | la masa de agua subterranea se encuentra en mal
estado quimico por elevada salinidad con tendencias localizadas en el crecimiento de
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nitratos en la zona. No hay constancia o evidencias claras de la existencia de procesos
activos de intrusion salina, encontrandose tendencias tanto ascendentes como
descendentes.

A corto y medio plazo no es previsible que se alcance el buen estado quimico, ya que el
lixiviado de la zona no saturada sequird siendo importante, debido al gran volumen de
agua afectada por la contaminacion y a la baja recarga en la zona.

Con arreglo a las caracteristicas anteriores se define para la superficie en la que se localiza
nuestro ambito la conveniencia de propiciar una ordenacion que evitar o limite la entrada
de contaminantes en las aguas subterraneas y el aumento del deterioro del estado de la
masa de agua subterranea, que proteja, mejore y regenere dentro del alcance
competencial y el tipo de usos ordenados las masas de agua subterranea, asi como se
garantice el equilibrio entre la extraccion en su caso y la recarga a fin de conseguir el buen
estado de las aguas subterraneas.

En todos los casos, se requiere unas determinaciones que no dificulten o, en su caso,
propicien un cambio en las tendencias significativas y sostenidas en el aumento de la
concentracion de cualquier contaminante derivada de la actividad humana con el fin de

reducir progresivamente la contaminacion de las aguas subterraneas.

- Caracteristicas edafologicas

Desde el punto de vista del interés edafologico del ambito, los suelos en el nucleo de San
Fernando de Maspalomas son resultados de una ocupacion irreversible del crecimiento
urbano, asi como por la proliferacion de depdsitos antropicos en una proporcion
mayoritaria de la superficie analizada.

Por tanto, el dmbito es una zona ya antropizada donde las potencialidades agroldgicas o

vegetales del suelo han desaparecido.

La Cartografia del Potencial del Medio Natural de Gran Canaria promovida por el Cabildo
de Gran Canaria (1995) expone que el espacio ordenado comparte la zona o unidad de muy
baja capacidad agroldgica del suelo por sus limitaciones fisicas en el conjunto de San
Fernando y El Veril-Playa del Inglés, con una unidad de baja capacidad por limitaciones

fisicas que vendria a coincidir con la zona residencial junto al ambito de ordenacion.
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Se trata en conclusion de una variable medioambiental para la que no se localizan enclaves
o formaciones que por su interés requieran de antemano determinaciones urbanisticas de

proteccion en un eventual contexto estratégico de conservacion de los recursos naturales.

- Caracteristicas climaticas

El espacio que engloba el ambito ordenado se integra climaticamente en un amplio sector
enmarcado en el dominio costero del municipio de San Bartolomé de Tirajana y el
conjunto meridional de laisla. Por ello, los rasgos climaticos y meteoroldgicos a asumir en
esta Modificacidn estan condicionados por una localizacion insular expuesta directamente

a las condiciones aridas.

Se consideran validos en el ambito de San Fernando de Maspalomas y a los efectos de la
ordenacion urbanistica el uso de los datos oficiales recogidos en la estacion

termopluviométrica del Aeropuerto de Gran Canaria.

En la caracterizacion del funcionamiento hidroldgico ya vimos como se trata de un espacio
con un reducido volumen de precipitaciones en forma de lluvia (menos de 5o mm anuales),
las cuales se concentran entre los meses de noviembre a febrero (en torno al 80% del total
durante el ano).

En dichas condiciones de temperaturas y precipitaciones, estariamos abordando un
espacio en el que predomina la variedad climatica desértica calida con verano seco, cuyas

caracteristicas intervienen directamente en el desarrollo de otros parametros territoriales.

El régimen de vientos resulta directamente condicionado por el predominio de los alisios
del norte y noreste, con una reducida velocidad media y una continuidad regular a lo largo
del afno. Suele ser muy poco comun la presencia de vientos con velocidad superior a los 20

km/h, salvo en casos de inestabilidad atmosféricas y fendmenos borrascosos.

MARIA YAZMINA LOZANO MAS
Dra. Licenciada en Geografia e Historia. Especialista en evaluacion
ambiental estratégica v diagnéstico del patrimonio paisaiistico v cultural Pagina 31

Firmado por: YAZMINA LOZANO MAS - Firma Externa Fecha: 14-11-2022 09:59:07

Registrado en: ENTRADA - N°: 2023-021574 Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9EL
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9EL

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:12:51 -32/127 - Fecha de emision de esta copia: 27-11-2023 12:56:45




Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

[ ere | e v [ e ] v [ | [ e | s [ o ] e | 0k

A 17,9 18,2 19,0 19,4 20,4 22,2 23,8 24,6 24,3 23,1 21,2 19,2
B 20,8 21,2 22,3 22,6 23,6 25,3 26,9 27,5 27,2 26,2 24,2 22,2
C 15,0 15,0 15,7 16,2 17,3 19,2 20,8 21,6 21,4 20,1 18,1 16,2
D 65 66 64 64 65 66 65 66 68 69 67 68

E 3,1 3,0 2,3 1,3 0,3 0,1 0,0 0,1 1,1 2,3 3,9 4,5

F 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
G 0,4 0,4 0,3 0,1 0,0 0,0 0,0 0,1 0,3 0,3 0,3 0,5
H 0,1 0,1 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
| 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
J 4,1 4,4 5,5 31 5,0 7,4 11,6 11,6 6,7 4,1 3,6 3,9
K 184 191 229 228 272 283 308 300 242 220 185 179

I O m m OO @ >

Numero medio mensual/anual de dias despejados

Humedad relativa media (%)

Temperatura media mensual/anual (°C)

Numero medio mensual/anual de dias de nieve
Numero medio mensual/anual de dias de tormenta
Numero medio mensual/anual de dias de niebla

Numero medio mensual/anual de dias de helada

K Numero medio mensual/anual de horas de sol

Media mensual/anual de las temperaturas maximas diarias (°C)

Media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias (°C)

Numero medio mensual/anual de dias de precipitacion superior o igual a 1 mm

Distribucion media mensual de los datos en las principales variables climaticas en la estacion del Aeropuerto
de Gran Canaria aplicables a la zona de estudio.

Fuente. Agencia Estatal de Meteorologia

El caracter abierto al primer cuadrante de los vientos del sector occidental del ambito

permite observar una mayor incidencia directa de los mismos a lo largo del ano. Dicha

continuidad anual permite explicar la destacada visibilidad media y la “limpieza” del perfil

atmosférico, excepto en periodos de invasion del aire sahariano.
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7 2

Ene 18 12 20 15 14 19 13 11 14 6 6 1 20 6
Feb 19 14 16 20 13 16 15 7 14 4 5 1 9 2 19 6
Mar 22 22 19 29 16 14 7 3 7 2 0 0 9 2 20 7
Abr 16 31 17 24 11 9 8 3 5 2 0 0 13 1 21 11
May 16 43 16 31 11 5 0 0 0 0 0 0 5 2 17 10
Jun 18 48 16 29 11 5 2 1 0 0 0 0 0 0 16 21
Jul 16 43 17 26 13 4 0 0 0 0 0 0 6 1 15 19
Ago 15 44 16 27 10 5 2 1 0 0 0 0 5 1 15 9
Sep 16 32 15 24 11 10 4 2 4 1 0 0 0 0 14 8
Oct 14 14 15 26 14 12 11 5 18 1 0 0 0 0 14 5
Nov 17 13 16 17 14 19 15 8 16 5 4 2 4 1 11 3
Dic 18 10 16 16 16 16 17 10 14 7 10 2 0 0 16 6

Resumen de la presencia media de los vientos segun direcciones de procedencia. Estacién del Aeropuerto de
Gran Canaria

Fuente. Agencia Estatal de Meteorologia

La relacion que los rasgos anteriores pueden mostrar con los riesgos de que se intensi-
fiquen los impactos derivados del cambio climatico se ve condicionada por el plantea-
miento preliminar de un ambito de reducida extension en un entorno urbanoconsolidado
y sin formaciones naturales o culturales singulares, en un emplazamiento a media
distancia de la costa (casi 2 km en linea recta y un minimo de 75 m. de altitud respecto a la
misma) y el descarte de usos industriales u otros potencialmente generadores de
alteraciones en las propiedades atmosféricas.

El proyecto de “Evaluacion preliminar de los impactos en Espafia por efecto del cambio
climatico” (promovido y publicado en 2005 por el entonces Ministerio de Medio Am-
biente) constituye una referencia casi obligada en la implementacion de la produccion
cientifica y oficial sobre el comportamiento de esta variable y su implementacion en la
evaluacion de la ordenacidn urbanistica.

Debe atenderse a la escala nacional y regional de los datos que se aportan, no consta-
tandose la existencia de investigaciones especificas y a escala adecuada para la ciudad
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turistica de la costa en San Bartolomé de Tirajana. Entonces, es necesario el manejo de
hipotesis de traslacion a escala local mediante la caracterizacion del territorio implicado.

La simulacion de la situacion climatica en el futuro en el area geografica en que se ubica en
San Fernando de Maspalomas pasa por combinar la hipotética evolucion de los modelos o
escenarios en que se desenvolveran las variables climaticas, debiéndose tener en cuenta
que en estazona se soportaria sobre la exhaustividad datos que puede aportar la Unica
estacion meteoroldgica que gestiona la Agencia Estatal de Meteorologia (Unica fuente
disponible para este objetivo) en Maspalomas y en mayor medida en el Aeropuerto de
Gran Canaria.

Dicho modelo se completaria con el comportamiento en las emisiones de gases de efecto
invernadero y aerosoles por las actividades humanas.

De modo general, el analisis de las alteraciones del clima permite ejemplificar el esce-
nario hipotético para finales del siglo XXI mas desfavorable en el area urbana de Playa del
Inglés-Maspalomas y, por tanto, en el ambito de San Fernando de Maspalomas y su
entorno de influencia mediante las siguientes situaciones:

- Unatendencia progresiva al aumento de las temperaturas medias a lo largo
delsiglo que puede cifrarse en hasta 3°C, con mayor intensidad en los meses
de veranos que en los de invierno.

- Unatendencia al calentamiento mas acusada en las zonas de emisiones de
gases de efecto invernadero y aerosoles, lo cual se matiza en la costa
turistica de San Bartolomé de Tirajana por no tratarse de una zona con
especial intensidad industrial y en el que el trafico viario de la Avenida de la
Union Europea cercada y de la red urbana interior, junto con los usos
propios del ambito turistico y de ocio conforman las Unicas fuentes
resenables.

- Un efecto atemperador del cercano medio marino en los cambios térmicos

a diferencias de los previsibles cambios relevantes.

- Una tendencia generalizada a una menor precipitacion acumulada anual
cuyos efectos se consideran menos desfavorables en el espacio urbano
como San Fernando de Maspalomas en el que se pretende integrar el
ambito de Modificacion al no existir formaciones naturales de biodiversidad
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potencialmente vulnerables y provenir el abastecimiento de agua desde las
infraestructuras artificiales de desalacion y potabilizacion.

- Una mayor amplitud y frecuencia a las anomalias térmicas mensuales en
relacion al clima actual, a la que se entiende ajena a un objeto de ordenacion
urbanistica como el planteado.

- Un aumento de la demanda de energia eléctrica asociada al crecimiento
medio y estacional de latemperatura, en especial en el ambito del consumo
domeéstico vinculado al turismo, el ocio y el uso residencial.

- Una restringida incidencia de los ajustes previstos en las variables
climaticas sobre los factores de riesgo en la salud publica atendiendo a las
caracteristicas del espacio urbano que se analiza.

e Caracteristicas de la vegetacion y de la fauna

En un escenario natural potencial, el area sobre el que ahora se desarrolla el espacio
urbano de San Fernando de Maspalomas se encontraria dentro del piso de vegetacion

correspondiente al tabaibal-cardonal.

Sin embargo, el ambito directo de la Modificacion es una zona ya urbanizada, donde tanto
la vegetacion potencial como la de sustitucion ha desaparecido, constatandose en todo
caso elementos propios de ruderales muy antropizados o de especies de ajardinamiento

propias de areas urbanizadas.

Esta situacion preexistente de entorno urbanizado o ecoldgicamente muy
transformado presenta un comportamiento similar en la representacion faunistica de
la biodiversidad en esta zona, la cual dada la imitada superficie del ambito se vincula
mas al ajardinamiento de los conjuntos hoteleros del entorno y el paseo corredor en el

margen norte de nuestra zona.

Este conjunto se encuentra formado principalmente porindividuos del gorriéon moruno
o palmero (Passer hispanoliensis), mirlos y se constata la presencia ocasional de la

cotorra argentina.
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No se han observado otros elementos bioticos. Sin embargo, las condiciones del

ambito y su entorno sugieren no descartar la presencia de mamiferos menores (ratas,

ratones), reptiles (lagartos, lisas) e invertebrados propios de las zonas urbanizadas y

solares inedificados en entornos muy aridos como el presente.

En ninguno de los casos, el ambito de la Modificacion y su entorno de influencia acoge

especies reconocidas en los instrumentos normativos y legales vigentes con

determinaciones destinadas a su conservacion o tratamiento preventivo, bien por su

interés biotico, su endemicidad o su grado de amenaza. En este sentido, no existen

superficies definidas como habitats de interés comunitario fuera de espacios de la Red

Natura 2000 previstas en el marco legal estatal.
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Figura 10. Unidades biéticas. Formacion de espacios ruderales y ajardinamiento de entornos urbanos.

® Analisis de integracion paisajistica y calidad visual del entorno

El dmbito de Modificacion se integra en un entorno con urbanizacion consolidada en el que
lo mas relevante es el caracter de zona residencial con frecuencia de arquitecturas
especificas y ajardinamiento mas o menos profuso en determinados enclaves. Dicha
caracterizacion coexiste con la formacion turistica y comercial asociada a la zona urbana

de San Fernando y Playa del Inglés.

En ese contexto la reducida superficie del ambito de Modificacion y la importante
transformacion diferida por el uso urbano y antrépico no la hace apta para definir una

configuracion especifica del paisaje y su calidad visual.

Como mucho, su inedificacion parcial lo convierte en un vacio edificatorio que le aporta
condiciones expositivas propias de solares en espacios urbanos, que en su caso se

condiciona por el cerramiento opaco que envuelve el ambito.
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El propio Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana, cuyas
determinaciones se pretenden modificar, no define unidades paisajisticas o
medioambientales cualificadas en esta zona, circunscribiendo la misma a la ordenacidn
pormenorizada de la zona urbana de San Fernando y las Avenidas de la Unidn Europea y

de Marcial Franco en sus distintas unidades urbanisticas.

El entorno del emplazamiento no permite tampoco definir una caracterizacion formal del
espacio y sus elementos urbanos, manifestandose en un area mixta o de configuracion

diversa en sus construcciones, trama viaria y elementos significativos.

Podemos caracterizar la calidad visual con un resultado comuUn de espacio con

urbanizacion consolidada sin elementos ambientales valorables por su singularidad.

o Unidad 1. Al Oeste:
» (Calidad expositiva derivada de singularidades naturales, culturales

o de memoria ambiental y social colectiva:

Muy baja, sin particularidades perceptivas.

Figura 11. Definicion formal del paisaje en la unidad Oeste hacia el ambito
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o Unidad 2. Al Norte:

Calidad expositiva derivada de singularidades naturales, culturales

o de memoria ambiental y social colectiva:

Muy baja, sin particularidades perceptivas.

Figura 12. Definicion formal del paisaje en la unidad Norte desde el ambito.
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o Unidad 3. Al Este:

» (Calidad expositiva derivada de singularidades naturales, culturales
o de memoria ambiental y social colectiva:
Muy baja, sin particularidades perceptivas.

Figura 13. Definicion formal del paisaje en la unidad Este desde el ambito.
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o Unidad 4. Al Sur:
Calidad expositiva derivada de singularidades naturales, culturales

o de memoria ambiental y social colectiva:

Muy baja, sin particularidades perceptivas.

Figura 14. Definicion formal del paisaje en la unidad Sur desde el ambito.
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® Patrimonio cultural

En el dmbito de esta Modificacion no se delimita ningun elemento o conjunto incluido en
alguno de los catalogos de proteccion vigentes en el planeamiento municipal por su

representatividad del patrimonio arquitectdnico, etnografico o arqueoldgico.

Igualmente, no existe ningun elemento o conjunto incoado o declarado Bien de Interés

Cultural, o dentro de su entorno de proteccion.

Sin perjuicio de estos condicionantes juridicos, tampoco se observan elementos,
estructuras o enclaves que puedan adscribirse a rasgos objetivos de valorizacion social o

cultural.

® Espacios protegidos

En el ambito de esta Modificacion no existe area alguna recogida en la red regional de
espacios naturales protegidos, asi como ningun otro definido como Zona Especial de
Conservacion o de sus figuras complementarias de Lugar de Importancia Comunitaria,
Zona IBA o Zona de Especial Proteccion de Aves. Tampoco concurre en esta superficie y

su entorno areas integradas en la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos.

No constituye, sin embargo, un aspecto que resulte confrontado o incompatible con la

ordenacion que se evalua.

® Lapoblaciony la perspectiva de género

El ambito de Modificacion se incluye dentro de una zona residencial con importante
coexistencia de usos terciarios, vinculdandose por ello a la existencia de poblacion
potencialmente afectables por las determinaciones urbanisticas.

Teniendo en cuenta la seccion censal de emplazamiento y las colindantes, se trata de una
formacion de varias decenas de viviendas de volumetria variada que acoge una poblacion
de 7.794 residentes.
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La nueva ordenacion no afadiria mayor volumen, al no preverse el uso residencial en sus
determinaciones, enfocandose la valoracion de los efectos de la misma hacia su impronta
sobre la referida poblacion residente.

La distribucion por grupos de edad y sexo es muy similar a la de la media del conjunto
urbano costero del municipio de San Bartolomé de Tirajana, si bien en las inmediaciones
de la Modificacion existe una relativa mayor proporcion de poblacion de mas de 64 afos.

En este analisis, la perspectiva de género adquiere especial interés en la posterior
aplicacion sobre la Modificacion.

Puede pensarse que la distribucion de la poblacion segun sexo presenta una escasa
relacion con los estimulos y problemas de la ordenacion urbanistica. No obstante, en
territorios como el que se analiza es una variable demografica de apreciable interés en la
planificacion del espacio de acuerdo a aspectos tales como:

- El papel de las mujeres u hombres en la definicion de las pautas de gestidn y
dinamizacion del uso del suelo.

- El comportamiento de los indices de fecundidad y de natalidad en el territorio, en
relacion con la programacion de determinaciones o actuaciones urbanisticas a

medio y largo plazo.

- El papel de las mujeres en el crecimiento de la poblacién anciana y su interaccion
con las dotaciones y servicios urbanisticos, en base a la mayor esperanza de vida

que de modo natural tienen las mismas frente a los varones.

- La asociacion que se establece entre la mujer y el espacio publico en aspectos
basicos del dinamismo de un area de estas caracteristicas tales como los recorridos
cotidianos hacia zonas de uso, aparcamientos, areas de compra o transporte
publico, el papel mayoritario de las madres en el cuidado de los nifios y mayores en
parques, plazasy recorridos de acceso.

- La asociacion que se establece entre la mujer y las condiciones de sequridad y las
necesidades de mobiliario urbano especifico.

En el entorno residencial que perimetra el ambito Modificacion no hay diferencias
sustanciales respecto al conjunto costero del municipio de San Bartolomé de Tirajana. No
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se extraen particularidades respecto a los objetivos de asimilacion de la ordenanza zonal
comercial o turistica en Suelo Urbano.

El porcentaje de mujeres y varones en el conjunto analizado se situa por término medio en
una horquilla de 2-3% de diferencia en todos los grupos de edades, que no es
representativa en la intencionalidad de este estudio. Si acaso, esta diferencia refleja una
mayor masculinizacion en el entorno que se ordena que en el conjunto de la ciudad. Esta
situacion no es significativa en las situaciones de vulnerabilidad que se derivan de la edad
de la poblacion.

® C(Calidad ambiental

Mas alla de la condicion de espacio urbanizado, el ambito no presenta incidencias
significativas en cuanto problemas relacionados con la calidad ambiental y su efecto en la
salud publica de la poblacion residente y usuaria, en tanto no se localizan actividades
industriales ni otras actividades potencialmente contaminantes o generadoras de
molestias e insalubridad.

Existe una excepcion en la Avenida de la Union Europea.

La elevada intensidad del aforo y trafico rodado constante, en menor medida en horario
nocturno, deriva en una contaminacion acustica moderada y puntualmente severa como
consecuencia de la emisidon de ruidos y su efecto en la generacion de patologias en
personas con exposicion continua.

De acuerdo a la legislacion estatal basica en materia de ruidos, se considera que el uso
hotelero se asimilaria a la zona residencial, junto con las viviendas existentes en el margen
norte, en referencia a los objetivos de calidad acustica.

Sin embargo, las determinaciones urbanisticas que debieran existir como medidas
correctoras en el planeamiento general son inexistentes ante la antigledad del caso de
San Bartolomé de Tirajana. No resulta posible aplicar la solucion legal prevista en esta
situacion.

Como alternativa, el Mapa Estratégico del Ruido elaborado por el Gobierno de Canarias en
2012 para el analisis del fendmeno a lo largo de la citada Avenida permite detectar una
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limitada impronta en la superficie que se ordena, en tanto se emplaza en medio el
inmueble del antiguo edificio de Telefdnica.

A efectos de evaluacion ambiental, se excluye esta variable ser un factor a tener en cuenta
en el analisis de la conveniencia en las distintas alternativas de ordenacion.

® Usos del suelo

El ambito que nos ocupa se caracteriza por ser un espacio urbano que presenta una
condicion de solar en medio de un &rea residencial que coexiste con el uso comercial,
terciario y de oficina.

Al sur de esta pieza se desarrolla el recorrido viario de la Avenida de la Union Europea, tras
el cual se extiende la formacion turistica en modalidad hotelera o de apartamentos del
conjunto de Playa del Inglés-Maspalomas.

® Analisis de riesgos

Teniendo en cuenta la limitada superficie del ambito de ordenacion, el Plan General de
Ordenacion que se ajusta mediante la presente Modificacion concibe la misma como area
con bajo riesgo natural y tecnoldgico-humano.

Lo anterior no debe entenderse como posibilidad de riesgo “cero”, en tanto se localizan
los potenciales efectos antrdpicos de la contaminacion acuUstica en los margenes de la
Autovia; de lo que se concluye la conveniencia de priorizacion de estrategias correctoras
en la ordenacion urbanistica como consecuencia de este factor. No olvidemos que el
objeto que se determina es la regulacion del uso de un entorno urbanizado de facto,

aunque el ambito en si mismo no haya sido edificado.

Las caracteristicas medioambientales y los usos preexistentes derivan en que los
fendmenos territoriales relevantes en esta zona se concreten en las lluvias torrenciales de
agresividad alta muy ocasional y asociadas a escorrentias puntuales, asi como a los
acontecimientos meteoroldgicos definidos en calimas o polvo en suspension de alta

intensidad.
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El destacado volumen de poblacion del municipio y su densidad tiene como resultado la
proliferacion de la funcion turistica y residencial en el entorno de la Modificacion donde el
riesgo viene determinado por la alta concentracion de personas, bien residente o
transeunte, que se asocia potencialmente a fendmenos de incendios urbanos, accidentes
de carretera, contaminacion acustica y reduccion de la calidad ambiental del entorno,
acontecimientos de indole sanitaria, etc.

Se trata, por tanto, de una modalidad comun de las ciudades espafiolas, para la que la
ordenacion urbanistica encuentra importantes limitaciones de intervencion como
espacios consolidados por la urbanizacién y la configuraciéon del modelo territorial de

actividades y presencia de poblacion.

Segun el proyecto y aplicacion RIESGOMAP del Gobierno de Canarias, la superficie de la
Modificacion y su entorno se define con los siguientes aspectos concretos:

’ TOTAL ’ SOCIAL ’ ECONOMICO
e RIESGO
SISMICO Muy bajo Muy bajo Muy bajo
VOLCANICO | Muy bajo Muy bajo Muy bajo
INCENDIO FORESTAL Muy bajo Muy bajo Muy bajo
DINAMICA DE LADERAS | Muy bajo Muy bajo Muy bajo
INUNDACION FLUVIAL | Muy bajo Muy bajo Muy bajo
e  VULNERABILIDAD
SISMICO Muy bajo Muy bajo
VOLCANICO Muy bajo Muy bajo
INCENDIO FORESTAL Muy bajo Muy bajo
DINAMICA DE LADERAS Muy bajo Muy bajo
INUNDACION FLUVIAL Muy bajo Muy bajo
e EXPOSICION
SISMICO Muy bajo Muy bajo
VOLCANICO Muy bajo Muy bajo
INCENDIO FORESTAL Muy bajo Muy bajo
DINAMICA DE LADERAS Muy bajo Muy bajo
INUNDACION FLUVIAL Muy bajo Muy bajo
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’ TOTAL ‘ SOCIAL ‘ ECONOMICO
e  PELIGROSIDAD / SUSCEPTIBILIDAD
SISMICO Muy bajo Muy bajo
VOLCANICO Muy bajo Muy bajo
INCENDIO FORESTAL Muy bajo Muy bajo
DINAMICA DE LADERAS Moderado Moderado
INUNDACION FLUVIAL Moderado Moderado

Figura 15.Caracterizacion de los riesgos en el entorno del ambito de Modificacion

52 CARACTERISTICAS MEDIOAMBIENTALES DE LAS ZONAS QUE PUEDEN
VERSE AFECTADAS DE MANERA SIGNIFICATIVA Y SU EVOLUCION
TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO ESPERADO EN EL PLAZO
DE VIGENCIA DE LA MODIFICACION

El diagnostico de las caracteristicas medioambientales de las zonas que pueden verde
afectadas en el ambito de Modificacion en Marcial Franco-San Fernando de Maspalomas
se concibe en el sentido de valorar la situacion de los aspectos heredados que componen
el actual paisaje urbanizado a efectos de observar posibles implicaciones de los cambios
normativos planteados.

En tanto se estima conveniente el procedimiento de informe ambiental estratégico a
través de la evaluacion estratégica simplificada, se expone una la situacion actual y las
potencialidades ambientales del ambito.

Se entiende, pues, como una efectiva sinopsis de las caracteristicas ambientales del
territorio implicado y una definicion de la capacidad de acogida o de intervencion en la que
se identifican las limitaciones del mismo para el desarrollo de actuaciones y usos o los
problemasy fragilidades sobre los que resultan precisos establecer medidas de proteccion,
de prevencion o de correccion.

Se esquematiza y subrayan los aspectos fundamentales de la situacion actual:
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- La coincidencia de un ambito de Modificacién sin patrimonio natural ni rasgos

medioambientales singulares que puedan verse afectados de manera significativa

atendiendo a la situacion preexistente y los objetivos de las determinaciones

urbanistica.

- Inexistencia de enclaves o zonas comunidades y especimenes vegetales de

destacada significacion cientifica.

- Unadinamica de transformacion y evolucion previsible del ambito al margen de la

Modificacion, viene definida por la ordenacion urbanistica en vigor, reiterando los

perjuicios derivados del deterioro ambiental que provoca la inaccién urbanistica y

la degradacion paisajistica asociada a esta situacion.

Como resultado, se concluyen los siguientes aspectos:

v

Zonas con caracteristicas medioambientales singulares que pueden verse
afectadas de manera significativa de acuerdo a las alternativas de ordenacion:
No existen.

Evolucidn de estas zonas teniendo en cuenta el cambio climatico: No procede
al no constatarse este tipo de zonas.

Elementos medioambientales de interés en estas zonas: No procede al no
constatarse este tipo de zonas.

Coherencia de las alternativas respecto a este tipo de zonas: Compatible en las
distintas alternativas al no existir riesgos de alteracion significativa.

Zonas con caracteristicas medioambientales singulares que pueden verse
afectadas de manera no significativa de acuerdo a las alternativas de
ordenacion: No procede al no constatarse este tipo de zonas.

Evolucidn de estas zonas teniendo en cuenta el cambio climatico: No se prevén
cambios apreciables respecto a la situacidon preexistente y el régimen

urbanistico en vigor.

Elementos medioambientales de interés en estas zonas: No procede al no
constatarse este tipo de elementos.
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v" Coherencia de las alternativas respecto a este tipo de zonas: Compatible en las
distintas alternativas.

A modo de conclusion, los problemas ambientales a tener en cuenta en razon a las
caracteristicas y situacion del ambito y a los objetivos de la Modificacion:

- La contaminacion acUstica asociada al funcionamiento de la Avenida de la Union
Europea.

- Lasimilitud de la volumetria en el disefio del conjunto edificado respecto a los de
su entorno urbano, a efectos de evitar impactos visuales de signo negativo,
explorandose la posibilidad de incentivar variantes arquitectonicas que eviten la
homogeneidad visual de la fachada urbana y su efecto pantalla.

- La vulnerabilidad de la zona residencial frente a la potencial contaminacion
acustica y de residuos procedentes de los usos en el ambito ordenado.
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6. LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

6.1. METODO DE VALORACION

La relacion de la situacion actual del medio ambiente con el desarrollo espacial de las
determinaciones en esta Modificacion requiere de un analisis de los efectos previsibles
sobre dicha situacion a los efectos de justificar la procedencia de la evaluacion ambiental
simplificada.

La referencia fundamental en este caso es el resultado de no preverse un impacto
significativo de signo negativo, teniendo en cuenta la definicion que se regula en el articulo
5 punto 1° b) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental; es decir, toda
“alteracion de cardcter permanente o de larga duracion de un valor natural y, en el caso de
espacios Red Natura 2000, cuando ademds afecte a los elementos que motivaron su
designacion y objetivos de conservacion”.

La valoracion de la incidencia de las actuaciones previstas en la Modificacion presenta, en
este sentido, un marcado componente de tratamiento de los factores de la situacion
preexistente que motivan efectos de signo negativo, persiguiendo una ordenacion que
revierta estos procesos desfavorables para la calidad del medio ambiente.

Es objetivo de este apartado evaluar las alteraciones que sobre el soporte medioambiental
del territorio se produce como consecuencia de un disefio en una zona periurbana con una
indefinicion funcional y ambiental derivada del abandono irreversible de las estructuras y
dinamicas agrarias precedentes, el crecimiento edificatorio en las inmediaciones y el

alcance de sendos conflictos sobre el escenario natural o paisajistico.

En efecto, el dinamismo del espacio periurbano, especialmente intenso en el contexto de
la zona urbana de Marcial Franco-San Fernando de Maspalomas, ha advertido una
herencia de proliferacion de procesos territoriales asociados a la degradacion del paisaje
urbano, la alteracion irreversible del sustrato natural, la descohesion ambiental de la
ocupacion del suelo y determinadas debilidades de la funcion turistica respecto a la
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optimizacion de la calidad ambiental del entorno que se presupone factor de atractivo y
competitividad.

En este escenario, la aportacion cientifica que, en los Ultimos afos se ha desarrollado en
materia de evaluacion del impacto ambiental de las actuaciones y el planeamiento,
enriquece la valoracion del caso a escala muy local del ambito de la Modificacion.

No es objeto del presente documento hacer un compendio de la extensa literatura
generada en el ambito nacional e internacional sobre los métodos de valoracion de los
impactos ambientales, en tanto sustento disciplinar de la evaluacion ambiental
estratégica.

No obstante y con evidente riesgo de omitir alguna referencia de gran impronta, podemos
identificar la base tedrica y conceptual de la metodologia utilizada en este Plan Parcial en
los trabajos-propuestas de Conesa Fernandez-Vitora, Vicente (1995): Guia metodoldgica
para la evaluacion del impacto ambiental; de Canter, Larry W. (1997): Manual de evaluacion
de impacto ambiental, de Granero Castro, Javier y otros (2010); y, por su estrecha
vinculacidn con los trabajos de planificacion y ordenacion del territorio, la diversa obra de
Gomez Orea, Domingo sobre Evaluacion Ambiental Estratégica (1994, 2007, 2016).

El actual Ministerio de Transicion Ecoldgica, bien a través de sus fuentes web y
acontecimientos propios, bien a través de su recopilatorio de aportaciones a congresos y
documentos institucionales, constituyen igualmente una bibliografia de especial interés
que permite referenciar la propuesta especifica de este Plan en el contexto disciplinar y
técnico en Espaia, la Union Europea y el resto del ambito internacional.

El propio trabajo cotidiano en materia de evaluacién ambiental en varias zonas urbanas de
Las Palmas de Gran Canaria, Santa Lucia de Tirajana, el mismo municipio de San
Bartolomé de Tirajana, Arucas, Galdar y de otras zonas del Archipiélago (Morro Jable, en
Fuerteventura), apoyada en la experiencia documentada por varios servicios publicos en
materia de planeamiento territorial o urbanistico ha permitido disponer de una capacidad
de observacion y diagnostico de las formas en que pudieran desarrollarse alteraciones
ambientales y los mecanismos de respuesta.

El esquema metodoldgico se soporta sobre la interpretacion cualitativa de una serie de
indicadores referidos al grado de afeccidn a los principales aspectos medioambientales del
territorio y a la identificacion de la naturaleza del impacto; adecuandose en gran medida a
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la metodologia de cuantificacion que sirve de referencia a estos fines en el Anexo | del
Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, de Reglamento de Planeamiento de Canarias.

Dicho ejercicio se afronta a partir de la escala espacial a nivel de unidad ambiental de
diagndstico conformado por la parcela y los elementos fundamentales de actuacion y
susceptibles de ocasionar efectos resefiables sobre el medio ambiente.

A los efectos de mayor comprension del procedimiento de valoracion, se entiende
conveniente delimitar el alcance y sentido de los distintos indicadores utilizados y
expuestos pormenorizadamente en el apartado posterior.

Un primer bloque se corresponde con la definicion del grado de alteracion de los elementos
medioambientales relevantes, de modo que puede observarse el alcance de la
potencialidad en el riesgo de transformacion o alteracion de la configuracion del medio
ambiente y, en especial, sus variables susceptibles de comportarse como patrimonio
natural, paisajistico y cultural en presencia.

Estos valores se corresponden con:
- Relieve: Interés de la estructura geoldgica y geomorfoldgica del territorio.

- Biodiversidad: Interés de las comunidades faunisticas o vegetales, con especial
referencia a la existencia del habitat de interés comunitario del fondo de barranco-
valle u otras formaciones dotadas de singularidad bidtica.

- Valor agroldgico: Interés del sustrato definido por su potencialidad agroldgica, con
especial referencia a su oportunidad para poner en valor su aportacion al paisaje
del entorno.

- Factores de cambio climatico, hidrologia y riesgos naturales: Fragilidad del entorno
en relacion con su susceptibilidad para experimentar alteraciones en las
condiciones climaticas y con los procesos asociados al cambio climatico, al ciclo
hidroldgico y los riesgos naturales, preferentemente escorrentias y movimientos

en masa.

- Poblacion y salud humana: Susceptibilidad del entorno para experimentar
alteraciones en el volumen de la poblacion y la intensidad del dinamismo funcional
de los que puedan derivarse situaciones relacionadas con el bienestar humano, con
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especial referencia a la contaminacion acustica asociada a la Autovia GC-1, la
Avenida de Moya y los usos del entorno.

Patrimonio natural y cultural: Interés relacionado con la proliferacion o singularidad
de las areas, inmuebles o estructuras de interés natural, arquitectonico,
etnografico y arqueoldgico.

Bienes materiales: Susceptibilidad del entorno para sufrir alteraciones en la
definicion de la titularidad del suelo y en la funcionalidad de los elementos,
instalaciones o enclaves vinculados a la gestion y puesta en valor del medio
ambiente.

Calidad visual del Paisaje: Interés de la calidad visual del paisaje y las cualidades
intrinsecas del entorno, en especial lo referente a su fisonomia como espacio
urbano.

Sobre dichos valores, se definen las siguientes situaciones posibles:

Alteracion "Muy baja”: Se corresponde con la prevision de que el desarrollo de las
determinaciones relacionadas con su condicion de Suelo Urbano no prevé una
alteracion minimamente resenable de los respectivos valores analizados. En base
a esta definicion, se justifica la aplicacion de un valor “0” en la valoracion del grado
de impacto, dado la relevancia de la situacion ambiental prevista en este sentido.

Alteracion “Baja": Se corresponde con la prevision de que el desarrollo de las
determinaciones relacionadas con su condicion de Suelo Urbano en San Fernando
prevé una alteracion limitada en su conjunto sobre la variable ambiental en el
ambito de Modificacion y alrededores o restringida a una proporcion limitada de la
superficie del ambito de Modificacion (menos de un 25%), sin que se vean
afectados elementos puntuales de biodiversidad, formacion geoldgica, patrimonio
cultural o hito paisajistico de especial interés identificados en los impactos de signo
negativo. En base a esta definicion, se justifica la aplicacion de un valor “1” en la
valoracion del grado de impacto, dado la relevancia de la situacion ambiental
prevista en este sentido.

Alteracion “Moderada": Se corresponde con la prevision de que el desarrollo de las
determinaciones relacionadas con su condicion de Suelo Urbano en San Fernando

prevé una alteracion limitada en su conjunto sobre la variable ambiental o
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restringida a una proporcion limitada del ambito de Modificacion (menos de un
50%), sin que se vean afectados elementos puntuales de biodiversidad, formacion
geologica, patrimonio cultural o hito paisajistico de especial interés identificados
en los impactos de signo negativo. En base a esta definicion, se justifica la
aplicacion de un valor “3” en la valoracion del grado de impacto, dado la relevancia
de la situacion ambiental prevista en este sentido.

- Alteracion “Alta”: Se corresponde con la prevision de que el desarrollo de las
determinaciones relacionadas con su condicion de Suelo Urbano en San Fernando
prevé una alteracion importante, sin que se produzca una pérdida irreversible de su
interés o de su capacidad para su regeneracion o rehabilitacion mediante medidas
ambientales oportunas; importancia definida por la afeccion de mas de un 50% de
la superficie de referencia o |a alteracion de elementos puntuales de biodiversidad,
formacion geoldgica, patrimonio cultural o hito paisajistico de especial interés
identificados en los impactos de signo negativo. En base a esta definicion, se
justifica la aplicacion de un valor “6” en la valoracion del grado de impacto, dado la
relevancia de la situacion ambiental prevista en este sentido.

- Alteracion “Muy alta": Se corresponde con la prevision de que el desarrollo de las
determinaciones relacionadas con su condicion de Suelo Urbano en San Fernando
prevé una alteracion severa, acompanandose de una pérdida irreversible de su
interés o de su capacidad para su regeneracion o rehabilitacion mediante medidas
ambientales oportunas; escenario sélo ambientalmente abordable mediante
medidas de mimetizacion o compensacion del componente natural o paisajistico
(areas de esparcimiento, revegetacion-ajardinamiento, distribucion de elementos
edificados, compensacion de actuaciones ambientales colindantes, etc.). En base
a esta definicion, se justifica la aplicacion de un valor “8” en la valoracion del grado
de impacto, dado la relevancia de la situacion ambiental prevista en este sentido.

Observados los niveles de alteracion de los elementos medioambientales mas
importantes en funcidn de la situacion diagnosticada del medio ambiente, el segundo
bloque de procedimiento de valoracion se corresponde con la tipificacion de la incidencia
mediante un conjunto de indicadores.

A los efectos de mayor comprensidn, se subrayan los siguientes criterios:

MARIA YAZMINA LOZANO MAS
Dra. Licenciada en Geografia e Historia. Especialista en evaluacion
ambiental estratégica v diagnéstico del patrimonio paisaiistico v cultural Pagina 54

Firmado por: YAZMINA LOZANO MAS - Firma Externa Fecha: 14-11-2022 09:59:07

Registrado en: ENTRADA - N°: 2023-021574 Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9EL
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9EL

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:12:51 - 55/127 - Fecha de emision de esta copia: 27-11-2023 12:56:45




Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

La valoracion responde a la situacion mas desfavorable del impacto de las distintas
actuaciones derivadas de la nueva normativa, considerandose el efecto sumatorio

que se deriven de otros usos posibles o variables ambientales implicadas.

Lo anterior, se supedita a la afeccion previsible sobre elementos o enclaves de
especial interés inventariados o, en su defecto, habitat de interés comunitario y

elementos naturales afines.

El conjunto de indicadores se corresponde con la determinacion regulada en el
Anexo V de la Ley 21/2013, de g de diciembre, de evaluacion ambiental.

Los indicadores de reversibilidad, caracter acumulativo, magnitud y vulnerabilidad
se corresponden con situacion de mayor relevancia en la materializacion fisica o
territorial de la incidencia ambiental del uso industrial previstas en la Modificacion,
de modo que se entiende justificado la aplicacion de un valor de ponderacion que
multiplica el alcance del impacto respectivamente.

Se reitera que la caracterizacion del impacto se valora para las actuaciones
disefiadas en la Modificacion, salvo en el caso del caracter sumatorio que dichas
determinaciones puedan anadirse a aquellas promovidas desde instrumentos de
ordenacién territorial o instrumentos legislativos referidos a regimenes

competenciales sectoriales.

Atendiendo a estos criterios, el alcance de los resultados posibles en los distintos
indicadores responde al siguiente planteamiento conceptual:

Signo: Responde a la cualidad de la situacion previsiblemente generada por la
incidencia de la ordenacion a partir de la situacion preexistente de los valores
medioambientales diagnosticados. De este modo, se diferencia la cualidad de
signo “positivo” cuando se prevé una situacion de mayor calidad ambiental o
regeneracion-rehabilitacion de los valores respecto al momento actual. Por su
parte, se define una cualidad de signo “negativo” cuando se prevé una situacion de
menor calidad ambiental como consecuencia del deterioro-degradacion de los
valores naturales o de transformacion de los rasgos tradicionales o expositivos
valorados para el entorno paisajistico.

() Probabilidad: Responde a la prevision del grado de susceptibilidad de que la
incidencia ambiental de la ordenacion y/o el grado de alteracion de los valores
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fundamentales identificados con anterioridad se manifieste en el enclave afectado
o en el conjunto de la unidad territorial que se valora. De este modo, se diferencia
el grado de “impacto cierto” (2) respecto al de “impacto probable” (1), atendiendo
a dicha susceptibilidad previsible.

() Duracion: Responde al grado de consolidacion o manifestacion temporal
previsible en el impacto producido sobre los valores medioambientales en el
enclave afectado o en el conjunto de la unidad territorial que se valora. De este
modo, se diferencia el grado de “impacto persistente” (2) respecto al de “impacto
temporal” (2).

() Frecuencia: Responde al grado de periodicidad en que se prevé la
manifestacion del impacto sobre los valores medioambientales en el enclave
afectado o en el conjunto de la parcela que se valora. Atendiendo a ello, se

distingue el grado de “impacto continuo” (2) respecto al de “impacto discontinuo”

(2).

(IV) Reversibilidad: Responde al caracter del impacto que se relaciona con la
asimilacion o integracion del mismo por parte de las condiciones naturales y
paisajisticas de los valores medioambientales, de modo que se conserven o
recuperen las caracteristicas de singularidad o de calidad visual supuestamente
alteradas por la actuacion. Dado su relevancia en la valoracion de la incidencia de
la ordenacién urbanistica en la configuracion medioambiental, se justifica la
aplicacion de un valor multiplicador de ponderacion de 2 puntos sobre el indice
asignado a cada resultado posible. Precisamente, se definen estos en el grado de
“impacto irreversible” (3), por un lado, y el grado de impacto “reversible” (1), por el
otro.

(V) Acumulacion: Responde al caracter del impacto que se define en el grado de
complementacion de la incidencia respecto al conjunto de valores
medioambientales y paisajisticos en la parcela y sus alrededores, es decir, el grado
de sinergia que la manifestacion de la misma puede tener sobre uno o varios
elementos medioambientales de manera concatenada o interactuada. Dado su
relevancia en la valoracion de la incidencia de la ordenacion urbanistica en la
configuracion medioambiental, se justifica la aplicacion de un valor multiplicador
de ponderacion de 2 puntos sobre el indice asignado a cada resultado posible.
Precisamente, se definen estos en el grado de impacto “acumulativo” (3) o
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sinérgico, por un lado, y el grado de impacto “no acumulativo” o simple (1), por el
otro.

(VI) Riesgos: Responde al grado de susceptibilidad de que la manifestacion del
impacto conlleve situaciones de potencial peligrosidad o incidencia sobre la
poblacion o los valores ambientales en presencia. De este modo, se divide esta
cualidad en el valor "maximo” (3) por un lado, y el valor *minimo” (1), por el otro.

(VIl) Magnitud: Responde a la cualidad de la manifestacion del impacto en cuanto
a su alcance superficial respecto al conjunto de la parcela y sus alrededores, de
modo que permita valorar la proporcionalidad de su representacion en el dmbito.
Dado su relevancia en la valoracion de la incidencia del uso y las actuaciones
previstas desde la Modificacion en la configuracion medioambiental, se justifica la
aplicacion de un valor multiplicador de ponderacion de 2 puntos sobre el indice
asignado a cada resultado posible. Precisamente, se definen éstos en la magnitud
del “emplazamiento” (1) concreto de la actuacion o uso posible o la suma de las
actuaciones desarrolladas en el ambito de la Modificacion, de modo que la
superficie afectada sea igual o inferior a un 25% del mismo, por un lado, y en la
magnitud “general® (2) para los casos en que se supere el 25%, por el otro.

(VII) Vulnerabilidad: Responde a la cualidad de la manifestacion del impacto en
cuanto al grado de susceptibilidad de los valores medioambientales definidos de
alto y muy alto interés para sufrir una alteracion de signo negativo o que conlleve
su degradacion. Dado su relevancia en la valoracion de la incidencia de la
Modificacion en la configuracion medioambiental, se justifica la aplicacion de un
valor multiplicador de ponderacion de 4 puntos sobre el indice asignado a cada
resultado posible. Precisamente, se definen estos en el grado de vulnerabilidad
“alta” (4), de vulnerabilidad "moderada” (2) y de vulnerabilidad “baja” (2).

Esta caracterizacion del impacto tiene por objeto definir de modo cualitativo y empirico la

justificacion de las manifestaciones de incidencia, de acuerdo a una serie de indicadores

definidos y a la prevision de que se produzcan los efectos posibles en cada uno. Sin

embargo, dicha valoracion cualitativa se complementa con una propuesta de valoracion

cuantitativa a partir de la ponderacion y la aplicacion de valores respectivos a los niveles

de alteracion y a los indicadores anteriormente expuestos, a los efectos de afianzar la

objetividad y justificacion de la coherencia de la Modificacion en materia de evaluacion

ambiental.
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Esta valoracion cuantitativa justifica su planteamiento en base a la equidad de los valores
de referencia en relacion al grado tedrico o real de importancia de los distintos aspectos

analizados, reconociéndose en cualquier caso la necesidad de evitar su independencia de

la valoracion cualitativa en razon a la complejidad de los comportamientos territoriales.

Como aplicacion “matematica” de este analisis cuantitativo, el resultado de la valoracion

surgiria de aplicar la siguiente formula:

[Valor de alteracion de la variable analizada] + [(I) + (1) + (1) + 2(IV) + 2(V) + (VI) + 2(VI) + 4(VII)]

El resultado global de esta caracterizacion del impacto se concluye en una gradacion del

mismo para el conjunto de la Modificacion en la variable ambiental implicada, de modo

que pueden sintetizarse las distintas posibilidades de acuerdo a los siguientes conceptos:

Impacto “No Significativo y Compatible”.

Se concluye en este caso cuando el efecto manifestado de una actuacion o el
conjunto de actuaciones previstas en el desarrollo de las determinaciones de esta
Modificacion se defina en una limitada alteracion de los valores medioambientales
y paisajisticos existentes respecto a la situacion ambiental preexistente.
Aplicandose la formula de referencia en la valoracion cuantitativa, el presente
grado integraria los resultados de entre 14 y 18 puntos, ambos inclusive.

Impacto “No Significativo y Moderado”.

Se concluye en este caso cuando el efecto manifestado de una actuacion o el
conjunto de actuaciones resultantes de la aplicacion de la Modificacion se defina
en una alteracion apreciable de las condiciones medioambientales o paisajisticas
de la superficie de ésta, de modo que se conlleven medidas relevantes de
correccion del impacto. Aplicandose la formula de referencia en la valoracion
cuantitativa, el presente grado integraria los resultados de entre 19 y 25 puntos,
ambos inclusive.

Impacto “Significativo y Severo de signo negativo”.

Se concluye en este caso cuanto el efecto manifestado de una actuacion o el
conjunto de actuaciones previstas en el desarrollo de las determinaciones de esta
Modificacion se defina en una alteracion importante de las condiciones
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medioambientales o paisajisticas del conjunto de la superficie de ésta, de modo
que sean necesarias medidas fundamentales de correcciéon y mimetismo del
impacto, a los efectos de garantizar la pervivencia y perceptibilidad de los valores
naturales y paisajisticos definitorios. Aplicandose la formula de referencia en la
valoracidn cuantitativa, el presente grado integraria los resultados de entre 26 y 35
puntos, ambos inclusive. Su concurrencia en el objeto de esta Modificacion debiera
derivar en la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria.

Impacto “muy significativo y critico de signo negativo”.

Se concluye en este caso cuando el efecto manifestado de una actuacion o el
conjunto de actuaciones previstas en el desarrollo de las determinaciones de esta
Modificacion se define en una trasformacion drastica del escenario especial y las
condiciones medioambientales o paisajisticas del conjunto de la superficie de ésta,
de modo que sean necesarias medidas de mimetizacion o de compensacion en la
incidencia de signo negativo a los efectos garantizar un suficiente nivel de calidad
ambiental del territorio implicado. Aplicandose la formula de referencia en la
valoracion cuantitativa, el presente grado integraria los resultados de entre 36 v 40
puntos, ambos inclusive. Su concurrencia en el objeto de esta Modificacion debiera
derivar en la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria.
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6.2. CARACTERIZACION DEL IMPACTO AMBIENTAL PREVISIBLE EN EL
DESARROLLO DE LAS DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION

La relacion de la situacion actual del medio ambiente con el desarrollo espacial de las
determinaciones urbanisticas en esta Modificacion requiere de un analisis de los efectos
previsibles sobre dicha situacion a los efectos de justificar la procedencia de la evaluacion

ambiental simplificada.

La referencia fundamental en este caso es que se adelanta el resultado no preverse un
impacto significativo de signo negativo, teniendo en cuenta la definicion que se regula en
el articulo 5 punto 1° b) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental; es
decir, toda “alteracion de cardcter permanente o de larga duracidn de un valor natural y, en
el caso de espacios Red Natura 2000, cuando ademds afecte a los elementos que motivaron
su designacion y objetivos de conservacion”.

e En cuanto al relieve.

Tratandose de un entorno urbanizado, las caracteristicas del relieve que puedan
resultar de interés natural o paisajistico se encuentran irreversiblemente
condicionadas por la antropizacion del suelo y la subsiguiente transformacion de
cualidades o singularidades relacionadas con la litologia, la definicion geoldgica, la
morfologia fisica o su configuracidn expositiva.

Ninguna parte del ambito integra enclaves o elementos con una singularidad
geomorfoldgica o geoldgica resefiable. En este sentido, el ajuste de la ordenacién
prevista no conlleva ningun escenario apreciable en el efecto sobre sus posibles
caracteristicas, distinto del esperado con el desarrollo de la ordenacion urbanistica
vigente.

Las determinaciones orientadas a ejecutar las actuaciones se limitarian a una
superficie en espacio con antropizacion irreversible por el desarrollo precedente de la
Autovia y los entornos turistico y residencial.

En este sentido, no existen diferencias resefables en el efecto de las tres alternativas
sobre unos valores geomorfoldgicos que no existen en el ambito de Modificacion y
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entorno inmediato, resultando igualmente un similar efecto de ocupacion del terreno

llano del solar por parte de los usos previstos y construcciones asociadas. No se plantea

en ninguno de los casos ajustes significativos en el perfil del terreno ni en la naturaleza

del sustrato natural, teniéndose en cuenta la remision a su ocupacion urbana por parte

del planeamiento.

Figura 17. La ordenacion en las Alternativa “2” a efectos de referencia de su efecto en el relieve

En esta zona no se constata ningun espacio protegido por este tipo de cualidades,

ni se delimita enclave alguno que se recoja en inventario de puntos de interés

geoldgico.
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del relieve.

Alternativa 0

Alteracion previsible del relieve

Indicadores de valoracion del impacto

previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracidon apreciable del

relieve

Efectos significativos en el relieve como
valor singular del medio ambiente

Baja.

Condicion de espacio urbanizado sin relieve o
formacion geoldgica representativos o singulares.
Urbanizacion integral o mayoritaria del ambito para
localizacién de uso residencial. Valor 1.

Signo negativo del impacto previsible en su caso.
Probabilidad con Impacto cierto. Valor 2.
Duracién permanente. Valor 2.

Frecuencia continua. Valor 2.

Impacto irreversible. Valor 4.

Impacto de acumulacion simple. Valor 1.

Riesgos ambientales no  previstos por
caracterizacion geomorfolégica del entorno.
Resultado minimo. Cardcter no transfronterizo.
Valor 1.

Magnitud de extension general en el ambito.
Valor 4.

Vulnerabilidad geomorfoldgica baja en el area.
Valor 4.

No significativo y moderado (20).

No previstas.

No previsible.
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del relieve.

Alternativa 1

Alteracion previsible del relieve

Indicadores de valoracion del impacto

previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracidon apreciable del

relieve

Efectos significativos en el relieve como
valor singular del medio ambiente

Baja.

Condicion de espacio urbanizado sin relieve o
formacion geoldgica representativos o singulares.
Urbanizacion integral o mayoritaria del ambito para
localizacién de uso residencial. Valor 1.

Signo negativo del impacto previsible en su caso.
Probabilidad con Impacto cierto. Valor 2.
Duracién permanente. Valor 2.

Frecuencia continua. Valor 2.

Impacto irreversible. Valor 4.

Impacto de acumulacion simple. Valor 1.

Riesgos ambientales no  previstos por
caracterizacion geomorfolégica del entorno.
Resultado minimo. Cardcter no transfronterizo.
Valor 1.

Magnitud de extension general en el ambito.
Valor 4.

Vulnerabilidad geomorfoldgica baja en el area.
Valor 4.

No significativo y moderado (20).

No previstas.

No previsible.
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del relieve.

Alternativa 2

Alteracion previsible del relieve

Indicadores de valoracion del impacto

previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracidon apreciable del

relieve

Efectos significativos en el relieve como
valor singular del medio ambiente

Baja.

Condicion de espacio urbanizado sin relieve o
formacion geoldgica representativos o singulares.
Urbanizacion integral o mayoritaria del ambito para
localizacién de uso residencial. Valor 1.

Signo negativo del impacto previsible en su caso.
Probabilidad con Impacto cierto. Valor 2.
Duracién permanente. Valor 2.

Frecuencia continua. Valor 2.

Impacto irreversible. Valor 4.

Impacto de acumulacion simple. Valor 1.

Riesgos ambientales no  previstos por
caracterizacion geomorfolégica del entorno.
Resultado minimo. Cardcter no transfronterizo.
Valor 1.

Magnitud de extension general en el ambito.
Valor 4.

Vulnerabilidad geomorfoldgica baja en el area.
Valor 4.

No significativo y moderado (20).

No previstas.

No previsible.
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e En cuanto a la flora, la faunay la biodiversidad.

El dmbito de Modificacion es un espacio urbano consolidado. Su desarrollo como solar
en un entorno urbanizado para el uso viario, hotelero y residencial tiene como
resultado en la actualidad la no conservacion de ninguna formacion autdctona u
originaria de acuerdo al medio natural tedrico en el emplazamiento.

Ninguna alternativa presenta determinaciones susceptibles de producir riesgos de
alteracion sustancial de relictos o formaciones bidticas de interés constatado,
limitandose a los efectos indirectos que podemos asociar a la contaminacion y a la
generacion de residuos; procesos que por otra parte no resultan diferentes de los
preexistentes.

Dentro de la misma no existen enclaves recogidos dentro de la Red Natura 2000 o de
la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos ni como Habitats de Interés
Comunitario. Concurre en este caso la misma prevision de riesgos inexistentes de
alteracion de signo negativo como consecuencia de las alternativas consideradas.

ALTERNATIVA 0
USO: VIVIENDAS

/%,/

Figura 18. La ordenacion en las Alternativa “0” y 1” a efectos de referencia de su efecto en la biodiversidad
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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Figura 17. La ordenacion en las Alternativa “2” a efectos de referencia de su efecto en la biodiversidad

La valoracidon de los efectos se ve condicionada entonces por los rasgos de
acompafiamiento de vegetacion en las determinaciones produciendo en su caso
mejoras en la impronta de este elemento bidtico en las condiciones
medioambientales de la urbanizacion susceptible de desarrollarse.

Entonces, las medidas ambientales correctoras vendrian a jugar un papel
fundamental en esta generacion de efectos de signo positivo, previendo
parametros o determinaciones que propicien su desarrollo junto con los usos y
acondicionamiento del suelo previstos.
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la biodiversidad.

Alternativa 0

Alteracion previsible de la biodiversidad

Indicadores de valoracion del impacto
previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable de
la biodiversidad

Efectos significativos en la biodiversidad
como valor singular del medio ambiente

Baja.

Condicion de espacio urbanizado sin biodiversidad
singular. Urbanizacion integral o mayoritaria del
entorno en el que el dmbito especifico de
Modificacidn se comporta como solar no edificado.
Posible a acompariamiento aislado de elementos de
ajardinamiento y arbolado en espacios no edificados
de la parcela. Desconexion funcional con posibles
valores bidticos del entorno ante la inexistencia de
los mismos. Valor 1.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracion temporal. Valor 1.

e Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto reversible. Valor 2.

e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.

e Riesgos ambientales no  previstos por
caracterizacidn vegetal y faunistica del entorno.
Resultado minimo. Caracter no transfronterizo.
Valor 1.

e Magnitud de extension puntual en el ambito.
Valor 2.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el drea. Valor 4.

No significativo y compatible (15).

No previstas.

No previsible.
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la biodiversidad.

Alternativa 1

Alteracion previsible de la biodiversidad

Indicadores de valoracion del impacto
previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable de
la biodiversidad

Efectos significativos en la biodiversidad

como valor singular del medio ambiente

Baja.

Condicion de espacio urbanizado sin biodiversidad
singular. Urbanizacion integral o mayoritaria del
entorno en el que el dmbito especifico de
Modificacidn se comporta como solar no edificado.
Desconexidn funcional con posibles valores bioticos
del entorno ante la inexistencia de los mismos. Valor

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracién temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto reversible. Valor 2.

e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.

e Riesgos ambientales no  previstos por
caracterizacién vegetal y faunistica del entorno.
Resultado minimo. Cardcter no transfronterizo.
Valor 1.

e Magnitud de extension puntual en el dmbito.
Valor 2.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el area. Valor 4.

No significativo y compatible (15).

e No previstas.

e No previsible.
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la biodiversidad.

Alternativa 2

Alteracion previsible de la biodiversidad

Indicadores de valoracion del impacto

previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable de
la biodiversidad

Efectos significativos en la biodiversidad
como valor singular del medio ambiente

Baja.

Condicién de espacio urbanizado sin biodiversidad
singular. Urbanizacion integral o mayoritaria del
entorno en el que el dmbito especifico de
Modificacién se comporta como solar no edificado.
Posible a acompafiamiento aislado de elementos de
ajardinamiento y arbolado en espacios no edificados
de la parcela. Desconexion funcional con posibles
valores bidticos del entorno ante la inexistencia de
los mismos. Valor 1.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracion temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto reversible. Valor 2.

e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.

e Riesgos ambientales no previstos por
caracterizacidn vegetal y faunistica del entorno.
Resultado minimo. Caracter no transfronterizo.
Valor 1.

e Magnitud de extensiéon puntual en el dmbito.
Valor 2.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el area. Valor 4.

No significativo y compatible (15).

No previstas.

No previsible.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

e Encuanto alatierray el valor agrolégico del suelo y la tierra.

Las actuaciones de uso residencial y dotaciones o equipamientos previstos para
esta superficie en el planeamiento en vigor y la ocupacion edificatoria avanzada en
el ambito de Modificacion y sus inmediaciones no estarian asociadas a un efecto
negativo sobre esta variable, dada su restringida representatividad como indicador
o recurso medioambiental.

No se han conservado enclaves de suelo de resefable valor agroldgico del suelo,
habiendo sido sustituido por las explotaciones industriales y de almacenamiento
existentes y el pavimentado del sustrato.

A

Figura 20. La ordenacion en las Alternativa “0” y 1” a efectos de referencia de su efecto en el valor agroldgico del suelo y la tierra

22

Figura 21. La ordenacion en las Alternativa “2” a efectos de referencia de su efecto en el valor agrolégico del suelo y la tierra
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del valor agrolégico
del suelo y la tierra. Alternativa 0

Alteracion previsible del valor agrolégico

del suelo y la tierra

Indicadores de valoracion del impacto

previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable del

valor agrolégico del suelo y la tierra

Efectos significativos en el valor

agroldgico del suelo y la tierra como
valor singular del medio ambiente

Muy baja.

Condicidn de espacio urbanizado destinado en el
planeamiento a uso hotelero en Suelo Urbano. No se
conserva representacion alguna de suelo de valor
agroldgico en el ambito ni en sus inmediaciones.
Valor 0.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracién temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto reversible. Valor 2.

e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.

e Riesgos ambientales no previstos. Resultado
minimo. Cardcter no transfronterizo. Valor 1.

e Magnitud de extensiéon puntual en el dmbito.
Valor 1.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el area. Valor 4.

No significativo y compatible (13).

e No previstas.

e No previsible.
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del valor agrolégico
del suelo y la tierra. Alternativa 1

Alteracion previsible del valor agrolégico

del suelo y la tierra

Indicadores de valoracion del impacto

previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteraciéon apreciable del

valor agrolégico del suelo y la tierra

Efectos significativos en el valor

agroldgico del suelo y la tierra como
valor singular del medio ambiente

Muy baja.

Condicidn de espacio urbanizado destinado en el
planeamiento a uso hotelero en Suelo Urbano. No se
conserva representacion alguna de suelo de valor
agroldgico en el ambito ni en sus inmediaciones.
Valor 0.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracion temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto reversible. Valor 2.

e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.

e Riesgos ambientales no previstos. Resultado
minimo. Caracter no transfronterizo. Valor 1.

e Magnitud de extension puntual en el ambito.
Valor 1.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el area. Valor 4.

No significativo y compatible (13).

e No previstas.

e No previsible.
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del valor agrolégico
del suelo y la tierra. Alternativa 2

Alteracion previsible del valor agrolégico
del suelo y la tierra

Indicadores de valoracion del impacto

previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable del
valor agrolégico del suelo y la tierra

Efectos significativos en el valor
agroldgico del suelo y la tierra como

valor singular del medio ambiente

Muy baja.

Condicidn de espacio urbanizado destinado en el
planeamiento a uso hotelero en Suelo Urbano. No se
conserva representacion alguna de suelo de valor
agroldgico en el ambito ni en sus inmediaciones.
Valor 0.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracion temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto reversible. Valor 2.

e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.

e Riesgos ambientales no previstos. Resultado
minimo. Cardcter no transfronterizo. Valor 1.

e  Magnitud de extension puntual en el dmbito.
Valor 1.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el area. Valor 4.

No significativo y compatible (13).

e No previstas.

e No previsible.
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En cuanto al cambio climatico, los recursos naturales, el aire y el agua.

El planeamiento en vigor ya determina un escenario de urbanizacion del suelo que in
eludiblemente vendria acompafada de un reajuste en las condiciones preexistentes en
relacion al cambio climatico, la huella de carbono y, en general, los factores climaticos
y atmosféricos.

En ese contexto, las distintas alternativas conservan la condicion de espacio destinad
0 a usos urbanos, bien turistico o comercial.

Careciéndose de formaciones naturales acuicolas, los factores que en el ambito de or
denacion pueden considerarse implicados en esta variable se concretan en el conjunto
edificado y la consecuente produccion de residuos, constituyendo un factor de

situaciones excepcionales de indole microclimatica.

El Ministerio espafiol de Transicion Ecoldgica define la huella de carbono como la
totalidad de gases de efecto invernadero emitidos por efecto directo o indirecto por
un individuo, organizacion, evento o producto, que en relacion a la ordenacién
urbanistica vendria a concebirse como la suma de estas actividades en un territorio
dado. A través de la misma, se cuantifica las emisiones de gases de efecto
invernadero que son liberados a la atmosfera como consecuencia del desarrollo urba

no.

Esta variable permite ser conscientes de modo mas o menos objetivo del impacto de
la  ordenacién urbanistica que se define en esta Modificacion
sobre el calentamiento global, convirtiendo de esta manera la huella de carbono en
una herramienta de sensibilizacion de gran valor. Hoy en dia, ya se perfila como un
elemento diferenciador de los planes que deciden comprometerse con el medio
ambiente y apuestan por el desarrollo sostenible.

La dificultad en el objeto analitico perseguido estriba en la inexistencia de informacion
sobre el comportamiento del municipio de San Bartolomé de Tirajana y, en concreto,
del ambito de Marcial Franco y San Fernando de Maspalomas para cuantificar con
minima objetividad el alcance que el presente Modificacion y sus alternativas pudieran
derivar en el incremento de la huella de carbono.
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Pese al destacado avance de la investigacion en esta materia, en especial a partir del
Protocolo de Kyoto, la inexistencia de estandares de referencia para los distintos usos
del sueloy sus elementos asociados en condiciones de amplitud suficiente para extraer
una suma que nos permita definir el comportamiento del ambito ordenado constituye
un condicionante ineludible.

A modo enunciativo, podemos proponer la implicacion del parque de vehiculos y el
consumo eléctrico expresamente generados por los usos turisticos o comercial
previstos en las distintas alternativas para el ambito de la Modificacion, a partir de las
siguientes ponderaciones en el peor escenario que consideramos en términos realistas
y atendiendo a la guia que al respecto ha promovido el citado Ministerio de Transicion
Ecoldgica y otras fuentes oficiales.

Teniendo en cuenta lo anterior, se concluyen varios resultados genéricos en el
desarrollo de las alternativas de la Modificacion que condicionan su potencial de
efectos asociados a riesgos de incremento del cambio climatico, a saber:

- Ninguna de las alternativas de ordenacién conlleva un aumento de la
edificabilidad residencial en el ambito respecto a la situacion actual,
manteniéndose el uso turistico o comercial como prevalente segun la
variante analizada y los mecanismos reglados en vigor sobre el uso de
instalaciones asociadas a la sostenibilidad energética.

- Asociado a lo anterior, no es previsible un crecimiento de la poblacion
residente potencialmente afectable o generadora de los riesgos del cambio
climatico, teniéndose en cuenta que no existen usos de esa modalidad en el
ambito ni se prevén en la Modificacion determinaciones orientadas a
introducirlo o aumentarlo en la zona residencial de San Fernando de Mas
palomas.

- Dada la consideracion del dambito como zona de escasa dimension
superficial no es previsible en el desarrollo de las determinaciones
urbanisticas un crecimiento apreciable de la huella de carbono derivada de
las emisiones de consumo eléctrico en comparacion con el potencial de
generacion en el escenario de aprovechamiento destacado de otras zonas
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de lamisma ciudad turistica en la costa de San Bartolomé de Tirajana. Dicha
conclusion tiene en cuenta los mecanismos reglados en vigor sobre el uso
de instalaciones asociadas a la sostenibilidad energética.

- En el Protocolo de Kioto se consideran los sumideros como usos o
actividades del suelo que limitan el efecto de la huella de carbono, al
constituir enclaves de almacenamiento del CO2, facilitando el

cumplimiento de los compromisos de reduccion de emisiones.

El espacio urbanizado no incluye en el ambito de Marcial Franco formaciones de
agua, y mucho menos aquellas que por sus valores naturales merezcan medidas de
ordenacion urbanistica tendentes a su conservacion. Por tanto, no es previsible un
efecto ni siquiera resenable derivado de las nuevas determinaciones,
descartandose interacciones indirectas ante la inexistencia de formaciones afines

en el entorno a media distancia.

El funcionamiento del ciclo hidrolégico en esta zona de la Isla
se encuentra representada en las aportaciones de las precipitaciones de lluvia. Por
tanto, es la escorrentia resultante la variable a tener en cuenta, no constatandose
en el ambito la existencia de recursos subterraneos que puedan verse afectados por
la nueva ordenacion. No debemos obviar las caracteristicas orograficas del ambito,
que confluyen en una plataforma llana basculada hacia la costa, no existiendo
cauces orientados del transporte hidrico.

En tanto acogeria un sistema de recogida, saneamiento y transporte de las
escorrentias naturales, no es previsible en ninguna de las alternativas la produccion

de acontecimientos de riesgo asociados al desarrollo funcional de la Modificacion.
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Figura 22. La ordenacidn en las Alternativa “0” y 1” a efectos de referencia de su efecto en el cambio climatico, los recursos
naturales, el aire y el agua

\
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) V' b208 | ALTERNATIVA2
USO: COMERCIAL

Figura 23. La ordenacion en las Alternativa “2” a efectos de referencia de su efecto en el cambio climatico, los recursos naturales,
el aire y el agua
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del cambio climatico

y los recursos naturales. Alternativa 0

Alteracion previsible del cambio

climatico, el agua y los recursos
naturales

Indicadores de valoracion del impacto
previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable del
cambio climatico, el agua y los recursos
naturales

Efectos significativos en el cambio
climatico, el aguay los recursos
naturales como valor singular del medio
ambiente

Baja.

Condicidn de espacio urbanizado destinado en el
planeamiento a uso hotelero. Inexistencia de
formaciones acuicolas y recursos naturales de
interés. Valor 1.

Signo negativo del impacto previsible en su caso.
Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.
Duracién temporal. Valor 1.

Frecuencia continua. Valor 2.

Impacto irreversible. Valor 4.

Impacto de acumulacion simple. Valor 1.

Riesgos ambientales derivados de intensidad
moderada de uso, facilmente controlables por
adaptacién constructiva.  Resultado minimo.
Caracter no transfronterizo. Valor 1.

Magnitud de extension general en el ambito.
Valor 4.

Vulnerabilidad bidtica baja en el drea en relacion
al cambio climatico y recursos naturales. Valor 4.

No significativo y moderado (19).

No previstas.

No previsible.
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del cambio climatico

y los recursos naturales. Alternativa 1

Alteracion previsible del cambio

climatico, el agua y los recursos
naturales

Indicadores de valoracion del impacto
previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable del
cambio climatico, el agua y los recursos
naturales

Efectos significativos en el cambio
climatico, el aguay los recursos
naturales como valor singular del medio
ambiente

Baja.

Condicidn de espacio urbanizado destinado en el
planeamiento a uso residencial. Inexistencia de
formaciones acuicolas y recursos naturales de
interés. Valor 1.

Signo negativo del impacto previsible en su caso.
Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.
Duracién temporal. Valor 1.

Frecuencia continua. Valor 2.

Impacto irreversible. Valor 4.

Impacto de acumulacion simple. Valor 1.

Riesgos ambientales derivados de intensidad
moderada de uso, facilmente controlables por
adaptacién constructiva.  Resultado minimo.
Caracter no transfronterizo. Valor 1.

Magnitud de extension general en el ambito.
Valor 4.

Vulnerabilidad bidtica baja en el drea en relacion
al cambio climatico y recursos naturales. Valor 4.

No significativo y moderado (19).

No previstas.

No previsible.
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del cambio climatico

y los recursos naturales. Alternativa 2

Alteracion previsible del valor agrolégico
del suelo y la tierra

Indicadores de valoracion del impacto
previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable del
cambio climatico, el agua y los recursos
naturales

Efectos significativos en el cambio
climatico, el agua y los recursos
naturales

Muy baja.

Condicidn de espacio urbanizado destinado en el
planeamiento a uso comercial en Suelo Urbano.

Inexistencia de formaciones acuicolas y recursos
naturales de interés. Valor 0.

Signo negativo del impacto previsible en su caso.
Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.
Duracién temporal. Valor 1.

Frecuencia continua. Valor 2.

Impacto reversible. Valor 2.

Impacto de acumulacion simple. Valor 1.

Riesgos ambientales no previstos. Resultado
minimo. Cardcter no transfronterizo. Valor 1.

Magnitud de extensién puntual en el ambito.
Valor 1.

Vulnerabilidad bidtica baja en el area. Valor 4.

No significativo y moderado (19).

No previstas.

No previsible.
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e En cuanto al patrimonio cultural.

Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

No se ha conservado construccion, edificacion, manifestacion o enclave en el
ambito, o que por sus caracteristicas resulte representativo del patrimonio arqueo
l6gico, arquitectonico, etnografico, histérico o cultural del conjunto de San
Fernando de Maspalomas y de la costa de San Bartolomé de Tirajang;
descartandose toda posible afeccion en esta variable por parte de los ajustes del
planeamiento vigente.

No existen enclaves considerados como Bien de Interés Cultural, incluidos en el
Catalogo Municipal de Proteccion ni otras figuras de proteccion derivadas del
marco legal afin al patrimonio historico.

No existen manifestaciones de indole socio-cultural que presenten un especial
interés etnografico. En ningun caso, se prevé impactos de signo negativo como
consecuencia del desarrollo de la ordenacion prevista en la Modificacion o, en su

defecto, el mantenimiento de su desarrollo urbanistico actual.

ALTERNATIVA 0
USO: VIVIENDAS

Figura 24. La ordenacion en las Alternativa “0” y 1” a efectos de referencia de su efecto en el patrimonio cultural
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Figura 25. La ordenacion en las Alternativa “2” a efectos de referencia de su efecto en el patrimonio cultural
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del patrimonio

cultural. Alternativa 0

Alteracion previsible del patrimonio
cultural

Indicadores de valoracion del impacto

previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracidon apreciable del
patrimonio cultural

Efectos significativos en el patrimonio

cultural como valor singular del medio
ambiente

Muy baja.

Condicion de espacio urbanizado destinado en el
planeamiento a uso residencial. No se conserva
representacion alguna del patrimonio cultural de la
ciudad en el ambito ni en sus inmediaciones. Valor 0.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracién temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto reversible. Valor 2.

e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.

e Riesgos ambientales no previstos. Resultado
minimo. Cardcter no transfronterizo. Valor 1.

e Magnitud de extension puntual en el ambito.
Valor 1.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el area. Valor 4.

No significativo y compatible (13).

e No previstas.

e No previsible.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del patrimonio

cultural. Alternativa 1

Alteracion previsible del patrimonio
cultural

Indicadores de valoracion del impacto

previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable del
patrimonio cultural

Efectos significativos en el patrimonio
cultural como valor singular del medio
ambiente

Muy baja.

Condicidn de espacio urbanizado destinado en el
planeamiento a uso residencial. No se conserva
representacion alguna del patrimonio cultural de la
ciudad en el ambito ni en sus inmediaciones. Valor 0.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracion temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto reversible. Valor 2.

e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.

e Riesgos ambientales no previstos. Resultado
minimo. Cardcter no transfronterizo. Valor 1.

e Magnitud de extension puntual en el dambito.
Valor 1.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el drea. Valor 4.

No significativo y compatible (13).

e No previstas.

o No previsible.
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San Pg. 133 de 337
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San

Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del patrimonio

cultural. Alternativa 2

Alteracion previsible del patrimonio
cultural

Indicadores de valoracion del impacto

previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable del
patrimonio cultural

Efectos significativos en el patrimonio
cultural como valor singular del medio
ambiente

Muy baja.

Condicidn de espacio urbanizado destinado en el
planeamiento a uso comercial. No se conserva
representacion alguna del patrimonio cultural de la
ciudad en el ambito ni en sus inmediaciones. Valor 0.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracion temporal. Valor 1.

e Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto reversible. Valor 2.

e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.

e Riesgos ambientales no previstos. Resultado
minimo. Cardcter no transfronterizo. Valor 1.

e Magnitud de extension puntual en el dambito.
Valor 1.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el drea. Valor 4.

No significativo y compatible (13).

e No previstas.

o No previsible.
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

e En cuanto a la poblacion, la salud publica y la perspectiva de género.

El ambito de Modificacion se integra en una zona residencial (San Fernando de
Maspalomas). Sin embargo, es preciso subrayar que dicho efecto se deriva de la propia
implementacion de las determinaciones del Plan General en vigor en tanto lo ordena como
suelo urbano con uso residencial. Las nuevas determinaciones en sus alternativas no
sugieren un eventual afadido de afecciones de signo negativo sobre las caracteristicas de
la poblacion. Y mucho menos son previsibles efectos significativos.

Este supuesto no incluye alteraciones relacionadas con la perspectiva de género
relacionadas con la configuracion y dinamismo del espacio urbano, al menos desde el
efecto directo o indirecto de las determinaciones urbanisticas.

Pueden derivarse ajustes en el parametro de la tasa de actividad de la poblacion residente
en la nueva zona residencial de Marcial Franco-San Fernando, y de la ya preexistente en el
area, como consecuencia de las posibilidades de empleo devenidas de las nuevas
actividades. Dicho factor puede constituir una variable de cohesion social que reduzca los
factores negativos asociados a la perspectiva de género.

Las afecciones derivadas de la salud publica como consecuencia de la nueva ordenacion
no prevén alteraciones resefiables con respecto a la realidad preexistente, en tanto se
conserva el uso terciario predominante en la zona, ajustandose segun la alternativa el uso

caracteristico establecido en el régimen urbanistico previsto: residencial o comercial.

Desde el punto de vista de la salud publica, la localizacion del nuevo emplazamiento
residencial en el ambito de Modificacion si se asocia a previsibles efectos de signo negativo
en la futura poblacion usuaria. Dicho efecto no seria consecuencia directa del uso
ordenado sino de la interaccion del mismo con el factor de contaminacion acustica
derivada del funcionamiento de la cercana Avenida de la Union Europea tal como ya se
produce en los usos preexistentes en las inmediaciones.
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacion de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Figura 26. La ordenacion en las Alternativa “0” y 1” a efectos de referencia de su efecto en la poblacién, la salud publica y la
perspectiva de género

Figura 27. La ordenacion en las Alternativa “2” a efectos de referencia de su efecto en la poblacidn, la salud publica y la perspectiva
de género
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San Pig. I.%‘d:.337

Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la poblacion, la
salud publica y la perspectiva de género. Alternativa 0

Baja.

LUC TR EYEECEIERLENTLAER  Condicién de espacio urbanizado destinado en el
CEIVG IV ITERAER S AER ECHEGN  planeamiento a uso residencial. Se introduce nueva
poblacién residente fija. Valor 1.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracién temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto irreversible. Valor 4.

. > . e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.
Indicadores de valoracion del impacto

previsto e Riesgos ambientales derivados de intensidad

moderada de uso, facilmente controlables por
adaptacién constructiva.  Resultado minimo.
Caracter no transfronterizo. Valor 1.

e Magnitud de extensidon general en el ambito.
Valor 4.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el area en relacién
al cambio climatico y recursos naturales. Valor 4.

Valor del impacto No significativo y moderado (19).

Situaciones de alteracion apreciable de
la poblacion, la salud publicay la e No previstas.
perspectiva de género

Efectos significativos en la poblacién, la
salud publica y la perspectiva de género e No previsible.
como valor singular del medio ambiente
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San Pig. 12'7-'(1?337

Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la poblacion, la
salud publica y la perspectiva de género. Alternativa 1

Baja.

LUC TR EYEECEIERLENTLAER  Condicién de espacio urbanizado destinado en el
CEIVG IV ITERAER S AER ECHEGN  planeamiento a uso residencial. Se introduce nueva
poblacién residente fija. Valor 1.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracién temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto irreversible. Valor 4.

. > . e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.
Indicadores de valoracion del impacto

previsto e Riesgos ambientales derivados de intensidad

moderada de uso, facilmente controlables por
adaptacién constructiva.  Resultado minimo.
Caracter no transfronterizo. Valor 1.

e Magnitud de extensidon general en el ambito.
Valor 4.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el area en relacién
al cambio climatico y recursos naturales. Valor 4.

Valor del impacto No significativo y moderado (19).

Situaciones de alteracion apreciable de
la poblacion, la salud publicay la e No previstas.
perspectiva de género

Efectos significativos en la poblacién, la
salud publica y la perspectiva de género e No previsible.
como valor singular del medio ambiente
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San Pig. G'g-'d?ssv

Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la poblacion, la
salud publica y la perspectiva de género. Alternativa 2

Muy baja.

LUC TR EYEECEIERLENTLAER  Condicién de espacio urbanizado destinado en el
CEIVG GV ITERAER T L AER E-COHEGN  planeamiento a uso comercial. No se introduce
nueva poblacidn residente fija. Valor 0.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracién temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto irreversible. Valor 4.

. > . e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.
Indicadores de valoracion del impacto

previsto e Riesgos ambientales derivados de intensidad

moderada de uso, facilmente controlables por
adaptacién constructiva.  Resultado minimo.
Caracter no transfronterizo. Valor 1.

e Magnitud de extensidon general en el ambito.
Valor 4.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el area en relacién
al cambio climatico y recursos naturales. Valor 4.

Valor del impacto No significativo y moderado (18).

Situaciones de alteracion apreciable de
la poblacion, la salud publicay la e No previstas.
perspectiva de género

Efectos significativos en la poblacién, la
salud publica y la perspectiva de género e No previsible.
como valor singular del medio ambiente

MARIA YAZMINA LOZANO MAS
Dra. Licenciada en Geografia e Historia. Especialista en evaluacion

ambiental estratégica v diagndstico del patrimonio paisaiistico v cultural Pagina 90

Firmado por:

YAZMINA LOZANO MAS - Firma Externa Fecha: 14-11-2022 09:59:07

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2023-021574 Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9EL
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9E1

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:12:51 -91/127 - Fecha de emision de esta copia: 27-11-2023 12:56:45




Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

e En cuanto alos bienes materiales.

El caracter limitado de la superficie en el ambito de Modificacion concluye un efecto
igualmente restringido sobre los bienes materiales como variable de evaluacion
ambiental. No existen elementos de interés o relevancia medioambiental que puedan
considerarse bienes materiales que deban asociarse a determinaciones de
conservacion.

En base a ello, no se observa un condicionante relevante en la evaluacion
especificamente ambiental para las determinaciones disefiadas en esta Modificacion.
Ni siquiera, se considera cambio alguno en titularidad del suelo como consecuencia de
la posible gestion urbanistica resultante, y su posible oportunidad en la oferta de la
gestion medioambiental o mejora de las condiciones naturales y paisajisticas como
espacio publico.

La prevision en el planeamiento vigente de un suelo rustico de uso industrial minimiza
dicha susceptibilidad, manteniendo la nueva ordenacion el régimen de titularidad
privada en la propiedad.

Figura 28. La ordenacion en las Alternativa “0” y 1” a efectos de referencia de su efecto en los bienes materiales
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San

Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Figura 29. La ordenacion en las Alternativa “2” a efectos de referencia de su efecto en los bienes materiales
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San Pg. 141 de 337
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San

Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de los bienes

materiales. Alternativa 0

Alteracion previsible de los bienes
materiales

Indicadores de valoracion del impacto
previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable de
los bienes materiales

Efectos significativos en los bienes

materiales como valor singular del
medio ambiente

Muy baja.

Condicidn de espacio urbanizado destinado en el
planeamiento a uso residencial. No se alteran las
condiciones relacionadas con la titularidad del suelo.
Valor 0.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracion temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto reversible. Valor 2.

e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.

e Riesgos ambientales no previstos. Resultado
minimo. Cardcter no transfronterizo. Valor 1.

e Magnitud de extension puntual en el dambito.
Valor 1.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el drea. Valor 4.

No significativo y compatible (13).

e No previstas.

e No previsible.
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San Pég. 142 de 337
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San

Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de los bienes

materiales. Alternativa 1

Alteracion previsible de los bienes
materiales

Indicadores de valoracion del impacto
previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable de
los bienes materiales

Efectos significativos en los bienes

materiales como valor singular del
medio ambiente

Muy baja.

Condicidn de espacio urbanizado destinado en el
planeamiento a uso residencial. No se alteran las
condiciones relacionadas con la titularidad del suelo.
Valor 0.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracion temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto reversible. Valor 2.

e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.

e Riesgos ambientales no previstos. Resultado
minimo. Cardcter no transfronterizo. Valor 1.

e Magnitud de extension puntual en el dambito.
Valor 1.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el drea. Valor 4.

No significativo y compatible (13).

e No previstas.

e No previsible.

MARIA YAZMINA LOZANO MAS

Dra. Licenciada en Geografia e Historia. Especialista en evaluacion

ambiental estratégica v diagndstico del patrimonio paisaiistico v cultural

Pagina 94

Firmado por: YAZMINA LOZANO MAS - Firma Externa

Fecha: 14-11-2022 09:59:07

Registrado en: ENTRADA - N°: 2023-021574

Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9EL
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9E1

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:12:51 - 95/127 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:45




F N

Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San Pég. 143 de 337
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San

Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de los bienes

materiales. Alternativa 2

Alteracion previsible de los bienes
materiales

Indicadores de valoracion del impacto
previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable de
los bienes materiales

Efectos significativos en los bienes

materiales como valor singular del
medio ambiente

Muy baja.

Condicidn de espacio urbanizado destinado en el
planeamiento a uso coimercial. No se alteran las
condiciones relacionadas con la titularidad del suelo.
Valor 0.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracion temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto reversible. Valor 2.

e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.

e Riesgos ambientales no previstos. Resultado
minimo. Cardcter no transfronterizo. Valor 1.

e Magnitud de extension puntual en el dambito.
Valor 1.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el drea. Valor 4.

No significativo y compatible (13).

e No previstas.

e No previsible.
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En cuanto a la calidad visual del paisaje.

El efecto paisajistico de una determinacidon urbanistica abarca tedricamente la
totalidad del perimetro del emplazamiento afectado visualmente por la misma,
condicionandose a partir de ahi por variables tales como la cercania, la existencia de
obstaculos de observacion o la existencia de elementos de singularidad paisajistica.

La seleccion de los enclaves relevantes de visualizacion responde a dichas variables,
tomando como factor estructurante la coincidencia de un volumen representativo de
poblacion fija susceptible de verse afectada por el efecto paisajistico.

Estos enclaves conforman los puntos de referencia a partir de los que se valora el efecto
de la ordenacion sobre el paisaje, atendiendo a la potencial alteracion de las lineas de
vision o a las perspectivas de las cuencas visuales implicadas.

Se definen los siguientes:

e (A)—Margen noreste del ambito. (Exposicion Noreste-Suroeste)
e (B)—Margen noroeste del ambito. (Exposicion Noroeste-Sureste)

e (C.)—Margen sur (Exposicion Sur-Norte)

Una vez definidos, interesa reflejar en su caso los ambitos o elementos que por su
condicion de piezas territoriales de valor natural (relieve, geologia, biodiversidad,
agua, etc.), cultural (patrimonio arqueolodgico, arquitectonico o etnogréfico) o
paisajistico (dmbitos protegidos, zonas de interés, enclaves de valoracion estética o
compositiva) que resulten susceptibles de verse afectados por la alteracion al situarse
en el transito de la respectiva cuenca visual.

No se observa representacion significativa de este tipo de ambitos de singularidad
paisajistica.

La ordenacion urbanistica propuesta en esta Modificacion conserva el objetivo de
urbanizacion del espacio previsto en las determinaciones del Plan General en vigor,
cuyo efecto paisajistico evidente ya se hace por la casi consolidacion de la urbanizacion
y el conjunto edificado que se le asocia en los alrededores.
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Esta circunstancia interesa en la valoracion del impacto en cuanto a que se no se prevé
un mayor efecto negativo de la ocupacion edificatoria resultante del ajuste propuesto
afavor del uso comercial o comercial-turistico segun la alternativa seleccionada, frente
al uso hotelero en vigor.

En la Alternativa “o” la previsién de efectos negativos se corresponde con la
reproduccion del efecto de parcelas residenciales existentes en las cercanias, segun se
formalice la aplicacion de las determinaciones urbanisticas previstas.

En la Alternativa “1” se plantea una composicion formal basada en una pieza
arquitectonica de funcion mas actualizada cuyo disefio introduce multiples variantes
formales que expositivamente pueden resultar innovadoras o de perfil vanguardista.

w II

En la Alternativa “2” se introducen los mecanismos propios de la ocupacion mediante

la arquitectura de uso comercial.

Figura 30. La ordenacion en las Alternativa “0” y 1” a efectos de referencia de su efecto en la calidad visual del paisaje

Telefénica

Figura 31. La ordenacion en las Alternativa “2” a efectos de referencia de su efecto en la calidad visual del paisaje
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la calidad visual

del paisaje. Alternativa 0

Alteracion previsible de la calidad visual

del paisaje

Indicadores de valoracion del impacto
previsto *

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable de

la calidad visual del paisaje ¢

Efectos significativos en la calidad visual
del paisaje como valor singular del .
medio ambiente

Baja.

Condicidn de espacio urbanizado en solar que se
destinada a la ocupacion edificatoria de funcion
residencial. Se reproducen efectos similares en parcelas
cercanas. No se afecta a puntos o perspectivas de
cuenca visual que puedan considerarse de alta
calidad expositiva o de interés medioambiental.
Valor 1.

Signo negativo del impacto previsible en su caso.
Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.
Duracién temporal. Valor 1.

Frecuencia continua. Valor 2.

Impacto reversible. Valor 2.

Impacto de acumulacion simple. Valor 1.

Riesgos ambientales no previstos. Resultado
minimo. Caracter no transfronterizo. Valor 1.

Magnitud de extensién puntual en el ambito.
Valor 1.

Vulnerabilidad bidtica baja en el area. Valor 4.

No significativo y compatible (14).

No previstas.

No previsible.
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la calidad visual

del paisaje. Alternativa 1

Alteracion previsible de la calidad visual

del paisaje

Indicadores de valoracion del impacto
previsto *

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable de

la calidad visual del paisaje ¢

Efectos significativos en la calidad visual
del paisaje como valor singular del .
medio ambiente

Baja.

Condicidn de espacio urbanizado en solar que se
destinada a la ocupacion edificatoria de funcion
residencial. Se reproducen efectos similares en parcelas
cercanas. No se afecta a puntos o perspectivas de
cuenca visual que puedan considerarse de alta
calidad expositiva o de interés medioambiental.
Valor 1.

Signo negativo del impacto previsible en su caso.
Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.
Duracién temporal. Valor 1.

Frecuencia continua. Valor 2.

Impacto reversible. Valor 2.

Impacto de acumulacion simple. Valor 1.

Riesgos ambientales no previstos. Resultado
minimo. Caracter no transfronterizo. Valor 1.

Magnitud de extensién puntual en el ambito.
Valor 1.

Vulnerabilidad bidtica baja en el area. Valor 4.

No significativo y compatible (14).

No previstas.

No previsible.
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la calidad visual
del paisaje. Alternativa 2

Alteracion previsible de la calidad visual

del paisaje

Indicadores de valoracion del impacto

previsto

Valor del impacto

Situaciones de alteracion apreciable de
la calidad visual del paisaje

Efectos significativos en la calidad visual

del paisaje como valor singular del

medio ambiente

Baja.

Condicidn de espacio urbanizado en solar que se
destinada a la ocupacion edificatoria de funcion
comercial. No se afecta a puntos o perspectivas de
cuenca visual que puedan considerarse de alta
calidad expositiva o de interés medioambiental.
Valor 1.

e Signo negativo del impacto previsible en su caso.
e  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

e Duracion temporal. Valor 1.

e  Frecuencia continua. Valor 2.

e Impacto reversible. Valor 2.

e Impacto de acumulacién simple. Valor 1.

e Riesgos ambientales no previstos. Resultado
minimo. Caracter no transfronterizo. Valor 1.

e Magnitud de extensiéon puntual en el dmbito.
Valor 1.

e Vulnerabilidad bidtica baja en el area. Valor 4.

No significativo y compatible (14).

e No previstas.

e No previsible.
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7.LOS EFECTOS PREVISIBLES POR LA MODIFICACION

SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

La Modificacion incide sobre un dmbito puntual y concreto de un Suelo destinado a uso
residencial y terciario en Suelo Urbano que se determina en el Plan General de
Ordenacion envigor para el dmbito de la Parcela 17.2 en San Fernando de Maspalomas.

Este contexto concentra en el esquema estratégico y las determinaciones de
ordenacion estructural del citado Plan General todo efecto susceptible de definirse
desde esta nueva ordenacion.

En este sentido, no se prevén efectos resefables, en tanto se trata de un ajuste de las
determinaciones urbanisticas pormenorizadas a los efectos de cumplimiento de una
sentencia judicial, una mejor adaptacion a la titularidad del suelo y su efecto positivo
en la cualificacion del paisaje degradado en esa zona.

No existe incidencia alguna sobre las previsiones de planes de espacios naturales
protegidos, de otros planes de proteccion de la biodiversidad, el paisaje natural y otros
elementos del patrimonio natural.

No se prevé igualmente efecto sobre las previsiones de otros planes relacionados con
las infraestructuras, con el funcionamiento hidroldgico, con la costa, con el turismo,
con la agricultura u otros elementos estratégicos de la ordenacion territorial en el
municipio y la Isla.

En esta linea, no se prevé tampoco efectos sobre las determinaciones del Plan Insular
de Ordenacion de Gran Canaria.

F Y

Pag. 149 de 337

MARIA YAZMINA LOZANO MAS

Dra. Licenciada en Geografia e Historia. Especialista en evaluacion

ambiental estratégica v diagndstico del patrimonio paisaiistico v cultural

Pagina 101

Firmado por:

YAZMINA LOZANO MAS - Firma Externa

Fecha: 14-11-2022 09:59:07

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2023-021574

Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9EL
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9E1

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:12:51

-102/127 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:45




Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

8.MOTIVACION DE LA APLICACION DEL
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
SIMPLIFICADA

8.1. JUSTIFICACION DEL SUPUESTO LEGAL

La presente Modificacion disefia un ajuste de la ordenacion urbanistica en vigor
relacionada con los parametros urbanisticos de aplicacion a Suelo Urbano en el momento
de la entrada en vigor del Plan General.

Dicho ajuste persigue la adaptacion del régimen urbanistico a las nuevas oportunidades
en la realidad territorial, urbana y de desarrollo econdmica sobrevenida, afin a las
condiciones de Suelo Urbano que se vincularia al ambito de ordenanza susceptible de
albergar un uso comercial caracteristico.

Mediante el presente Documento Ambiental Estratégico se acompana un suficiente
contenido de valoracion de la situacion ambiental y su aplicacion sobre las condiciones del
entorno, respecto a lo cual se subrayan los siguientes aspectos:

- Esun dmbito de Suelo Urbano con irreversible antropizacion del espacio como
consecuencia del desarrollo turistico y residencial del entorno y la degradacion
ambiental del ambito como solar entre piezas edificadas.

- No existen espacios naturales protegidos en el interior del ambito de
Modificacion, espacios recogidos en la Red Natura 2000, habitats de interés
comunitario (salvo una pequefia superficie perimetral) o entornos afines
integrados en alguno de los instrumentos legales que regulan la biodiversidad

en cuanto a su grado de amenaza o requerimiento de proteccion.

Sin perjuicio de la concurrencia de los aspectos medioambientales anteriores, es de
aplicacion en el ambito los siguientes supuestos:

F Y

Pag. 150 de 337

MARIA YAZMINA LOZANO MAS
Dra. Licenciada en Geografia e Historia. Especialista en evaluacion

ambiental estratégica v diagndstico del patrimonio paisaiistico v cultural Pagina 102

Firmado por:

YAZMINA LOZANO MAS - Firma Externa Fecha: 14-11-2022 09:59:07

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2023-021574 Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9EL
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9E1

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:12:51 -103/127 - Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:45




Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San

Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Que se entiende aplicable en este caso el supuesto que establezca el uso de una

zona de reducida superficie territorial.

Que la nueva ordenacion tiene por objeto un ajuste de caracter menor regulado
a tal efecto en la legislacion aplicable y en cuanto a su estructura y modelo de

ordenacion urbanistica, en un escenario de parcelas y conjunto ya antropizado.

Que el documento de Modificacion no cumple ninguno de los requisitos
observados legalmente para la evaluacion ambiental estratégica ordinaria, a
excepcion de su condicion de marco para la autorizacion en el futuro de

proyectos.

Que la evaluacion ambiental de la Modificacion se acomoda a las
determinaciones ambientales para el entorno desde Plan General de
Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana y del Plan Insular de Ordenacion de

Gran Canaria, no suponiendo en ninguna variable o indicador un resultado de

mayor grado de impacto o de signo negativo al previsto en su momento.

Dichos supuestos resultan coincidentes con los regulados en el articulo 6 punto 2° de la

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental como requisitos para justificar el

supuesto legal de la evaluacion ambiental estratégica simplificada en el disefio de la

Modificacion del PGO y su procedimiento administrativo de aprobacion.

Se subraya el hecho de que para el conjunto de las actuaciones susceptibles de

desarrollarse a partir de la Modificacion no se prevén efectos significativos sobre el medio

ambiente, de acuerdo a la definicion que sobre los mismos se requlan en el articulo 5° de

la anterior Ley estatal, proponiéndose la consideracion en estos términos en el

procedimiento de Informe Ambiental Estratégico.
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8.2 PROPUESTA DE CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DEL NO
SOMETIMIENTO A LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ORDINARIA A OBSERVAR EN EL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Atendiendo a los criterios para determinar la posible significacion de los efectos sobre el
medio ambiente que se regulan en el Anexo V de la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental,
puede sintetizarse la caracterizacion de la incidencia ambiental de la Modificacion en los
siguientes aspectos, a modo de propuesta a valorar para su formalizacion en el Informe
Ambiental Estratégico a formular por el drgano ambiental competente:

e La medida en que la ordenacion urbanistica del Plan establece un marco para
proyectos y otras actividades.

La presente Modificacion disefia un ajuste de la ordenacion urbanistica pormenorizada
en vigor relacionada con los parametros urbanisticos de aplicacion a una parcela
destinada a uso residencial o comercial segun la alternativa seleccionada, a partir de la
entrada en vigor del Plan General.

Se conserva plenamente el modelo de ordenacion urbanistica estructural en cuanto al
papel del ambito en el modelo general de la ciudad y la conservacion del sistema general
de espacios libres y dotaciones. Solo se ajusta puntualmente la clasificacion del suelo en
virtud de la adaptacion juridica a las condiciones regladas de suelo urbano.

Las nuevas determinaciones adquieren una funcion normativa o de rango juridico
respecto a la cual debe compatibilizarse o ajustarse los respectivos proyectos de
actuacion en el ambito; en el marco de las competencias municipales en ordenacion

urbanistica les sea de aplicacion.

De este modo, los proyectos de ejecucion destinados a obras de nueva construccion
deben ajustarse a dichas determinaciones, de manera que se garantiza un adecuado
cumplimiento, entre otros aspectos, de cualificacion del paisaje urbano y la no
alteracion a elementos medioambientales de interés.
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e Lamedidaen que la Modificacidn influye en otros planes o programas, incluidos
los que estan jerarquizados.

Entendiéndose coherente con las determinaciones del planeamiento general y
territorial o de los instrumentos legislativos de ambito competencial supramunicipal
en materia de ordenacion del territorio y de tratamiento sectorial de los diferentes
aspectos medioambientales, la Modificacion adquiere caracter de Plan General de
Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana.

Por tanto, toda influencia de estas nuevas determinaciones se limita a ese desarrollo
pormenorizado, definiéndose su objeto en un ajuste puntual de la clasificacion del
suelo y el uso caracteristico asignado por la norma urbanistica en vigor.

e La pertinencia de la ordenacion urbanistica para la integracion de las

consideraciones ambientales.

En relacion al punto anterior y teniendo en cuenta la inexistencia de elementos o
entornos de interés natural o de patrimonio cultural dentro de esta superficie concreta,
la integracion de las consideraciones ambientales constituye uno de los aspectos
fundamentales que caracterizan las nuevas determinaciones; advirtiéndose la
consideracion del paisaje y su calidad visual como Unica variable ambiental de posible
relevancia en la evaluacion de esta ordenacion urbanistica.

Por supuesto, la entrada en vigor implicaria el mantenimiento y plasmacion espacial
de las consideraciones ambientales que para el ambito y su relacion con el entorno se
determina en el Plan General de Ordenacion.
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e Los problemas ambientales significativos relacionados con la ordenacion.

El desarrollo de la nueva ordenacion urbanistica tiene como resultado la inexistencia
de previsibles impactos significativos de signo negativo sobre el medio ambiente;
circunstancia que define la conclusion sobre este apartado.

En este sentido, se atiende al concepto de efecto significativo regulado en la Ley y al
potencial desarrollo de uso y edificacion de acuerdo a la norma en vigor.

e La pertinencia de la Modificacion para la implantacion de la legislacion
comunitaria y nacional.

Se concluye la plena coherencia con la legislacion nacional en materia de biodiversidad
y de patrimonio histérico y con las directrices formuladas desde la Union Europea en
esta tematica.

En la medida en que la ordenacion no altera dichos planteamientos estructurales, se
mantiene plenamente la pertinencia de las nuevas determinaciones para la
implantacion de la legislacion comunitaria y nacional en los aspectos urbanisticos de
aplicacion.
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9.RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE

LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

En la medida en que se define una Modificacion del Plan General de Ordenacion de San

Bartolomé de Tirajana, la justificacion referida a las alternativas se sustenta en la

metodologia utilizada en el propio sistema de evaluaciéon ambiental estratégica que

emana del referido instrumento de planeamiento.

Entonces, el analisis de las alternativas propuestas en esta Modificacion ha sido planteado

en dos fases fundamentales:

Una primera fase, en la que se compara la dinamica ambiental de transformacion del
territorio en el @mbito de ordenacion, también conocida como “Alternativa 0”.

Una seqgunda fase representa el proceso de seleccion de alternativas especificas para el
desarrollo y materializacion del planeamiento general en vigor, perfilandose una
respuesta diferenciada respecto a la formalizacion urbana del ambito ordenado en el
contexto de su condicion de zona industrial con actividad consolidada desde etapas
precedentes.

Podemos subrayar una serie de criterios que se relacionan con un posible comportamiento

del ambito en el sistema territorial en el municipio de San Bartolomé de Tirajana,

adaptable en mayor o menor medida a los aprovechamientos del suelo y elementos

espaciales preexistentes.

Criterio 1. Coherencia con el desarrollo de la ordenacion urbanistica del Plan General en
el area urbana y necesaria definicion de actuaciones urbanas viables y de coste

financiero asumible.

Criterio 2. Mayor coherencia en la formalizacion de la ordenacion urbanistica respecto
al objetivo estructural determinado en el Plan General sobre la mejora y potenciacion
del paisaje como elemento identificativo del entorno y el municipio. Potenciacion de
las estrategias de conservacidon, regeneracion y promocion de los valores
medioambientales en el ambito de ordenacion y en su area de influencia, y de las de
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rehabilitacion del paisaje urbano degradado como premisas para la optimizacion de la
calidad de vida.

- Criterio 3. Prevision de una mayor eficacia del suelo urbanizado preexistente en la
satisfaccion de necesidades edificatorias, de actividad econdmica y servicios a corto o
medio plazo.

- Criterio 4. Equilibrio y sostenibilidad del territorio en la relacion entre los distintos usos
y actuaciones permitidos en el dmbito y con respecto al area de influencia.

- Criterio 5. Prevencion de la degradacion ambiental mediante la determinacion
normativa de una estricta justificacion en el consumo y uso publico del espacio en el
suelo urbanizado y de sus valores paisajisticos.

Las alternativas parten de una base primordial definida en la potencial integracion de los
usos del suelo a las caracteristicas locales del entorno, en sus aspectos paisajisticos y
naturales, de modo que se persigue la estricta minimizacion de la alteracion de los mismos
que puedan derivarse de la gestion urbanistica y normativa posterior y de las actuaciones
susceptibles de desarrollarse.

Los aspectos anteriores relacionados con los principios basicos de integracion ambiental
tienen un apartado fundamental en la concepcion de los usos del suelo como capitulo
fundamental en el desarrollo social y econdmico del frente costero de San Bartolomé de
Tirajana y el conjunto del municipio, de modo que se reducen las posibilidades de un
ineficaz consumo de espacio.

El analisis de las alternativas desde el punto de vista medioambiental representa la esencia
basica del conjunto de la ordenacidn, de modo que la valoracion de la incidencia o impacto
de ésta advertida en el Documento Ambiental Estratégico asume cada una de los modelos
alternativos como viables técnicamente en un escenario concreto de desarrollo sostenible.

Otra premisa fundamental en el planteamiento de las alternativas tiene que ver con la
viabilidad economica de las mismas. En este sentido, las propuestas alternativas
expuestas en la Modificacion parten del principio general de que tanto el modelo de
ordenacion como cada una de las actuaciones previstas y reguladas se soportan sobre el
concepto de determinaciones con suficiente viabilidad en el potencial ejercicio de
inversion privada a la que van destinadas cada una de ellas.
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De este modo, los criterios especificos sobre los que se entiende la viabilidad econdmica

de las mismas podemos resaltarlos mediante la siguiente relacion:

- Las alternativas procuran el principio de minimizacion del coste para el erario publico
mediante la limitacion de las actuaciones que requieran expropiacion y el disefio de

actuaciones publicas que propicien el menor volumen de obra posible.

- El incentivo de la gestion privada en el desarrollo urbano ordinario de la zona
residencial y terciaria, constituye un objetivo fundamental en la prevision del interés
general en las determinaciones de las alternativas, estableciendo mecanismos
normativos que resulten atractivos para la propiedad privada en la ejecucion parcial o
completa de las mismas en condiciones de sostenibilidad de los valores de la
componente ambiental y el paisaje observadas en el drea de influencia y en la propia

saludabilidad del entorno urbano que se ordena.

- En base al propio funcionamiento del mercado, las alternativas basan su potencial
desarrollo funcional en el principio de aprovechamiento progresivo en funcion de la
demanda en la dinamizacion urbana, social y econémica y su entorno residencial y

turistico, de modo que se optimice el equilibrio entre éstay la inversion necesaria.

La ordenacion que se propone en las distintas alternativas concluye unos valores
destacados de sostenibilidad y equilibrio para el desarrollo ambiental, social y econdmico
del ambito y del municipio de San Bartolomé de Tirajana, asi como un impacto ambiental
no significativo sobre la situacion de los valores preexistentes.

El presente Documento Ambiental Estratégico propone, por ello, concretar como
alternativa ambientalmente mas adecuada la nUmero 2, al presentar la mejor respuesta a
la conservacion de los valores paisajisticos y naturales presentes en el exterior del ambito
y las mayores opciones de puesta en valor de los mismos, mejorandose el interés las
expectativas de calidad ambiental del territorio por parte de la sociedad.

En dicha propuesta concurre la plena compatibilidad con las prerrogativas ambientales y
paisajisticas que emanan de la estrategia territorial municipal basada en la sostenibilidad
del medio ambiental, en la conservacion de los valores en presencia y en la ocupacion-uso
del territorio ordenado y su disfrute por la poblacion.

Se atiende asi a los principios basicos emanados del Plan General de Ordenacion de San
Bartolomé de Tirajana, del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria y la politica
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municipal de gestion del territorio, respecto a los aspectos medioambientales,

socioeconomicos y funcionales.

En este sentido, se remite la definitiva constatacion de su procedencia al proceso de

participacion ciudadana, la consulta interadministrativa y la determinacion que al respecto

adopte el Pleno del Ayuntamiento sobre la Modificacion del PGO.

Por tanto, ahondando en laidoneidad de las propuestas, los criterios de valoracion pueden

identificarse en funcion de los siguientes aspectos:

La alternativa propuesta se vincula en todo caso a un modelo de ordenacion para el que
se valora una incidencia medioambiental con grado de “no significativo” atendiendo a
las caracteristicas y valores patrimoniales y paisajisticos del ambito.

Las alternativas desechadas, presentan un mayor alcance que podriamos considerar
negativo o de menores efectos de signo positivo en tanto no ofrecen solucion completa
a los perjuicios urbanisticos que provocan la ausencia de ordenacion y planificacion de
la zona periurbanay no atienden a las necesidades de la poblacion residente en cuanto

a equilibrio entre los usos.

La alternativa propuesta se concluye mas adecuada en el equilibrio de la calidad
ambiental, el bienestar social, la impronta paisajistica, y la naturaleza productiva del
espacio en materia de empleo y desarrollo del tejido empresarial, de modo que
responde mejor al objetivo de controlar y diluir los impactos negativos sobre el paisaje
y sobre el valor territorial del ambito. De este modo, se combinan en mayor medida las
aspiraciones sociales asociadas al interés publico y al privado con las de conservacion y
mejora de la calidad ambiental del territorio.
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10. LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR,
REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO
NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE
LA APLICACION DE LA REVISION, TENIENDO EN
CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO

Como ya hemos apuntado el proceso de Evaluacion Ambiental tiene como penultima
etapa la consideracion de las oportunas medidas ambientales de proteccion, mimetismo
y correctoras que atenUen o eliminen el valor final de los impactos esperados, con los
siguientes objetivos fundamentales: correccion de los efectos negativos, incremento de
los positivos y el aprovechamiento de las oportunidades que brinda el medio para lograr
una correcta integracion paisajistica de los usos y actuaciones en los ambitos integrados
en esta Modificacion.

La eleccion de las distintas medidas se basa en el analisis del entorno y los valores
paisajisticos, y en la definicion del impacto, que una vez identificado y valorado hace
preciso establecer medidas protectoras y correctoras moderadas, a fin de eliminar, reducir
o compensar en lo posible los efectos negativos resultantes sobre el medio ambiente.

En general, debido a la ordenacion prevista en el ambito territorial de esta Revision, se
remiten las siguientes medidas ambientales a preverse en el documento justificativo y
normativo.

Se define una serie de Medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiental con la aplicacion de la Modificacion,
teniendo en cuentan el cambio climatico y la perspectiva de género, que resultan
aplicables a:

e Lafase de disefio normativo de esta Modificacion, a partir de sudocumento de
Aprobacion Inicial y posterior tramite, adquiriendo especial relevancia la
consulta e informacion publica que en ese proceso se desarrollen con vistas a
validad dicho diserio.
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e Lafase de obras o actuaciones que en su caso se autoricen, en cuyos proyectos
de ejecucion se deben implementar las medidas que en su caso les afecten,
condicionando al propio procedimiento autorizatorio. Dichos proyectos
pormenorizaran con arreglo a la especificidad del objetivo de actuacion,
localizacion y aplicacion del marco normativo territorial, medioambiental y
restantes de indole sectorial. Igualmente, los mismos incluirdn los mecanismos
que procedan para la implementacién de las medidas de seguimiento que se
exponen en el capitulo posterior y restantes que juridicamente se establezcan.

e La fase de desarrollo funcional de los usos que en su caso se autoricen,
incluyendo los procedimientos de autorizacion de actividad que procedany las
medidas de indole ambiental que se establezcan por la legislacion sectorial,
incluyendo el seguimiento expuesto en el apartado posterior. Dichas medidas
se definen sin perjuicio de restantes otras que procedan de acuerdo a lo
dispuesto en el marco legal y teniendo presente el principio de cautela y
adaptacion a los descubrimientos o acontecimientos sobrevenidos que no se
advirtieran en el analisis ambiental o resultaran de ajustes de las normas de

aplicacion.

Teniendo en cuenta su caracter de medidas vinculadas a un instrumento de ordenacion
urbanistica y, sin perjuicio de las restantes que procedan segun el planeamiento
superior, el marco normativo sectorial y medioambiental y las asociadas a los
respectivos proyectos de ejecucion y actividad, se definen un nivel de prioridad en su
implementacion. Este se indica de manera numérica estableciéndose una gradacion
de mayor amenorentreel1yel3.

A. MEDIDAS RELACIONADAS CON EL MEDIO NATURAL.
BIOIDIVERSIDAD, RELIEVE y AGUA.

1. Regulacion normativa de la exclusion en las actuaciones y
desarrollo funcional de los usos de toda alteracion al relieve, la
biodiversidad vegetal y la asociada a la avifauna u otras especies
recogidas en los catalogos de proteccion y de amenaza junto en
el entorno cercano al ambito de Modificacion. Medida de
prevencion no valorable econdmicamente remitida a la normativa.
Orden de prioridad: 1.
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2.

Regulacion normativa de la conservacion de la vegetacion
autdctona y protegida en alguno de los instrumentos legales de
aplicacion en materia de proteccion y amenaza de la
biodiversidad que se ubiquen en el entorno de influencia del
ambito (Se descarta su presencia en el drea ordenada. Presencia
cercana de Phoenix canariensis y otras especies singulares en los
jardines del espacio urbano a escasa distancia). Remision en su caso
a autorizacidon especifica por la administracion competente.
Medida de prevencion no valorable econémicamente remitida a la
normativa. Orden de prioridad: 3.

Regulacion del espacio ajardinado y los individuos arboreos,
conservando la impronta paisajistica de la vegetacion en el
entorno urbano. Medida de integracion no valorable
econémicamente remitida a la normativa. Orden de prioridad: 1.

Regulacion normativa de la exclusion en el ajardinamiento del
espacio ordenado del uso de especies incluidas en el Catalogo de
especies invasores aplicable al ambito, asi como aquellas que
puedan hibridarse con las especies autoctonas existentes en los
espacios libres y jardines del entorno. Medida de prevencion no
valorable econémicamente remitida a la normativa. Orden de
prioridad: 2.

Diseio normativo que integre la cautela ante el eventual
descubrimiento de elementos de patrimonio cultural o natural
no advertidos en el analisis para el Documento Ambiental
Estratégico y susceptibles de aplicarsele medidas de
conservacion. Medida de prevencidn. Valoracion econdmica remitida
al programa de actuaciones. Orden de prioridad: 1
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B. MEDIDAS RELACIONADAS CON EL PAISAJE, LA FORMA URBANA,
LA SALUD PUBLICAY LA CALIDAD AMBIENTAL GENERAL.

6.

10.

Determinar normativamente la adecuacion del desarrollo
edificatorio de maxima calidad ambiental y de saludabilidad
publica, minimizandolas emisiones de ruido, olores, vibraciones,
emisiones luminosas, etc., durante el funcionamiento territorial
de cada ambito ordenado. Medida de integracion no valorable

econémicamente remitida a la normativa Orden de prioridad: 2

Propiciar la integracion de medidas formales y de disefo
estructural arquitectonico en las construcciones existentes,
teniendo en cuenta que se encuentran en un espacio urbano con
marcada vocacion turistica y comercial que demandante de
atractivos del entorno. Medida de integracicn no valorable
econémicamente remitida a la normativa. Orden de prioridad: 3

Incentivar la minimizacion del posible impacto del grupo de
edificios de uso comercial o restantes autorizados mediante el
empleo de diferentes gamas cromaticas o composicion
arquitectonica.  Medida de integracion no  valorable
econdémicamente remitida a la normativa) Orden de prioridad: 2

Minimizacion del impacto de las nuevas piezas ordenadas en el
entorno, en lo posible, mediante la disposicion de elementos
arbolados en la parcela. Medida de integracion no valorable
economicamente remitida a la ordenacion de los usos) Orden de
prioridad: 1

Integracion de las construcciones en el entorno mediante un
adecuado empleo de materiales y gamas cromaticas, evitando
materiales y tonos reflectantes o Illamativos. Medida de
integracion no valorable econdmicamente remitida a la normativa.
Orden de prioridad: 2
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11.

12.

Regulacion y distribucion del componente volumétrico de la
edificacion de modo que se minimice el impacto paisajistico de
la nueva pieza urbana, determinandose una altura maxima
coherente con el entorno. Medida de integracion no valorable

econémicamente remitida a la normativa. Orden de prioridad: 1

Regulacion de la no ocupacion fija del espacio publico de
estancia y transito peatonal salvo elementos provisionales
asociados a la actividad comercial. Medida de integracion no
valorable econémicamente remitida a la normativa. Orden de
prioridad: 2.

C. MEDIDAS RELACIONADAS CON EL CAMBIO CLIMATICO Y LA
EFICIENCIA ENERGETICA Y AMBIENTAL.

13.

14.

15.

Disefio arquitectonico que propicie el uso de energias
alternativas, en especial aquellas que aprovechen el potencial
fotovoltaico y solar de la zona. Medida de correccion. Valoracion
econémica remitida al programa de actuaciones. Orden de
prioridad: 2.

Propiciar la integracion de las nuevas construcciones en el
territorio en que se insertan mediante medidas formales y de
disefo estructural arquitectdnico, teniendo en cuenta que se
encuentran afectadas por el area de afeccion acustica de la
Avenida de la Union Europea. Medida de integracion no valorable
econémicamente remitida a la normativa) Orden de prioridad: 1.

Disefio normativo en el que se excluyan usos y dinamicas
asociadas (contaminacion acuUstica, alteracion de la calidad del
aire, consumo hidrico y afines) potencialmente intensificadores
de los riesgos de procesos vinculados al cambio climatico (en
especial, el acompafamiento de instalaciones asociadas a la
eficiencia energética y el uso de fuentes renovables fotovoltaicas o
solar en el alumbrado, refrigeracién y elementos de actividad y
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16.

17.

18.

restante suministro eléctrico). Medida de Medida de prevencidn.
Valoracién econémica remitida al programa de actuaciones. Orden de
prioridad:1

Disefio normativo en el que se excluyan con caracter general
usos y dinamicas asociadas a una alteracion negativa de las
condiciones de salud publica y bienestar de la poblacién usuaria
del entorno urbano. Medida de Medida de prevencion. Valoracién
economica remitida al programa de actuaciones. Orden de
prioridad:1.

Disefio normativo en el que se excluyan usos y dinamicas
asociadas, asi como a la preferente seleccion de medidas que
propicien la reduccion de las emisiones atmosféricas, la huella de
carbono y el consumo de recursos naturales (contaminacion
acustica, alteracion de la calidad del aire, consumo hidrico y
afines) potencialmente intensificadores de los riesgos de
procesos vinculados al cambio climatico. Medida de Medida de
prevencion. Valoracion econdémica remitida al programa de
actuaciones. Orden de prioridad:1

Diseno normativo en el que se determinen medidas durante el
proceso de urbanizacion y edificacion, y durante el desarrollo de
los usos autorizados, incluyendo las relacionadas con las
condiciones topografica (en especial, la restriccion de desmontes
y terraplenes, ampliacion o recuperacion del suelo permeable con
tierra vegetal y limitacion de la proporcion del suelo impermeable a
lo estrictamente indispensable), con la calidad paisajistica y la
zona verde (en especial, medidas incentivadores del uso de
elementos naturales en la configuracion del entorno, uso del
ajardinamiento con especies autdctonas en su caso, integracion
escénica y visual con el entorno, etc), con la eficiencia y reduccion
del consumo hidrico y de otros recursos naturales. Medida de
Medida de prevencion. Valoracién econémica remitida al programa de
actuaciones. Orden de prioridad: 2.
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D. MEDIDAS RELACIONADAS CON LA PERSPECTIVA DE GENERO Y
LA POBLACION.

19. Exclusion de mecanismos o formas en el disefio de los usos y
conjunto edificado de la parcela que deriven en situaciones de
desigualdad de género en materia funcional y ambiental
(accesibilidad, elementos funcionales de aseo, etc). Medida de
Medida de prevencién. Valoracion econdmica remitida al programa de
actuaciones. Orden de prioridad:1

20. Disefio normativo y de actuaciones que incentiven el confort del
espacio publico y las edificaciones asociadas a los usos, de modo
gue se implante un mobiliario inclusivo y adaptado a los distintos
perfiles sociales, se restrinja la generacion de puntos o enclaves
de inseguridad y déficit visual y similares. Medida de Medida de
prevencion. Valoracion econdomica remitida al programa de
actuaciones. Orden de prioridad:1

21. Disefio normativo que excluya el uso residencial mediante el que
se aumente la poblacion residente. Medida de Medida de
prevencion. Valoracion econdmica remitida al programa de
actuaciones. Orden de prioridad:1

Los anteriores capitulos de medidas ambientales presentan un marcado perfil de
rehabilitacion del entorno y de prevencion de efectos relacionados con la
contaminacion acusticade la Avenida de la Union Europea, al mismo tiempo que se
pone en valor el paisaje urbanoy el entorno saludable como factores de competitividad
y atractivo de la zona turistica y residencial.

Todos ellos son aspectos que justifican la valoracion del desarrollo funcional devenido
de la ordenacion del Plan desde unos criterios evidentes de sostenibilidad, asi como
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argumentan la compatibilidad del mismo con los principios y determinaciones
regulados en la legislacion en materia de evaluacion ambiental y en la legislacion

sectorial de las diversas variables del medio ambiente.

F Y

Pag. 166 de 337

MARIA YAZMINA LOZANO MAS

Dra. Licenciada en Geografia e Historia. Especialista en evaluacion

ambiental estratégica v diagndstico del patrimonio paisaiistico v cultural

Pagina 118

Firmado por:

YAZMINA LOZANO MAS - Firma Externa

Fecha: 14-11-2022 09:59:07

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2023-021574

Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9EL
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/681C584AF1B0628F91D227F1D20EA9E1

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:12:51

-119/127 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:45




Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

11. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL CON LA
DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION

Las medidas del seguimiento asociadas no son diferentes de las previstas en el Plan
General de Ordenacidn que se modifica en las determinaciones urbanisticas aplicables
en un emplazamiento puntual. Entonces, se definen los siguientes aspectos:

* Implementar en los aspectos relacionados con la Modificacién y el
desarrollo de sus determinaciones, el Programa de Seguimiento
Ambiental del planeamiento urbanistico y territorial aplicable en el
ambito.

» Especial vigilancia desde los recursos y herramientas del Ayuntamiento
de San Bartolomé de Tirajana de los efectos previsibles de la ordenacion
sobre los valores naturales y el paisaje del ambito.

» Derivar el andlisis continuado de la incidencia ambiental en el desarrollo
efectivo de los proyectos de ejecucion para una adecuada gestion de los
riesgos y efectos no previstos.

» Garantizar la identificacion y aplicacion de las medidas ambientales de
correccién a partir de materializarse la ordenacion.

De acuerdo a ello se establecen los siguientes indicadores de referencia en el adecuado
desarrollo de la Modificacion en cuanto a las previsiones de la presente evaluacion
ambiental y sus medidas:

= Situacion de plena capacidad de la infraestructura general de
abastecimiento y tratamiento del agua consumida por la poblacion

usuaria.
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Situacion de restriccion de emisiones de sustancias contaminantes
y potencialmente alteradoras de la calidad del aire como

consecuencia de la intensidad del uso comercial.

Situacion de plena capacidad de la infraestructura general de
recogida, gestion y tratamiento de residuos producidos por la

poblacion usuaria.

Situacion de plena capacidad de la infraestructura general de
abastecimiento de energia eléctrica consumida por la poblacién

usuaria.

Adecuacion de los inmuebles para el potencial abastecimiento
energético mediante fuentes alternativas y el comportamiento

energético sostenible.

Situacion de plena capacidad de la infraestructura viaria interior y

principal con respecto a los usos desarrollados.

Coherencia dptima con la legislacion sectorial en materia de
patrimonio natural de aplicacion al Estado y a Canarias.

Coherencia 6ptima con el Plan Insular de Ordenacion de Gran
Canaria y del Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria.

Coherencia optima con el Plan General de Ordenacion de San

Bartolomé de Tirajana.

Coherencia 6ptima con el resto de Normas Urbanisticas (paisaje
urbano).

Teniendo en cuenta su vinculacion a las determinaciones urbanisticas y sin perjuicio de

cualesquiera otras que se deriven de los respectivos proyectos de ejecucion y del marco

legal sectorial de aplicacidn, se propone definir las siguientes medidas de seguimiento

(salvo indicacion en sentido distinto, las medidas se corresponden tanto a la fase de

desarrollo de las actuaciones susceptibles de autorizarse como del funcionamiento de los

usos asociados:
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e Control de los efectos en el relieve, la biodiversidad y el paisaje

e Porcentaje de superficie del dmbito de Modificacion con determinaciones

ambientales ordenadas a efectos de evitar impactos significativos.

Valor previsto en 2030: 100%.

Mecanismo de valoracion: Informe bianual.

e Porcentaje de superficie delimitada como Espacio Natural Protegido o Zona
Especial de Conservacion o Habitat de Interés Comunitario alterada de manera
negativa como consecuencia del desarrollo y actividad de la ordenacion.

Valor previsto en 2030: o m2.

Mecanismo de valoracién: Informe anual a partir del inicio de las obras o

actuaciones asociadas y los actos administrativos que se deriven del
marco legal sectorial y de conservacion del patrimonio natural durante
el desarrollo de los usos.

e Porcentaje de superficie con especies de fauna y vegetacion endémica o
amenazada en condiciones de degradacion similares o inferiores a las actuales.

Valor previsto en 2030: 0%.

Mecanismo de valoracion: Informe anual a partir del inicio de las obras o
actuaciones asociadas y los actos administrativos que se deriven del
marco legal sectorial y de conservacion del patrimonio natural durante
el desarrollo de los usos.
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e Porcentaje de aumento de la superficie con riesgo de erosiéon o de
desertificacion como consecuencia del desarrollo de la Modificacion.

Valor previsto en 2030: 0%.

Mecanismo de valoracion: Informe anual a partir del inicio de las obras o

actuaciones asociadas y los actos administrativos que se deriven del
marco legal sectorial y de conservacion del patrimonio natural durante
el desarrollo de los usos.

Mecanismo de valoracion: Informe anual a partir del inicio y duracion de las
obras o actuaciones asociadas.

e Porcentaje de superficie con degradacion paisajistica urbana que ha sido
rehabilitada durante la ejecucion de las obras o actuaciones derivadas de la
Modificacion.

Valor previsto en 2030: 100%.

Mecanismo de valoracion: Informe anual a partir del inicio y finalizacion de
las obras o actuaciones asociadas

e Medio ambiente urbano, atmadsfera y cambio climatico

e Crecimiento de la emision de gases de efecto invernadero con origen en el

ambito de Modificacion y manzanas colindantes respecto al indice 100.

Valor previsto en 2030: Menos de 105,

Mecanismo de valoracion: Informe bianual. a partir del inicio de las obras o
actuaciones asociadas y los actos administrativos que se deriven del
marco legal sectorial y de conservacion del patrimonio natural durante el
desarrollo de los usos.
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e Proporcion de superficie arbolada o zona verde publica alterada como

consecuencia de la Modificacion

Valor previsto en 2030: 0%.

Mecanismo de valoracion: Informe bianual a partir del inicio de las obras o

actuaciones y durante el desarrollo de los usos, excepto determinacion

distinta que se derive de los actos administrativos como consecuencia

del marco legal sectorial.

e Porcentaje de superficie con situacion critica de contaminacion acustica (media

diaria de mas de 70 dB) generada como consecuencia del desarrollo funcional de

los usos resultantes de la Modificacion

Valor previsto en 2030: Menos del 10%.

Mecanismo de valoracion: Informe bianual a partir del inicio del desarrollo

de los usos, excepto determinacion distinta que se derive de los actos

administrativos como consecuencia del marco legal sectorial.

— Proporcion de consumo energético mediante fuentes renovables

Valor previsto en 2030: Mas del 50%.

Mecanismo de valoracidn: Informe bianual a partir del inicio a partir del

inicio de las obras o actuaciones asociadas y durante el desarrollo de los

usos, excepto determinacion distinta que se derive de los actos

administrativos como consecuencia del marco legal sectorial.
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

— Focos de vertidos o acumulacion de residuos y vertidos en el dmbito de la
Modificacion.

Valor previsto en 2030: 0.

Mecanismo de valoracion: Informe bianual a partir del inicio del desarrollo
de los usos, excepto determinacion distinta que se derive de los actos
administrativos como consecuencia del marco legal sectorial.

— Proporcion de residuos generados en el ambito de la Modificacion con

separacion segun modalidad apta para su reciclaje o reutilizacion

Valor previsto en 2030: Mas del 70%.

Mecanismo de valoracion: Informe bianual a partir del inicio del

desarrollo de los usos, excepto determinacion distinta que se derive
de los actos administrativos como consecuencia del marco legal
sectorial.

e Bienestarde la poblacion y perspectiva de género

— Poblacion media usuaria del ambito de Modificacion y manzanas colindantes

Valor previsto en 2030: Hasta 2.000 personas/dia con presencia fija

durante mas de 3 horas.

Mecanismo de valoracidn: Informe a partir de denuncias u observacion

de alta intensidad de uso, excepto determinacion distinta que se
derive de los actos administrativos como consecuencia del marco

legal sectorial.
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

— Media de indice de percepcion del bienestar social y calidad de vida derivado
de lasvisitasy estancia en el dmbito de Modificacion y manzanas colindantes
sobre 10 indicadores sectoriales (valor sobre 10 y mas de 150 encuestados)

Valor previsto en 2030: Mas de 8.

Mecanismo de valoracion: Informe bianual a partir del inicio a partir del
inicio del desarrollo de los usos, excepto determinacion distinta que
se derive de los actos administrativos como consecuencia del marco
legal sectorial.

— Implantacidn de un sistema de divulgacion de los resultados del seguimiento
ambiental

Valor previsto en 2030: Existencia de una Web abierta a la consulta

publica promovida el promotor o entidad gestora del uso o los usos
desarrollados en el dmbito-

Mecanismo de valoracion: Web operativa con exposicion de la

documentacion en lenguaje comprensible e inclusivo con firma o

aval por técnico o entidad publica competente.

— Porcentaje de superficie de impedimento u obstaculo para la accesibilidad
universal e inclusiva en las zonas de transito y estancia publica en el ambito

de Modificacion

Valor previsto en 2030: Menos de 5%.

Mecanismo de valoracion: Informe bianual a partir del inicio del

desarrollo de los usos, excepto determinacidn distinta que se derive
de los actos administrativos como consecuencia del marco legal
sectorial.
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacidn de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

— Porcentaje de superficie con estructura, mobiliario o actividad
potencialmente generadores de diferencias de disfrute u obstaculo por
razon de género o rasgos socio-culturales en el ambito de Modificacion

Valor previsto en 2030: 0%.

Mecanismo de valoracién: Informe bianual a partir del inicio del
desarrollo de los usos, excepto determinacion distinta que se derive de
los actos administrativos como consecuencia del marco legal sectorial

Es cuanto se expone a los efectos oportunos.
LOZANO MAS Firmado digitalmente por

YAZMINA - 54072354'{!/\5 YAZMINA -
44704544 Fecha: 2022.11.14 09:59:07 Z

En Las Palmas de Gran Canaria

Fdo.: Maria Yazmina Lozano Mas

Licenciada-Doctora en Geografia e Historia
Especialista en evaluacion ambiental del planeamiento
Autor del Documento a efectos de art.16 de la Ley21/2013, de evaluacién ambiental
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MEMORIA

MODIFICACION MENOR

DE LA ORDENACION DE LA PARCELA 17.2
DE LA URBANIZACION
SAN FERNANDO DE MASPALOMAS
DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
GRAN CANARIA

QUE PRESENTA

INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U
FASE: APROBACION DEFINITIVA

REDACTORES

DOLORES CABRERA LOPEZ MARTIN PERDOMO OJEDA

ARQUITECTOS COLEGIADOS 755 y 3.748 DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRAN CANARIA
PADRON & CABRERA ASESORES URBANISTICAS, S.C.P

TRIANA 13, 1° A, CP 35002
LAs PALMAS DE GRAN CANARIA

SEPTIEMBRE DE 2023
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MODIFICACION MENOR
DE LA PARCELA 17.2
DE LA URBANIZACION
SAN FERNANDO DE MASPALOMAS

DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

PROMOTOR: INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U

ARQUITECTOS
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Septiembre de 2023
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1.- ANTECEDENTES

El dia 5 de mayo de 2022 — R.E. 2022009193 — tuvo entrada en el Ayuntamiento de San Bartolomé de
Tirajana, escrito promovido por la Entidad “INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U.” solicitando la
tramitacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de la Modificacion del Plan General de
Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana de la parcela 17-2 de la Urbanizacion San Fernando de
Maspalomas y su remisién a la Comision de Evaluacion Ambiental correspondiente. Dicha solicitud se
acompaiid del Borrador de la Modificacion Menor (en adelante MM) y del Documento Ambiental

Estratégico en soporte digital.

En sesién ordinaria de 30 de junio de 2022, el Pleno del Ayuntamiento, adoptd el inicio del
Procedimiento Ambiental Estratégico de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion Urbana
de San Bartolomé de Tirajana de la parcela 17-2 de la Urbanizacion San Fernando de Maspalomas, y su

remision al drgano ambiental competente a los efectos de la elaboracion del informe ambiental

estratégico.

Por acuerdo de la Comisién de Evaluacién Ambiental de Planes y Proyectos de San Bartolomé de
Tirajana, en sesion de 30 de junio de 2022, se acord6 iniciar el Procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica simplificada relativa a la modificacion menor del PGOU de San Bartolomé de
Tirajana de la parcela 17-2 de la Urbanizacion San Fernando de Maspalomas, sometiéndolo a
informacién publica por un plazo de 45 dias, publicado en el BOP el 25 de noviembre de 2022, n° 142,
acordando requerir al promotor, con caracter previo la subsanacion del contenido de la documentacion
presentada para el tramite de evaluacién ambiental, asi como para confirmar la viabilidad de las

alternativas propuestas en la modificaciéon menor.

El 10 de octubre de 2022 se hizo entrega al Promotor del Informe Ambiental emitido en el Expediente
2021001827 por el gedgrafo don Angel Nicolds Garcia Quintana 6rgano ambiental en el que se

solicitaron subsanaciones.

El 19 de octubre de 2022, se presentd por el Promotor el documento subsanando requiriendo que se

continuara su tramitacion.

Por resolucion del Presidente del Organo Ambiental Municipal de 17 de noviembre de 2022, se acordd
someter a consultas de las Administraciones Publicas afectadas y de las personas interesadas. El
Documento Ambiental Estratégico y el Documento Borrador Urbanistico de la Modificacion Menor
del PGOU de San Bartolomé de Tirajana, dar traslado al interesado y ordenar su publicacién en el
BOP de Las Palmas por un plazo de CUARENTA Y CINCO DIAS.
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Una vez consultadas las Administraciones y tras la informacién publica, la Comision de Evaluacion
Ambiental de Planes y Proyectos del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, en sesion celebrada
el 28 de febrero de 2023 adopt6 acuerdo para informar que procede la tramitacion de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion Urbana

de la parcela 17-2 de San Fernando.

A la vista de las consultas hechas y recibidas, asi como de las alegaciones recibidas, la Comision de
Evaluacion Ambiental de Planes y Proyectos del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, en
sesion celebrada el 8 de marzo de 2023 CONCLUYO:

“que, analizados los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, y a efectos de la aplicacion del articulo 31,
la Modificacion Menor de la Ordenacién Especifica de la parcela 17-2 de San Fernando del Plan
General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las condiciones y medidas previstas para prevenir, reducir
y corregir cualquier efecto negativo relevante sobre el medio ambiente establecidas en el documento
ambiental del mismo, asi como, las condiciones que establezca el Informe Ambiental Estratégico para la
aplicacion de las determinaciones propuestas por la Modificacion Menor de la Ordenacién Especifica de
la parcela 33 de la Urbanizacion Sonneland, del Plan General de Ordenacién Urbana de San Bartolomé

de Tirajana”

El informe ambiental estratégico se publicé en el BOP de 15 de marzo de 2023.

El documento promovido por la entidad “Inmuebles Elevaciones, S.L.U, y tramitado bajo el
expediente ndmero 1896/2021de Planeamiento, fue Aprobado Inicialmente en sesién ordinaria
celebrada el 27 de abril de 2023.

En el BOC n° 94, de 16 de mayo de 2023, se publico el anuncio de 5 de mayo de 2023 por el que se
sometia a informacion publica la aprobacion inicial de la Modificacién Menor del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la parcela 17.2 de San Fernando, acordada por el
Pleno del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana en sesién de 27 de abril de 2023. Expediente n°
1896/2021.

En el periodo de Informacion Publica, al que ha sido sometida la Aprobacion Inicial de la
Modificacién Menor del Plan General de Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la
parcela 17.2 de San Fernando, se solicitd, por el Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica del
Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, informes en el tramite de consulta

interadministrativa a las siguientes Administraciones:
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Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana

Ayuntamiento de Mogéan

Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto Demografico

Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana

Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital

Ministerio de Defensa

Consejeria de Turismo, Industria y Comercio. Direccion General de Infraestructura Turistica,
del Gobierno de Canarias

Direccion General de Infraestructuras Viaria. Consejeria de Obras Publicas, Transporte y
Vivienda del Gobierno de Canarias

Consejeria de Obras Publicas e Infraestructuras del Cabildo de Gran Canaria

A estos efectos, a la presentacion de este documento consta la presentacion de los siguientes escritos

de alegaciones o contestaciones a los informes solicitados:

1.- Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana, emitida por el Alcalde-Presidente, con fecha 15 de mayo
de 2023, en la que en resumen vienen a decir que “no aprecian en el documento determinaciones que

afecten en el Planeamiento del municipio de Santa Lucia”.

2.- Ayuntamiento de Mogéan, emitida con fecha 18 de mayo de 2023, por la Jefa del Servicio de
Urbanismo, en la que en resumen vienen a decir que “no se contempla ninguna accion relativa a las

competencias propias, por lo que no se realizan observaciones al respecto .

3.- Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacion Digital Defensa, emitida el 1 de agosto de
2023, por el Subdirector General de S.G. de Operadores de Telecomunicaciones e Infraestructuras

Digitales, en la que en resumen vienen a decir “que el Informe es Favorable”.

4.- Consejeria de Turismo, Industria y Comercio. Direccion General de Infraestructura Turistica, del
Gobierno de Canarias, emite informe el 1 de agosto de 2023, de la Jefa de Servicio de Planificacion
Territorial Turistica, en la que en sus Conclusiones viene a decir lo siguiente:

Que en lo que se refiere a la afectacion a normativa/ordenacion relativa al uso turistico a nivel
general relacionada con el objeto de la Modificacion Menor en cuestién, se informa

favorablemente la presente Modificacion Menor.
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5.- Ministerio de Defensa, emitida con fecha 24 de mayo de 2023, por don José Manuel Gutiérrez del
Alamo del Arco, GENERAL AUDITORO SUBDIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO DE LA
SDGPAT, en la que en resumen a decir “Que el informe es FAVORABLE CONDICIONADO”.

El condicionado de este informe es relativo a las servidumbres aeronduticas radioeléctricas del
TACAN de la base aérea de Gando, establecidas por Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por lo
sostiene “que se deberd incorporar entre los planos normativos de la Modificacién Menor los planos
de las Servidumbres Aeronduticas, debiendo dejar constancia expresa de dicha normativa en su

documentacion”.

Se consulta las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando y los
planos de Servidumbres de Aerédromo y Radioeléctricas, para comprobar, en primer lugar si el
municipio de San Bartolomé de Tirajana esta afectado por las servidumbres referidas, y si lo esta,
comprobar si el suelo de la parcela de que se trata se ve afectado por las mismas.

il

AEROPUERTO DE GRAN CANARIA-BASE AEREA
DE GANDO
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
PLANOS DE SERVIDUMBRES DE AERODROMO Y
RADIOELECTRICAS

Plano Guia de los términos municipales afectados
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Limite de Comunidad Autonoma
—+—+- Limite de Provincia

——+- Limite de Municipios
Envolvente de Servidumbres de la Operacidén de Aeronaves

Envolvente de Servidumbres de Aerddromo y Radioeléctrica

Proyecclén UTM. Datum REGCAN 95. Huso 28. G
Datos para el Punto de Referencla (PR). ny MG
Valor estimado de la declinacién magnética para el

1 de Enero de 2010 § =5° 42 Qeste

La declinacidn disminuye cada afo 7'

Convergencia de la cuadricula @ =-0" 10'51,91"

Factor de escala = 0,99961785
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Aeropuerto de Gran Canaria - Base Aérea de Gando
Real Decreto
Real Decreto 417/2011 de 18 de marzo, por €l que se
actualizan las  servidumbres aeronauticas del
aeropuerto de Gran Canaria -Base Aérea de Gando

Planos
Plano 1. Términos municipales afectados
Términos municipales afectados

Plano 2. Servidumbres de aerédromo y radioeléctricas
Plano Guia (Distribucién de hojas)

Dentro del plano Guia (Distribucion de Hojas) de las Servidumbres de Aerédromo y Radioeléctricas
acudimos a las hojas 12 y 14 de las 16 que son las que afecta al término municipal de Santa Lucia y
algo también al término municipal de San Bartolomé de Tirajana, la primera y a la zona de la cumbre

la segunda.
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Si acudimos a Visorgrafcan del Gobierno de Canarias para consultar las servidumbres aeronauticas del

aerodromo y radioeléctricas que pudieran afectar al suelo de que se trata, dentro del municipio de San

Bartolomé de Tirajana, las que se establecen en la hoja 12, nos encontramos lo siguiente:

Escala aprox. 1:500.000

Tematico| Administrativo INSPIRE
RRITURIU

RVICIOS ESTATALES

Demarcacion de dominio piblico portuario

Demarcacion de Costas

Plan Director del Aeropuerto de Gran Canaria

@ Servidumbres aeronauticas

@ (2] Radioenlaces

@ (Z] De la operacién de aeronaves

23 D
v idumbres del aerédromo

6dromo

mbres vuineradas por el terreno. Obst
idumbres vulneradas por el terreno. Area
[ Pistas de vuelo
23 Radioeléctricas
& Instalaciones radioeléctricas
[ Limites de las instalaciones radioeléctricas
@ (] Acisticas. Desarrollo previsible
@ (Z] Acisticas. Configuracién actual
[ Ortofoto Territorial
Zonificacién Ambiental para la Implantacién de Energia:
CATASTROS Y REGISTROS INMOBILIARIOS
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Vemos que la envolvente exterior de las servidumbres de las operaciones de aeronaves, afecta
exclusivamente a la zona de Bahia Feliz, y la mas préxima a ella, sin adentrarse mas alla. En relacién a
las afecciones de la zona de la cumbre, las recogidas en la hoja 14, quedan muy lejos de Maspalomas.

Por tanto, no hay afecciones en el suelo de que se trata, a no ser que se demuestre lo contrario, en la

zona de San Fernando de Maspalomas.
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No obstante, se incorporard dentro de la documentacion de la modificacién menor en esta fase de
Aprobacién Definitiva, lo que se solicita, que es marcar sobre los "los planos normativos de la
Modificacion Menor los planos de las Servidumbres Aeronduticas, debiendo dejar constancia expresa

de dicha normativa en su documentacion”.

En aplicacion de lo establecido en el Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se actualizan
las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Gran Canaria -Base Aérea de Gando, en su articulo 5,
San Bartolomé de Tirajana es uno de los términos municipales afectado por las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Gran Canaria- Base Aérea de Gando.

Sin embargo, consultada la documentacion y planos descriptivos de las servidumbres establecidas por
este Real Decreto no se aprecia que cualquier actuacion que se pudiera ejecutar en la parcela 17-2 de
la Urbanizacién San Fernando de Maspalomas, quede afectada por dichas servidumbres. En
conclusion, la modificacion menor que se plantea en este documento no se ve afectada por limitacion
ni determinacion alguna establecida en el Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo. Incorporamos
ademas la hoja 14 de servidumbres de aerddromo y radioeléctricas del mismo, que afecta a otra parte
del municipio, la zona de la cumbre de la isla de Gran canaria, sin llegar a la zona de San Fernando de
Maspalomas.
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6.- Por ultimo, y entendemos que en coherencia con lo que hemos venido sosteniendo en el apartado
anterior, el Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, emitida con fecha 28 de junio de
2023, por don Alvaro José Fernandez Iruegas Pombo, SUBDIRECTOR GENERAL DE
AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA, en la que en resumen a decir “Que no procede emitir
informe sobre la Modificacion Menor de la ordenacién de la parcela 17.2 de la Urbanizacion San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana (N°
Expediente; 1896/2021)”.
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1.1 INTRODUCCION

El objeto de la Modificacion Menor se corresponde con la parcela 17.2 dentro de la Urbanizacién de
San Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana,
(PGOUsgr"96), con una superficie de 487,50 m?, seglin datos registrales de mayo de 2021, clasificada
como suelo urbano consolidado, con uso residencial segin las ordenanzas reguladoras, donde se

pretende introducir el uso comercial.

palomas

En la aprobacion definitiva del vigente PGOUsg1 96, llevada a cabo por acuerdos de 9 de mayo y

de 1 de octubre de 1996 de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiento y publicados en los
Boletines Oficiales de Canarias n° 68, de 5 de junio de 1996 y en el nimero 144, de 15 de noviembre
de 1996, cuya normativa urbanistica parcial -Normas 1 y Normas 2, fue también publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia de 6 de diciembre de 1996 y, posteriormente en el BOP de 11 de mayo
de 2012, se recoge el régimen urbanistico de este suelo y las condiciones comunes de edificacién, uso
y volumen para la parcela, con las ordenanzas particulares de la misma, con uso principal

residencial, 2 plantas de altura y separacion a linderos mayor o igual a la altura.
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La delimitacién de la Modificacién Menor, se concreta en la parcela n® 17.2 de San Fernando de
Maspalomas, que se encuentra dentro del plano A-12, SECTOR TURISTICO, del PGOUsgt 96. Los
pardmetros urbanisticos vienen establecidos en las Ordenanzas Reguladores en Zona Residencial, de la

gue destacamos tanto la superficie que le asigna, como el uso principal:

LOTE17 {Parcelas 17.2 y 17.4) [P.G.OU)

SUPERFICIE uso uso QCUPACION . | EDIFICABILIDAD WOLUMEN SEPARACION
[Ly] PRINGIFAL TOLERADO B . . ALTURA
. [Csi 4] My LINDEROS
wiviengaz i 2,00 2 Plantas 3 Altura (1)

1) Exceplo en su cobndancia con I carmelera General,
. : LR

- Etilicm&'\ singular de poblade canario

ORDE-NJ\NZA‘S REGULADORAS EN ZONA RESIDENCIAL
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1.2 OBJETO DE LA MODIFICACION MENOR

El objeto principal de la iniciativa que se propone en esta Modificacion Menor del PGOUsgr 96 para
la parcela 17.2 ya quedo especificada en el documento presentado por el Promotor en junio de 2021,
documento redactado por ROMERA ARQUITECTOS S.L.P. arquitecto colegiado con el N° 10.280 del
colegio oficial de arguitectos de Gran Canaria.

Ese nuevo documento que se presentd en marzo de 2023 para la tramitacion de la modificacién menor
de la parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas, en la Fase de Aprobacidn Inicial, SUSTITUYO

a los que se habian presentado anteriormente y solo se modificaron aquellas cuestiones que habian

sido advertidas en la fase de Evaluacion Ambiental del documento v aquellas cuestiones que se

consideraron necesarias para su correcta tramitacion.

En este momento se presenta este documento en su fase de Aprobacion definitiva que tiene por objeto
la Modificacion Menor del PGOUsgr 96 en lo referente a la ordenanza particular que regula los
parametros urbanisticos de la parcela 17.2 de la Urbanizacion San Fernando de Maspalomas,
proponiendo un cambio de uso que complete la manzana donde se ubica la parcela 17-2, en la que se

establece el mismo uso pretendido, el comercial en gran parte de la misma.

Para alcanzar el objetivo planteado, se ha propuesto en las distintas fases de la tramitacién un cambio
de uso y la modificacion de los pardmetros urbanisticos hoy vigentes en el PGOUsgt 96, sin gue esto

lleve implicito un aumento de edificabilidad, a fin de introducir en la parcela la actividad comercial

sustituyendo el uso residencial previsto.

Se propone la inclusion del uso comercial en una manzana que estd destinada toda ella al uso
comercial o equipamientos de espacios libres, siendo el uso residencial muy residual en la misma. A
pesar de estar en suelo dentro del tejido residencial, esta manzana que pertenece a esta urbanizacion es

fundamentalmente comercial

San Fernando de Maspalomas es un nucleo residencial importante del sur de la isla. Todos los actores
del sector privado residencial expresan su apoyo a la adopcion de medidas que redunden en beneficio
del mantenimiento de la calidad de la oferta del nicleo residencial, que es lo que estd demandando

actualmente el mercado.
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Este contexto de necesidad de regeneracion del tejido urbano y de modernizacion, explica la presente
propuesta de Modificacion Menor del PGOUssr"96, para la que se descarta cualquier aspecto referido
a la ordenacion estructural o la implicacidn de alteraciones sustanciales del modelo territorial previsto,
puesto que se limita a la modificacion de pardmetros urbanisticos en las ordenanzas particulares que

afectan a una parcela concreta.

1.3 DATOS DEL PROMOTOR/PROMOTORES

El promotor de la iniciativa de la presente Modificacion Menor del PGOUss1" 96, es la Sociedad
Mercantil INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U., con CIF B- 05443494. Siendo su administrador
Unico, don José Pedro Cabrera Vega, con DNI 43.276.765-B, con domicilio en la calle Camilo José
Cela, n° 1, 32 planta, 35250.

Dicha representacion queda debidamente acreditada en documento que se anexa al presente.
La propuesta de Modificacion Menor se presenta actuando en ejercicio del derecho a promover este

tipo de iniciativas recogido en el art.165.2 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias. [En adelante Ley 4/2017].
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1.4 INFORMACION CATASTRAL. REGISTRAL. TOPOGRAFICA

La finca se corresponde con parcela catastral 3310301DS4731S0001EQ con 434,00 m?.

i ]

. L_LFLJ

__lﬁ
L

(mmT o

-
- I
CLFRANGISSO HERmaND £z

Ve

I )
’y N

_ N
— B

astral 3310301D5473150001EQ L

Referencia cat

Localizacidn CL ALCALDE MARCIAL FRAMCO 1 Suelo
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)

Clase Urbano

Uso principal Suelo sin adif,

Localizacidn CL ALCALDE MARCIAL FRANCO 1
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS)

Superficie grafica 434 m?

Parcela catastral con referencia 3310301DS4731S0001EQ

Sin embargo, segln los datos que se recogen en la nota simple del Registro de la Propiedad de San

Bartolomé de Tirajana n° uno, la parcelal?7.2 de San Fernando de Maspalomas, tiene una superficie de

cuatrocientos ochenta y siete con cincuenta metros cuadrados. (487,50 m?).

La descripcion registral de la finca es la siguiente:

- 7 B
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URBANA.- PARCELA DE TERRENO sefialada con el nimero dos del Lote XVII, del Poblado
de Servicios de San Fernando de Maspalomas, término municipal de SAN BARTOLOME DE
TIRAJANA, sita en la calle Marcial Franco, nimero 1.

Ocupa una superficie de cuatrocientos ochenta y siete metros con cincuenta decimetros

cuadrados.

LINDA: Al Norte, con calle Alcalde Marcial Franco, por donde le corresponde el nimero uno
de gobierno y en una linea de nueve metros cincuenta y ocho centimetros cuadrados con don
Antonio Santana Miranda; Este, con Avenida de Galdar; al Sur, en parte, en una linea de
treinta y nueve metros y once centimetros con Edificio de la Compafiia Telefénica Nacional de
Espafia; al Oeste, con propiedad de don Antonio Santana Miranda, en una linea de once metros

y ochenta y cinco centimetros, y en parte con otra de ochenta y cuatro centimetros.

REFERENCIA CATASTRAL nimero 3310301DS4731S0001EQ.

INSCRIPCION: 112 TOMO: 2.107 LIBRO: 693 FOLIO: 147 FECHA: 11/09/17
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Por tanto, dado que de los datos de las superficies catastral y registral hay diferencias, mientras no
tengamos un levantamiento topografico que deduzca la superficie real, consideraremos la que esta
recogida en el registro de la propiedad, esto es 487,50 m?, a todos los efectos.

Esto es asi puesto en una medicion utilizando la plataforma del Visorgrafcan, obtenemos practicamente la

misma superficie.

Medicién

Perimetro 39,1m
Area 488,0 m?

Medir dreas
Haga doble dlic pava finalizar Iz medicicn
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1.5 DATOS DEL EQUIPO REDACTOR

El equipo redactor de esta Modificacion Menor estd formado por los arquitectos, abogados y
geografos del despacho profesional Padron & Cabrera Asesores Urbanistas SCP, sociedad colegiada

con el nimero 162 en el llustre Colegio de Abogados de Las Palmas:

Dolores Cabrera Lépez, Arquitecto, colegiada n° 755

Jorge Cabrera Manrique de Lara, Abogado, colegiado n° 4144

Tazirga Padron Ruiz, Abogada y Geografa, colegiado n® 4798 y 1676 respectivamente
Miriam Cabrera Diaz, Abogada colegiado n° 5840

Maria Jesus Padron Ruiz, Abogada colegiado n® 2490

Ademas, forman parte del equipo redactor:
Martin Perdomo Ojeda, Arquitecto, colegiado n° 3.748

Yazmina Lozano Mas, Gedgrafa.

1.6 AMBITO. ALCANCE DE LA MODIFICACION MENOR

Como ya sefialamos al comienzo de este documento, el suelo objeto de la Modificacion Menor es la
parcela 17.2 de la Urbanizacion de San Fernando de Maspalomas, del PGOUsgt 96, clasificada como
suelo urbano consolidado destinada segun las ordenanzas reguladoras con uso principal residencial,

gue queda definida en el Plano A-12, parte del cual insertamos y ampliamos a continuacion para

destacar la parcela 17.2.

Plano A-12 del PGOUssr’ 96, vigente

23

Firmado por: DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:52:57
DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:53:32
DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:53:54
DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:54:18
DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:54:45
DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:55:06
DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:55:28

Registrado en: ENTRADA - N°: 2023-021574 Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): B14C2FE828B200A3AF676DBAEGE2A432
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/B14C2FE828B200A3AF676DBAE6GE2A432

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:12:56 -23/72 - Fecha de emision de esta copia: 27-11-2023 12:56:48




1.7.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Tal como sefala el apartado 3 del articulo 164 de la Ley 4/2017, “cuando una Modificacién Menor de la

ordenacion urbanistica incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo,

debera hacerse constar en el expediente la identidad de todas las personas propietarias o titulares de

otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion”.

Ello en relacion con lo dispuesto en la disposicion adicional novena, de la Ley de Suelo de 2015,

aprobada por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por la que se modifican articulos de la

Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen Local, concretamente, la adicion de un

nuevo articulo 70 ter., del que se destaca, a estos efectos, su apartado 3:

«3. Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efecte en el marco de un
ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco
afos anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de

notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia.».

Segln los datos registrales, el titular de pleno dominio de la totalidad de la parcela 17.2
conformada por la totalidad de la finca catastral 3310301DS4731S0001EQ, es: CALIXTO
RODRIGUEZ ALVAREZ, mayor de edad, titular con CARACTER PRIVATIVO, del pleno dominio
de la totalidad de esta finca.

Don Calixto Rodriguez Alvarez, autoriza a Inmuebles Elevaciones, SLU, con CIF B05443494, a
presentar ante el llustre Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana la Modificacion Menor de la
parcela 17.2 de la urbanizacion de San Fernando de Maspalomas. Documento que se acomparfia

en anexo 1.

Los colindantes con la parcela 17.2 son, por un lado la PARCELA CATASTRAL
3310302DS4731S0001SQ, edificio de la TELEFONICA, y por el otro lado la finca catastral
3310303DS4731S0001ZQ, con uso comercial de ocio y hosteleria. El cambio de uso que se pretende
no afecta de ninguna manera a los propietarios de TELEFONICA vy a los propietarios de la otra
parcela colindante, teniendo en cuenta que estamos en un tejido residencial, y la pequefia dimension de
la parcela 17.2 de san Fernando de Maspalomas, no solo no los perjudica sino que complementa ese
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1.8.- REALIDAD FISICA DE LA PARCELA 17.2 DE SAN FERNANDO DE
MASPALOMAS

La parcela 17.2 esta situada al sur de la Urbanizacién de San Fernando de Maspalomas, muy cerca de
la GC-500. Es una parcela en esquina, en la convergencia de las calles Marcial Franco y la Avenida de
Géldar. Linda al norte con la calle Alcalde Marcial Franco, por donde le corresponde el nimero uno
de gobierno; al este con la Avenida de Galdar; al sur con una propiedad privada en la que se encuentra
un Edificio de la Compafiia Telefénica Nacional de Espafia y al oeste con otra propiedad privada.

En el PGOUsgt 96, no figura la superficie de la parcela, sin embargo de los datos de la nota simple

registral informativa de mayo de 2021 es de 487,50 m2.
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2.- CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION MENOR
La Modificacion Menor, en base a lo previsto en el articulo 140 de la Ley 4/2017, consta de los
siguientes documentos:

Documentos de Modificacion Menor
Documentacion Informativa
Documentacion de ordenacion
Planeamiento — Normativa vigente
Alternativas de ordenacién en tramites anteriores - Alternativa elegida
Conclusiones
Propuesta de ordenacion — Normativa.
Documento Ambiental
Estudio Econdémico Financiero

Resumen Ejecutivo

3.- VIGENCIA DE LA MODIFICACION MENOR

La vigencia de esta Modificacién Menor, en base a lo previsto en el articulo 162 y siguientes de la Ley
4/2017, es indefinida, en la medida que la Modificacién Menor pretende integrarse plenamente en los
contenidos y determinaciones del PGOUsgt 96 vigente hasta el momento en que se produzca una
nueva alteracién que modifique sus determinaciones, o hasta el momento en que se apruebe
definitivamente, y entre en vigor, el Plan General de Ordenacion Supletorio de San Bartolomé, aln en

tramitacion, asumiendo la misma.

4.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION MENOR

La Modificacion propuesta en este documento para su aprobacion definitiva tiene la consideracién de
Modificacién Menor ya que lo que se pretende modificar del PGOUsgr 96 vigente no tiene la

consideracion de sustancial, con arreglo a lo que dispone los articulos 163 y 164 de la Ley 4/2017.

Lo que se pretende modificar con la tramitacién de este documento se entiende que no produce la
reconsideracion integral del modelo de ordenacion establecido, ni se modifican las caracteristicas
basicas de la ordenacién, ni de la superficie de suelo urbano del municipio, ni aparece en sus

determinaciones nuevos sistemas generales o equipamientos estructurante.
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La Modificacion Menor de ordenacion urbanistica desde la reconsideracion de un ambito concreto del
suelo urbano del municipio pretende el cambio de uso de la parcela 17.2, que permita la introduccion
del uso comercial en la misma, con el fin de responder a las necesidades de adaptacion y

modernizacion del nicleo turistico de San Fernando de Maspalomas.

4.1 - JUSTIFICACION DE SU OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA

El documento de ordenacién en vigor en el municipio de San Bartolomé de Tirajana es el
PGOUsgr 96. Actualmente, se redacta un nuevo Plan General de Ordenacion Supletorio, que
cuenta con Aprobacidn inicial segin Orden ndm. 226/2015, de 22 de mayo. El modelo
turistico que plantea el PGO supletorio se orienta fundamentalmente hacia la rehabilitacion y
regeneracion del espacio turisticoconsolidado y la renovacion de la planta alojativa. Para eso
se delimitan como &reas derenovacion turistica los ndcleos de San Agustin, Playa del Inglés y
Maspalomas, abarcando toda la ciudad turistica desde Bahia Feliz hasta Meloneras.

Esta iniciativa se hace en sintesis, desde la reconsideracion de un &mbito concreto del suelo
urbano del municipio con el fin de responder a las necesidades de adaptacion y

modernizacion del nicleo residencial de San Fernando de Maspalomas.

El nuevo Plan General de Ordenacion (PGO supletorio), con aprobacidn inicial en el afio
2015, aln no se ha aprobado definitivamente debido a que la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, ha impedido resolver muchas de las
alegaciones presentadas en la fase de Aprobacion Inicial, mas de 7.000.

La adaptacion del nuevo PGO supletorio a la nueva ley del suelo, ademas de la necesidad, en
aras de la necesaria seguridad juridica, de resolver todas las alegacionesanteriores propiciara
que probablemente ese documento se somete a un nuevo procesode exposicion publica que
retrasard ain mas la normativa, y con ella los incentivos, para la consecucion de los objetivos

de mejora de la oferta turistica existente.

De este modo, la Modificacién menor de la normativa especifica de la parcela 17.2 se
muestra, actualmente y a corto plazo, como el instrumento con mayor garantias juridicas,
urbanisticas y territoriales en la actualidad para propiciar el cambio de normativa que permita

alcanzar el objetivo anteriormente citado.

También se busca un estimulo para los propietarios de ese suelo, en un momento en el que,
después de la pandemia del COVID que se inicio durante el afio 2020 y que sus consecuencias
han sido catastréficas para el sector turistico, nos encontramos en el verano de 2023 con la
incertidumbre generada por la invasién de Ucrania que desde hace méas de un afio genera

inquietud en todos los sectores econémicos y sin duda en el sector turistico.

27
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El permitir un cambio de uso en la parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas, sin
modificar la edificabilidad prevista en el PGOUsgr 96, es una oportunidad para que los
propietarios se impliquen en la inversién econémica, que en estos complejos momentos

requiere el desarrollo de la misma, por tanto se considera conveniente su tramitacion.

4.2 - JUSTIFICACION DE LOS INTERESES CONCURRENTES

La Modificacion Menor ha de cumplir con lo previsto a estos efectos en la Ley 4/2017,
justificando la conveniencia en relacion a los intereses concurrentes. Siendo la Modificacion
Menor un instrumento de ordenacién que conjuntamente al marco normativo vigente, permite el
cambio de uso de la parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas, se debe tener la garantia de
que el interés general se vea beneficiado de ello. Es decir, el cambio de uso y los nuevos

aprovechamientos tienen que revertir en el bienestar social y en la mejora del municipio.

No es incompatible el que concurra la rentabilidad de los promotores del suelo con la
sostenibilidad econdémica de los mismos. El llevar a cabo intervenciones de este tipo,
planteando un cambio de uso de la parcela, impulsara la actividad econémica de la zona,
potencia los servicios y, en consecuencia, hace frente a determinadas demandas de la
poblacion de los ndcleos turisticos, todo ello sin necesidad de consumir nuevo suelo y, por
tanto, sin afectar al modelo de ordenacién ni a parametros ambientales, sintonizando con el
interés general ya que sin duda generard empleo, al tiempo que favorece las respuestas a las
demandas de serviciosque la expansion poblacional de estos nucleos requiere y teniendo en
cuenta las herramientas previstas en la Ley 4/2017, que simplifican el proceso de desarrollo
de este tipo de intervenciones, todo ello hace que se considere suficientemente justificada la
Modificacién Menor que se pretende.

4.3 - JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La Modificacion Menor que se propone en la parcela 17.2 de San Fernando, como actuacion
sobre el medio urbano, y en cumplimiento del articulo 305 de la Ley 4/2017, incorpora un
apartado-memoria que asegura la viabilidad econémica de la propuesta, con el contenido que se
establece la legislacion estatal, concretamente en los apartados 4 y 5 del articulo 22 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, en los que se dispone:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios
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resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos
productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del
deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de
actuacion, y contendra, al menos, los siguientes elementos:

(...)

Destacar que por sentencia 143/2017, de 14 de diciembre de 2017, del Tribunal Constitucional, se
declaré la inconstitucionalidad y la nulidad de las letras a, b, ¢, d y e, de este apartado 5 del
articulo 22, por lo que entendemos que el contenido minimo serd el genérico detallado en el
mismo, asegurar el equilibrio entre los beneficios y las cargas que supone, a cuyos efectos se

presenta un Informe de Sostenibilidad Econémica de la propuesta de Modificacién Menor.

4.4 - JUSTIFICACION DE LA NATURALEZA DE LA ACTUACION

Las actuaciones que requiere la Modificacion Menor de ordenacion urbanistica, que se pretende,
se enmarcan dentro de las actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias,
previstas en el apartado 1 b) del articulo 7 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto
incrementar las dotaciones publicas de un &mbito de suelo urbanizado para reajustar su
proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en
la ordenacidén urbanistica a una 0 mas parcelas del &mbito y no requieran la reforma o
renovacion de la urbanizacion de éste.

En este caso, dado que lo que busca con la Modificacion Menor es el introducir un cambio de uso
en la parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas, en un suelo urbano, sus propietarios tendran

que cumplir con lo establecido en el articulo 54 de la Ley 4/2017.

Articulo 54. Deberes de las personas propietarias en actuaciones de dotacion.

1. Las personas propietarias de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacion
tendran los deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no consolidado, si
bien siempre en proporcién y de acuerdo con el contenido y alcance de esa actuacion.

2. En concreto, de acuerdo con la legislacion estatal de suelo, el alcance de los
siguientes deberes se acota en los siguientes términos:
a) En relacion con la cesion obligatoria y gratuita del suelo destinado a dotaciones
publicas necesario para reajustar su proporcién, su contenido se calculara de
conformidad con las dotaciones existentes en el momento de aprobacion de la
actuacion, en tanto que indice de calidad de vida que no puede empeorar.
b) En relacién con la cesion obligatoria y gratuita de suelo en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, el porcentaje sobre el incremento
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adicional de aprovechamiento que resulte de la actuacion sera del 5% para cualquier
actuacion de rehabilitaciéon urbana que, implicando nuevos usos 0 destinos mas
valiosos, no implique incremento de edificabilidad; o del 15% en aquellas actuaciones
de dotacion con incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de aprovechamiento se
calculara en relacion con aquel que haya sido legalmente materializado por las personas
propietarias incluidas en la actuacion.

4. El deber de cesion para dotaciones publicas podra ser cumplido mediante su
sustitucion por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un
complejo inmobiliario situado dentro del ambito correspondiente, o bien por cualquiera
de las formas a que se refiere el apartado siguiente.

5. El deber de cesion en concepto de participacion de la comunidad en la plusvalia podra
ser cumplido mediante su sustitucion por su valor en metélico, debiendo emplearse, en
este caso, con la finalidad de costear la parte de financiacion publica que pudiera estar
prevista, o bien integrarse en el patrimonio publico de suelo con destino preferente a
actuaciones de rehabilitacién urbana.

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesién se materializard en el
momento de otorgamiento de las licencias para las construcciones que se beneficien del
incremento de edificabilidad.

5.- JUSTIFICACION DEL CAMBIO DE USO DE LA PARCELA 17.2 DE SAN
FERNANDO

La presente Modificacion Menor viene desarrollada porla posibilidad de implantar el uso comercial en
un nucleo cuyo uso principal, segun el planeamiento vigente, es el residencial donde no se establece

especificamente ningun otro uso tolerado.

Actualmente en la zona se producen otros usos, que van respondiendo a la propia evolucion del paso
del tiempo, pues actualmente aparecen, por una parte, nuevos operadores especializados sobre todo en
alimentacion, ropa, electronica electrodomésticos, que tienen su propio modelo e imagen de
establecimiento e implantan éste en edificaciones de uso exclusivo comercial y, por otra, surgen
actividades vinculadas con la restauracion y el ocio cada dia con mayor diversificacion tanto en

empresas como en propuestas para la poblaciéon demandante.

El principal consumidor de este tipo de establecimientos se encuentra enla poblacion residente, que
demanda diversidad de servicios tanto de indole comercial como de ocio, asistencial, deportivo,

cultural e incluso administrativos como gestorias, agencias de viajes, etc.

El actual PGOUsgr 96 vigente, no prevé la posibilidad de destinar a uso terciario la parcela 17.2 de
San Fernando de Maspalomas, impidiendo de este modo dar cabida a estas nuevas actividades que son
demandadas en la actualidad. Es por ello, que la obsolescencia del mismo en relacién a este tipo de
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respuestas, demanda medidas como la vinculada con la presente iniciativa en aras a ofrecer soluciones

a las demandas existentes.

Sin embargo, la presente Modificacion Menor viene desarrollada porla posibilidad de implantar el

uso comercial en esta parcela, lo que exigira la firma de un convenio urbanistico donde se

valore por un lado el uso existente v por el otro el uso gue se pretende, a efectos de que las

plusvalias, si las hubiera, gueden establecidas en el mismo como un deber del promotor.

Al convertirse en una Actuacion de Dotacion, dado que estamos hablando de un suelo urbano
consolidado donde se modifica el uso existente para introducir un uso nuevo donde no hay un
aumento de edificabilidad, el promotor con arreglo a la legislacién vigente, debera abonar el

5% de las plusvalias del suelo, si se produjeran.

El aprovechamiento urbanistico se calculard en el momento de la presentacién de los proyectos de

ejecucion de las parcelas y se comprobara, tal como se establece en el articulo 15 del Decreto

85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el reglamento de la Ley de Renovacién y

Modernizacién Turistica de Canarias, por los servicios técnicos municipales su valor en metalico

en el momento de la solicitud de la licencia para la ejecucién del proyecto, mediante comunicacion

previa al inicio de las obras, que en ningln caso sera inferior al valor de mercado

La valoracion se notificara en el plazo maximo de veinte dias, junto con la liquidacién, en su caso,
de la tasa por licencia urbanistica e Impuesto sobre Edificaciones, Instalaciones y Obras que fuere
exigible. Dicha resolucion sera recurrible por los medios admisibles en derecho, pero la obra no

podra comenzar hasta gue se efectle la cesion por el valor asignado, sin perjuicio de su

posterior revision, si procediere.

5.1 - JUSTIFICACION RATIO COMERCIAL

El sector servicios es la actividad con mayor repercusion dentro de la economia del término
municipal, por lo que mejorar la dotacion de infraestructuras terciarias resulta esencial para
proporcionar al turista y al residente una mejora de la oferta complementaria. Hoy en dia existe un
gran incremento en la demanda de la actividad terciaria por parte de la poblacién permanente
vinculada con los cambios en las pautas, comportamientos y necesidades de la misma, la cual
prefiere mayoritariamente que sus demandas de tipo comercial y de ocio se satisfagan de forma
concentrada, ya sea en ambitos urbanos —las denominadas actualmente, zonas comerciales
abiertas- o en establecimientos especializados que concentran una gran cantidad de usos terciarios
y son demandados por la poblacion tanto residente como vacacional.

La creciente demanda de servicios vinculados con el sector terciario ha contado con una respuesta en

sintonia con la disposicion del poblamiento, tanto residencial como vacacional. La disposicion dela
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actividad terciaria concentrada en establecimientos y, por tanto, al margen de las denominadas zonas
comerciales abiertas de los &mbitos urbanos, se ha ido concentrando en los enclaves cercanos a los
grandes crecimientos de poblacion.

Enel caso de Gran Canaria, en Las Palmas de Gran Canaria y Telde por el Noreste y en
Santa Lucia de Tirajana —concretamente en Vecindario- y San Bartolomé de Tirajana por el
Sureste es donde se produce en mayor medida. Canarias se encuentra dentro del conjunto de
Comunidades Auténomas por debajo de la media del Estado en relacion tanto a la media de
superficie comercial como en densidad comercial por habitante, segin los datos reflejados en el
estudio sobre los “Centros Comerciales en Espaiia. Situacion, evolucidn e interpretacion
empirica”, elaborado por Sara Marin de la Cruz - Innova-TSN- y por Victor J. Martin Cerdefio,

Universidad Complutense de Madrid.

El Municipio de San Bartolomé de Tirajana, con una poblacion censada de 54.932 habitantes y
una capacidad alojativa de 101.664 plazas, segun los datos del Plan General Supletorio de San
Bartolomé de Tirajana en tramitacion, cuenta con una superficie construida en centros
comerciales de 89.049 m?, de lo que se obtiene como resultante un ratio de usos terciarios de 0,57

metros cuadrados por habitante.

Si hacemos una comparacién con otras localidades con poblacién —residente y vacacional-

equivalente, este municipio se encuentra por debajo de este ratio.

5.2 ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

La actuacién que se pretende, que consiste en un cambio de uso en una parcela, es una actuacion
que no afecta negativamente al caracter de la zona ni impide percibir los recursos paisajisticos, ya
que la edificacidon se tendra que desarrollar dentro de los limites de la misma tal como se recoge en
las ordenanzas de este documento que se establece para la misma, teniendo en cuenta los elementos

representativos de la arquitectura canaria de su entorno inmediato.

En cualquier caso, se hard un estudio de integracién paisajistica expreso en el proyecto de la
actuacion a desarrollar en la parcela, en el que se incluyan plantas, alzados y secciones a escala
adecuadas para su correcta interpretacion, identificando las fases de la actuacion, describiendo y
detallando las instalaciones y elementos que se perciban desde el exterior y que puedan repercutir
en el paisaje, accesos, infraestructuras, etc., de los que se indicaran sus materiales, acabados,

colores y texturas.

No obstante, en el documento de Evaluacion ambiental, documento que formé parte del Borrador,

redactado por dofia Yazmina Lozano Mas, se detalld con precisién las afecciones

il
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medioambientales de las tres alternativas, que se plantearon para su evaluacion, que se

consideraron nulas debido a la ausencia de valores ambientales, paisajisticos y culturales en

presencia en la parcela 17.2 de San Fernando pudieran verse afectados.

6.- PROCEDIMIENTO DE MODIFICACION

El procedimiento de modificacion se establece en el articulo 165 de la Ley 4/2017, del que se destaca:

1. La modificacion de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por el mismo
procedimiento establecido para su aprobacién, en los plazos y por las causas
establecidas en la presente ley o en los propios instrumentos.

(..)

2. La Modificacion Menor no requiere, en ningun caso, la elaboracion y tramitacion
previa del documento de avance. En el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa

podra ser elaborada y propuesta por cualquier sujeto pdblico o privado.

3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano ambiental se determine si
tiene efectos significativos sobre el medioambiente. Cuando el drgano ambiental

determine que no es necesaria la evaluacion ambiental estratégica, los plazos de

informacion publica y de consulta institucional seran de un mes.

7.- PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada se establece en la seccién 22 del
capitulo | de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en sus articulos 29 al 32. En

resumen, el procedimiento consiste en las fases y plazos siguientes:

Solicitud de inicio: EI promotor presenta ante el Ayuntamiento la solicitud de inicio de la

evaluacién ambiental estratégica simplificada, acompafada del documento borrador y de

un documento ambiental estratégico, documentacion que serd comprobada por el

Ayuntamiento, y en el caso de que no se incluyera la totalidad de lo exigido se requerira al
promotor para que, en un plazo de diez dias hébiles, los aportase, con los efectos previstos
en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.
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Consulta y remision de documentacion: EI 6rgano Ambiental sustantivo comprobara que

la documentacion presentada de conformidad con la legislacion sectorial cumple los
requisitos en ella exigidos, remitiendo en ese caso al 6rgano ambiental la solicitud de inicio

y los documentos que la deben acompafiar.

Plazo de admisién: EI 6rgano Ambiental podra resolver en el plazo de veinte dias desde su

recepcion su inadmision, por algunas de las razones previstas en la legislacion, dando

audiencia al Promotor.

Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas: El

6rgano ambiental consultard a las Administraciones pablicas afectadas y a las personas
interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégico y el borrador del
plan o programa, que deberan pronunciarse en el plazo maximo de veinte dias habiles
desde la recepciéon de la solicitud de informe. Pasado este plazo el procedimiento
continuara si el 6rgano ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes para formular

el informe ambiental estratégico.

Elaboracidon del Informe ambiental Estratégico: que podra determinar qué:

La Modificacion Menor debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria
porque puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, a cuyos efectos se
elaborara el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas de acuerdo con lo establecido en el articulo 30, y no
sera preciso realizar las consultas reguladas en el articulo 19. Esta decision se notificara al
promotor junto con el documento de alcance y el resultado de las consultas realizadas para
que elabore el estudio ambiental estratégico y continGe con la tramitacion prevista en los
articulos 21 y siguientes.

El plazo previsto para estas cuatro primeras fases, es de cuatro meses, una vez efectuada la

solicitud de inicio de evaluacion ambiental.

Publicacion del Informe ambiental Estratégico:

Se publicara en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente, en el plazo
de los diez dias habiles siguientes a partir de su formulacion, sin perjuicio de su
publicacion en la sede electrdnica del 6rgano ambiental.

il
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Publicacién de la aprobacién de la Modificacién Menor.

El 6rgano sustantivo remitird para su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado» o
diario oficial correspondiente la resolucion por la que se adopta o aprueba la Modificacion
Menor y una referencia a la direccion electrénica en la que el érgano sustantivo pondra a
disposicion del publico con el contenido integro de la misma, con referencia al “Boletin
Oficial del Estado” o diario oficial correspondiente en el que se ha publicado el informe

ambiental estratégico.

8.- LEGISLACION SECTORIAL

A la presente Modificacion Menor del vigente PGOUsgr 96 le es de aplicacion el siguiente marco
legal:
De caracter sustantivo:
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Ley 21/2013 de 9 de la Ley 9/2006 sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
proyectos en el medio ambiente.

Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba EL REGLAMENTO DE
GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO DE CANARIAS.

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba EL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO DE CANARIAS.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo Y
Ordenacion Urbana, que regira supletoriamente.

Decreto Legislativo 1/2012, de 21 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion de la Actividad Comercial de Canarias y reguladora de la licencia
comercial.

Perspectiva de Género, analisis incorporado en el Documento Ambiental Estratégico, pagina
42y ss.

Andlisis de integracion paisajistica, analisis incorporado en el Documento Ambiental
Estratégico, pagina 37 y ss.

9.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA MODIFICACION MENOR

La presente Modificacion Menor mantiene las lineas trazadas de objetivos generales planteados en

el modelo de ordenacion del PGOUsgr 96 vigente y afronta especialmente aquellos vinculados

il
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con la aportacion de servicios tanto a la poblacion permanente del municipio como a la flotante,

los turistas, entre los que se destaca:

. El objetivo principal es la consolidacién y colmatacion de esa manaza que
fundamentalmente esta destinada a uso comercial y a equipamiento de espacios libres.

. Clasificar los ntcleos de poblacién y prestar especial atencion a su desarrollo.

. Respecto al suelo urbano de los nicleos de poblacién, es objetivo basico,
complementarlos, dentro de lo que constituye como casco urbano, corrigiendo la falta de

consolidacion visual de algunos de ellos.

. Dotar al municipio del equipamiento acorde con el grado de desarrollo que se ha

obtenido y que garantice la imagen que debe tener como zona turistica excelente.

. Reforzar la concentracion y eficiencia de los nlcleos como areas urbanas de servicio
a la poblacion permanente, prestando atencion a su correcto desarrollo, limitando el consumo

de suelo en la linea de preservar éste como recurso estratégico.

. Potenciar la condicion de centros de servicio para la vida cotidiana de la ciudadania,
incidiendo en el refuerzo de la actividad terciaria, especialmente comercial,a los efectos de
cumplir con las demandas poblacionales y el fomento de la economia y la generacién de
empleo.

. El presente documento propone ademas de introducir _un nuevo uso, la

modificacidn de algiin parametro de la normativa vigente, en relacion con la separacién

a linderos, con el objeto de hacer viable la intervencion y a la vez que sea rentable.

i

USC PRNCIPAL VIVIENDAS
superficle: B7,50.m°

Lowg

Resultado de la aplicacién de los ppardmetros planteados en el PGOUsgt 96 vigente

i,
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10.- PLANEAMIENTO INSULAR Y PLANEAMIENTO LOCAL

Adecuacion de la Modificacién Menor a las disposiciones del planeamiento insular [recientemente

aprobado] en adelante [P10"22¢c], de esta modificacion y al planeamiento local.

10.1. D_gterminaciones P10"22cc de carécter vinculante para la ordenacion del &mbito de
actuacion:

El Pleno del Cabildo de Gran Canaria en Sesion Extraordinaria celebrada el 29 de Diciembre de
2022, Acuerda la Aprobacion Definitiva de la Revisién del Plan Insular de Ordenacion de Gran
Canaria, para su adaptacion a la Ley 19/2003, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias. (BOC n° 13 de 19 de enero de
2023).

El &rea objeto de Modificacion Menor, viene afectada en la normativa del PIOGC’22,
estableciendo en la misma la siguiente zonificacion:

Zonificacion: Denominacién del suelo Zona C.2.1, de suelos urbanos

Clesificades para crecimiento regular Valor estructurante
C.1.3, de suelos rusticos ce C.2.1, de aptitud de crecimiento
asentamiento rurel reguler en entornos periuroenos
C.1.2, de suelos urbenizebles - C.2.2, de eptituc pera
. : . | equipamientos singulares en zonas
C.1.1, de suelos urbanos turisticas
37
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La parcela 17.2 de la urbanizacién de San Fernando se corresponde con la zonificacion en Areas

calificadas como zonas de aptitud estructurante de aptitud de crecimiento regular en entornos

periurbanos; y se incluye en Areas de Valor Estructurante C.2.1. Las zonas establecidas en el

PIOGC’22 como C.2 terrestres: C.2.1 y C.2.2 son Zonas que se identifican por ser suelos de

relevancia estratégica y valor estructurante por su cualidad para organizar y ordenar la

ocupacion del

territorio.

Analizamos los planos propositivos, segin el Plano PC-02-05 del volumen V, Tomo 2, Estrategia

de Ordenacién Turistica, dentro de Planos de Ordenacion, Ordenacion Turistica, como Zona

Turistica Litoral del Sur a los efectos de comprobar si el suelo de que se trata esta en esta zona o

se encuentra fuera de la misma.

£ /

ORDENACION TURISTICA

ZonaTuristica Litoral

D Zona turistica litoral norte
3 - Zona turistica litoral sur

Tejido Turistico
Pieza turistica nueva

Pieza turistica en proceso de consolidacion
Pieza turistica consolidada

Areas Libres con Equipamiento

Area libre con equipamiento

Y VOLUMEN

Planos de Ordenacién

1 Aprobacién Definitiva

En el PIO"22cc viene definido el modelo turistico en la Seccién 34, articulos 432-460,

estableciendo los criterios especificos para la delimitacién de Piezas Territoriales Turisticas, los

criterios y condiciones de ordenacion, en los articulos 452-454, en funcién del grado de

consolidacion

del uso turistico de las mismas
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Si seguimos consultando el PIOGC’22, el Ambito Territorial 3, plano PE-01-03, Ordenacion

Estructural Insular, Tomo 1, Volumen V, comprobamos que el suelo de que se trata, esta en suelo

urbano, como Elemento Territorial Instrumental, dentro del Tejido Residencial.

Linea de costa

Curva nivel directora

2, Ambito litoral insular

<) a Ambito de ordenacion estratégica
‘ - Ambito de proteccion estratégica

TR

bl Edificaciones

>3 Cadigo de la actuacion

|
u Elementos Territoriales Instrumentales
B

ORDENACION
ESTRUCTURAL
INSULAR

Planos de Ordenacién

Caracterizacion Viaria Clasificacion del Suelo Batimetria
Red Viaria Basica - Suelo urbano 0 Metros
(REE VTR TR S I:l Suelo urbanizable 10 Metros
= Red Viaria Estructurante
5 I:l Asentamiento rural 30 Metros
Red Viana Local
50 Metros

Caminos y senderos

ACTUACIONES ESTRUCTURANTES DEL PLAN

SISTEMA URBANO
Tejido Productivo
Tejido Primario

- Pieza agricola pura
l:l Pieza agricola mixta

Tejido Econémico
Renovacion de pieza econémica

Especializacién de pieza econémica

Extension de pieza econémica

HONE

Pieza econémica nueva

Tejido Residencial

Crecimiento Endégeno

NV Borde de contencion de crecimiento
V4 Recualificacion de fachada maritima
I:l Areas de refuerzo o especializacion

Areas de renovacion

Crecimiento Exégeno

I:l Areas de crecimiento abierto o progresivo
I:l Areas de crecimiento cerrado o limitado

Concentracion de Equipamientos

Tejido Turistico

I:l Pieza turistica nueva

I:| Pieza turistica en preceso de conselidacion
E Pieza turistica consolidada
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La RV-098 viene definida en el Anexo 1 de las Normas Territoriales del PIOGC-22, Tomo 3,

Volumen IV.

Igualmente, en el V8_T3_EMOV / V8_T3_3_FICHAS_2022 del PIOGC-22, encontramos la ficha del

RV-098, con las siguientes caracteristicas:

RV-098 Actuacion de Recualificacidn Turistica

GC-500 Tarajalillo-Pasito Blanco

de actuocidn:
Actuacién singular 1

g Tram 0 Puntos Kms:
GC-500 Tarajalillo - Pasito Blanco s
Tituloridad de Io via: IMD: Nivel de servicio octual: Corocterizacitn actul de lo via:
Insular. Cabildo de Gran Canaria Intermedia Estructurante
Rol territoriol de la vio: Indi Nivel d : Corocterizacion prevista de la via:
Via Estructurants Local Estructurante
Sintesis del diganostico: Acciones propuestas: Administraciones intervinientes:
+ Oportunidad de conversién a via urbana por pérdida de funcién coma  +  Mejora de |a Explotacidn y Seguridad + Ayuntamients de San Bartolomé de Tirajana
carretera interurbana. + Patenciar Eje Local + Cabildo de Gran Canaria (por titularidad de la via ).

Descripcidn de la actuacidn
Canversion en via urbana de la GC-500 en este tramo,gor considerar que a GC-1 cumple de forma iiente la funcién de alos di leas.Cansi 4n de este trama como eje lacal estructurante del
sistema urbano de la Cludad Turistica del Sur.

FICHAS DF ACTUACIONES TERRITORIALES.

El Prayecto de Obras de Modernizacién ineluird, entre otras, pl la suf dande queden reflejagos de manera inequivoca las zonas de dominio piblico, de servidumbre y de afeceidn.
Determinaglones para su desarraflo: -

jecucion de esta via 2 del Cabildo de Gran Canari. g
Fl Plan General de Ordenauﬂn de San Bartolomé de Tirajana recogerd su trazado y lo incluird en los sistemas generales viarios suprainsulares. H
¥l desarrollo de esta actuacion se hard por el ttular de la via debiendo de soordinarse con las istas en el ADE-19 Espacio de Actividad Turistica de Tarajalillo- £l Verl, ADE-22 Espacio de Actividad Turistica de 2

Playa del Inglés- Maspalomas y ADE-24 Espacio de Activiodad Turistica de Meloneras-Pasito Blanco,

De Iz misma manera, debe de | 3l de Ordenacion de § & de Tirsjana,
Condicianantes amblentales: a
La atuacian deberi cumplir can las determinazianes de cardcter ambiental incluidas tanto en la seccién "Redes Viarias™ coma en el resto de las seccianes de cardcter ambiental del PI0/GC. Asimismo se establecen s siguientes

determinaciones ambientales:
1. La via atraviess diversas barrancos y barranquillos que reuncn a las formaciones wegetales mis destacadas del dmbito, incluso con presencia de especies protagidas (como la magarra fina Argyranthemum filfoliam en !

entorno de San Agustin) o hibilats de interés comunitario (como tabalbales). £s por ello g de i cruzar estos b deberdn evitar | de su cauce y laderas con la finalidad de que estos
conserven su estado natural,
2. Las o incluir la mejora, o i6n -con de 2 z0n2- de por suvalor

FICHAS DE ACTUACIONES TERRITORIALES

Se trata de la conversion a Eje Local Estructurante de una via que ha dejado de tener la intensidad de

trafico que venia soportando anteriormente, la GC-500 desde el Aeroclub a Pasito Blanco.

La accion propuesta pretende potenciar el eje local como oportunidad de conversidn a via urbana por

pérdidas de funcion de una carretera que hasta hace unos afios era interurbana.

.

Pag. 214 de 337

40
Firmado por: DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:52:57
DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:53:32
DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:53:54
DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:54:18
DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:54:45
DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:55:06
DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa Fecha: 14-09-2023 16:55:28
Registrado en: ENTRADA - N°: 2023-021574 Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Caédigo Seguro de Verificacion (CSV): B14C2FE828B200A3AF676DBAEGE2A432
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/B14C2FE828B200A3AF676DBAE6GE2A432

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:12:56 - 40072 - Fecha de emision de esta copia: 27-11-2023 12:56:48




Aunque no afecta directamente a la parcela 17.2 de la Urbanizacion San Fernando dado que esta via es
paralela por la parte trasera de la fachada principal del suelo de la parcela, creemos que la conversion
de este tramo viario en una via local mejora las condiciones de accesibilidad, de explotacién y de
seguridad, tanto del tejido residencial como del tejido turistico de la zona.

Si acudimos al plano PC-01-06, Planos normativos, Tomo 2, Volumen V, comprobamos que el suelo

de que se trata, esta en suelo urbano, fuera del Tejido Turistico.

Segun el plano PC-01-07, Planos normativos, Tomo 2, Volumen V, comprobamos que el suelo de
que se trata, esta en suelo urbano, dentro del Tejido Residencial.

Como decimos, la zona en la que se incluye este suelo, por encima del viario que desde la Playa del
Inglés sigue hacia Mogén, la zona en la que se encuentra parcela 17-2 de San Fernando a pesar de
lo dispuesto en los planos propositivos en el PIOGC’22, ha sido incorporada en el ambito litoral

insular dentro del Tejido Residencial.
B LA R
\J REN® Y 4

N E el
& 3 ,% 0 ot 0y o

Lo s"' = : N
B O T T ke

Planos de Ordenacién

PLAN INSULAR VIGENTE EN EL QUE EL SUELO DE QUE SE TRATA ESTA DENTRO DEL TEJIDO RESIDENCIAL

i,
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A la vista de la normativa insular y dado que el propio PIOGC’22 no establece determinaciones en
los &mbitos de Suelo Urbano, por exceder sus competencias, con la salvedad de acciones
estructurantes que pudieran venir afectadas por los mismos, la Modificacién Menor no s6lo no
contraviene las determinaciones del Plan, sino que contribuye a la ejecucidn de lo establecido en el

mismo respecto a procurar la diversificacion de las bases econdémicas de las zonas.

“La diversificacion de las bases que sustentan el desarrollo econdmico, hoy excesivamente
dependiente del sector turistico, constituye un objetivo ineludible de la planificacion insular
para consolidar un modelo equilibrado también en su expresion territorial.

Bien es cierto que no es la planificacion territorial la que ha de activar los resortes que
operen dicha diversificacion, pues tal cometido corresponde a los agentes econémicos, pero
no es menos cierto que la planificacion si puede incidir sobre todas las variables inherentes
al soporte fisico de la actividad econémica (conectividad, especialidad, logistica,
flexibilidad) y més alla de ello, puede permitir aflorar potencialidades latentes sobre las que
apoyar dicha diversificacion.

El actual modelo de implantacion de actividades econémicas en Gran Canaria cuenta con
algunas importantes ventajas territoriales:

Sus polos principales de actividad econdmica se encuentran vinculados a las
infraestructuras de comunicacion con el exterior (Puertos de Las Palmas y Arinaga y
Aeropuerto de Gran Canaria) y relativamente bien articulados salvo en el caso del Puerto
de Las Palmas, con la red de accesibilidad territorial.

Dichos polos de actividad, esencialmente los que se localizan en torno al Aeropuerto y
Puerto de Arinaga — entre los municipios de Telde, Ingenio, Aglimes y Santa Lucia —
cuentan ademés con un amplio hinterland territorial sobre el que extenderse en
condiciones éptimas de accesibilidad y adecuacion del soporte fisico. ”

Aunque la parcela no se encuentra en una via vinculada a la infraestructura de comunicacion
principal del municipio de San Bartolomé, si que esta lo relativamente cerca como para considerar
que estd en condiciones 6ptimas de accesibilidad y adecuacion del soporte fisico como para
plantear desde esta modificacion menor este cambio de uso de residencial a comercial, en una zona
que no depende del sector turistico, todo lo contrario viene a integrarse en el tejido residencial de

San Fernando.

Dentro de las Estrategias de Actuacion se sefiala la necesidad de modernizacion y la especializacion
de los tejidos productivos, asi como la concentracion de las implantaciones en areas vacantes de
urbanizacion y edificacion en suelos que el planeamiento general permite estos usos en contigiiidad
con los existentes, como es el caso de la manzana afectada por la Modificacion, la cual contribuye
por una parte, con la adecuacion de las ordenanzas de aplicacion, a la dinamizacion de este &mbito

lo que otorgara un plus complementando el uso cualificado y siendo compatible con el mismo.

.
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En conclusion, no apreciamos ninguna actuacion estructurante del PIO"22¢c que se vea afectada
por el cambio de uso de la parcela objeto de esta modificacion menor, las alteraciones que se
derivan de la presente Modificacion Menor, en la medida en la que inciden en el suelo urbano del

ambito de actuacion no suponen variacion de la clasificacién ni categorizacion de suelo dentro

del &mbito de éste y no tienen ningun condicionante derivado de la aplicaciéon del PIO"22¢c.

10.2 Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de San

Bartolomé de Tirajana:

El Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad, declar6 Area de
Rehabilitacion Integral a Playa del Inglés incluyendo el éambito que comprende la presente
propuesta Modificacion Menor.

Este Plan, legitima los actos y usos del suelo de estas areas consolidadas sin uso turistico
especifico, conforme al modelo insular y territorial que, aun no encontrdndose adaptado (el PIO
nunca se adapté a las Directrices), permite las actuaciones de renovacion previstas en el Plan de

Modernizacion.

Sin embargo, segin Resolucién de 15 de febrero de 2021, se hizo publico la Sentencia de 4 de
mayo de 2018, dictada por la Seccion Segunda de la Sala de lo Contencioso-Administrativo, del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias, por la que se declaré nulo el Plan de Modernizacion
Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector Turistico de San Bartolomé.
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11.- DETERMINACIONES DE CARACTER VINCULANTE DEL PGOUsgr 96
VIGENTE PARA LA ORDENACION DE LA MODIFICACION MENOR
PROPUESTA:

En los criterios de aplicacion general del PGOUsgr 96, Capitulo 2 de la Normativa, articulo 6.2 se
recoge lo siguiente.
2.- Modificaciones puntuales
Se consideraran modificaciones puntuales las variaciones o alteraciones de alguno o
algunos de los elementos o determinaciones del Plan que no afecten a la estructura
general del territorio municipal ni a los elementos o determinaciones estructurante.
Deberan promoverse ineludiblemente por iniciativa de la Administracion urbanistica

actuante, sin perjuicio de que responda a peticiones de iniciativa particular.

3.- Procedimiento de revision y modificacion

En cualquier caso, para proceder a la revision o a la modificacion del Plan, sera
imprescindible que se acuerde expresamente por mayoria absoluta del Pleno Municipal
siguiendo los tramites procedimentales establecidos en el TRLS y en su normativa

complementaria.

Como hemos sefialado a lo largo del documento y comprobado con los instrumentos consultados, la
Modificacién Menor planteada no afecta a la estructura general del territorio municipal ni a los
elementos o determinaciones estructurante, ni a sistemas generales, equipamientos o dotaciones o
viario estructurante, por tanto, entra dentro de lo previsto en el articulo 6.2 de la normativa de

aplicacion.

El régimen urbanistico de este suelo vy las condiciones comunes de edificacién uso y volumen

para el mismo, va lo adelantdbamos en la introduccién de este documento.

La superficie de la parcela 17.2 no viene asignada en PGOUsgr 96, por lo que a esos efectos,
estaremos a la medicion real, sin embargo el uso si que viene establecido y es el residencial en la
categoria de viviendas. Se trata de un suelo urbano consolidado que tal como podemos apreciar en este

documento cuenta con todos los servicios urbanisticos.

il
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12.- PROPUESTA DE ORDENACION

La presente Modificacion Menor del PGOUsgr 96 se centra exclusivamente en la parcela 17.2 de San
Fernando de Maspalomas y tiene por objetivo, el introducir el uso comercial sin modificar los
aprovechamientos vigentes, pero si alterando la separacion a linderos, cambios necesarios para dar

viabilidad juridica a sus propietarios y hacer viable econémicamente el desarrollo de esa parcela.

La modificacion menor que se pretende tiene como horizonte principal la inclusion del uso
comercial en una urbanizacién con uso predominantemente residencial, buscando asi un mejor
posicionamiento en el mercado, con las cotas de calidad demandadas, pero también con una
mayor capacidad de adaptacion a nuevos productos o estrategias de comercializacion y que a su
vez sirve para impulsar la renovacion y modernizacion de urbanizaciones, ndcleos e instalaciones

residenciales.

Actualmente, las ordenanzas particulares para la parcela, se encuentran dentro de la ficha del lote 17, y
son las siguientes:

Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Namero 61, viernes 11 de mayo de 2012 70999

LOTE 17 (Parcelas 17.2 y 17.4) (P.G.O.U.)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN  ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas = Altura (1)

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que serd la establecida por la legislacion especial del Ministerio de Obras Piblicas.

- Edificacién singular de poblado canario.
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12.1.- ORDENACION VIGENTE.

El PGOUsg1 96 vigente, en la zona de San Fernando de Maspalomas contempla:
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LOTE 17 (Parcelas 17.2 y 17.4) (P.G.O.U.)

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas = Altura (1)

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que serd la establecida por la legislacién especial del Ministerio de Obras Piiblicas

- Edificacién singular de poblado canario.

La parcela, segln la nota simple registral, cuenta con 487,5000 m?.

12.2.- PROPUESTA DE MODIFICACION DE ORDENACION.

La modificacion que se plantea en las distintas fases de tramitacién de este documento, siempre ha
tenido por objeto incluir el uso comercial en la parcela de 487,50 m?. Esto se realizara mediante una
modificacion en la ordenanza particular que no supone un cambio de la estructura territorial del
municipio, al no tener incidencia en la estructura territorial.

Se conserva el espiritu del PGOUsgr"96 vigente, asi como las determinaciones previstas en el
Supletorio del Plan General en tramitacion. Por tanto, en rigor, en la Modificacién Menor, no seria
necesaria la definicion de alternativas de ordenacion, a los efectos de elegir la mas adecuada, ya que
no se plantea un nuevo modelo territorial distinto al previsto en el PGOUsgr 96 vigente. Sin embargo

a lo largo de la tramitacion se llegaron a plantear tres alternativas de Modificacién Menor.

ALTERNATIVAS QUE SE PLANTEARON EN LAS DISTINTAS FASES DE TRAMITACION

12.2.1.- ALTERNATIVA 0. Mantener el Planeamiento vigente, con la ordenanza
establecida en la parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas.

En esta Alternativa 0, se proponia que la parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas se_ guedara

con el uso vy pardmetros urbanisticos que le correspondian establecidos en el PGOUsgt 96

vigente, de los que se destacaba, en relacion a superficie de parcela y edificabilidad, en:

Parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas con 487,50 m? de superficie.

Uso Principal: Viviendas.

Ocupacion: -%

i,
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Edificabilidad: - m?c/m?3s
Volumen: 2,00 m3/m?

Altura: 2 plantas

Separacion a linderos: > altura

En relacion a la tipologia edificatoria: Edificacion singular de poblado canario.

Pag

Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Nimero 61, viernes 11 de mayo de 2012

7999

LOTE 17 (Parcelas 17.2 y 17.4) (P.G.0.U.)

SUPERFICIE uso uso
(M2) PRINCIPAL

viviendas

TOLERADO

OCUPACION
(%)

EDIFICABILIDAD

VOLUMEN ALTURA
(M3/M2)
2,00 2 Plantas

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que serd la establecida por la legislacion especial del Ministerio de Obras Piblicas

- Edificacidn singular de poblado canario.

SEPARACION
LINDEROS

= Altura (1)

El mantener los parametros planteados en el PGOUsg1 96 vigente, no parecia la alternativa méas

adecuada a la vista de que con la aplicacién de la separacion a linderos se producia una reduccién de la

parcela sustancial, pasando de 487,50 m? a 87,50 m? lo que afectaba fundamentalmente a los

aprovechamientos susceptibles de obtener. Esto supondria una edificabilidad del 0,35 m?/m? y una

ocupacion del 18% de la parcela.
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12.2.2- ALTERNATIVA 1.

En esta alternativa 1 de ordenacién, a diferencia de la alternativa 0, se planteaba una modificacion de

pardmetros en su separacién a linderos que posibilitara un mejor aprovechamiento urbanistico de la

parcela 17.2.

De esta forma, se proponia, mantener el uso residencial, pero establecer exclusivamente la separacion
a lindero en la Avenida de Galdar de 2,50 m, de manera que se siguiera con el retranqueo que ya
mantiene el edificio colindante de la telefénica y que por la otra via no hubiese separacion a linderos,

tal como viene hoy en dia las edificaciones de esa via.

Los parametros de la parcela, en esta alternativa serian:

Uso Principal: Viviendas.

Ocupacion: -%

Edificabilidad: - mc/m?s

Volumen: 2,00 m¥/m?

Altura: 2 plantas

Separacion a linderos: 2,50 m, a la Avenida de Galdar.

En relacion a la tipologia edificatoria: aunque no se proponia como una exigencia en la normativa de

esta alternativa, se sugiere que la edificacion a proyectar mantenga los criterios singulares que se

presentan en las edificaciones colindantes.
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LOTE17 lPundl+:| 174 (P.G.OLUY
SUPERFICIE ~ USO Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD  VOLUMEN  ALTURA  SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (MIM2) LINDEROS
viviendas _ 2,00 2 Plantas = Altura (1)
(1) Excepto en su colindancia con b carrctera General, que serd I establecida por la legislacidn especial del Ministerio de Obras Priblicas.

- Edificacidn singular de poblado canario.

wotetr| Parcela 172 |pgou)

il

Pag. 222 de 337

SUPERFICH uso T wse OCUPACION LOF CAURIDAD WoLuME)
(1] PRINCIPAL TOLERADD 1] S ] m.m.ln ALTURA '::.r:;"
—_— Viekenin R T A L = i 200 2 Plartas
3 2,50 Av. Galdar
() Excepio en su colndancia conla cametera Geru-r’a: que i'en‘-s_a eslanl c_-c.-:'a por la legislacion especial del Ministeno de Obras Publicas.
* Separacion de 2,50 solo en la Avenida de Galdar
ORDENANZA PARCELA 172 (P.G.O.U)
SUPERFICIE Uso Uso e o EDIFICABILIDAD N SEPARACION &
M2 PRINCIPAL TOLERADD OCURACION % M2 ALTURA LINDEROS
2875 - - - 2 PLANTAS 250¢
* Separacion de 2,50 solo en la Avenida de Galdar
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Esta alternativa, que planteaba el mantener el uso residencial que es el que en el planeamiento vigente
recoge, hasta la fecha, no ha conseguido desarrollarse, con los parametros vigentes, dada su baja
rentabilidad.

Sin embargo, si se modificara la separacion a linderos, tal como se plantea en esta alternativa,

probablemente seria una de las alternativas que haria viable el desarrollo de este suelo.
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12.2.3- ALTERNATIVA 2.

La alternativa 2 de ordenacidn, al igual que la alternativa 1, planteaba los ajustes necesarios para

modificar los pardmetros del PGOUsgr 96 vigente, hacer un cambio de uso para introducir el uso

comercial y de separacidn a linderos, con el objetivo de destinar toda la parcela 17.2 de San Fernando

de Maspalomas al uso exclusivo comercial.

Los pardmetros urbanisticos de esta alternativa, son los siguientes: Parcela 17.2 de San Fernando de

Maspalomas con 487,50 m? de superficie.

Uso Principal: Comercial.

Ocupacion: -%
Edificabilidad: - m?c/m2s
Volumen: 2,00 m3/m?
Altura: 2 plantas.

Separacion a linderos: 2,50 m, a la Avenida de Galdar.
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LOTE 17 (Parceld]___[17.4) (.G.0.U)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas = Altura (1)

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que serd la establecida por la legislacién especial del Ministerio de Obras Piiblicas.

- Edificacion singular de poblado canario.

LoTe17| Parcelal7.2 (P.G.OL.)

SUPERFICIE uso " wso DCUPACION : .EWICM'II.I'I'MB VoLuMEN SEPARACION
()] PRINCIPAL TOLERADO (¢ 2] . M) ) ALTURA LINDEROS
Comercial . e : — 200 2 Plasias 2,50 Av. Galdar

[4}] Exceplo en su colindancia con [a carrelera General, que ;‘wa.-l._a esl usc?;é por la legislacion especial del Ministerio de Obres Publicas.

- * Separacion de 2,50 solo en la Avenidé de Galdar

Se mantiene lo previsto dentro del lote 17 para la parcela 17.4 y se modifica lo previsto para la
parcela 17.2.
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ORDENANZA PARCELA 17.2 (P.G.0.U)
SUPERFICIE Uso Uso o EDIFICABILIDAD SEPARACION A
M2 PRINCIPAL TOLERADO OCUPACION % M2 ALTURA LINDEROS
4875 COMERCIAL - - - 2 PLANTAS 250*
- *Separacion de 2,50 solo en la Avenida de Galdar
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En relacion a la tipologia edificatoria: aunque no se propone como una exigencia n la normativa de

esta alternativa, se sugiere que la edificacién a proyectar mantenga los criterios singulares que se

presentan en las edificaciones colindantes. Destacamos especialmente el Alpendre del Amo, con la

que colinda, en la que se destacan los materiales de su fachada, mampuestos de piedra vista, con lajas

como elementos de asiento, teja &rabe en su cubierta, madera en sus balcones y carpinteria.
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12.2.4 CONCLUSIONES

En el documento de Evaluacién ambiental, documento que formaba parte del documento sometido a la
Aprobacidn Inicial, se detallaba con precision las afecciones medioambientales de las tres alternativas,
que como se pudo comprobar eran practicamente nulas debido a la ausencia de valores ambientales,

paisajisticos y culturales en presencia en la parcela 17.2 que pudieran verse afectados.

La alternativa 0, en la que se planteaba continuar con las determinaciones del Plan General vigente,
dado que mantenia unos parametros y usos en la parcela que no daba respuesta a las exigencias
actuales, ha provocado escaso interés por los propietarios, en su gestion y desarrollo, lo que haria que
el suelo quedara sin materializar los aprovechamientos que hicieran rentable la inversion.

Sin embargo, las alternativas 1 y 2, se adecuaban a lo demandado y permitir, sin aumento de

aprovechamientos, una mejor disposicidon de los usos en el suelo.

Las edificaciones previstas para los distintos usos en las alternativas 1, y 2, sin duda se proyectaran y
ejecutaran bajo las nuevas exigencias sobre eficiencia energética de los edificios, por lo que seran
autosuficientes energéticamente, reduciendo, de esa manera, a cero las emisiones de gases nocivos a la

atmosfera.

Asi mismo, en las edificaciones previstas para los distintos usos en las alternativas 1 y 2, se primara la
calidad en el disefio arquitectonico, en el empleo de materiales, en los productos y sistemas
constructivos novedosos, que contribuiran al sostenimiento sustentable del medioambiente vy

procuraran conservar en su tipologia el espiritu de las construcciones canarias.

En las alternativas 1 y 2, la ordenacion del suelo, los parametros urbanisticos, son practicamente los
mismos, la Unica diferencia es que en la alternativa 2 todos los aprovechamientos se materializarian en

el uso comercial.

Esto, dada la pequefia entidad de la parcela no supone un impacto mayor en la configuracion

urbanistica de la urbanizacién de San Fernando fundamentalmente por la escala.

Por todo ello, de las distintas alternativas, SE VALORO POSITIVAMENTE LA ALTERNATIVA

2 por encima de las otras dos. No obstante, para los promotores del suelo seria igualmente viable la

alternativa 1.

Como consecuencia de todo lo anterior, se hace la siguiente propuesta de ordenacion:
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12.3.- PROPUESTA DE ORDENAQION TRAS LAS CORRECCIONES, SI FUERA EL
CASO, DERIVADAS DEL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA DE LA
APROBACION INICIAL

Dado que en la fase de informacién puablica del documento en su aprobacion inicial, consultada la
distintas Administraciones relacionadas en los antecedentes de este documento y de los contestaciones
a los informes solicitados, todos ellos favorables a excepcion del Gnico que pudiera ser entendido
como Favorable Condicionado, el del Ministerio de Defensa, en el que se condicionaba el mismo

por creer que el suelo estaba afectado por “servidumbres aeronduticas radioeléctricas del TACAN de
la base aérea de Gando, establecidas por Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo”, y en el que se
pedia ‘“que se debera incorporar entre los planos normativos de la Modificacion Menor los planos de
las Servidumbres Aeronduticas, debiendo dejar constancia expresa de dicha normativa en su
documentacion”, y como hemos comprobado y demostrado que las servidumbres no afectan a la zona
de San Fernando de Maspalomas, en la que se sita el suelo de que se trata, nada tenemos que

modificar de lo planteado en la modificacion menor de la parcela 17.2 de la Urbanizacion San
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La zona de San Fernando de Maspalomas en la que sitlia la parcela 17.2, fuera de zona de servidumbres
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13.- NORMATIVA MODIFICADA

NORMAS DE ORDENACION DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO DE
MASPALOMAS

En relacién a las Ordenanzas Generales de la_Urbanizacién San Fernando de Maspalomas,
ademas de las generales del Plan, permanecen las recogidas en sus articulos 1-9, siguientes:

SAN FERNANDO DE MASPALOMAS

URBANIZACION 5AN FERNANDO DE MASPALOMAS
ORDENANEAS GENERALES
Articulo 1°.

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion a la totalidad del poligeno con desting a la poblacion de servicio. Asimismo seran
de aplicacion las normas generales recopidas en el P.G.OU.

Articulo ¥

Las parcelas comprendidas dentro del polipono a que se refiere estas Ordenanzag, tendran como nomma especifica de aplicacion,
la que se establece en coados adjuntes.

Articulo 3.
A efectos de la scparacicn a lindetos, la altura seTa computada desde la rasante hasta la terminacion de la cubierta

Arnculo 4°.

Las edificics a construir podran contener azoteas practicables, ¥ los servicios de tendido de ropa deberian forzosamente realizarse
en Estas.

5i las edificaciones fueren provectadas con solana que den al exterior, deberan estas ir cerradas con celosia, pudiendose en este
cazo realizar en las mizsmas el tendide de ropas antes indicado.

Articulo 5.

Lo semisdtanos avtorizados con tolerancia en alpunas edificaciones destinadas a viviendas, tendrin siempre la concepruacion de
no habitable.

Articulo 6.

Cazda totalmente prohibido el que las parcelas que presenten una colindancia con la carretera de Fatapa tomen su acceso de esta
via en forma directa, debisndolo hacer por aguellas otras interiores v secundarias que para tal fin han sido previstas.

Articulo 7.

Las parcelas antes indicadas, en su colindancia con dicha carretera de Fataga, practicaran forzosamente la separacidn con la
mrisma, mediante la construceion de un muTo con uma altura de 1 m, pudiendo el mismo ser sobre elevado con setos verdes, o
vallas metalicas hasta 2,00 mts.

Articulo 8.

Los balcones o termazas voladas de cada edificacion, no podrin sobresaliv mis de 1,20 mis. de su respectiva fachada.

Arteulo 9°.

Con independencia de los aparcarnientos pitblicos previstos en la ordenacion, cada edificacion vendra oblizada a dotar dentro del

propic temens o parcela de los aparcamientos minimos exipibles por la legislacion especifica a que se acopen dichas
construeciones bien sea esta de caracter estatal o municipal

Como norma especifica de aplicacion, las parcelas del lote 17, se tendra que cambiar lo siguiente:
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Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Namero 61, viernes 11 de mayo de 2012 7999
LOTE 17 (Parcelas 17.2 ¥ 1741 (P.G.OUp
SUPERFICIE Uso Us0 OCUPACION EDIFICABILIDADY VOLUMEN  ALTURA SEPARACION
(M2 PRINCIPAL TOLERADN (%) (M2AI2) (M3 LINDEROS
viviend 2,00 2 Plantas = Altura (13
(1) Excepto en su colindancia con 1 carretera General, que seTd 1a establecida por 1a legislacicn especial del Ministerio de Obras Piblicas.
- Edificacion singular de poblado canario.
SUSTITUYENDOLO POR:
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Nimero 61, viernes 11 de mayo de 2012 7999

LOTE 17 ll’srcdu.l:l 17.4) (P.G.O.U)

SUPERFICIE  USO UsSO OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN  ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas = Altura (1)
(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que serd la establecida por la legislacidn especial del Ministerio de Obras Piblicas.
- Edificacién singular de poblado canario.
LoTeq7| Parcelal72 |pgou)
SUPERFIZIE uso ©uso OCUPACION | EDFICAURIDAD VOLUMEN SEPARACION
™) PRINCIFAL TOLERADO (1] g oWy 'y ALTURA LINDEROS
Comercial et CORCIRSE L] iy 50 Av
— - |1t ——— 2.00 2 Piartas 2,30 Av. Galdar
) Excepio en su colndancia con la cammelera Gmcﬁu que Sen _é:'aqfcich por a legislacion especial del Ministeno de Obras PUbECas.

- = - v 2
* Separacion de 2,50 solo en la Avenida de Galdar

Se mantiene lo previsto dentro del lote 17 para la parcela 17.4 y se modifica lo previsto para la

parcela 17.2.

14. GESTION Y EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES DE LA PROPUESTA

La autorizacion de todo acto de edificacion o uso del suelo, y la consiguiente patrimonializacién del

aprovechamiento urbanistico, requerira:

a. Que la parcela objeto de la Modificacion Menor cuente con ordenacién pormenorizada

y que el acto a autorizar cumpla las determinaciones establecidas por el PGO de San

Bartolomé de Tirajana, por lo que debera estar aprobada esta Modificacion Menor.

b. Que el propietario promotor, haya cumplido los deberes que le corresponden de

acuerdo al régimen juridico del suelo urbano consolidado donde se solicita un cambio de

uso, 0 que garantice su cumplimiento con anterioridad a la finalizacion del acto de

ejecucion correspondiente.
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15. DEBERES DEL PROMOTOR DE LA ACTUACION DE DOTACION

Tal como sefialabamos en el punto 4.4 de este documento, dado que lo que busca con la Modificacion

Menor es

introducir un cambio de uso en la parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas, sus

propietarios tendran que cumplir con lo establecido en el articulo 54 de la Ley 4/2017.

Articulo 54. Deberes de las personas propietarias en actuaciones de dotacion.

1. Las personas propietarias de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacion
tendran los deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no consolidado, si
bien siempre en proporcién y de acuerdo con el contenido y alcance de esa actuacion.

2. En concreto, de acuerdo con la legislacion estatal de suelo, el alcance de los
siguientes deberes se acota en los siguientes términos:
a) En relacion con la cesion obligatoria y gratuita del suelo destinado a dotaciones
publicas necesario para reajustar su proporcién, su contenido se calculara de
conformidad con las dotaciones existentes en el momento de aprobacion de la
actuacion, en tanto que indice de calidad de vida que no puede empeorar.
b) En relacién con la cesion obligatoria y gratuita de suelo en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, el porcentaje sobre el incremento
adicional de aprovechamiento que resulte de la actuacion sera del 5% para
cualquier actuaciéon de rehabilitaciéon urbana que, implicando nuevos usos o
destinos mas valiosos, no implique incremento de edificabilidad; o del 15% en
aquellas actuaciones de dotacién con incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de aprovechamiento se
calculara en relacion con aquel que haya sido legalmente materializado por las personas
propietarias incluidas en la actuacion.

4. El deber de cesion para dotaciones publicas podra ser cumplido mediante su
sustitucion por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un
complejo inmobiliario situado dentro del ambito correspondiente, o bien por cualquiera
de las formas a que se refiere el apartado siguiente.

5. El deber de cesion en concepto de participacion de la comunidad en la plusvalia podra
ser cumplido mediante su sustitucién por su valor en metalico, debiendo emplearse, en
este caso, con la finalidad de costear la parte de financiacion publica que pudiera estar
prevista, o bien integrarse en el patrimonio publico de suelo con destino preferente a
actuaciones de rehabilitacién urbana.

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesién se materializara en el
momento de otorgamiento de las licencias para las construcciones gue se beneficien del
incremento de edificabilidad.

A estos efectos, y con arreglo a los articulos 49 y ss. del Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el

que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucion de Planeamiento de Canarias, en su momento,

como requisito indispensable, se requerird la previa firma de un Convenio Urbanistico entre el

Ayuntamiento de San Bartolomé v el titular de la parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas,

en el que se acuerde la adjudicacion del aprovechamiento urbanistico correspondiera al
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Ayuntamiento, mediante el pago de la cantidad resultante del valor econémico que resulte por el
cambio de uso, en el que se incluira, en cualquier caso, la valoracion pertinente de dicho
aprovechamiento urbanistico practicada por los servicios municipales, tal como se recoge

expresamente en el apartado 50.1 e) del mismo.

El cambio de uso previsto supone pasar de aprovechamientos en uso residencial a aprovechamientos

en uso comercial. Sin duda alguna, este cambio de uso resulta mas valioso para la propiedad, lo que

debera quedar acreditado por el estudio de mercado de estos usos, contrastado por los servicios
municipales.

16. PLANOS
0.- PLANOS QUE SE MODIFICAN

1.-SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

2.- ALTERNATIVA DE ORDENACION SELECCIONADA
3.- PLANO 27-1 ZONIFICACION

4.- PLANO O-12 ORDENANZAS

5.- PLANO A-12 ACTUACIONES

6.- SERVIDUMBRES AERENAUTICAS

Las Palmas de Gran Canaria, 8 de septiembre de 2023.

Dolores CABRERA LOPEZ

Martin PERDOMO OJEDA
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D. Calixto Rodriguez Alvarez con D.N.I. 54.090.145-X

Autoriza

A INMUEBLES ELEVACIONES, SLU con CIF B05443494 vy con
domicilio a estos efectos en la Carretera Los Corralillos, Km 1,5,
Cruce de Arinaga, Agiiimes (35.118), a fin de que presente ante el
Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana Modificacién menor
de la ordenacién especifica de la parcela 17.2 de la urbanizacion
S5an Fernando de Maspalomas, PGO de 5an Bartolomé de Tirajana.

En Aglimes a 28 de abril de 2022.

Fdo.: Calixto Rodriguez Alvarez.
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RESUMEN EJECUTIVO

MODIFICACION MENOR
DE LA ORDENACION DE LA PARCELA 17-2
DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
GRAN CANARIA

QUE PRESENTA

INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U
APROBACION DEFINITIVA

REDACTORES

DoLORES CABRERA LOPEZ MARTIN PERDOMO OJEDA

ARQUITECTOS COLEGIADOS 755 y 3.748 DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRAN CANARIA
PADRON & CABRERA ASESORES URBANISTICAS, S.C.P

TRIANA 13, 1° A, CP 35002
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

SEPTIEMBRE DE 2023
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RESUMEN EJECUTIVO

MODIFICACION MENOR
DE LAPARCELA 17-2

DE SAN FERNANDO MASPALOMAS
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

Medicion
Perimetro 83,1 m

Area 438,0 m2

Medir dreas
Haga doble dlic para finalizar fa medicicn

Borrar Agregar KML

FASE: APROBACION DEFINITIVA

PROMOTOR: INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U
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Este Resumen ejecutivo pretende incorporar una sintesis de los objetivos y determinaciones
establecidas en la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana,
(PGOUsgT 96), referida a la parcela 17-2 de la Urbanizacion de San Fernando de Maspalomas que se
corresponde con una superficie de 487,50 m?, segin los datos registrales, clasificada como suelo
urbano consolidado, y segun las ordenanzas reguladoras con el uso principal viviendas, de manera que
se facilite la comprension y, como consecuencia, la participacion de la ciudadania en la tramitacion del
procedimiento, en cumplimiento del articulo 147.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, que ya recogia el articulo 25.3 del Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de

octubre, del siguiente modo:

“Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica:

En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacidn, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”

En este caso, la parcela cuya ordenacion resulta modificada es exclusivamente la parcela 17-2 del lote
17 de San Fernando de Maspalomas del PGOUsgr 96, clasificada como suelo urbano consolidado

destinada segun las ordenanzas reguladoras con uso principal viviendas, que queda definida en el

Plano de ordenanzas 0-12 del PGOUsgr 96, parte del cual insertamos a continuacion.

=0 LOTE-108 .
[f = -30039  CD- |
NEC T Q P \ Lemm
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Parte del plano 0-12 de Ordenanzas del PGOUsgr 96, vigente
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1. ANTECEDENTES

El dia 5 de mayo de 2022 — R.E. 2022009197 — tuvo entrada en el Ayuntamiento de San Bartolomé de
Tirajana, escrito promovido por la Entidad “INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U.” solicitando la
tramitacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de la Modificacion del Plan
General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana de la parcela 17-2 de la Urbanizaciéon San

Fernando de Maspalomas, con la documentacidn necesaria.

En sesion ordinaria de 30 de junio de 2022, el Pleno del Ayuntamiento, adopt6 el inicio del
Procedimiento Ambiental Estratégico de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion
Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la parcela 17-2 de la Urbanizacién San Fernando de
Maspalomas, y su remision al 6rgano ambiental competente a los efectos de la elaboracion del informe

ambiental estratégico.

Por acuerdo de la Comision de Evaluacion Ambiental de Planes y Proyectos de San Bartolomé de
Tirajana, en sesion de 30 de junio de 2022, se acordd iniciar el Procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada relativa a la modificacién menor del PGOU de San Bartolomé de
Tirajana de la parcela 17-2 de la Urbanizacién San Fernando de Maspalomas, sometiéndolo a

informacién publica por un plazo de 45 dias, publicado en el BOP el 25 de noviembre de 2022, n° 142.

Por resolucion del Presidente del Organo Ambiental Municipal de 17 de noviembre de 2022, se acordd
someter a consultas de las Administraciones Publicas afectadas y de las personas interesadas. El
Documento Ambiental Estratégico y el Documento Borrador Urbanistico de la Modificacién Menor
del PGOU de San Bartolomé de Tirajana, dar traslado al interesado y ordenar su publicacion en el
BOP de Las Palmas por un plazo de CUARENTA Y CINCO DIAS.

La Comision de Evaluacién Ambiental de Planes y Proyectos del Ayuntamiento de San Bartolomé de
Tirajana, en sesién celebrada el 28 de febrero de 2023 adopt6 acuerdo para informar que procedia la
tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica simplificada de la Modificacion Menor del Plan
General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana en la parcela 17-2 de San Fernando.

El informe ambiental estratégico se publico en el BOP de 15 de marzo de 2023.
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El documento promovido por la entidad “Inmuebles Elevaciones, S.L.U, y tramitado bajo el
expediente nimero 1896/2021de Planeamiento, fue Aprobado Inicialmente en sesion ordinaria
celebrada el 27 de abril de 2023.

2. OBJETO

El objeto principal de la iniciativa que se propone en esta Modificacion Menor del PGOUsgr 96 es un

cambio de la ordenanza particular que regula los parametros urbanisticos de la parcela 17-2 de
San Fernando, proponiendo un cambio de uso, proponiendo un cambio de uso que mejore la oferta

comercial y turistica del municipio.

Para alcanzar el objetivo planteado, se ha propuesto en las distintas fases de la tramitacion un cambio
de uso y la modificacidn de los parametros urbanisticos hoy vigentes en el PGOUsgt 96, sin que esto
lleve implicito un aumento de edificabilidad, a fin de introducir en la parcela la actividad comercial

sustituyendo el uso residencial previsto.

Se propone la inclusion del uso comercial en una urbanizacién con uso predominantemente
residencial, consiguiendo asi un mejor posicionamiento en el mercado, con las cotas de calidad
demandadas, pero también con una mayor capacidad de adaptacién a nuevos productos o estrategias
de comercializacion y que a su vez sirve para impulsar la renovacion y modernizacién de

urbanizaciones y nicleos residenciales.

3. AMBITO DE LA MODIFICACION

El ambito de la modificacion menor es exclusivamente la parcela 17-2 de la urbanizacién San

Fernando de Maspalomas, parcela que forma esquina de una manzana.

La parcela 17.2 esta situada al sur de la Urbanizacién de San Fernando de Maspalomas, muy cerca de
la GC-500. Es una parcela en esquina, en la convergencia de las calles Marcial Franco y la Avenida de
Galdar. Linda al norte con la calle Alcalde Marcial Franco, por donde le corresponde el nimero uno
de gobierno; al este con la Avenida de Galdar; al sur con una propiedad privada en la que se encuentra
un Edificio de la Compafiia Telefénica Nacional de Espafia y al oeste con otra propiedad privada, con
ordenanza comercial.
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Localizacion CL ALCALDE MARCIAL FRANCO 1 Suelo
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAIAMA (LAS PALMAS)

Clase Urbano

Uso principal Suelo sin 2dif,
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Superficie grafica 434 m?

Parcela catastral con referencia 3310301DS4731S0001EQ
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Sin embargo, segun los datos que se recogen en la nota simple del Registro de la Propiedad de San
Bartolomé de Tirajana n° uno, la parcelal7.2 de San Fernando de Maspalomas, tiene una superficie de

cuatrocientos ochenta y siete con cincuenta metros cuadrados. (487,50 m?).

La descripcion registral de la finca es la siguiente:
URBANA.- PARCELA DE TERRENO sefialada con el nimero dos del Lote XVII, del Poblado
de Servicios de San Fernando de Maspalomas, término municipal de SAN BARTOLOME DE

TIRAJANA, sita en la calle Marcial Franco, nimero 1.

Ocupa una superficie de cuatrocientos ochenta y siete metros con cincuenta decimetros

cuadrados.

LINDA: Al Norte, con calle Alcalde Marcial Franco, por donde le corresponde el nimero uno
de gobierno y en una linea de nueve metros cincuenta y ocho centimetros cuadrados con don
Antonio Santana Miranda; Este, con Avenida de Galdar; al Sur, en parte, en una linea de
treinta y nueve metros y once centimetros con Edificio de la Compafiia Telefonica Nacional de
Espafia; al Oeste, con propiedad de don Antonio Santana Miranda, en una linea de once metros

y ochenta y cinco centimetros, y en parte con otra de ochenta y cuatro centimetros.

REFERENCIA CATASTRAL nimero 3310301DS4731S0001EQ.

INSCRIPCION: 112 TOMO: 2.107 LIBRO: 693 FOLIO: 147 FECHA: 11/09/17

Ko aul Taskre

EL TABLERO

FT
C

4 \
MASPALOMAS Ui G § i
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Por tanto, dado que de los datos de las superficies catastral y registral hay diferencias, mientras no
tengamos un levantamiento topogréafico que deduzca la superficie real, consideraremos la que esta

recogida en el registro de la propiedad, esto es 487,50 m?, a todos los efectos.

Esto es asi puesto en una medicién utilizando la plataforma del Visorgrafcan, obtenemos practicamente la

misma superficie.

Medicién
Perimetro 89,1m
Area 488,0 m2

Medir dreas
Haga doble dic pava fnalizar la medicicn

Borrar Agregar KML
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4. ORDENACION PROPUESTA

La ordenacion propuesta en la Modificacién Menor del PGOUsg1 96 se centra exclusivamente en la

parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas Yy tiene por objetivo, el introducir el uso comercial

sin modificar los aprovechamientos vigentes, pero si alterando la separacién a linderos, cambios
necesarios para dar viabilidad juridica a sus propietarios y hacer viable econémicamente el desarrollo

de esa parcela.

La modificacién menor que se pretende tiene como horizonte principal la inclusion del uso comercial
en una urbanizacioén con uso predominantemente residencial, buscando asi un mejor posicionamiento
en el mercado, con las cotas de calidad demandadas, pero también con una mayor capacidad de
adaptacién a nuevos productos o estrategias de comercializacion y que a su vez sirve para impulsar la

renovacion y modernizacion de urbanizaciones, nlcleos e instalaciones residenciales.

Actualmente, las ordenanzas particulares para la parcela, se encuentran dentro de la ficha del lote 17, y
son las siguientes:

Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 61, viernes 11 de mayo de 2012 7999

LOTE 17 (Parcelas 17.2 y 17.4) (P.G.0.U.)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN  ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas = Altura (1)

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que ser la establecida por la legislacion especial del Ministerio de Obras Piblicas.

- Edificacidn singular de poblado canario.

10
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El esquema de la ordenacién propuesta para la parcela 17-2 de San Fernando que consiste en el

cambio de uso de viviendas a uso comercial, y el retranqueo en un solo lindero, es el siguiente:

DE LAS ALTERNATIVAS PRESENTADAS DURANTE LA TRAMITACION DE ESTE DOCUMENTO SE

ELIGIO LA ALTERNATIVA 2, QUE ES LA ORDENANZA PROPUESTA:

Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Nimero 61, viernes 11 de mayo de 2012 7999
LOTE 17 wmml:| 17.4) (P.G.O.U.)
SUPERFICIE uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN  ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2M2) (M3M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas = Altura (1)
(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que serd la establecida por la legisl pecial del M de Obras Piblicas.
- Edificacién singular de poblado canario.
LoTeq7| Parcelal72 P.G.OV)
SUPRRFICIE uso " uso OCUPACION || EDIFICAGIIDAD VOLUMEN
™) PRINCIPAL TOLERADIO e ) ] ALTURA 'm':n
Comercial et IO Ll 2 S0 A
—_— el e | —— 00 2 Plarias 2,50 Av. Galdar

) Exceplo en 3u colndancia con la cametora General, que i'ui;u‘: establecic por s legislacidn especial del Ministeno de Obras Publicas.
- * Separacién de 2,50 solo en la Avenida de Galdar

Se mantiene lo previsto dentro del lote 17 para la parcela 17.4 y se modifica lo previsto para la
parcela 17.2.
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5. CAMBIOS EFECTUADOS EN LA ORDENACION CON RESPECTO AL
PLANEAMIENTO VIGENTE

5.1. NORMAS DE ORDENACION DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO DE
MASPALOMAS

En relacion a las Ordenanzas Generales de la Urbanizacién San Fernando de Maspalomas,
ademas de las generales del Plan, permanecen las recogidas en sus articulos 1-9, siguientes:

SAN FERNANDO DE MASPATLOMAS

URBANIZACTON SAN FERNANDO DE MASPALOMAS
OBRDENANZAS GENERALES
Articulo 1°.

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion a la totalidad del polipono con desting a la poblacion de servicio. Asimizmo seran
de aplicacion las normas generales recopidas en el RGO

Articulo 2°.

Las parcelas comprendidas dentro del polipono a que s= refiere estas Ordenanzas, tendran como nooma especifica de aplicacion,
la que se establece en cuadros adjuntos.

Articulo 3.
A efectos de la separacion a linderos, la altora seTa computada desde 1a rasante hasta la eoninacion de la cobierta
Articulo 4°.

Los edificics a constnuir podran contener azoteas practicables, ¥ los servicios de tendido de ropa deberan forzosamente realizarse
£n Estas.

5i las edificaciones foeren provectadas con solana que den al exterior, deberan £stas ir ceradas con eelosia, pudiendose en este
cazo realizar en las mizmas el tendide de ropas antes indicado.

Articulo 5°.

Los semisdtanos autorizados con tolerancia en algunas edificaciones destinadas a viviendas, tendrin siempre 1a conceptuacion de
no habitable.

Articulo 6.

Queda totalmente prohibido el que las parcelas que presenten una colindancia con la carretera de Fatapa tomen su acoeso de esta
via en forma directa, debisndolo hacer por aquellas ofras interiores v secundarias que para tal fin han sido previstas.

Articulo 7.

Las parcelas antes indicadas, en su colindancia con dicha cametera de Fataga, practicardn forzosamentes la separacion con la
misma, mediants la construccion de un muro con wa altra de 1 m, pudiendo £l mismo ser sobre elevado con setos verdes, o
vallas metalicas hasta 2,00 mts.

Articulo 8.

Lo balcones o termazas voladas de cada edificacion, no podran sobresalir mas de 1,20 mis. de su respectiva fachada.

Arriculs §°.

Con independencia de los aparcamientos piblicos previstos en la ordenacion, cada edificacion vendra oblizada a dotar dentro del

propio temeno o parcela de los aparcamientos minimos exigibles por la legislacion especifica a que se acopen dichas
construcciones bien sea esta de caracter estatal o municipal.

Como norma especifica de aplicacion, las parcelas del lote 17, se tendra que cambiar lo siguiente:
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7999

LOTE 17 (Parcelas 17.2 v 1744 (P.G.O.U)

SUPERFICIE = TUsSO Us0 OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA
(M2} PRINCIPAL TOLERADO (%0} M2 (M3
wiviendas 2,00 2 Plantas

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que sera la establecida por la legislacion especial del Ministerio de Obras Piblicas.

- Edificacion singular de poblado canario.

SUSTITUYENDOLO POR:

SEPARACION
LINDEROS

= Altura (1)

Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Mimero 61, viernes 11 de mayo de 2012

7999

LOTE 17 Il'arcclu.l:l 17.4) (P.G.O.U)

SUPERFICIE  USO Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD  VOLUMEN  ALTURA
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2)

viviendas 2,00 2 Plantas
(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que serd la establecida por la legisl pecial del M de Obras Piblicas.

- Edificacidn singular de poblado canario.

SEPARACION
LINDEROS

= Altura (1)

LoTeq7| Parcelal72 (P.G.O.U)

SUPERFICIE uso " uso OCUPACION | EDFICABLIDAD VOoLUMEN
™) PRINCIPAL TOLERADO o e ey ALTURA

SEPARACION
LINDERCS

Comercial R L oY IR 200 2 Plarias

2,50 Av. Galdar

[$)] Exceplo en su colndancia con la camelora scm&: cm i'ui_"n‘: 'e'_s'.:'.ugcis;'a por i legislacion especial del Ministens de Obras Piblicas.
- * Separacién de 2,50 solo en la Avenida de Galdar

Se mantiene lo previsto dentro del lote 17 para la parcela 17.4 y se modifica lo

previsto para la

parcela 17.2.
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5.2. PLANO DE ZONIFICACION URBANIZACION SAN FERNANDO

El plano _ndmero 27-1. Regulacién de Suelo Urbano. Zonificacién San Fernando de
Maspalomas/Lomo/Sector IV, cambia debido a la modificacion menor, recogiendo el uso

comercial en la parcela 17-2.

« C/Fco.

O
~

O

fb'?'#,o.llé':,._‘qﬁ' o |

Parte del Plano 27-1 de Zonificacién de San Fernando de Maspalomas

En esta plano de zonificacion se establece como uso de la parcela 17-2 en el suelo urbano, el

Comercial.
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5.3. PLANO DE ORDENANZAS URBANIZACION SAN FERNANDO

En el plano de ordenanza 0-12, la parcela 17-2 queda modificada como consecuencia de la
Modificacion Menor, no solo por el uso comercial sino ademas por el retranqueo de la calle
Galdar.

’ , [
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5.4. PLANO ACTUACIONES URBANIZACION SAN FERNANDO

El plano de A-12 de Actuaciones se queda como esta pero se incluye la ordenanza modificada
como consecuencia de la modificacién menor.

El resto de planos del PGOUsgr 96 no se ven afectados por la Modificacion Menor.
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6. DOCUMENTOS MODIFICADOS

6.1. ORDENANZA REGULADORA
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Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Namero 61, viernes 11 de mayo de 2012 7999
LOTE 17 ll'arcclu.l:l 17.4) (P.G.O.U.)
SUPERFICIE uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN  ALTURA SEPARACION
(M2)y PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas = Altura (1)
(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que serd la establecida por la legislacion especial del Mi rio de Obras Piblicas.
- Edificacién singular de poblado canario.
LoTe47| Parcelal72 (P.G.0.U)
SUPRRFICIE uso T uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN SEPARACION
™) PRINCIPAL TOLERADO ™ L ) ey ALTURA LINDEROS
Comercial e L ——
—_— e e | ——— 200 2 Piarias 2,50 Av. Galdar

1) Exceplo en 3u colndancia con la cametora General, que i'ui_'? cslablecich por ba legisiackn especial del Ministerio de Obras Publicas.

- * Separacion de 2,50 soloenla Aven{aafﬁe:(}ﬂa\gwn\i:g

6.2. PLANOS

17

Firmado por:

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa

Fecha: 14-09-2023 17:15:46

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2023-021574

Fecha: 18-09-2023 08:20

Ne° expediente administrativo: 2021-001896 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:13:00

-17/24 -

Fecha de emision de esta copia: 27-11-2023 12:56:50




PLANO DE ZONIFICACION: 27-1

tore7| Parcelal72 '(r.no.\u

SEPARACION
.u....[

sureRnic uso
o PRNCPAL
—| Comercial

2puras | 2,50 Av. Galdar

Pubic.

F .

Pag. 264 de 337

Firmado por:

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa

Fecha: 14-09-2023 17:15:46

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2023-021574

Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:13:00 -18/24 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:50




PLAK GEMERAL DE
ORDENACION URBAMA

o | SAM BARTOLOWE DE TIRALHA

{TEXTO CORREGIDO)

REGULACION DEL SUELO URBAND ’ 7
1

AR PERNANGO 6 ASPALGHAS | LOMG | SECTSR IV
Tercacsm

[T

i,

Pég. 265 de 337

Firmado por:

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa

Fecha: 14-09-2023 17:15:46

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2023-021574

Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:13:00 -19/24 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:50




Pag. 266 de 337

0-12

PLANO DE ORDENANZA

-

I

* Separaciéa de 2,50 solo en la Avenida de Galdar

h
%
4
both
13
A
o

.

_____:.:__:L_

.:::m...nn::.

i
!
i

[T T,

-~

Fecha: 14-09-2023 17:15:46
Fecha: 18-09-2023 08:20

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa

ENTRADA - N°: 2023-021574

Firmado por:

Registrado en:

N° expediente administrativo: 2021-001896 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27

Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27

Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:50

-20/24 -

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:13:00




Firmado por:

PN LD o
PZ . TOMAS VIS N PUAZIS Y RS
PB  _ zows vous o somo oo
-3 ——
NP  CROBUNIAS S PN PATCIAL APROBO0
B B E i K
PLARN QENERAL DE é
S BARTOLONE DE TRAJAMA || 1P
(TEXTO CORREQIDO! Qg—i

REGULACION DEL SUELO URBANO |
SN TERNANEO 56 MASPALOAS £ LO) ¢ SECTCR IV “']z |
oras |

w

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa

F .

Pég. 267 de 337

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2023-021574

Fecha: 14-09-2023 17:15:46

N° expediente administrativo: 2021-001896 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:13:00

Fecha: 18-09-2023 08:20

-21/24 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:50




PLANO DE ACTUACIONES: A-12

F .

Pag. 268 de 337

oteq7| Parcelal?2 |paou)

suremnic uso voumen ARACION
) PRINCPAL ey A wl-lDlM
Comercial 200 2pcas 2,50 Av. Galdar

[0}

* Separacién de 2,50 solo en la Avent

r
| mus oo on

L
i || S
B narrcwomn s | $2
e > I

Fecha: 14-09-2023 17:15:46

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa

Fecha: 18-09-2023 08:20

Firmado por:

ENTRADA - N°: 2023-021574

Registrado en:

N° expediente administrativo: 2021-001896 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27

Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:50

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:13:00




Ti l 7 N Y

iy S

"y R ezl W

v . ~~

] 4 -~ B

- — > v *

'

; + bt
-
*

Pq
L)

=f=1==

*

I ¢

d U N3
’------

L

.
P

o d]:é'

o
|

o

\.:4 * e

F .

Pég. 269 de 337

Firmado por:

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa

Fecha: 14-09-2023 17:15:46

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2023-021574

Fecha: 18-09-2023 08:20

N° expediente administrativo: 2021-001896 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/F30F8CA627A293477F34D7BE62213C27

Fecha de sellado electrénico: 06-10-2023 10:13:00 - 23/24 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:50




Las Palmas de Gran Canaria, 8 de septiembre de 2023.

Dolores CABRERA LOPEZ

Firmado digitalmente
432414451 por 43241445L DOLORES
DOLORES MARIA  MARIA CARMEN
CARMEN CABRERA CABRERA (R: J76308279)

(R:J76308279)  fom 20230514

Martin PERDOMO OJEDA

ARQUITECTOS
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Con caracter previo a la elaboracion de la Modificacion Menor que se pretende, como se
puede observar a lo largo de los distintos documentos que lo conforman, se han tenido en
cuenta distintos trabajos de investigacion en relacion a la insercion de la perspectiva de
género en el urbanismo y en el marco de las competencias y politicas de las
Administraciones Publicas, a fin de conocer y aplicar las herramientas o métodos mejores

y mas apropiados para provocar un impacto de género positivo.

Los objetivos generales de la Modificacion Menor vienen establecidos al inicio del

Documento Memoria.

El alcance de este documento de Modificacion Menor es limitado y no tiene ni la
pretension ni la trascendencia en la consecucidon de la igualdad de género en todo el

municipio, pero si en velar que las alternativas que se planteen ayuden.

Por ello, los principales objetivos de la Modificacion Menor resultan ser medidas que se
consideran positivas y que, si se tiene en cuenta y se incluye la perspectiva de género en
la aplicacion de estas pueden llegar a ocasionar un impacto positivo en la igualdad entre

hombres y mujeres.

El sector comercial se corresponde con uno de los principales que generan actividades
economicas de Canarias, uso que se pretende en la Modificacion Menor, que sin duda
ofrece empleo a una gran cantidad de personas en la zona, tanto personas que cuentan con

cualificacion profesional como personas que no cuentan con esta.

El cambio de uso que se plantea en La Modificacion Menor, sin duda potencia la actividad
econdmica, siendo este es uno de los objetivos de este instrumento, ya que, la cuestion

del empleo es clave para la consecucion de la igualdad efectiva.

A estos efectos, se incorpord en el Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion
de la parcela 17.2 de la Urbanizacién de San Fernando de Maspalomas de la Ordenacion

Urbana de San Bartolomé de Tirajana, paginas 86 a la 90, y 117, la perspectiva de género.
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacion de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacion de 5an

Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

# En cuanto ala poblacién, la salud poblica y la perspectiva de género.

El ambitc de Moedificacion se integra en una zona residencial (San Fernando de
Maspalomas). S5in embargo, es preciso subrayar que dicho efecto se deriva de la propia
implementacion de las determinaciones del Plan General en viger en tanto lo ordena comeo
suelo urbano con uso residencial. Las nuevas determinaciones en sus alternativas no
sugieren un eventual afiadido de afecciones de signo negativo sobre las caracteristicas de

la poblacién. ¥ mucho menos son previsibles efectos significativos.

Este supuesto no incluye alteraciones relacionadas con la perspectiva de género
relacionadas con la configuracion y dinamismo del espacio urbano, al menos desde el

efecto directo o indirecto de las determinaciones urbanisticas.

Pueden derivarse ajustes en el parametro de la tasa de actividad de la poblacién residente
en la nueva zona residencial de Marcial Franco-5an Fernando, y de |a ya preexistente en el
area, como consecuencia de las posibilidades de empleo devenidas de las nuevas
actividades. Dicho factor puede constituir una variable de cohesion social que reduzea los

factores negativos asociados a la perspectiva de género.

Las afecciones derivadas de la salud piblica come consecuencia de la nueva ordenacidn
no prevén alteraciones resefiables con respecto a la realidad preexistente, en tanto se
conserva el uso terciario predominante en la zona, ajustandose segun la alternativa el uso

caracteristico establecido en el régimen urbanistico previste: residencial o comercial.

Desde el punto de vista de la salud publica, la localizacion del nveve emplazamiento
residencial en el ambito de Modificacidn si se asocia a previsibles efectos de signo negative
en la futura poblacion usuaria. Dicho efecto no seria consecuencia directa del uso
ordenado sino de la interaccién del mismo con el factor de contaminacién acistica
derivada del funcionamiento de la cercana Avenida de la Unidn Europea tal como ya se

produce en los usos preexistentes en las inmediaciones.
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacion de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacion de San

perspectiva de género

Bartolomé de Tirajana

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Figura 26. La ordenacion en las Alternativa “0” y 1” a efectos de referencia de su efecto en la poblacion, la salud publica y la

de género

Figura 27. La ordenacion en las Alternativa “2” a efectos de referendia de su efecto en la poblacion, Ia salud publica y la perspectiva
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Moaodificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacion de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacion de San

Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Maturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la poblacién, la
salud publica y la perspectiva de género. Alternativa 0

Alteracion previsible de la poblacidn, la
salud piblica y la perspectiva de género

Indicadores de valoracion del impacto
previsto

Situaciones de alteracion apreciable de
la poblacion, la salud publica y la
perspectiva de género

Efectos significativos en la pobladidn, la
salud publica y la perspectiva de genero
como valor singular del medio ambients

Baja.

Condicién de espacio urbanizado destinado en &l
planeamiento a uso residencial. Se intreduce nueva
poblacion residente fija. Valor 1

*  Signo negativo del impacto previsible en su caso.
*  Probabilidad con Impacte probable. Valor 1.

#  Duracion temporal. Valor 1.

*  Frecuencia continua. Valor 2.

*  Impacte irreversible. Valor 4.

*  Impacto de acumulacion simple. Valor 1.

* Riesgos ambientales derivados de intensidad
moderada de uso, fadlmente controlables per
adaptacién constructiva.  Resultade minima.
Cardcter no transfronterizo. Valor 1.

* Magnitud de extensidén general en el dmbito.
Valor 4.

*  Vulnerabilidad biética baja en 2l drea en relacion
al cambie climatico y recursos naturales. Valor 4.

No significativo y moderado (13).

* Mo previstas.

* Mo previsible.
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacion de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacion de San

Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Maturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la poblacion, la
salud publica y la perspectiva de género. Alternativa 1

Aheracion previsible de la pobladidn, la
salud miblica y la perspectiva de género

Indicadores de valoracion del impacte
previsto

Situaciones de alteracion apreciable de
la poblacidn, la salud piblica y la
perspectiva de género

Efectos significativos en la pobladidn, la
salud piblica y la perspectiva de génaro
como valor singular del medio ambiente

Baja.

Condicién de espacio urbanizado destinado en el
planeamientoe a uso residencial. Se introduce nueva
poblacién residente fija. Valor 1.

*  Signo negative del impacto previsible en su caso.
*  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

*  Dwracién temperal. Valor 1.

*  Frecuencia continua. Valor 2.

*  [mpacto irreversible. Valor 4.

*  Impacto de acumulacion simple. Valor 1.

* Riesgos ambientales derivadoz de intensidad
moderada de uso, fadlmente controlables per
adaptacion constructiva.  Resultado minimo.
Cardcter no transfronterizo. Valor 1.

*  Magnitud de extensién generzl en el dmbito.
Valor 4.

*  Vulnerabilidad bidtica baja en el drea en relacian
al cambio climatico y recursos naturales. Valor 4.

No significativo y moderado [19).

*  No previstas.

*  No previsible.
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacion de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacion de San

Bartolomé de Tirajana
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Maturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la poblacion, la
salud publica y la perspectiva de género. Alternativa 2

Alteracion previsible de la poblacidn, la
salud publica y la perspectiva de género

Indicadores de valoracion del impacto
previsto

Situaciones de alteracion apreciable de
la poblacidn, la salud piablica y la
perspectiva de género

Efectos significativos en la pobladidn, la
salud piiblica y la perspectiva de género
como valor singular del medio ambiente

Muy baja.

Condidion de espacio urbanizado destinado en el
planeamiento a uso comercial. Mo s2 intreduce
nueva poblacion residente fija. Valor 0.

*  Signo negative del impacto previsible en su caso.
*  Probabilidad con Impacto probable. Valor 1.

*  Dwracién temporal. Valor 1.

®*  Frecuencia continua. Valor 2.

*  [mpacto irreversible. Valor 4.

#  Impacto de acumulacion simple. Valor 1.

* Riesgos ambientales derivados de intensidad
moderada de uso, fadlmente controlables por
adaptacién constructiva.  Resultade minimo.
Cardcter no transfronterizo. Valor 1.

* Magnitud de extensidn general en el dambito.
Valor 4.

#  Yulnerabilidad biotica baja en =l area en relacion
al cambio climatico y recursos naturales. Valor 4.

No significativo y moderado (12].

* Mo previstas.

* Mo previsible.
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Modificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacion de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacion de San
Bartolomé de Tirajana

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

D. MEDIDAS RELACIOMADAS CON LA PERSPECTIVA DE GENERO Y
LA POBLACION.

19. Exclusion de mecanismos o formas en el disefio de los usos y
conjunto edificado de la parcela que deriven en situaciones de
desigvaldad de género en materia funcional y ambiental
(accesibilidad, elementos funcionales de aseo, etc). Medida de
Medida de prevencicn. Valoracién econdmica remitida al programa de

actvaciones. Orden de prioridad-1

20. Disefio normativo y de actuaciones que incentiven el confort del
espacio piblico y las edificaciones asociadas a los usos, de modo
que se implante un mobiliario inclusivo y adaptado a los distintos
perfiles sociales, se restrinja la generacion de puntos o enclaves
de inseguridad y déficit visval y similares. Medida de Medida de
prevencion. Valoracidn econdmica remitida al programa de
actvaciones. Orden de prioridad-1

21. Disefio normativo que excluya el uso residencial mediante el que
se aumente la poblacion residente. Medida de Medida de
prevencion. Valoracidn econdmica remitida al programa de

actvaciones. Orden de prioridad-1

Los antericres capitulos de medidas ambientales presentan un marcado perfil de
rehabilitacion del entorno y de prevencion de efectos relacionados con la
contaminacion acusticade la Avenida de la Unién Europea, al mismo tiempo que se
pone en valor el paisaje urbano y el entorno saludable come factores de competitividad

y atractivo de la zona turistica y residencial.

Todos ellos son aspectos que justifican la valoracion del desarrolle funcional devenido

de la ordenacion del Plan desde unos criterios evidentes de sostenibilidad, asi come
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Meodificacion Menor del PGO en la parcela 17.2 de la Urbanizacion de San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacion de San
Bartolomé de Tirajana

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

argumentan la compatibilidad del mismo cen los principios y determinaciones
regulades en la legislacion en materia de evalvacion ambiental y en la legislacion
sectorial de las diversas variables del medio ambiente.
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1. ANTECEDENTES

El informe de sostenibiidad econdmica debe formar parte de los
instrumentos de ordenacion que contemplen actuaciones de transformacién
urbanistica, y tiene por finalidad valorar y ponderar el impacto de tales
actuaciones en las haciendas publicas afectadas por la implantaciéon y
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha de
los servicios resultantes, asi como la valoracién de la suficiencia vy
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Por tanto, en este caso, en fase de Aprobacion Inicial, se pretende analizar,
como ya se hizo en el documento borrador de Modificacion Menor, el coste
que para las arcas publicas supondria las actuaciones previstas en la
Modificacién Menor.

Todo ello, en aras del desarrollo sostenible, buscando con la intervenciéon
obtener un medio urbano caracterizado por una ocupacién eficiente vy
acorde con infraestructuras y servicios que redunden verdaderamente en
beneficio de la ciudadania.

En definitiva, el informe de sostenibiidad econdmica tfiene una doble
finalidad:

1) Anadlizar el impacto de la actuacion planteada en las
haciendas puUblicas afectadas por la implantacion de los usos
pretendidos en el mantenimiento de las infraestructuras y servicios,
en la parcela 17.2 de la Urbanizacién San Fernando con uso
comercial.

2) Andlizar la suficiencia y adecuacion del suelo y del uso
productivo que se desarrollara en la parcela 17-2 de la
urbanizacién San Fernando.

Se trata, en conclusidon, de incorporar en esta fase de Aprobaciéon Inicial,
como ya se hizo en borrador de la Modificacién Menor, un instrumento que
pretende asegurar que la intervencién que se plantea se corresponde con
un urbanismo sostenible, no solo en la documentacion presentada para su
tramitacion, sino en la realidad, teniendo en cuenta para ello los dos
apartados senalados en el pdrrafo anterior.

A estos efectos, la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, su articulo 305 referente a la “memoria de
viabilidad econdmica”, dispone que... “La delimitacion y ordenacién de las
actuaciones sobre el medio urbano exigirdn, con cardcter previo, la
presentacion por el promotor de dicha actuacién de una memoria que
asegure su viabilidad econdmica, con el contenido previsto en la legislacion
estatal”.

F Y

Pag. 289 de 337

Firmado por:

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa
MARTIN PERDOMO OJEDA - Firma Externa

Fecha: 06-10-2023 15:54:16
Fecha: 09-10-2023 13:29:17

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2023-023641

Fecha: 09-10-2023 17:32

N° expediente administrativo: 2021-001896 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): C3E6C9042B1A6F329B3E5B2922AD6D6C
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/C3E6C9042B1A6F329B3E5B2922AD6D6C

Fecha de sellado electrénico: 16-10-2023 14:13:24

- 7133 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:52




Ademds, para proceder a la "evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad

del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica de las
actuaciones sobre el medio urbano”, se debe seguir el apartado 4 del

articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,

que determina lo siguiente:
4. La documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el
que se ponderard en particular, el impacto de la actuacidn en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o
la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia
y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Igualmente, el articulo 5 del mismo texto legal dispone:

5. La ordenaciodn y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a los limites del
deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de
actuacién, y contendrd, al menos, los siguientes elementos:

(...

Destacar que por sentencia 143/2017, de 14 de diciembre de 2017, del
Tribunal Constitucional, se declaré la inconstitucionalidad y la nulidad de las
letras a, b, ¢, d y e, de este apartado 5 del articulo 22, por lo que
entendemos que el contenido minimo serd el genérico detallado en el
mismo, asegurar el equilibrio entre los beneficios y las cargas que supone la
Modificacién Menor.

2, INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Como senaldbamos, segun lo dispuesto en el articulo 22.4 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en cuanto a los
contenidos especificamente econdmicos, para proceder a una correcta
“evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y
garantia de la viabilidad técnica y econdmica de las actuaciones sobre el
medio urbano”, se requiere en primer lugar la realizacién de una evaluacién
del impacto de la actuacién urbanizadora en las Haciendas Piblicas
afectadas por el coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacion de
servicios resultantes.

En esta evaluacion se debe estimar el importe total de la inversion y gastos
corrientes publicos necesarios para el mantenimiento de tfodas las
infraestructuras y equipamientos previstos en la Modificacion Menor, que en
el caso de que se trata no existe.
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Al estar la parcela 17-2 de la Urbanizacién San Fernando en suelo urbano
consolidado por la urbanizacion, suelo que cuenta con todos los servicios
urbanisticos, lo previsto en la Modificacién Menor, cambio del uso de toda la
parcela, el residencial por el uso comercial, entendemos que la incidencia
en el gasto publico no es representativa.

No obstante, se analizard la suficiencia y adecuacion del suelo de esta
parcela que se pretende destinar a uso comercial, valorando el uso e
intensidad previsto en la Modificacién Menor a la fecha en que se presentd
el documento borrador, abril de 2021, al objeto de calcular el incremento de
valor, si lo hubiera, dado que se trata de una Actuacion de Dotacion donde,
lo que se produce es un cambio de uso y no incremento de
aprovechamientos.

En definitiva, con este documento se asegura unos estdndares minimos de
transparencia, donde se da pié a la participacién ciudadana real y no
meramente formal, y se facilita la evaluacién y seguimiento de los efectos
gue tiene la Modificacién Menor no solo sobre la economia de las Haciendas
PUblicas sino también para el promotor inversor.

En resumen, el objetivo fundamental del Informe de Sostenibilidad
Econdmica, facilita la correcta evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad
de la propuesta de Modificacibn Menor de la Parcela 17-2 de la
Urbanizacién San Fernando en la que se busca dar una respuesta a los
requerimientos de los propietarios de ese suelo, en el plantean de la
infroduccion del uso comercial en sustitucion del residencial, sin producir
impacto, en base a un desarrollo sostenible.

2.1. Impacto de la Modificacion Menor en las Haciendas PUblicas afectadas

El impacto sobre la Hacienda Local por la ejecucion de la Modificacion
Menor, por las acciones en ella propuestas, lo valoraremos en base a un
andlisis presupuestario 'y contable de las principales magnitudes de
referencia que supondrdn las actuaciones previstas.

De forma general hay que senalar que la hacienda de las entidades locales
estd constituida por los siguientes recursos:

a.Ingresos procedentes de su patrimonio y demds de derecho
privado.

b.Ingresos fributarios y urbanisticos, clasificados en  tasas,
confribuciones especiales e impuestos y los recargos exigibles
sobre los impuestos de las Comunidades Autbnomas o de otras
enfidades locales.
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c.Las participaciones en los fributos del Estado y de las
Comunidades Autbnomas.

d. Transferencias y subvenciones recibidas.
e. Ventas y prestacion de servicios.
f. El producto de las operaciones de crédito.

g.El producto de las multas y sanciones en el dmbito de sus
competencias.

h. Las demds prestaciones de derecho publico.

El recurso relevante en las haciendas locales se considera el reflejado en el
apartado b) los tributos, que se clasifican en:

Tasas, por prestacion de servicios o la realizacion de actividades de
su competencia y por la utilizacion privativa o el aprovechamiento
especial de los bienes del dominio publico municipal.

Contribuciones especiales, por la realizacién de obras o por el
establecimiento o ampliacién de servicios municipales.

Impuestos. Tributos exigidos sin contraprestaciéon, cuyo hecho
imponible estd constituido por negocios, actos o hechos que
ponen de manifiesto la capacidad econdmica del contribuyente.

Ademds, la inversion municipal puede ser financiada con recursos
enddgenos, mds regulares en el tiempo:

a. Ahorro neto

b. Créditos

c. Conftribuciones Especiales

d. Subvenciones finalistas de Capital

e.Ingresos no ftributarios, por convenios urbanisticos, venta de
patrimonio municipal de suelo, etfc.

Los dos primeros, el ahorro y el crédito, dependen directamente de los
ingresos ordinarios del Ayuntamiento.

El resto, depende de gestibn de suelo y de obras concretas, o de la
disponibilidad o voluntad de las otras administraciones, por lo que su
evolucion, se considera variable.
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La capacidad de inversidn municipal financiada con recursos propios del
Ayuntamiento se sustenta en el nivel de ahorro anual, y a la vez, en la
aplicacion del ahorro entre inversion directa y endeudamiento.

El ahorro neto dependerd de la estructura impositiva municipal que, a la
misma vez que permite el funcionamiento de los servicios, ademds le
proporcione un remanente para financiar la obra publica nueva.

Cuando esto no se produce, las Administraciones PUblicas recurren al crédito
(endeudamiento). En consecuencia, el crédito destinado a la inversidon
supone disponer de recursos futuros en el presente, que se financiaran con el
ahorro futuro.

Por ofro lado, los recursos endégenos, no se consideran regulares ya que no
son controlables por el Ayuntamiento.

Dependen de aspectos legales, politicos, y de la capacidad de captar
recursos de ferceros (Union Europea, Gobierno Estatal o Autondmico,
Cabildos, etc.). Son una fuente de financiacion alternativa para aumentar
las inversiones reales, sin necesidad de acudir a los endeudamientos.

Dado que el objeto de la Modificacién Menor es el cambio de uso de parte
de la Parcela 17-2 de la Urbanizacidon San Fernando manteniendo el uso
turistico en el resto de la misma, donde no se produce un aumento de los
aprovechamientos urbanisticos, sin  que requiera un aumento de
infraestructuras ni de servicios urbanisticos, en este concepto no tiene
incidencia alguna sobre las haciendas publicas y por tanto en sus
presupuestos.

Lo que si se producird, con arreglo al articulo 54 de la Ley 4/2017, serdn
ingresos por fributos fundamentalmente por el abono del 5% por el cambio
de uso de la parcela, por entender este uso comercial mds valioso que el
residencial, sin implicar incremento de edificabilidad.

Por ello, en los apartados siguientes de este Informe de Sostenibilidad
Econdmica, se evaluard cuantitativamente esta afirmacién, para tasar todos
los posibles impactos, positivos o negativos, que pueda generar esta
Modificacién Menor.

Los promotores de esta Modificacion Menor pretenden mejorar las
oportunidades de generacién de actividad econdmica y empleo en la zona,
generando mayores tasas de renta y riqueza en este dmbito territorial, al
implantar nuevos unos comerciales de los que carece la zona.

11
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2.2. Andlisis de la Cuenta General del Ayuntamiento.

El impacto, si lo hubiera, que se puede producir por la Modificacién Menor
gue se plantea en las Haciendas PUblicas, se puede determinar analizando
la Cuenta General del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana.

Para ello, se expondrd los gastos de funcionamiento de la Administraciéon
local, donde sostenemos, que, por la Modificacidn Menor no se producird un
aumento de gastos relevantes en la Hacienda Local, y los ingresos que se
generardn por las actuaciones previstas, debiendo ser esta diferencia, entre
ingresos y gastos, positiva o nula, para alcanzar la sostenibilidad econdmica
y de esta manera conseguir la estabilidad presupuestaria.

A estos efectos, se consulta los informes definitivos de la fiscalizacion de San
Bartolomé de Tirajana, concretamente la Cuenta General, realizados por la
Audiencia de Cuentas de Canarias, para los Ultimos ejercicios publicados,
desde 2014-2018.

Empezaremos destacando, del informe definitivo de la fiscalizacion de la
Cuenta General del ejercicio 2018 del Ayuntamiento de San Bartolomé de
Tirajana, las conclusiones del Andlisis Econdmico Financiero:

La principal fuente de financiacién de la Entidad en el ejercicio fue el capitulo 4
(Transferencias corrientes), que alcanzd el 32,3 % de los derechos reconocidos,
seguido en importancia del capitulo 1 (Impuestos directos) con el 31,2 %.

El principal componente del gasto fue el capitulo 1 (Gastos de personal), que
representé el 35 % de las obligaciones reconocidas. Le sigue el capitulo 6
(Inversiones reales), que supuso el 25,7 % del total del gasto.

Las modificaciones netas de crédito para gastos supusieron el 752 % de los
créditos iniciales del Presupuesto, correspondiendo el mayor volumen de las
mismas al capitulo 6.

Los grados de ejecucion del presupuesto de ingresos y gastos fueron elevados y
reducidos, respectivamente, en tanto que los niveles de realizacién de los cobros
y pagos se situaron en, niveles intermedios y elevados, el 858 % y 97.1 %,
respectivamente, habiendo alcanzado la eficacia en la gestién recaudatoria un
87.3 %.

Los importes pendientes de cobro en ejercicios cerrados eran elevados. La carga
financiera del ejercicio alcanzd el 14 % de los derechos reconocidos netos por
operaciones corrientes.

El Resultado presupuestario ajustado fue positivo, debido a que los ingresos

generados en el ejercicio fueron suficientes para atender a los gastos, al igual
que el Remanente de tesoreria para gastos generales.

Destacamos igualmente, los indicadores presupuestarios y financieros vy las
conclusiones que resultan de estos indicadores, referidas al ejercicio 2018:
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A. INDICADORES PRESUPUESTARIOS

A continuacién, se realiza un andlisis de la evolucién en cinco ejercicios de
siete indicadores presupuestarios relevantes, con el valor que a juicio de la
Audiencia de Cuentas resulta razonable.

Evolucion Indicadores presupuestarios

120
100
80 |
60
40
20
Ejecucion del Ejecucion del o i6nde | Realizacién de Carga Eficaciaen la
presupuesto de | presupuesto de financiera del Ahorro neto gestion
B cobros pagos I .
ingresos gastos ejercicio recaudatoria
O2014 89,5 79,6 90,6 93,3 12,8 26,4 87,9
B2015 91,4 76,5 83,8 94,7 11,4 26,4 86,5
02016 95,8 70,5 83,3 93,4 7.6 29,6 85,7
02017 85,6 52,2 79,5 94 9,5 34 73,3
B 2018 60,9 62,9 85,8 97,1 14,0 19,5 87,3

Ejecucion del presupuesto de ingresos.

El indice de ejecucidén de ingresos mide el porcentaje de las previsiones
definitivas de ingresos que han dado lugar al reconocimiento contable de
derechos liquidados.

Se debe tener en cuenta que, en el caso de las modificaciones de crédito
financiadas con el Remanente de tesoreria para gastos generales o Excesos
de Financiacion Afectada, estas fuentes de financiaciéon no figuran como
derechos reconocidos, o que sesga este indicador.

Valores para este indice mayores al 90 % se consideran satisfactorios; en
cambio, valores inferiores alertan sobre la formulaciéon de unas previsiones
excesivas de ingresos.

En la evolucién de este indicador en los ejercicios analizados se observa una
caida de 28,6 puntos porcentuales.

Ejecucion del presupuesto de gastos.
El indice de ejecucion de gastos expresa el porcentaje que suponen las

obligaciones reconocidas con cargo al presupuesto de gastos del ejercicio
corriente en relacion con el volumen de créditos definitivos.
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El indice de ejecucion de gastos, que nos muestra el grado en que los
créditos definitivos han dado lugar al reconocimiento de obligaciones,
también ha de alcanzar valores superiores al 80 %.

En la evolucién de este indicador en los ejercicios analizados se observa una
caida de 16,7 puntos porcentuales.

Realizacion de cobros.

El indice de cumplimiento de los cobros refleja el porcentaje de derechos
liguidados con cargo al presupuesto corriente que han sido cobrados
durante el ejercicio presupuestario.

Este indicador mide, por lo tanto, la capacidad de la Entidad PUblica para
fransformar en liquidez los derechos de cobro liquidados y vencidos, es decir,
el ritmo de cobro.

En principio, parece deseable que el valor del indice supere el 80%, lo que
supondria una razonable conversidn en liquidez de los derechos de cobro
liguidados.

No se observan cambios significativos en la evolucién de este indicador en
los ejercicios analizados.

Realizacién de pagos.

El indice de cumplimiento de pago de los gastos refleja el porcentaje de
obligaciones reconocidas durante el ejercicio con cargo al presupuesto
corriente que han sido pagadas durante el mismo.

Valores para este indice entre el 80% y el 90% se consideran satisfactorios; en
cambio, valores inferiores alertan sobre la posible existencia de dificultades
en la tesoreria.

No se observan cambios significativos en la evolucién de este indicador en
los ejercicios analizados.

Carga financiera del ejercicio.

Este indicador relaciona por cociente la carga financiera del ejercicio
(obligaciones reconocidas por los capitulos 3 y 9) con los derechos
liguidados por operaciones corrientes.

Cuanto menor sea el peso de la carga financiera en relacidon con los ingresos

corrientes, mayor margen de maniobra tendrd la Entidad para financiar sus
inversiones.

14
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En la evolucion de este indicador en los ejercicios analizados se observa un
aumento de 1,2 puntos porcentuales.

Ahorro neto.

El indice de ahorro neto se obtiene dividiendo el ahorro neto (derechos
reconocidos corrientes menos obligaciones reconocidas corrientes vy
obligaciones reconocidas del capitulo 9), por el volumen de derechos
liguidados por operaciones corrientes.

Este indicador refleja la capacidad que tiene la Entidad de atender con sus
recursos ordinarios a sus gastos corrientes, incluida la imputacién al presente
de laos deudas contraidas en el pasado para la financiacidn de las
inversiones. Debe presentar valores positivos.

En la evolucién de este indicador en los ejercicios analizados se observa una
caida de 6,9 puntos porcentuales.

Eficacia en la gestion recaudatoria.

El indice de gestibn recaudatoria refleja el porcentaje de derechos
liquidados con cargo a los ingresos tributarios y precios publicos que han sido
cobrados durante el gjercicio presupuestario.

Este indicador mide, por lo tanto, la capacidad de la Entidad para
fransformar en liquidez los derechos de cobro liquidados y vencidos de los
capitulos 1, 2y 3, es decir, el ritmo de cobro.

En principio, parece deseable que el valor del indice supere el 80%, lo que
supondria una razonable conversidon en liquidez de los derechos de cobro
liguidados.

En la evolucidon de este indicador en los ejercicios analizados se observa una
caida de 0,6 puntos porcentuales.

B. INDICADORES FINANCIEROS.

Se realiza un andlisis de la evolucion en cuatro ejercicios de tres indicadores

financieros, con indicacion del valor que a juicio de la Audiencia de Cuentas
resulta razonable.
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Liquidez inmediata.

Se obtiene determinando el porcentaje que suponen los fondos liquidos
(dinero disponible en caja y bancos, asi como otras inversiones financieras
temporales con un alto grado de liquidez) con relacion a las obligaciones
presupuestarias y no presupuestarias a corto plazo.

Este indicador refleja a 31 de diciembre el porcentaje de deudas
presupuestarias y no presupuestarias que pueden atenderse con la liquidez
inmediatamente disponible. Cuanto mayor sea este porcentaje, menor es el
riesgo financiero de la Entidad, si bien un valor excesivo revelard un
excedente de liquidez que habrd que colocar.

Ahora bien, dado que habitualmente se considera que el valor del ratio
deberia situarse en el intervalo 0,70-0,90, niveles superiores pondrian de
manifiesto un excedente de tesoreria que deberia ser objeto de inversidon por
parte de la Entidad, al objeto de obtener una rentabilidad mds adecuada.

En la evolucion de este indicador en los ejercicios analizados se observa un
aumento, en tantos por uno, de 0,9.

Relacién de endeudamiento.
Se define como el cociente, en tanto por uno, entre las agrupaciones de
provisiones y acreedores a corto plozo (pasivo corriente), sobre las

agrupaciones de provisiones y acreedores a largo plazo (pasivo no corriente)
del pasivo del balance.
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Indica qué porcentaje representa el exigible a corto plazo, sobre las
obligaciones reembolsables a largo plazo. Un valor superior a 1 indica un
mayor volumen de deuda a corto plazo que de deuda a largo plazo, y a la
inversa.

Cuantfo mds se aproxima su valor a cero, mayor es el peso de las
obligaciones a largo plazo sobre el total de obligaciones a corto y a la
inversa.

En la evolucién de este indicador en los ejercicios analizados se observa un
aumento, en tantos por uno, de 0,6.

Endeudamiento por habitante

800
654,3 662,4 Ly 676,

700

600

500

400

300

200

100

2015 2016 2017 2018

Endeudamiento por habitante.

El indice relativo a la deuda per cdpita, o endeudamiento por habitante, se
obtiene dividiendo el pasivo corriente y el no corriente existente a 31 de
diciembre entre el nUmero de habitantes. Este indicador refleja el montante
de deuda per cdépita, y ha de ser analizado observando su evolucidén a lo
largo del tiempo.

Obviamente, cuanto mayor sea esta ratio, mayor es el nivel de
endeudamiento de la Entidad y mayor riesgo de insolvencia se produce.

En la evolucion de este indicador en los ejercicios analizados se observa un
aumento de 22,5 euros por habitante.

Conclusion:
Tal como vemos en el resumen siguiente, el Ayuntamiento de San Bartolomé
de Tiragjana no presenta problemas de sostenibiidad econdmica,

cumpliendo con el principio de estabilidad presupuestaria.
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El Resultado presupuestario ajustado, en los cuatro Ultimos ejercicios de los
gue se dispone informacion, fue positivo, 246.358,11 €, debido a que los
ingresos generados en el ejercicio fueron suficientes para atender a los
gastos.

El Remanente de tesoreria para gastos generales ascendiod a 14.086.766,95 €.

REMAMENTE DE TESORERIA

1. Fondos liquidos 16.268.302,52

2. (+) Derechos pendientes de cobro 18.301.185,14

{+) del Presupuesto corriente 2.732.595,13

{+) de Presupuestos cerrados 15.448.431,96

{+) de operaciones no presupuestarias 120.158,05

3. |-) Obligaciones pendientes de pago 2.786.799,91

{+) del Presupuesto corriente 579.612,54

{+) de Presupuestos cerrados 1.258.753,11

{+) de operaciones no presupuestarias 948.434,26

4. |+) Partidas pendientes de aplicacion -1.547.739,08

(-) cobros realizados ptes. aplicac. defin. 1.567.095,34

(+) pagos realizados ptes. aplicac. defin. 19.356,26

I. Remanente de tesoreria total (1+2-3+4) 30.234.948,67

Il. Saldos de dudoso cobro 11.225.707,67

Ill. Exceso de financiacion afectada 4.922.474,05

IV. Remanente tesoreria para gastos generales (I-11-111) 14.086.766,95

PRESUPUESTOS CERRADOS Derechos Obligaciones

Saldo a 1 de enero de 2018 17.993.523,74 2.070.759,23
Variacion 2B8.718,57 0,00
Cobros/Pagos 2.256.373,21 812.006,12
Saldo a 31 de diciembre de 2018 15.448.431,9% 1.258.753,11

RESULTADO PRESUPUESTARIO

1. Derechos reconocidos netos 18.177.327,08
2. Obligaciones reconocidas netas 19.814.075,42
3. Resultado presupuestario del ejercicio (1-2) -636.748,33
4. Gastos finan. reman. tesoreria para gtos. generales 0,00
5. Desviaciones de financiacion negativas del ejercicio 1.299.198 01
6. Desviaciones de financiacion positivas del ejercicio 416.091,57
7. RESULTADO PRESUPUESTARIO AJUSTADO 246.358,11

IINUICAD(}RES PRESUPUESTARIOS

i,

Pag. 300 de 337

1. EJECUCION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS 60,91%
2. EJECUCION DEL PRESUPUESTO DE GASTOS 62,93%
3. REALIZACION DE COBROS B5,75%
4. REALIZACION DE PAGOS 97,07%
5. CARGA FINANCIERA DEL EJERCICIO 14,02%
6. AHORRO NETO 19,48%
7. EFICACIA EN LA GESTIOM RECAUDATORIA 87,31%
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RESUMEN INGRESOS PRESUPUESTADOS O LIQUIDADOS SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

2018 2017 2016 2015 2014
LIQUIDACION DEL PTO. INGRESOS

1 IMPUESTO DIRECTOS 6.123.000,00 | 37.310.000,00 32.860.000,00 32.830.000,00 | 32.830.000,00
2 IMPUESTOS INDIRECTOS 3.963.000,00 685.000,00 500.000,00 100.000,00 100.000,00
3 TASAS, P.P, Y OTROS INGRESOS 1.820.000,00 | 14.742.521,09 12.494.819,49 13.147.521,49 | 13.823.301,00
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 5.720.000,00 23.646.923,48 23.098.080,51 22.531.353,51 20.785.088,00
5 INGRESOS PATRIMONIALES 76.000,00 1.453.100,00 1.892.100,00 2.392.800,00 4.139.268,63
6 ENAJENACION INVERS. REALES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 0,00 4.292.455,43 3.105.000,00 3.138.325,00 3.084.342,37
8 ACTIVOS FINANCIEROS 90.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00
9 PASIVOS FINANCIEROS 90.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL INGRESOS 17.972.000,00 | 82.280.000,00 74.100.000,00 74.290.000,00 | 74.912.000,00

RESUMEN GASTOS PRESUPUESTADOS O LIQUIDADOS SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
2018 2017 2016 2015 2014
LIQUIDACION DEL PTO. GASTOS

1 PERSONAL 7.984.935,51 | 32.162.500,00 32.162.500,00 31.250.000,00 | 31.250.000,00
2 BIENES CORRIENTES Y SERVICIOS 6.176.987,38 | 38.456.037,96 35.833.701,68 35.828.500,00 | 33.761.458,72
3 FINANCIEROS 249.000,00 600.000,00 600.000,00 396.998,37 650.000,00
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 1.027.077,11 1.310.000,00 1.085.209,50 1.011.354,50 1.628.302,46
5 FONDOS DE CONTINGENCIA 0,00 0,00 10.000,00 100.000,00 0,00
6 INVERSIONES REALES 1.253.000,00 9.130.288,72 4.010.350,00 4.305.500,00 4.982.000,00
7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 0,00 470.238,82 173.238,82 1.147.647,13 155.238,82
8 ACTIVOS FINANCIEROS 90.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00
9 PASIVOS FINANCIEROS 1.191.000,00 0,00 75.000,00 100.000,00 2.335.000,00

TOTAL INGRESOS 17.972.000,00 | 82.280.000,00 74.100.000,00 74.290.000,00 | 74.912.000,00

2.3. Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

En la Modificacién Menor propuesta, se plantea el mantener el uso turistico e
infroducir en parte de la parcela el uso comercial, sin que esto suponga
incremento de edificabilidad alguna a la ya prevista en el planeamiento en

vigor.

Este cambio de uso en parte de la Parcela 17-2 de la Urbanizacidén San
Fernando pretende desarrollar con una oferta comercial de la que carece la
zona y su adecuacién a normativas nuevas vinculadas a la sostenibilidad y al
cambio climdtico, que sin duda alguna generaran oportunidades de
actividad econdmica y empleo.
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El permitir nuevos usos que complementen los existentes estimula que la
iniciativa privada haga el esfuerzo econdmico que esas obras requieren en
una época de gran incertidumbre.

3. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

Tal como ya sefaldbamos en el apartado 4.3, JUSTIFICACION DE LA
VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA, del documento Borrador de la
Modificacién Menor que se propone, en cumplimiento del articulo 305 de la
Ley 4/2017, se debe incorporar un apartado-memoria que asegure la
viabilidad econdmica de la propuesta, con el contenido que se establece la
legislacion estatal, concretamente en los apartados 4 y 5 del articulo 22 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, en los que se dispone:

4. La documentacidén de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacién urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién
en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a
usos productivos.

5. La ordenacidn y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o
no de transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que
asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a
los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en
su dmbito de actuacidn, y contendrd, al menos, los siguientes elementos:

(...)

Destacar que por sentencia 143/2017, de 14 de diciembre de 2017, del Tribunal
Constitucional, se declard la inconstitucionalidad y la nulidad de las letras a, b,
c, d vy e, de este apartado 5 del articulo 22, por lo que entendemos que el
contenido minimo serd el genérico detallado en el mismo, asegurar el equilibrio
enfre los beneficios y las cargas que supone.

Se procederd a continuacion a la estimacion de los flujos financieros mas
probables, que pueden generarse por las determinaciones propuestas en la
Modificaciéon Menor de la Parcela 17-2 de la Urbanizacién San Fernando.

Se deberia analizar los gastos que supondrdn para la Administracion Local la
ejecucion, el mantenimiento de la actuacién y la prestacion de servicios y
también los ingresos que se van a obtener, para comprobar si es una
actuacion sostenible a lo largo del tiempo, o si hay que introducir factores de
correccién. Pero, como ya hemos venido senalando, dada que las
modificaciones por el cambio de uso que se plantea no fienen incidencia
alguna en infraestructuras y los servicios de la Administracién local, solo se
analizaran los ingresos que se producen.
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En cuanto a las inversiones previstas por el cambio de uso de la Parcela 17-2
de la Urbanizacion San Fernando fienen el cardcter de inversion privada a
realizar por sus titulares.

Determinaremos el impacto que el desarrollo, de lo previsto en la
Modificacién Menor, provocard en la Hacienda PUblica:

3.1. Estudio del impacto en la Hacienda Publica.

Para determinar el impacto que la urbanizacién prevista provocard en la
Hacienda PUblica, se identificard lo siguiente:

3.1.1. Cuantificacién de la inversion PUblica Municipal durante el desarrollo
de la actuacion y posterior a la entrega de la urbanizacion.

Para cuantificar la Inversidn municipal se consideran los siguientes
conceptos:

a. Ejecuciobn de obras de urbanizacién necesarias para la
transformacion del suelo. Las que sean necesarias ejecutar le
corresponde a la propiedad del suelo.

b. Ejecucién de espacios libres o infraestructuras correspondientes a
los sistemas generales o redes primarias. No hay obras de
infraestructuras o espacios libres vinculados a esta Modificacién
que el Ayuntamiento deba ejecutar y/o financiar.

3.1.2 Evaluacién del aumento Patrimonial.

Los incrementos patrimoniales que se producen por la Modificacién
Menor son:

a. Obtencion del aprovechamiento urbanistico correspondiente a
la Administracion. Al Ayuntamiento le corresponde recibir el

21

A,

Pag. 303 de 337

Firmado por:

DOLORES MARIA CARMEN CABRERA LOPEZ - Firma Externa
MARTIN PERDOMO OJEDA - Firma Externa

Fecha: 06-10-2023 15:54:16
Fecha: 09-10-2023 13:29:17

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2023-023641

Fecha: 09-10-2023 17:32

N° expediente administrativo: 2021-001896 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): C3E6C9042B1A6F329B3E5B2922AD6D6C
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/C3E6C9042B1A6F329B3E5B2922AD6D6C

Fecha de sellado electrénico: 16-10-2023 14:13:24

-21/33 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:52




abono del porcentaje del 5% de cesion obligatoria por cambio
de uso de la parcela. A la vista de que los suelos a los que se
refiere la introduccién de este uso comercial en la parcela 33
estd clasificada como suelo urbano consolidado, sus propietarios
tendrdn que cumplir con lo establecido en el articulo 54 de la
Ley 4/2017.

Articulo 54. Deberes de las personas propietarias en actuaciones de
dotacion.

(...)

b) En relacién con la cesién obligatoria y gratuita de suelo en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, el
porcentaje sobre el incremento adicional de aprovechamiento que
resulte de la actuacion_serd del 5% para cualquier actuacién de
rehabilitacién urbana que, implicando nuevos usos o destinos mds
valiosos, _no_implique incremento de edificabilidad; o del 15% en
aquellas actuaciones de dotacién con incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de
aprovechamiento se calculard en relacidon con aquel que haya sido
legalmente materializado por las personas propietarias incluidas en la
actuacidn.

4. El deber de cesidon para dotaciones publicas podrd ser cumplido
mediante su sustitucion por la entrega de superficie edificada o
edificabilidad no lucrativa en un complejo inmobiliario situado dentro
del dmbito correspondiente, o bien por cualquiera de las formas a
que se refiere el apartado siguiente.

5. El deber de cesion en concepto de participaciéon de la
comunidad en la plusvalia podrd ser cumplido mediante su
sustitucién por su valor en metdlico, debiendo emplearse, en este
caso, con la finalidad de costear la parte de financiacién publica
que pudiera estar prevista, o bien integrarse en el patrimonio publico
de suelo con destino preferente a actuaciones de rehabilitacion
urbana.

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesién se
materializard en el momento de otorgamiento de las licencias para
las __construcciones que se beneficien del _incremento de
edificabilidad.

En el presente caso, el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana
podrd recibir por cambio de uso en la parcela, y, teniendo en cuenta
que el valor de mercado del uso comercial en la zona es de, unos
3.000,00 €/m2 y que el gasto por ejecucidon de las obras de
urbanizacion necesario para dotar a la parcela de todos los servicios
necesarios, repercutidos los gastos generales y beneficios industriales
y de gestidn, en suelos de estas caracteristicas estd en torno, a 120,00
€/m2, y estimando como valor de construccion de estas tipologias
constructivas, comercial un valor medio de 1.600,00 €/m2, obtenemos
un valor de repercusiéon de:
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Este gasto de 120,00 €/m2 por contrata se convierte, al quitarle gastos
generales, beneficio industrial y gastos de gestion, en gasto por ejecucion
material que asciende a: 120,00 €/m3x 0,81 x 0,90=87,48 €/mz2,

Vv= 3.000,00 €/m?2
Vc=1.700,00 €/m?
K=1.4

Valor de repercusion= (3.000,00 €/m?2/1,4)— 1.700,00€/m2 = 442,86 €/m?2

Para establecer la viabilidad econédmica de la actuaciéon, a esa cantidad
habrd que descontarle los 120,00 €/m2 por desarrollo y gestion del suelo.

442,86 €/m2 - 120,00 €/m?2= 322,86 €/m?
Resultando, como vemos, viable.

Teniendo en cuenta estos datos, la Administraciéon recibird por el
Cambio de uso de parte de la parcela:

487,50 m2 x 2,00 m2./m2 x 322,86 €/m2= 314.788,50 €

El 5% por el cambio de uso:

314.788,50 € X 5%= 15.739,42 €

La realidad es que esta cantidad podria ser mayor por el paso de los
anos, desde el 2014 al 2021. Esta cuestion se analizard en base al
estudio de mercado que se debe readlizar para la firma de los
convenios urbanisticos, con cada promotor, momento en el que se
deberda reflejar el valor de mercado de uso comercial y del uso
turistico en la zona.

En cualquier caso, nos sirve para hacer una estimacion a la baja de lo
que, por este concepto, y si se materializan fodos los
aprovechamientos que surgen como consecuencia del cambio de
uso de la parcela en esta Modificacidon Menor, se generaria para la
Administracion Local.

Por todo ello se concluye que, en este concepto, se puede producir
ingresos en la Administracion Local que ascenderian a:

Ingresos por cambio de uso en parte de la parcela
15.739,42 €

b. Obtencién de los suelos de cesidon, asi como las obras de
urbanizacién e infraestructuras ejecutadas con cargo a la
actuacién urbanizadora y que recibe la Administracion

Municipal.
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Ya deciamos anteriormente que las obras de urbanizacién que se requiera
en Modificacién Menor en la parcela 17-2 de la Urbanizacion San Fernando
las afrontard su promotor y que no lleva implicito el tener que ejecutar
espacios libres o completar infraestructuras independientes de las que resulte
necesarias en la parcela.

Por todo ello se concluye que, en este concepto, se producirdn los ingresos
en la Administracién Local correspondientes a las obras de urbanizaciéon de
la parcela, en la que se prevé un total construido de 975,00 m2., en uso
comercial.

Con estos datos, se estima un gasto previsible de 87,48 €/m2; x 975,00 m2=
85.293,00 €, cantidad a la que se le aplica el 4% como gravamen, segun la
ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre construcciones instalaciones
y obras, del municipio, publicada en el BOP de Las Palmas, n° 124, de 14 de
octubre de 2020,

85.293,00 € x 4%= 3.411,72 €

Ademds por licencia de obras, en su momento, se generard como minimo
240,40 €, de acuerdo al arficulo 166 y concordantes de la Ley 9/1999, de
Ordenacién del Territorio de Canarias, en el que se establece una escala en
relacion a la base imponible prevista.

Con estos datos estimados de Gastos e Ingresos y con el Estudio de los gastos
del Presupuesto Municipal de 2018, el Ultimo al que se puede acceder, de los
gue se destacan los datos principales en las pdginas siguientes, se deduce
gue el incremento de gastos y el incremento de ingresos en la hacienda
local publica es positivo ya que solo se producen ingresos, tal como
detallamos en las tablas anteriores, cuyos datos se deducen de los existentes
en los presupuestos municipales publicados en el gjercicio de 2018.
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GASTOS PUBLICADOS

SEBUIR | T coMmRe | @ ENTUMEE | ¢

2018 ~ San Bartolomé de Tirajana » Gastos presupuestados [ [

Servicios pliblicos bésicos

Gasta par habitente. LY Gasta L= Gasta planesdo vs sjecuteds Farcentsje sobre eltatel
844€ s0fsses 45ME ofases -14,09 % (39M€) 55,19%

Servicios publicos basicos por habitante
2018 camAloATER IR

a3 San Bartolomé de Tirajana saae 0430
Medis provincial sm,7a¢ +18.15%
761€ .
® Media sutondmica as1,73¢ 117
. Medianacional aragse +3.08%
507€
254
0e
2008 2000 2010 2011 2012 2013 2012 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Busca otras partidas de gastos
Seguridad y movilidad ciudadana 10916.091 € 204 20,10%
Vivienda y urbanismo 2998220 € 168 19,800
Bienestar comunitario 14591845 € 2n2e 32,25%
Medio ambiente 10,744,858 € 201 23,11%
SEQUIRE) | 3T comrra | @ ENTUWEE |

2018  San Bartolomé de Tirajana » Gastos presupuestados [3 [

Actuaciones de caricter general

[ o 296 Gostoponasdoussiscteds Rttt
350€ s 19ME wims 23,12 % (14M€) 22,88%

Actuaciones de caricter general por habitante
2018 CAMBIOANDANTERIDR

683€

/ rie

w © Meclia autonémica 31,608 +2.52%
. Medianacional sna0e +5.03%

San Bartolom deTirsjana 3s0,098 2.7

Miadis provincial Imnne +5.20%

. & ® 3a2¢
e
0
2010 01 2012 013 2014 2015 2016 m7 2018 2018 2020
Busca otras partidas de gastos
nes de gobierne 3.605.952¢€ 7€ 19,22%
ervicios de cardeter general 11435620¢€ 213€ 60,95%
Administracién financiera y tributara 2710270€ 60€ 19,82%
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2018 ~ San Bartolomé de Tirajana » Gastos presupuestados [ [

Actuaciones de proteccibn y promocién social

Porcentaje sobre eltotal

Gasto por habitante dom | et 9% Gastoplaneadovs jecutado
23€ wee 5ME s 27,72 % (6M€) 6,08%
Actuaciones de proteccién y promocién social por habitante
178
.
. 17e .
.
.
s .
. . .
= nag
57e
0e
2010 2 12 2013 114 015 2018 7 1018 2019 2020
Busca otras partidas de gastos
Servicios Sociales y promocion social 4564.939 €
419.890€

Fomento del Empleo

2018  San Bartolomé de Tirajana » Gastos presupuestados [ [

Produccién de bienes piblicos de cardcter preferente

Gasto por habitante 3w Gusto T Gesto planasdos sjecutada Forcentaje sobre eltatal
210€ wew 1IME mm 15,42 % (10Mé) 13,7%
Produccién de bienes pablicos de caracter preferente por habitante
s50e
£
)
.
| mse
- N
nie
oe
2009 2010 2011 012 2013 2014 015 2016 07 2018 2018 2020
Busca otras partidas de gastos
Sanidad 412585 €
Educacién 20400728
Cultura 3456.625 €
Deporte 432929¢€
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INGRESOS PUBLICADOS

Ingresos | Gastos

puestos directos

Jhab

Buscapartidas de ingresos

Impuestos directos

Impusstos indirectos

Tasasyotrosineresos

=]

Transferencias corrientes

=]

Ingresos patrimoniales

=]

Transferencias de capital

=]

Activos financiercs

2018
Impuestos directos

Ingreso por habitante spme Ingraso

674 € #ofissn 36ME

Impuestos directas por habitante

2010 201 2012 013 014 015 2016

Busca otras partidas de ingresos

Impuestos sobre el capital

Impueste sobre las Actividades Econémicas

Transferencias corrientes

Ingrezo planeadovs ejecuteda

14,19 % (41M€)

017 18

Jhab 244 8/hab

82.000.000 €

Tasas y otros i

Transferencias de
capital

INGRESO TOTAL INGRES0 RORHAD. 565/ TOTAL
36.129.000€ 674€ 44,089 ——
500.000€ 9€ 0,61% |
13.093.156 € 244€ 15,97%
24.367.723€ a64€ 30,3305 I
1.280.500€ e 1,59% |
5.998.615€ 112€ 7,320 0
150.000€ 3€ 0,18% |

san Bartolomé de Tirajana » Ingresos presupuestados [

Porcentsje sobre eltotal

44,06%
2018 cmnosfomTEROR
837 e San Bartolomé de Tirajans 67208 225
Wiedia provincial 345378 e
26€
. Wiedi autanémica 2are -0am%
) Media nacional ars2e as2%
s Hota sobrelos dato:.
209
| 0€
2019 2020
HCRESOTOTAL THGRESO PORHAE. %8/TOTAL
30325.000 € 5EE€ 83,95% ——
5800000 € 108€ 16,05% W
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2018

mpuestos directos s Impuestos sobre el capital

Ingraso por habitante. R Ingreso. e
566 € ojesas 30Me Hofases

Impuestos sobre el capital por habitante

010 201 2012 2013 2014 2015 2016 27

Busca otras partidas de ingresos

]

Impuesto sobre Bienes Inmuebles Bienes Inmubles de haturaleza Riistica

=]

Impuesto sobre Bienes Inmuebles Benes inmuebles de Naturaleza Urbana

]

Impuesto sobre Bienes Inmu ebles Bienes Inmuebles de caracterfsticas especiales

Impuesto sobre Vehiculos de Traccién Mecdnica

@

@

Impuesto sobre Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana

2018

Tasas y otros ingresos

Ingrescporhebitante. L1z Ingreso 11,19%
244€ sofszer 13M€ oy

Tasas y otros ingresos por habitante

.
. ° L o
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Tasas por la prestacién de servicios plblicos bisicos
Tasas porla prestacién de servicios piblicos de cardcter social y preferents
Tasas por la realizacién de activir de ia local

Tasas porla utilizacién privativa o el apr especial del dominio piblice local

]

[E=)

Brecios publices

=)

Contribuciones especiales

@

Reintegros de operaciones corrientes

=]

Otros ingresos

san Bartolomé de Tirajana » Ingresos presupuestados [EJ

Ingrezo planeado s ejecutada

14,29 % (35M€)

018

07 e

s30€

354€

177 €

2019 2020

San Bartolomé de Tirajana » Ingresos presupuestados u

Ingreso planeadovs ejecuteds.

28,83 % (17M€)

2017 2018

31 €

2B €

2019 2020

28

A,

Pag. 310 de 337

SEQUIRE) | Y coMRSRA | @ ENTUWEE |

Porcentsje sabre ol total

36,99%

2018 CAMBIOANDANTERIOR

San Barkolormé de Tirajana 58537¢ -3.83%

Media provincial 32572€ +3.61%

. Wedls sutonémica 2m8e —oam

L] Media nacional 402,44€ +4.79%
100.000€ 2€ 0,33%
24.058.000€ 443 € 79,33%
470.000€ 9€ 1,55%
1.700.000€ ne 5,61%
4.000.000€ T5€ 13,19%

EnTuwes PP

SEGURE) | Y comesrn | @

Parcentsje sobre el totel

15,97%

2018 caMs0AfioaNTERDR

3an Bartoloméde Tirajana 28433¢ -11.26%

Wedisprovindial e e

L] Medig sutondmica 152,78¢ +1.08%

° Media nacional 201,18 +a.75%
3703200€ 63€ 28,28%
401.000 € i€ 3,06%
353.000 € 7€ 2,70%
2.908.100 € 5a€ 22,21%
265L000€ GBE 27,88%
190,000 € 4€ 1,45%
1L000€ 0€ 0,01%
1.885.REE € 3BE 14,40%
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San Bartolomé de Tirajana » Ingresos presupuestados 2 [l
‘ransferencias corrientes

Ingreso por hebiterte 5076 Ingrese Site Ingreso planeadovs ejecuteda Forcentsje sobre eltotal

464 € #0/secn 25M€ 17,10 % (29M€) 30,33%

Transferencias corrientes por habitante
2018 CAMBIAN ANTERIGR

To2e SanBartolomé deTirajana 54058 5%

Media provincisl L 05,818 +0.82%

| 527€ N
Media autonsmica 555288 EE

. Media nacional 1 388,068 +5.8%
1€

176€

2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 018 2019 2020

Busca otras partidas de ingresos

De la Administracién del Estado 10.700.000€ 2me 13,03%
De Comunidades Auténomas 4304488€ s0e 17,31%

De Entidades Locales 9.863.240€ 18a€ 39,66%

3.1.3. Determinacién de los gastos de mantenimiento de las infraestructuras
y suelos publicos.

La implantaciéon y ejecucion de la Modificacion Menor, cambio de uso de
parte de la parcela 17.2 en San Fernando de Maspalomas no supone coste
para la administraciéon ya que las obras que se requieren para adaptar, si
fuera el caso, los quioscos a lo que le permitird este cambio normativo, como
no puede ser de ofra manera, corren a cargo de los promotores.

Por lo tanto, el coste total para la Administracion Local por el desarrollo de
las actuaciones previstas en la Modificacion Menor, se estima en: 0,00 €

3.2. ESTIMACION DE INGRESOS POR TASAS E IMPUESTOS MUNICIPALES.

Por Ultimo, en este apartado procede los ingresos que por el pago del 5% por
cambio de uso que se pretende en la parcela que vy los que proceden por el
ICIO vy por la licencia_licencia de obras que de cobertura a las obras en su
momento en la parcela

Todo esto dependerd del valor de mercado en ese momento del uso y de la
edificabilidad realmente materializada.
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Ingresos que se producirdn en la Administracion Local

Se tendrdn en cuenta a continuacion los impuestos que tendrdn mayor
relevancia en la determinacién de la Sostenibiidad Econdmica de la
actuacion planteada por la Modificacidn Menor:

Ingresos que va a percibir la administracion a través de impuestos:

* El impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO) y por
licencia

* El abono por el cambio de uso

3.2.1. Impuesto de Bienes Inmuebles IBI.

Habrd un aumento en los ingresos debidos al Impuesto de Bienes Inmuebles
por los edificios a construir. Esto producird un incremento en la recaudacion
municipal del Impuesto de Bienes Inmuebles.

I.B.I. - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - Impuesto sobre Bienes Inmuebles - Tipos de Gravamen.

Impuesto sobre Bienes Inmuebles - Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana

La siguiente tabla ha sido elaborada con los datos facilitados por |a Agencia Tributaria.

Variacion anual IBI en San Bartolomé de Tirajana
Afio | Rewv. Catastral | T. Urbana{ % | T.Rustica | % | Carat. Esp.| %

2021 1997 0.57 0.00% 0.4
2020 1957 0.57 0.00% 0.4

.00% 0.68 0.00%
00% 0.68 0.00%

I=BE =]

Estimando como valor medio de mercado actual, para inmuebles de uso
comercial, en la zona de San Fernando, estd entre 2.800,00 €/m?2- 3.000,00
€/m2y como es sabido que el valor catastral representa el 50% del valor de
mercado; se puede deducir que el incremento en las arcas municipales por
este motivo serd, supondrd, como minimo:
3.000 €/m?c / 2= 1.500,00 €/m2c
975 m2. X 1.500,00 €/m2.
Incremento de la base imponible del 1Bl = 1.462.000,00 €

Por lo que, en la medida en que se vayan materializando los
aprovechamientos, la Administracion Local recaudard por IBI:

1.462.000,00 € x 0,57%= 8.336,25 €
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3.2.2. Impuesto de construcciones, instalaciones y obras ICIO.

El cdlculo del importe del ICIO y por las Licencias de Obras de la Edificacion,
para la edificacion prevista, ya lo realizamos anteriormente:

ICIO=8.336,25 € x 4%= 333,45 €
Licencias: 240,40 €

4. RESUMEN

Como resultado de las estimaciones de los nuevos gastos e ingresos que
producirdn las nuevas actuaciones previstas en la Modificacidén Menor,
vemos que el impacto sobre la Hacienda Local supera holgadamente los
ingresos a los gastos, siendo por tanto el saldo resultante positivo.
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GASTOS

Mantenimiento infraestructuras viarias. 0,00 €
INGRESOS

5% correspondiente al cambio de uso 15.739,42 €

Los ingresos que se generardn por tasas e impuestos serdn:

Impuesto sobre bienes inmuebles (IBI) 8.336,25 €
Tasas por (ICIO) 333,45 €
Tasa por licencia de obras 240,40 €

Por lo tanto, el balance, sin tener en cuenta ademds que los IBl son ingresos
anuales, es positivo para la Hacienda PUblica Local.

5. ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS.

Dentro de los contenidos del informe de sostenibilidad econdmica, no sélo
debe valorarse el nivel de afectacidn de la Administracion Local, sino
también evaluar si los cambios en los usos productivos que generardn las
actuaciones planteadas en la Modificacidn Menor, estdn orientadas a
adecuar el uso del suelo a las necesidades del municipio.

En este caso, no se producen cambios significativos en los usos establecidos
por el Plan General vigente, manteniéndose el mismo uso turistico
implementado con el uso comercial en la parcela 17-2 de la urbanizaciéon de
San Fernando por lo que se entiende que no da lugar el desarrollo de este
apartado.
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6. CONCLUSIONES.

El andlisis sobre la sostenibilidad econdmica de la Modificacién Menor para
la parcela 17-2 de la Urbanizacién San Fernando del Plan General vigente
con las determinaciones y aprovechamientos urbanisticos que en el mismo
se establecen es favorable, ya que el balance econdmico es positivo porque
los ingresos superan a los gastos, tanto en el momento de la ejecucidn como
en anos sucesivos, por lo que es sostenible y por lo tanto, el Ayuntamiento
podrd aplicar este ahorro bruto positivo a gastos de inversiéon real para el
conjunto del municipio. Ademds, se producirdn ingresos puntuales por los
porcentajes correspondiente al 5% del valor en venta del cambio de uso.

Por lo tanto, se concluye que la presente Modificacibn Menor que se
pretende para desarrollar el suelo hoy en dia en la Parcela 17-2 de la

Urbanizacién San Fernando es econdmicamente sostenible en la hipdtesis
considerada.

En Las Palmas de Gran Canaria a 17 de septiembre 2023

Los arquitectos:

Dolores CABRERA LOPEZ MARTIN PERDOMO OJEDA
432414451 Firmado Firmado
diaital t ..
DOLORES (3™ PERDOMQY oo
MARIA DOLORES MARIA OJEDA OJEDA MARTIN -
CARMEN CARMEN CABRERA MARTI N y 45347280C
CABRERA (R‘ (R:J76308279) Fecha:
" Fecha:2023.10.06 45347280C 2023.10.09
J76308279) 15:54:16 +01'00" 13:29:17 +01'00"
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Expte 1896/2021

ASUNTO: APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA
PARCELA 17.2 DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS.

SOLICITUD: Con fecha 18 de septiembre y 9 de octubre de 2023 n.° registro 21574 y
23641 la entidad INMUEBLES ELEVACIONES S.L.U. presenta el Documento para
Aprobacion Definitiva de la Modificacion Menor del PGOU’96 de la Parcela 17.2 San
Fernando de Maspalomas, en formato digital.

ANTECEDENTES:

Decreto del Concejal del Area de Gobierno de Turismo, Urbanismo, Politicas Ambientales,
Recursos Humanos y Consumo de incoacion de expediente administrativo de fecha 23 de
julio de 2021.

Por acuerdo de Pleno de fecha 30 de junio de 2022 se acuerda el inicio del procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la Modificacion Menor de la Parcela
17.2 de San Fernando.

Por Acuerdo de fecha 28 de febrero de 2023 de La Comisién De Evaluacion Ambiental Del
Ayuntamiento De San Bartolomé De Tirajana formular El Informe Ambiental Estratégico de a
La Modificacién Menor Del Plan General De Ordenacion Urbana De San Bartolomé De
Tirajana de la Parcela 17.2 de San Fernando. Publicado en el BOP n°32 de 15 de marzo de
2023.

Por acuerdo de Pleno de fecha 27 de abril de 2023 se acuerda la Aprobacion inicial de la
Modificacion Menor del PGOU’96 de la Parcela 17.2 de San Fernando. BOC 16/05/2023.

Con fecha 18 de septiembre de 2023 n.° registro 21574 entidad INMUEBLES
ELEVACIONES S.L.U. presenta el Documentos para Aprobacion Definitiva de la
Modificacion Menor del PGOU’96 de la Parcela 17.2 de San Fernando, en formato digital.

Con fecha 9 de octubre de 2023 n.° registro 23641 entidad INMUEBLES ELEVACIONES
S.L.U. presenta el Documentos para Aprobacion Definitiva de la Modificacion Menor del
PGOU’96 de la Parcela 17.2 de San Fernando, en formato digital.

Normativa de aplicacién

Articulo 165. Procedimiento de modificacion.

1. La maodificacion de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por el mismo
procedimiento establecido para su aprobacion, en los plazos y por las causas establecidas en
la presente ley o en los propios instrumentos. No sera necesario tramitar el procedimiento de
modificacion en los siguientes supuestos:

a) Cuando el plan insular permita expresamente a los planes territoriales modificar su
contenido.

b) Las modificaciones de la ordenacion pormenorizada que puedan realizar los planes
parciales y especiales, asi como las que el propio instrumento de ordenaciéon permita
expresamente efectuar a los estudios de detalle, de conformidad con lo previsto en la
presente ley.
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¢) Las interpretaciones o concreciones de las determinaciones del planeamiento insular o
urbanistico que se puedan realizar a través de los instrumentos de desarrollo para garantizar
la coherencia de la ordenacion.
2. La modificacién menor no requiere, en ningun caso, la elaboracion y tramitacién previa del
documento de avance. En el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa podra ser
elaborada y propuesta por cualquier sujeto publico o privado.
3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano ambiental se determine si tiene
efectos significativos sobre el medioambiente.
Cuando el 6rgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacion ambiental

estratégica, los plazos de informacién publica y de consulta institucional seran de un mes.
DOCUMENTACION APORTADA:

Documento para aprobacion Definitiva Modificacion Menor PGOU’96 de la Parcela
17.2 de San Fernando (en formato digital .pdf). firmado por la arquitecta Dolores Cabrera
Lépez y el arquitecto Martin Perdomo Ojeda.

e Memoria Informativa Modificacion Menor La Ordenacion De La Parcela 17.2 de San Fernando
Del Plan General De Ordenacion Urbana De San Bartolomé De Tirajana Gran Canaria Que
Presenta Muebles Elevaciones S.L.U Aprobacion Definitiva. presentado 18 de septiembre
2023, n.° registro 21574

e Resumen Ejecutivo Modificacion Menor De La Ordenacion De La Parcela 17.2 de San
Fernando Del Plan General De Ordenacion Urbana De San Bartolomé De Tirajana Gran
Canaria Que Presenta Inmuebles Elevaciones S.L.U Aprobacion Definitiva presentado 18 de
septiembre 2023, n.° registro 21574

¢ Informe De Sostenibilidad Econdmica Modificacion Menor De La Parcela 17.2 de San
Fernando del Plan General De Ordenacion Urbana De San Bartolomé De Tirajana Gran
Canaria Promotor: Inmuebles Elevaciones S.L.U. presentado 9 de octubre 2023, n.°
registro 23641

e Documento Ambiental Estratégico De La Modificacion De La Parcela 17.2 de San Fernando
Del Plan General De Ordenacion Urbana De San Bartolomé De Tirajana Gran Canaria
presentado 18 de septiembre 2023, n.° registro 21574

o Perspectiva De Género Modificacién Menor De La Ordenacion De La Parcela 17.2 de San
Fernando Del Plan General De Ordenacion Urbana De San Bartolomé De Tirajana Gran
Canaria. presentado 9 de octubre 2023, n.° registro 23641

e Planos presentado 18 de septiembre 2023, n.° registro 21574
1.- Situacion Y Emplazamiento
2.- Alternativa De Ordenacion Seleccionada
3.- Plano 27-1 Zonificacion
4.- Plano O-12 Ordenanzas
5.- Plano A-12 Actuaciones
6.- Servidumbres Aeronauticas

INFORMES SECTORIALES EMITIDOS EN TRAMITE DE CONSULTA DE LA
APROBACION INICIAL

e Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Vivienda Direccion General de
Infraestructura Viaria del Gobierno de Canarias de fecha 21 de abril de 2023, n.°
registro 9963, Informa:

Segun lo expuesto en el Titulo Ill Uso y defensa de la carretera, Capitulo Primero,
Limitaciones a la propiedad del Reglamento de Carreteras de Canarias, no se produce
afeccion a las zonas de proteccién de la autopista GC-1 dada la distancia existente entre la
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parcela a desarrollar y la via en cuestiéon. Procede declarar el caracter del presente informe
en materia de carreteras como FAVORABLE.

e Consejeria de Obras Publicas, Infraestructuras, Transporte y Movilidad del Cabildo
de Gran Canaria de fecha 24 de abril de 2023, n.° registro 9994, informa:
La documentacion gréfica, en relacion con la carretera, no varia respecto a lo presentado en
la tramitaciéon anterior, por tanto, nos referimos a los informes emitidos en su momento,
proponiéndose el envio de copia de las resoluciones y/o decretos al interesado.

¢ Informe del Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana de fecha 16 de mayo de 2023
n.° registro 12012 que informa:
. (...) “no se aprecian en el mismo, determinaciones que afecten al Planeamiento del
municipio de Santa Lucia.”
e Informe del Ayuntamiento de Mogan de fecha 19 de mayo de 2023 n.° registro 12317
que informa:
. (...) “se informa que no se contempla ninguna accion relativa a las
competencias propias, por lo que no se realizan observaciones al respecto.

¢ Informe del Ministerio de Defensa de fecha 25 de mayo de 2023, n.° registro 12759
que informa:
. se emite informe FAVORABLE al proyecto "TRAMITE DE CONSULTA DEL
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO Y BORRADOR DE LA MODIFICACION
MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA,
EN EL AMBITO DEL LOTE 17.2 DE SAN FERNANDO. LAS PALMAS", CONDICIONADO
EXPRESAMENTE a lo siguiente

o 1. Por servidumbres aeronauticas: La totalidad del ambito del Plan General de
Ordenaciéon de San Bartolomé de Tirajana, se encuentra incluida en las Zonas de
Servidumbres IACAN correspondientes al del aeropuerto de Gran Canaria -Base Aérea de
Gando, establecidas por Real Decreto 417/2011, de 1B de marzo. El Plan General de
Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana, debera incorporar entre sus planos normativos,
los planos de /as Servidumbres TACAN de la Base Aérea de Gando, debiendo dejar
constancia expresa de dicha normativa en su documentacion.

e 2.- Por Construccion de infraestructura: Con independencia de lo indicado anteriormente
respecto al planeamiento urbanistico, se significa que al encontrarse la totalidad del ambito
de estudio incluido en las zonas y espacios afectados por servidumbres aeronauticas de la
citada base aérea, la ejecucion de cualquier construccion, instalaciéon (postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las
gruas de construccion y similares)) o plantacién, requerira jinforme favorable por parte del
Ministerio de Defensa (DIGENIN), circunstancia que debe recogerse en los documentos de
planeamiento urbanistico.

e Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital, Secretaria General de

Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion Audiovisual de
fecha 31 de mayo de 2023 n.° registro 13132, informa:
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones, se emite informe favorable en relacién con la adecuacion
de la MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, DE LA
PARCELA 17.2 DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS, EN SAN
BARTOLOME DE TIRAJANA (LA PALMAS) a la normativa sectorial de telecomunicaciones.

o Consejeria de Turismo, Industria y Comercio, Direccion General de Infraestructura
Turistica del Gobierno de Canarias de fecha 12 de junio de 2023, n.° registro entrada
14304, informa:
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Que desde el punto de vista de la normativa de aplicacion turistica en vigor, se informa lo
siguiente:

e Que en lo que se refiere a la afectacion a normativa/ordenacion relativa al uso turistico a nivel
general relacionada con el objeto de la Modificacion Menor en cuestion, se informa
favorablemente la presente Modificacion Menor.

o Ministerio de Transporte Movilidad y Agenda Urbana, Subdireccion General de
Aeropuertos y Navegacion Aérea de fecha 6 de julio de 2023 n.° registro 16616,
informa:

Por consiguiente, por parte de este Centro Directivo no procede emitir informe sobre la
“Modificacion Menor de la ordenacion de la parcela 17.2 de la Urbanizacién San
Fernando de Maspalomas del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de
Tirajana (N° Expediente: 1896/2021)” (Las Palmas).
A tales efectos, las administraciones u organismos competentes para la tramitacion del
planeamiento territorial o urbanistico deberan remitir al Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, antes de su aprobacion inicial o trémite equivalente, los
proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial, o de cualquier
otra indole que ordenen fisicamente el territorio, asi como sus revisiones o
modificaciones, siempre que se encuentren en alguno de los siguientes supuestos:

- Incluyan dentro de su d&mbito la zona de servicio aeroportuaria.

- Afecten a los espacios sujetos a las servidumbres aeronauticas.

- Afecten a las propuestas de servidumbres aeronauticas, incluidas las acusticas

previstas respecto a las actuaciones planificadas en la zona de servicio de los Planes

Directores.

- Afecten a los espacios sujetos a las servidumbres aeronauticas de las instalaciones

aeronauticas civiles.

https://plinur.mitma.gob.es/visor/
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ESCRITOS PRESENTADOS POR PARTICULARES EN LA INFORMACION PUBLICA DE
LA APROBACION INICIAL .

Seccion: Registro General

Se informa que segun consta en la base de datos informaticos del Registro General de este
Ayuntamiento en relacién con el Anuncio de 5 de mayo de 2023, publicado en el Boletin Oficial de
Canarias n.° 94, de fecha 16 de mayo de 2023 sometiendo a “informacién publica la Aprobacion inicial
de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la
parcela 17.2 de la Urbanizacion de San Fernando de Maspalomas. Expte. n.° 1896/2021” no se han
presentado alegaciones durante el plazo establecido desde el dia 17 de mayo hasta el 19 de julio
del 2023, ambos inclusive.
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INFORME TECNICO:

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU'96), aprobado definitivamente por la
CUMAC en sesion de fecha 9 de mayo y 1 de octubre de 1996, clasifica el el sector de San
Fernando suelo como urbano Residencial parcela 17.2.

LOTE 17 (Parcelas 17.2 y 17.4) (P.G.0.U.)

SUPERFICIE USO uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2) PRINCIPAL TOLERADO (%) (M2/M2) (M3/M2) LINDEROS
viviendas 2,00 2 Plantas 2 Altura (1)

(1) Excepto en su colindancia con la carretera General, que sera la establecida por la legislacion
especial del Ministerio de Obras Publicas.

- Edificacién singular de poblado canario.

Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU'96)

OBJETIVO DE LA MODIFICACION

Por tanto, este documento tiene por objeto la Modificacion Menor del PGOUSBT 96 en lo
referente a la ordenanza particular que regula los parametros urbanisticos de la parcela 17.2
de la Urbanizacion San Fernando de Maspalomas, proponiendo un cambio de uso de la
misma que mejore la oferta comercial y turistica del municipio.

Para alcanzar el objetivo planteado, se propone en este documento un cambio de uso y la
modificacién de los parametros urbanisticos hoy vigentes en el PGOUSBT 96, sin que esto
lleve implicito un aumento de edificabilidad, a fin de introducir en la parcela la actividad
comercial sustituyendo el uso residencial previsto.

Se propone la inclusién del uso comercial en una urbanizacién con uso predominantemente
residencial, consiguiendo asi un mejor posicionamiento en el mercado, con las cotas de
calidad demandadas, pero también con una mayor capacidad de adaptacion a nuevos
productos o estrategias de comercializacion y que a su vez sirve para impulsar la renovacion
y modernizacion de urbanizaciones y nucleos residenciales.

NORMATIVA MODIFICADA
De la propuesta que se hace en este documento de modificaciébn menor para la parcela 17.2

de San Fernando de Maspalomas, la ordenanza especifica que se corresponde con la
alternativa 1, seria la siguiente:

ORDENANZA PARCELAS 17 2 (P.G.OU)
SUPERFICIE
Uso Uso ; EDIFICABILIDAD VOLUMEN SEPARACION A
SUBP“::JELA ! PRINCIPAL TOLERADO OcuPACION % Me Mafmz Ry LINDEROS
48T 5 COMERCIAL 200 2 PLANTAS 25

* Avenida de Galdar

En relacién a la tipologia edificatoria: aunque no se propone como una exigencia en la normativa de
esta alternativa, se sugiere que la edificaciéon a proyectar mantenga los criterios singulares que se
presentan en las edificaciones colindantes. Destacamos especialmente el Alpendre del Amo, con la
que colinda, en la que se destacan los materiales de su fachada, mampuestos de piedra vista, con
lajas como elementos de asiento, teja arabe en su cubierta, madera en sus balcones y carpinteria.
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Informe De Sostenibilidad Econémica y Memoria De Viabilidad Econémica

La implantacion y ejecucion de la Modificacion Menor, cambio de uso de parte de la parcela
17.2 en San Fernando de Maspalomas no supone coste para la administracion ya que las
obras que se requieren para adaptar, si fuera el caso, los quioscos a lo que le permitira este
cambio normativo, como no puede ser de otra manera, corren a cargo de los promotores.
Por lo tanto, el coste total para la Administracion Local por el desarrollo de las actuaciones
previstas en la Modificacién Menor, se estima en: 0,00 €

El analisis sobre la sostenibilidad econdmica de la Modificacién Menor para la parcela 17-2
de la Urbanizacién San Fernando del Plan General vigente con las determinaciones vy
aprovechamientos urbanisticos que en el mismo se establecen es favorable, ya que el
balance econdémico es positivo porque los ingresos superan a los gastos, tanto en el
momento de la ejecucidn como en afos sucesivos, por lo que es sostenible y por lo tanto, el
Ayuntamiento podra aplicar este ahorro bruto positivo a gastos de inversion real para el
conjunto del municipio. Ademas, se produciran ingresos puntuales por los porcentajes
correspondiente al 5% del valor en venta del cambio de uso.

Por lo tanto, se concluye que la presente Modificacion Menor que se pretende para
desarrollar el suelo hoy en dia en la Parcela 17-2 de la Urbanizacion San Fernando es
econémicamente sostenible en la hipotesis considerada.

Se informa FAVORABLEMENTE la aprobacion definitiva de la Modificacion Menor
PGOU’96 de la Parcela 17.2 San Fernando de Maspalomas.

San Bartolomé de Tirajana, a (fecha de la firma electrénica)

M2 Maravillas Morales Baute
Geografa
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SERVICIO DE URBANISMO
EXPEDIENTE 1896/2021

INFORME JURIDICO PROPUESTA DE RESOLUCION EN RELACION A LA APRO-
BACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA PARCELA 17.2 DE
LA URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS, PROMOVIDA A INS-
TANCIAS INMUEBLES ELEVACIONES SLU.

Se emite el presente informe de conformidad a las determinaciones contenidas en el
articulo 172 y demas concordantes del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Entidades Locales, articulo 208 y concordantes del Reglamento
Organico Municipal, en relaciéon con los articulos 52, 53, 54 y concordantes del Real
Decreto Legislativo 5/2015, de 30 octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley del Estatuto Basico del Empleado Publico, para lo que se cuentan con los
siguientes

ANTECEDENTES

El 15 de junio de 2021 (num. de registro 12684), la sociedad mercantil Inmuebles
Elevaciones SLU, CIF B-05443494, presenta escrito por el que, aportando Ia
documentacién que estimé necesaria al efecto, solicita que se modifique el Plan
General de Ordenacion Urbana en cuanto a la ordenacién urbanistica de la parcela
17.2 de la Urbanizacion San Fernando, acordando el concejal del area delegada de
urbanismo por resolucion de 23 de julio de 2021, la incoacién y tramitacion del
expediente bajo el numero de expediente 1896/2021.

El 30 de junio de 2022, el Ayuntamiento Pleno adopté acuerdo de inicio del
procedimiento de la evaluacién ambiental estratégica, en relacion al expediente de
aprobacion de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion, Parcela 17.2 de
San Fernando.

1/6

Firmado por:

ANTONIO CALVO HERNANDEZ - Jefatura Area Urbanismo Y Patrimonio Verfima Fecha: 17-10-2023 10:27:21

N° expediente administrativo: 2021-001896 Caddigo Seguro de Verificacion (CSV): 5838619E284A9F6AEFE27CB987C4B5EB
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/5838619E284A9F6AEFE27CB987C4B5EB

Fecha de sellado electrénico: 18-10-2023 13:15:36 Ver sello -1/6 -

Fecha de emisién de esta copia: 27-11-2023 12:56:54




         WpWt/IaIPLNNX+54k6kP7/UeK5b/0/bgCJ/TZ3FGp1fDB+0fmn4q3OFTfj4AbbYtmvoo7mneuUwwKUs3YyxofA==   6cb+bwMvJRT0P+RB8QTpcseVFeMVmTNE44HtuEnEifYjk4aHB+PPD2eOYXVLCPLGiPg3N8txSklZbQ+alOoHOg==   9N6jx3VG1izBIGKWQvUvvbQd9R1zZE6Tt2cJ7vKyb5SvKwrnres4fj9m+H6Tbxn3O2aPx68OClZ9ouf92mtKTQ== wu6Ym/HOvs9Ay+dW/BcuT6+DjMVPTq7vn8Iowsy6YB024UOCNemo49wYOTQNH9bsG2N482MM7cEgYLt1cecrB86TBYfogoSS4Y0NyvaE7UupUdYNup88RGG9qnMB/FtWcsd4CdRZCC3tXygX5VNq4YK0lmta8oh5qcSbAhL8noZR9VDD1em+fKdnU12SHxeVJAbd8n48D8n2tPeedqjMCGnNWDrprvGluGYKw/MgzIyVMiASdy8eqvgI2jluRsOu6Epn/qalGPr3xcQ76pgozcHbmIMn2/QsOaXJplLM/7eoQebP9bM19NVWjbQ5iy1lSGYEZ1hF5nkgt5/i7pWj/A==      zSqywBu4o9fxMGzA3WwAqasm1kv2yXYSaABeFQFzUvQo6lA8jv9I8oegAp5lTBN7QHxBTjmJQOiDCNnLcbJFXsfjypy0B98nnAg7jQSDBkkrtw1nuZEJ2Eq9kPhym94wW3jYLZWsYrRtloH02i+PmNeR+QQW9X1N0ATUwvFh45KAmKqrgullJe8ixzc2DlYhJ4S4SG5zsJyRQJxA4kLIiTxYt9s7jw8oYxAT6ivR3yZaWoeXACDt3Z5qxIl3+FCQRIvdsJaXpIQYtjMAP1Lgoii98MYhNl9GH/+spfSfQX/qqK91jDFQL4GdsvDZTR+XDzdZ9qM3jfn9dtP1iGfGfw== AQAB     ZvDfvu3kSSxlTEcTg8Jq6jAkieM=     2023-10-17T10:27:21+01:00     GrOQCeEkYf+TuZ4gbwOaG90LeHQ2OCGZxIMI50MZl+wP3qB/55PhM/Zsg8fci26bDuca0sABDOagfe4/MACFpw==  CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER=A62634068, OU=Certificados Cualificados, O=Firmaprofesional S.A., C=ES 133235083549622732183554862431105868919    urn:oid:2.16.724.1.3.1.1.2.1.8    V8lVVNGDCPen6VELRD1Ja8HARFk=   http://administracionelectronica.gob.es/es/ctt/politicafirma/politica_firma_AGE_v1_8.pdf   text/xml UTF-8     MIAGCSqGSIb3DQEHAqCAMIIMRAIBAzEPMA0GCWCGSAFlAwQCAQUAMHAGCyqGSIb3DQEJEAEEoGEEVer firma. ANTONIO CALVO HERNÁNDEZ - Jefatura Area Urbanismo Y Patrimonio


         WpWt/IaIPLNNX+54k6kP7/UeK5b/0/bgCJ/TZ3FGp1fDB+0fmn4q3OFTfj4AbbYtmvoo7mneuUwwKUs3YyxofA==   pojLVUiXU/cpX0rO72hEEmjepPxShSXkDyas8p4gXqfFphbHQ+DfCjn0LtGNDwROEq4vxL8C2i2c6/rQFIDyLA==   U+vfs3YkkyTUdXnEFG3KBXriYiHsNbbCl1Twbl0a+Wo2CxqznOwbPyPLDPBWA+ZT2osOWJPs/scnHxGNyQOhVA== Roh2tnesIb/c8qwfMe7FGpdM5OWIpDuND7OKX0ed2MmEzaRFoX7rwpcU4uBBcb+ORFvDhv29WtXH7giAHSIzBz4/t9KDB1uHzpdU740OH5tzYQ80hUpTbuThvhIqS+3/u90iBHICR5WMJQWbJ30tOGn4jFWKFpsNKWoL5mg41uZ6npv53TNyUosm0xqCWSGxKjj8J+QFKw7rvtqiMwQvngcobrnre9iBIgLCIb1Cq52blMrENNJhfKBT1w1f8w9Bnt0qBWaNgxfeYwYKil6Qii2Bu7oGNpyT3lywlnOr1BKV2hj8ORP79fVb3Mmc8CJ05inWPMeegHUG+znxT+nu/w==      yFqlmpn9H9cb4Nv/WjZey8j8sMEsK1eitLVAx1pFt7vVhYPf7tNjfTsY7A6WP0iHxo54a/XfOBPjsf7HDIu491t+ZBP4a7uZZP+F9HMF7zpm6BA9yjxfxH4qn+wV4HpSSmwSodzWC8dp0+AhiRmhSPdgoqm2TqTpQ+EFmJz4U+SPruoWYCpIuhA7Qd3US6zgV9uNtzhsheGy1uA2NgtWMFv+D6WuiHNjPmkATjJl86p2qtuDKnLdvQlaGzmSUiQE36YMUlcdPYieo8YZqchAfQks7+KCKCCA8XNe80JmQW/8CJj3ZlBtZ67eMJQSqVNoP/2WfNW7LMzpu1eqwoOoDw== AQAB     ZvDfvu3kSSxlTEcTg8Jq6jAkieM=     2023-10-18T13:15:36+01:00     Zfq9x7t66Eiuwo23C9hiF+EVQpbTllHNw98TIIEtE+YW3YpA240S0xCnazKd3KdG25ShWRWYiCem99FH0h+XXQ==  CN=AC Firmaprofesional - CUALIFICADOS, SERIALNUMBER=A62634068, OU=Certificados Cualificados, O=Firmaprofesional S.A., C=ES 167778754557372899258660641470558832280    urn:oid:2.16.724.1.3.1.1.2.1.8    V8lVVNGDCPen6VELRD1Ja8HARFk=   http://administracionelectronica.gob.es/es/ctt/politicafirma/politica_firma_AGE_v1_8.pdf   text/xml UTF-8     MIAGCSqGSIb3DQEHAqCAMIIMRAIBAzEPMA0GCWCGSAFlAwQCAQUAMHAGCyqGSIb3DQEJEAEEoGEEVer sello


Tlustre Ayuntamiento
de la Villa de
San Bartolomé de Tirajana

hitp:// v maspalomas. com

1. EL 28 de febrero de 2023, la Comision de Evaluacion Ambiental de Planes y
Proyectos del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana acordd Informar que
procede la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica simplificada de la
Modificacion Menor del Plan General de Ordenacioén Urbana de San Bartolomé de
Tirajana en la parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas al concurrir las
circunstancias prevista en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de
Evaluacion Ambiental y de los articulos 164 y 166.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y formular el Informe
Ambiental Estratégico, que fue publicado integramente en el BOP de 15 de marzo de
2023, num. 32.

V. El 27 de abril de 2023, el Ayuntamiento Pleno adoptd acuerdo de aprobacion inicial
de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé
de Tirajana de la Parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas, sometiendo el
expediente a un tramite de informacion Publica y consulta de las administraciones por
un periodo de 45 dias habiles. (BOC 16.05.2023).

V. EL 9 de octubre de 2023 (num. registro 23641) la mercantil Inmuebles Elevaciones
SLU, CIF B-05443494,, presenta el Documento para la Aprobacion Definitiva de la
Modificacion Menor del PGOU de la parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas,
en el que consta INFORME FAVORABLE DE LA TECNICO Dofia Maravillas Morales
Baute de fecha de 13 de octubre de 2023.

VL. El 13 de octubre de 2023 se remite expediente completo para informe juridico-
propuesta de resolucion lo que se verifica de conformidad a las siguientes:

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- Normativa: La normativa de aplicaciéon esta recogida en el Real Decreto Le-
gislativo 7/2015, de 30 de octubre , que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sue-
lo y Rehabilitacién Urbana, la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Natu-
rales Protegidos de Canarias (LSENPC), el Reglamento de Planeamiento de Cana-
rias, aprobado mediante Decreto 181/2018 de 26 de diciembre, la Ley 39/2015 de 1 de
octubre, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (LEA), la Ley
39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comudn de las Administracio-
nes Publicas, (LPACAP) , asi como el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de Entidades Locales, RD 2568/1986, de 28 de noviembre (ROF).

Segunda.- El articulo 162 de la LSENPC dice que los instrumentos de ordenacion tie-
nen vigencia indefinida, sin perjuicio que, segun indica el articulo 164 del mismo texto
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legal, podran realizarse modificaciones del Plan General en la medida que conste justi-
ficada su oportunidad y conveniencia en relacion con los intereses concurrentes;
constando suficientemente justificada tales circunstancias en el expediente administrati-
vo. En concreto, el apartado 4 de la Memoria sefiala:

<<La Modificacion propuesta en este documento para su aprobacion definitiva tiene
la consideracion de Modificacion Menor ya que lo que se pretende modificar del
PGOUser'96 vigente no tiene la consideracion de sustancial, con arreglo a lo que
dispone los articulos 163 y 164 de la Ley 4/2017.Lo que se pretende modificar con
la tramitacion de este documento se entiende que no produce la reconsideracion
integral del modelo de ordenacion establecido, ni se modifican las caracteristicas
basicas de la ordenacién, ni de la superficie de suelo urbano del municipio, ni
aparece en sus determinaciones nuevos sistemas generales o equipamientos
estructurante. La Modificacion Menor de ordenacion urbanistica desde la
reconsideracion de un ambito concreto del suelo urbano del municipio pretende el
cambio de uso de la parcela 17.2, que permita la introduccién del uso comercial en
la misma, con el fin de responder a las necesidades de adaptacion y modernizacién
del nucleo turistico de San Fernando de Maspalomas.

El documento de ordenacion en vigor en el municipio de San Bartolomé de Tirajana
es el PGOUsgr'96. Actualmente, se redacta un nuevo Plan General de Ordenacion
Supletorio, que cuenta con Aprobacién inicial segin Orden num. 226/2015, de 22 de
mayo. El modelo turistico que plantea el PGO supletorio se orienta
fundamentalmente hacia la rehabilitacion y regeneracion del espacio turistico
consolidado y la renovacion de la planta alojativa. Para eso se delimitan como areas
de renovacion turistica los nucleos de San Agustin, Playa del Inglés y Maspalomas,
abarcando toda la ciudad turistica desde Bahia Feliz hasta Meloneras. Esta
iniciativa se hace en sintesis, desde la reconsideracion de un ambito concreto del
suelo urbano del municipio con el fin de responder a las necesidades de adaptacién
y modernizacién del nucleo residencial de San Fernando de Maspalomas. El nuevo
Plan General de Ordenacion (PGO supletorio), con aprobacion inicial en el afio
2015, aun no se ha aprobado definitivamente debido a que la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, ha impedido
resolver muchas de las alegaciones presentadas en la fase de Aprobacion Inicial,
mas de 7.000.

La adaptacion del nuevo PGO supletorio a la nueva ley del suelo, ademas de la
necesidad, en aras de la necesaria seguridad juridica, de resolver todas las
alegaciones anteriores propiciara que probablemente ese documento se somete a
un nuevo proceso de exposicion publica que retrasard aun mas la normativa, y con
ella los incentivos, para  la consecucion de los objetivos de mejora de la oferta
turistica existente.
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De este modo, la Modificacion menor de la normativa especifica de la parcela 17.2
se muestra, actualmente y a corto plazo, como el instrumento con mayor garantias
juridicas, urbanisticas y territoriales en la actualidad para propiciar el cambio de
normativa que permita alcanzar el objetivo anteriormente citado.

También se busca un estimulo para los propietarios de ese suelo, en un momento
en el que, después de la pandemia del COVID que se inicio durante el afio 2020 y
que sus consecuencias han sido catastroficas para el sector turistico, nos
encontramos en el verano de 2023 con la incertidumbre generada por la invasion de
Ucrania que desde hace mas de un afio genera inquietud en todos los sectores
economicos y sin duda en el sector turistico. El permitir un cambio de uso en la
parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas, sin modificar la edificabilidad
prevista en el PGOUssr'96, es una oportunidad para que los propietarios se
impliquen en la inversién econémica, que en estos complejos momentos requiere el
desarrollo de la misma, por tanto se considera conveniente su tramitaciéon. La
Modificacion Menor ha de cumplir con lo previsto a estos efectos en la Ley 4/2017,
justificando la conveniencia en relacién a los intereses concurrentes. Siendo la
Modificacion Menor un instrumento de ordenacién que conjuntamente al marco
normativo vigente, permite el cambio de uso de la parcela 17.2 de San Fernando de
Maspalomas, se debe tener la garantia de que el interés general se vea beneficiado
de ello. Es decir, el cambio de uso y los nuevos aprovechamientos tienen que
revertir en el bienestar social y en la mejora del municipio. No es incompatible el que
concurra la rentabilidad de los promotores del suelo con la sostenibilidad econdmica
de los mismos. El llevar a cabo intervenciones de este tipo, planteando un cambio
de uso de la parcela, impulsara la actividad econémica de la zona, potencia los
servicios y, en consecuencia, hace frente a determinadas demandas de la poblacion
de los nucleos turisticos, todo ello sin necesidad de consumir nuevo suelo y, por
tanto, sin afectar al modelo de ordenacién ni a parametros ambientales,
sintonizando con el interés general ya que sin duda generara empleo, al tiempo que
favorece las respuestas a las demandas de servicios que la expansién poblacional
de estos nucleos requiere y teniendo en cuenta las herramientas previstas en la Ley
4/2017, que simplifican el proceso de desarrollo de este tipo de intervenciones, todo
ello hace que se considere suficientemente justificada la Modificacion Menor que se
pretende.>>

Asi, se dan los requisitos legales para la tramitacion de la modificacidn menor, y queda
colmatada la necesaria motivacion que impone el ejercicio de la potestad de
planeamiento, resaltada en el articulo 4 del vigente Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre , que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, al indicar que "...el ejercicio de la potestad de ordenacion
territorial y urbanistica debera ser motivado, con expresion de los intereses generales a
que sirve".
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En cuanto al objeto de la modificacion consiste en cambiar los parametros urbanisticos
de la parcela 17.2 de la Urbanizacion San Fernando de Maspalomas, por cambio de
uso al de comercial, sin aumentar edificabilidad

Tercera.- En cuanto al procedimiento para la modificacion sefiala el articulo 165 de la
LSENPC, que se llevara a cabo por el mismo procedimiento establecido para su
aprobacion, no requiriendo en ningun caso la elaboracion y tramitacion previa del
documento de avance, y su iniciativa podra ser elaborada y propuesta por cualquier
sujeto, publico o privado, de modo que las referidas modificaciones se someteran al
procedimiento simplificado de evaluacion estratégica, a efectos de que se determine si
tiene efectos significativos sobre el medioambiente.

En el presente caso, la modificacion del Plan General se ha tramitado a instancias de
parte, constando formulado el Informe Ambiental Estratégico de la modificacion
menor, en el sentido FAVORABLE al no preverse efectos significativos sobre el medio
ambiente, constando igualmente la aprobacién inicial plenaria del expediente, y
sometimiento del expediente a otro periodo de informacién publica de 45 dias habiles y
consulta a las administraciones, con el resultado que obra en el expediente y que se
detallan en el informe técnico que se da por reproducido.

Cuarta.- El o6rgano competente para la aprobacion definitiva de la presente
modificacion del Plan General, segun dispone el articulo 70 del Reglamento de
Planeamiento de Canarias, aprobado mediante Decreto 181/2018 de 26 de diciembre,
el Pleno del Ayuntamiento, debiendo segun sefala los articulos 103.1 del mismo
reglamento y articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local, publicar la normativa modificada.

Propuesta de Resolucion

Primera.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION MENOR del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana (PGOU'96), tramitado por el servicio de

planeamiento del Ayuntamiento con numero de expediente 1896/2021 a instancias de
INMUEBLES ELEVACIONES SLU., por la que se modifica la normativa urbanistica de la
parcela 17.2 de la Urbanizacién San Fernando de Maspalomas, en los siguientes términos:
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ORDENANZA PARCELAS 17.2 (P.G.O.U)
SUPERFICIE
Uso Uso ; EDIFICABILIDAD VOLUMEN SEPARACION A
S“BP“::JELA 1 PRINCIPAL TOLERADD OciPACN % M2 Ma/mz ALTURA LINDERDS
4815 COMERCIAL E 2 200 7 PLANTAS iy

* Avenida de Galdar

Segunda.- Remitir a la Consejeria de Transicion Ecoldgica, Lucha contra el Cambio Climatico
y Planificacién Territorial del Gobierno de Canarias el acuerdo de aprobacion definitiva,
acompafado de copia del documento técnico y ambiental de la modificacion aprobada,
debidamente diligenciada en formato digital y archivo electronico abierto para su inclusion en
el Registro de Planeamiento de Canarias, asi como al Consejo Cartografico de Canarias,
segun dispone el articulo 157.5 de la LSENPC, con los mismos requisitos formales.

Tercera- ORDENAR LA PUBLICACION del texto integro en el Boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas y Boletin Oficial de Canarias, respectivamente, en cumplimiento de
los establecido en los articulos 144.9 y 155 de la LSENPC, produciéndose su entrada en vigor
a los 15 dias habiles de su publicacién, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
LRBRL, en relacion con el articulo 103 y 104 del Reglamento de Planeamiento de Canarias,
con referencia al Boletin Oficial en el que tuvo lugar la publicacion del Informe Ambiental
Estratégico de la presente modificacion. Debiendo igualmente publicar su contenido integro
en la sede electronica del Ayuntamiento.

Cuarta.- Dar traslado a los promotores de la Modificacién Menor, con expresion de los recur-
S0s que cabe interponer contra la misma

San Bartolomé de Tirajana a fecha de la firma electronica

Antonio Calvo Hernandez
Técnico de Administracion Especial
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ASUNTO:

DELEGADA DE URBANISMO PARA SU POSTERIOR TRATAMIENTO EN LA SESION

PROPUESTA DE DICTAMEN QUE FORMULA EL CONCEJAL DEL AREA

PLENARIA ORDINARIA DE 26 DE OCTUBRE DE 2023 EN RELACION A LA
APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DEL SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA PARCELA 17.2
SAN FERNANDO

ANTECEDENTES

El 15 de junio de 2021 (nim. de registro 12684), la sociedad mercantil Inmuebles
Elevaciones SLU, CIF B-05443494, presenta escrito por el que, aportando la
documentacion que estim6 necesaria al efecto, solicita que se modifique el Plan
General de Ordenacion Urbana en cuanto a la ordenacion urbanistica de la parcela
17.2 de la Urbanizacion San Fernando, acordando el concejal del area delegada de
urbanismo por resoluciéon de 23 de julio de 2021, la incoacién y tramitacién del
expediente bajo el nimero de expediente 1896/2021.

El 30 de junio de 2022, el Ayuntamiento Pleno adoptdé acuerdo de inicio del
procedimiento de la evaluacién ambiental estratégica, en relacion al expediente de
aprobacién de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion, Parcela 17.2 de
ampliacion San Fernando.

EL 28 de febrero de 2023, la Comision de Evaluacion Ambiental de Planes y
Proyectos del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana acordé Informar que
procede la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica simplificada de la
Modificaciéon Menor del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de
Tirajana en la parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas al concurrir las
circunstancias prevista en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de
Evaluacién Ambiental y de los articulos 164 y 166.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y formular el Informe
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VI.

Ambiental Estratégico, que fue publicado integramente en el BOP de 15 de marzo de
2023, num. 32.

El 27 de abril de 2023, el Ayuntamiento Pleno adopt6é acuerdo de aprobacién inicial
de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé
de Tirajana de la Parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas, sometiendo el
expediente a un trdmite de informacion Publica y consulta de las administraciones por
un periodo de 45 dias habiles. (BOC 16.05.2023).

EL 9 de octubre de 2023 (num. registro 23641) la mercantil Inmuebles Elevaciones
SLU, CIF B-05443494,, presenta el Documento para la Aprobacién Definitiva de la
Modificacién Menor del PGOU de la parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas,
en el que consta INFORME FAVORABLE DE LA TECNICO Dofia Maravillas Morales
Baute de fecha, 13 de octubre de 2023.

El 16 de octubre se emite Informe juridico con propuesta de resolucién por parte del
Técnico de administracion especial adscrito al servicio de urbanismo, preparatorio
para su remision a secretaria y posterior tratamiento plenario, para lo que se eleva la
siguiente

Propuesta de Resolucion

Primera.- APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION MENOR del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana (PGOU'96), tramitado por el servicio de
planeamiento del Ayuntamiento con nimero de expediente 1896/2021 a instancias de
INMUEBLES ELEVACIONES SLU., por la que se madifica la normativa urbanistica de la

parcela 17.2 de la Urbanizacién San Fernando de Maspalomas, en los siguientes términos:

ORDENAMZA PARCELAS 17.2 (P.G.O.U)
SUPERFICIE
Uso Uso EDIFICABILIDAD VOLUMEN SEPARACION A
Suam:;:m 1 PRINCIPAL TOLERADD Ocuphcion % M2 M3z AUTuRA LINDEROS
4875 COMERCIAL : = 200 ZPLANTAS 5

* Avenida de Galdar
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Segunda.- Remitir a la Consejeria de Transicion Ecolégica, Lucha contra el Cambio Climético
y Planificacion Territorial del Gobierno de Canarias el acuerdo de aprobacion definitiva,
acompafado de copia del documento técnico y ambiental de la modificacién aprobada,
debidamente diligenciada en formato digital y archivo electrénico abierto para su inclusién en
el Registro de Planeamiento de Canarias, asi como al Consejo Cartografico de Canarias,
segun dispone el articulo 157.5 de la LSENPC, con los mismos requisitos formales.

Tercera- ORDENAR LA PUBLICACION del texto integro en el Boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas y Boletin Oficial de Canarias, respectivamente, en cumplimiento de
los establecido en los articulos 144.9 y 155 de la LSENPC, produciéndose su entrada en vigor
a los 15 dias habiles de su publicacion, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
LRBRL, en relacion con el articulo 103 y 104 del Reglamento de Planeamiento de Canarias,
con referencia al Boletin Oficial en el que tuvo lugar la publicacion del Informe Ambiental
Estratégico de la presente modificacion. Debiendo igualmente publicar su contenido integro
en la sede electrénica del Ayuntamiento.

Cuarta.- Dar traslado a los promotores de la Modificacion Menor, con expresion de los
recursos que cabe interponer contra la misma

San Bartolomé de Tirajana a fecha de la firma electronica

Alejandro Ivan Marichal Ramos
Concejal del area de Urbanismo, Patrimonio Publico y Vivienda
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE LA VILLA DE

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
GRAN CANARIA

Sign.: MAPS/MPO/spo
Dep.: Actas

Ref.: spo
Asunto:Certificacién

DON MATEO PEREZ OJEDA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL ILTRE. AYUNTAMIENTO
DE LA VILLA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA.-

CERTIFICA:Que por el Ayuntamiento Pleno, en sesidén ordinaria, celebrada el
dia 26 de Octubre de 2.023, se adoptd el siguiente acuerdo:

“3.1.-APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE SAN
BARTOLOME DE TIRAJANA, PARCELA 17.2 DE LA URBANIZACION SAN FERNANDO DE
MASPALOMAS, PROMOVIDA A INSTANCIAS INMUEBLES ELEVACIONES SLU.- ACUERDOS QUE
PROCEDAN.-Explica el Concejal Delegado del Area de Urbanismo, D.Alejandro
Marichal, a grandes rasgo el objeto del presente expediente y considerando que la
presente modificacién del Plan General se ha tramitado a instancias de parte,
constando informe, en el expediente, en sentido favorable del Organo Ambiental
Estratégico al no preverse efectos significativos sobre el medio ambiente;
igualmente se da cuenta de la aprobacién inicial del expediente, asi como, del
informe técnico y del informe juridico que se dan aquil por reproducido y que
constan en el expediente de su razdn.

Visto informe juridico del Técnico de ésta Administracidén, D.Antonio Calvo
Hernadndez e informe del Secretario Accidental, D.Manuel Mateo Pérez Ojeda, donde
muestra su conformidad con el informe juridico del TAG.

Vista propuesta de D.Alejandro Marichal Ramos, Concejal del Area de
Urbanismo, Patrimonio Publico y Vivienda, de fecha 17 de octubre de 2.023, cuyo
tenor es como sigue:

“ANTECEDENTES

I. E1 15 de junio de 2021 (num. de registrol2684), la Sociedad Mercantil
Inmuebles Elevaciones SLU, CIF B-05443494, presenta escrito por el que, aportando
la documentacidén que estimd necesaria al efecto, solicita que se modifique el
Plan General de Ordenacién Urbana, en cuanto a la ordenacidn urbanistica de 1la
parcela 17.2 de la Urbanizacidén San Fernando, acordando el Concejal del A&rea
delegada de urbanismo, por resolucién de 23 de julio de 2021, la incoacidén vy
tramitacidén del expediente bajo el numero de expediente 1896/2021.

IT. El1 30 de junio de 2022, el Ayuntamiento Pleno adoptd acuerdo de inicio
del ©procedimiento de la evaluacién ambiental estratégica, en relacidén al
expediente de aprobacién de la Modificacidén Menor del Plan General de Ordenaciédn,
parcela 17.2 de Ampliacidén San Fernando.

III. E1 28 de febrero de 2023, la Comisidén de Evaluacidn Ambiental de Planes
y Proyectos del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana acordd informar que
procede la tramitacidén de la evaluacidén ambiental estratégica simplificada de la
Modificacidén Menor del Plan General de Ordenacidén Urbana de San Bartolomé de
Tirajana en la parcela 17.2 de San Fernando de Maspalomas, al concurrir las
circunstancias previstas en el articulo 6.2 de 1la Ley 21/2013, de 09 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental y de los articulo 164 y 166.3 de Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias vy
formular el informe Ambiental Estratégico, que fue publicado integramente en el
BOP de 15 de marzo de 2023, num. 32.
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE LA VILLA DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
GRAN CANARIA

IVv. E1 27 de abril de 2023, el Ayuntamiento Pleno adoptdé acuerdo de
aprobacién inicial de la Modificacidédn Menor del Plan General de Ordenacién Urbana
de San Bartolomé de Tirajana de la Parcela 217.2 de San Fernando de Maspalomas,
sometiendo el expediente a un tramite de informacidén publica y consulta de las
administraciones por un periodo de 45 dias hébiles. (BOC 16.05.2023).

v. E1 09 de octubre de 2023 (num.registro 23641) la mercantil Inmuebles
Elevaciones, SLU, CIF B-05443494, ©presenta el Documento para Aprobacidn
Definitiva del Modificacidén Menor del PGOU de la parcela 172.2 de San Fernando de
Maspalomas, en el que consta INFORME FAVORABLE DE LA TECNICO Dofia Maravillas
Morales Baute, de fecha 13 de de octubre de 2023.

VI. E1 16 de octubre se emite informe Jjuridico con propuesta de resoluciédn
por parte del Técnico de Administracidén Especial adscrito al Servicio de
Urbanismo, proparatorio para su remisidén a Secretaria y posterior tratamiento
plenario, para lo que se eleva la siguiente propuesta de resolucidn:

Primera.-APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION MENOR del Plan General de
Ordenacidén Urbana de San Bartolomé de Tirajana (PGOU’96), tramitado por el
Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento, con numero de expediente 1896/2021, a
instancias de INMUEBLES ELEVACIONES, SLU, por la que se modifica fila normativa
urbanistica de la parcela 17.2 de la Urbanizacién San Fernando de Maspalomas, en
los siguientes términos:

ORDENANZA PARCELA 17.2 (PGOU)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD  VOLUMEN ALTURA SEPARACION A
SUBPARCEL PRINCIPAL  TOLERADO % M2 M3/M2 LINDEROS
Al
Ma.
487,5 COMERCIAL 2,00 2 PLANTAS 25

Segunda.-Remitir a 1la Consejeria de Transicién Ecolégica, Lucha contra el
Cambio Climatico y Planificacidén Territorial del Gobierno de Canarias el acuerdo
de aprobacién definitiva, acompafado de copia del documento técnico y ambiental
de la modificacidén aprobada, debidamente diligenciada en formato digital vy
archivo electrdénico abierto para su inclusidén en el Registro de Planeamiento de
Canarias, asi como al Consejo Cartografico de Canarias, segun dispone el articulo
157.5 de la LSENPC, con los mismos requisitos formales.

Tercera.- ORDENAR LA PUBLICACION del texto integro en el Boletin Oficial de
la Provincia de Las Palmas y Boletin Oficial de Canarias, respectivamente, en
cumplimiento de 1los establecido en los articulos 144.9 y 155 de 1la LSENPC,
produciéndose su entrada en vigor a los 15 dias hébiles de su publicacidén, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 70.2 de la LRBRL, en relacidén con el
articulo 103 y 104 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, con referencia al
Boletin Oficial en el que tuvo lugar la publicacién del Informe Ambiental
Estratégico de la presente modificacién. Debiendo igualmente publicar su
contenido integro en la sede electrdnica del Ayuntamiento.

Cuarta.- Dar traslado a los promotores de la Modificacidén Menor, con
expresidén de los recursos que cabe interponer contra la misma.”

Por lo que antecede, la Corporacién, siguiendo el dictamen de la Comisidn
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE LA VILLA DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
GRAN CANARIA

Informativa de Economia, de fecha 23 de Octubre de 2.023, con el voto favorable y
undnime de los VEINTITRES (Av-Pp,Cc-Pnc, Psoe vy Nc) miembros corporativos
asistente, acuerda:

PRIMERO.-Aprobar Definitivamente la Modificacién Menor del Plan General de
Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana (PGOU"96), tramitado por el
servicio de planeamiento del Ayuntamiento con numero de expediente 1896/2021 a
instancias de Inmuebles Elevaciones SLU, por la que se modifica la normativa
urbanistica de la parcela 17.2 de la Urbanizacidén de San Fernando de Maspalomas,
en los términos que se sefialan en la propuesta.

SEGUNDO.-Remitir a la Consejeria de Transicidén Ecoldbgica, Lucha contra el
Cambio Climdtica y Planificacién Territorial del Gobierno de Canarias el acuerdo
de aprobacién definitiva, acompafiado de copia del documento técnico y ambiental
de la modificacidén aprobada, debidamente diligenciada en formato digital vy
archivo electrdénico abierto para su inclusidén en el Registro de Planeamiento de
Canarias, asi como al Consejo Cartografico de Canarias, segun dispone el
articulo 157.5 de la LSENPC, con los mismos requisitos formales.

TERCERO.-Ordenar la Publicacién del texto integro en el Boletin Oficial de
la Provincia de Las Palmas y Boletin Oficial de Canarias, respectivamente, en
cumplimiento de 1lo establecido en los articulo 144.9 y 155 de 1la LSENPC,
produciéndose su entrada en vigor a los 15 dias hébiles de su publicacidén, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 70.2 de la LRBRL, en relacidén con el
articulo 103 y 104 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, con referencia al
Boletin Oficial en el gque tuvo lugar la publicacién del Informe Ambiental
Estratégico de la presente modificacidén, debiendo, igualmente, publicar su
contenido integro en la sede electrdnica del Ayuntamiento.

CUARTA.-Dar traslado a los promotores de la Modificacién Menor, con
expresidén de los recursos que cabe interponer contra la misma.”

Y para que asi conste y surta efectos donde proceda, a reserva de los
términos exactos que resulten de la aprobacién del acta correspondiente, libro la
presente conforme a lo preceptuado en el articulo 206 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento vy Régimen Juridico de 1las Entidades Locales,
aprobado por Real Decreto 2.568/1986, de 28 de noviembre, de orden y con el visto
bueno de la Sra. Alcaldesa Accidental, en la Villa de San Bartolomé de Tirajana a
fecha de la firma electrdnica.

V°.B®
LA ALCALDESA ACCIDENTAL.

Fdo.-Elena Alamo Vega.
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ANUNCIO
4.243

Por el que se hace publico el acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria celebrada el
26 de octubre de 2023, cuya parte dispositiva literalmente dice:

PRIMERO. Aprobar Definitivamente la Modificacién Menor del Plan General de Ordenacién Urbana de San
Bartolomé de Tirajana (PGOU"96), tramitado por el servicio de planeamiento del Ayuntamiento con niimero
de expediente 1896/2021 a instancias de Inmuebles Elevaciones, S.L.U., por la que se modifica la normativa
urbanistica de la parcela 17.2 de la Urbanizacion de San Fernando de Maspalomas, en los términos que se sefialan
en la propuesta.

SEGUNDO. Remitir a la Consejerfa de Transicién Ecolégica, Lucha contra el Cambio Climatica y Planificacién
Territorial del Gobierno de Canarias el acuerdo de aprobacién definitiva, acompafado de copia del documento
técnico y ambiental de la modificacidon aprobada, debidamente diligenciada en formato digital y archivo
electronico abierto para su inclusion en el Registro de Planeamiento de Canarias, asi como al Consejo Cartografico
de Canarias, segun dispone el articulo 157.5 de la LSENPC, con los mismos requisitos formales.

TERCERO. Ordenar la Publicacién del texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas y
Boletin Oficial de Canarias, respectivamente, en cumplimiento de lo establecido en los articulo 144.9 y 155 de
la LSENPC, produciéndose su entrada en vigor a los QUINCE DIAS HABILES de su publicacién, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 70.2 de la LRBRL, en relacién con el articulo 103 y 104 del Reglamento
de Planeamiento de Canarias, con referencia al Boletin Oficial en el que tuvo lugar la publicacién del Informe
Ambiental Estratégico de la presente modificacion, debiendo, igualmente, publicar su contenido integro en la
sede electronica del Ayuntamiento.

CUARTA. Dar traslado a los promotores de la Modificacién Menor, con expresion de los recursos que cabe
interponer contra la misma.”

Simultdneamente y a los efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en concordancia con los articulos 103 y 104 del Decreto
181/2018 que aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias y, demds normativa de aplicacion, se hace
publico el texto de la normativa urbanistica de la citada modificacién menor que figura en el Anexo al presente
y que entrard en vigor transcurrido el plazo de QUINCE DIAS HABILES contados a partir del dia siguiente a
la publicacién del presente Anuncio.

San Bartolomé de Tirajana, a ocho de noviembre de dos mil veintitrés.
LA CONCEJALA DELEGADA DE URBANISMO (Decreto nimero 3266 de 21/06/2023).
ANEXO

Se mantiene lo previsto dentro del lote 17 para la parcela 17.4 y se modifica lo previsto para la parcela 17.2.

ORDENANZA PARCELA 17.2 (P.G.O.U)
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DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA.

SECTOR: SAN FERNANDO
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fase: APROBACION DEFINITIVA

woncs INMUEBLES ELEVACIONES S.LU.

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DE LA PARCELA 17.2 DE LA
URBANIZACION SAN FERNANDO DE MASPALOMAS DEL PGOU DE

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA.
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