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MODIFICACJON MENOR DEL PLAN GENERAL DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA PARA LA
ORDENACION DEL ASENTAMIENTO AGRICOLA DENOMINADO «SALOBRE BAJO»

TOMO |_DOCUMENTOS DE INFORMACION.
TITULO I. MEMORIA INFORMATIVA.

CAPITULO I. ANTECEDENTES

1. -OBJETO DE LA MODIFICACION.

El ambito de ordenacién objeto de la propuesta de Modificacion Menor del Plan General de San Bartolomé
de Tirajana que se presenta afecta el area de suelo rustico situado en la zona denominada «SALOBRE
BAJO», cuya denominacién toponimica forma parte del area denominada «LOMO DEL TABLERO» que figura
el mapa de toponimia de Gran Canaria, integrado en la plataforma de la Infraestructura de Datos Espaciales
del Cabildo de Gran Canaria (IDE-GC).

En dicho ambito se han consolidado una serie de edificaciones residenciales situado principalmente en la
falda de la Cafada de Montafia Negra con acceso desde el camino Lugar el Salobre hasta el barranco el
Tablero, principalmente conformandose en las inmediaciones de las vias Archipiélago Canario, Islas Baleares
e isla de Cabo verde.

Dicho nucleo poblacional retine las condiciones especificadas en la ley para conformar un asentamiento
rural,.con un crecimiento sostenido en el tiempo de ocupacién con edificaciones varias del territorio
circundante. Actualmente existen 77 viviendas aproximadas dentro de los limites del asentamiento rural que
se propone ordenar y alrededor de 84 viviendas contabilizadas en los 200 metros geométricos desde el limite
inferior de la delimitacion del asentamiento, de conformidad con la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en adelante LSYyENPC'17 a las que tendran que sumarse
aquellas que resulten de la aplicacion concreta del articulo 35.2 de dich ley.

2. ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenaciéon de San Bartolomé de Tirajana vigente, en adelante PGOSBDT'96, fue
aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en sus sesiones
celebradas el 9 de mayo y 1 de octubre de 1996 y publicado dicho acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias
de 5 de junio y 15 de noviembre de 1996; en el Boletin Oficial de la Provincia de 11 de mayo de 2012 se
publica el texto integro de la Normativa del Plan General, asi como todas las modificaciones puntuales,
suspensiones y normativas sustitutorias y el planeamiento de desarrollo, aprobado desde 1996 hasta el 2012.

Con la entrada en vigor de la Ley de Directrices, asi como la vigencia del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto legislativo
1/2000, de 8 de mayo, en adelante TRLOTC'00, con fecha de 30 de diciembre de 2011 se firma un Convenio
entre la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias y el llustre
Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, para la tramitacién y aprobacion del contenido estructural del
Plan General de Ordenacién, asi como la ordenacion pormenorizada que resulte necesaria para implantar los
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sistemas generales, las dotaciones y servicios publicos, la implantacion y ejecuciéon de las viviendas de
proteccion publica, la creacion y ordenacion del suelo industrial, la mejora de la calidad alojativa turistica y la
implantacién de sus equipamientos complementarios asi como la definicién de los asentamientos rurales
consolidados desde la entrada en vigor del anterior Plan General de San Bartolomé de Tirajana. Todo ello,
de conformidad con el apartado 6 de la Disposicion Transitoria Tercera de la de la Ley 19/2003, de 14 de
abril, por la que se aprueban las Directrices de ordenacién general y las Directrices de ordenacion del turismo
de Canarias.

3. DATOS GENERALES

3.1 PROMOTOR

La presente Modificacion Menor (en adelante MM) del Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de
Tirajana vigente es promovida los vecinos del nucleo de poblacién de «SALOBRE BAJO» adscritos a la
Asociacion Plataforma de Afectados de El Salobre, Lomo los Azules y Zonas Aledafias, en el municipio
de San Bartolomé de Tirajana con sede en Via Montafia Negra 19-B, «El Salobre».

3.2 EQUIPO REDACTOR

El presente documento se redacta por parte del despacho de arquitectura, con nombre comercial KURSON
ARCHITECTURE CONSULTING, con domicilio en Carretera General del Cardén 100-1° en Las Palmas de
Gran Canaria; firmado por Ana Kurson Ghattas, con D.N.I. 43.652.505-T, de profesion arquitecto con nimero
de colegiacion C.0.A.G.C. N.° 1398.

4. ANTECEDENTES HISTORICOS.
4.1 EL POBLAMIENTO HISTORICO EN EL MUNICIPIO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

La evolucién de la tipologia de la vivienda y del asentamiento se basa en parametros socioeconémicos
registrados en la region, isla 0 comarca en un determinado momento, ademas de los niveles de antropizacion
del medio natural y la determinacién evolutiva de los variados modelos de ocupacién surgidos o modificados
en cada etapa historica. Los citados factores se complementan con la informacion aportada por los trazados
internos de los nlcleos, los sectores territoriales de ocupacion y el predominio de una tipologia de vivienda
sobre otras, favoreciendo todo ello completar nuestra visién sobre una sustancial fraccién del substrato
cultural de los colonos; sus mecanismos de adaptacion al nuevo espacio; la pervivencia de formas heredadas
de los antiguos ocupantes del territorio; las soluciones de habitabilidad asumidas por cada comunidad ante
idénticos problemas; las formas y ubicacién de los nucleos y del propio habitat dentro del paisaje; las
estrategias de explotacion de las tierras productivas como via de influencia en la distribucion y concepcién de
las tipologias de las viviendas, asi como en sus formas de agrupacion; las caracteristicas de las redes de
comunicacion y de abastecimiento; la determinacion del emplazamiento de los nucleos de poblacion o la de
los propios bienes inmuebles; y sus variedades de usos dentro del ambito agrario, segun la fase histdrica
estudiada, tal como sucede con los inmuebles de menor valor econdmico (cueva, choza, casa pajiza, casa
exenta prehispanica)

En general, el patrimonio arquitectonico regional es la muestra de un amplio conjunto de profundas
influencias foraneas y relictos prehispanicos adaptados, en parte, a las peculiaridades, recursos materiales y
evolucién socioecondmica de los campesinos del archipiélago. Fusidn y sincretismo cultural se unen en las
tipologias del habitat y de las viviendas, donde las influencias de los dmbitos ibérico y mediterraneo se
manifiestan a través de dos modelos preponderantes: la vivienda de planta cuadrada con patio central y la
casa-cubo. Ademas, la arquitectura rural presentaba, con mayor claridad que en el ambito urbano, dos
grandes tendencias formales relacionadas con el marco social: las construcciones de indole popular y la
arquitectura culta. Las edificaciones rurales populares tienen como elemento fundamental la casa cubo de
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formas simples, realizada con materiales constructivos tomados en el mismo lugar de edificacion, con una
escasa division interna del espacio y caracterizada por su amplia perdurabilidad tipolégica en el tiempo. La
cueva, la choza, la casa terrera o de un piso y la vivienda de alto y bajo son las cuatro estructuras habituales
asociadas a esta considerable fraccion de la poblacion. La arquitectura culta tiene mayor variabilidad
tipoldgica y menor periodo de vigencia en sus modelos, al estar abierta continuamente a las influencias
exteriores.

Esta evolucion de los habitats agricolas y sus caracteristicas se dan lugar en el &rea de estudio objeto de
este Borrador del Plan, tanto en el nucleo poblacional del Lomo de los Palmitos como en los nucleos
poblacionales aledafios existe una variedad de tipologias fruto de la herencia arquitectonica de la isla.

En un recorrido por el area se puede apreciar que las viviendas son, en su mayoria, aisladas con un pequefio
nucleo entre medianeras, de una sola planta y azotea transitable. Casi todas las viviendas cuentan con
anejos que forman parte de las viviendas.

4.2 ORIGEN Y E)lOLUCI()N DE LOS ASENTAMIENTOS POBLACIONALES EN EL MUNICIPIO DE SAN
BARTOLOME DE TIRAJANA.

Si realizamos un breve recorrido por la evolucion histérica de los nlcleos de poblacion y asentamientos en la
Isla de Gran Canaria desde el periodo hispanico hasta la actualidad, se definen 3 fases de relevancia:

o Periodo prehispanico
o Periodo por conquista
e ElSiglo XX

421 Periodo pre-hispanico

La distribucién del poblamiento prehispanico a partir de los datos de la Guia del patrimonio arqueoldgico de
Gran Canaria denota la existencia de dos mundos diferenciados: uno, el del interior, donde el habitat
troglodita es dominante, y otro, periférico, con un emplazamiento costero de viviendas en casas construidas
con muros de piedra y tejados de maderas y ramas. La altitud media de unos y otros es significativa: 165,4
metros de altitud media para los asentamientos en casas, por 522,6 metros en el caso de las cuevas. De
alguna manera, es éste un patron que estaria relacionado con la tradicional division escalonada del territorio
en tres niveles: costa, medianias y cumbres, a cada uno de los cuales corresponden diferentes recursos
territoriales y habitats.

Una poblacién de base agricola pastoril como la canaria optaria razonablemente por una localizacién de sus
asentamientos con opciones de acceso a los recursos de los diferentes ecosistemas.

El modelo se completa con los caserios cerealistas, normalmente ubicados en medianias altas y con una
produccion orientada a abastecer a la poblacion local, y los puertos 0 embarcaderos naturales, por donde se
establecian las principales conexiones y se exportaba la produccion azucarera. Esto genera que se produzca
nuevamente la divisién costa, medianias y cumbres, donde la poblacién pudiente se asienta junto a los
centros azucareros —centros econémicos y decisorios y la poblacion econémicamente menos favorecida opta
por los emplazamientos cerealisticos.

4.2.2 Periodo pos-conquista

La conquista produjo una concrecion del sistema hidraulico para el poblamiento canario estableciendo una
economia basicamente agraria, domesticandose el medio estableciéndose una densa red de acequias y
canales para los regadios, aportando un importantisimo y muy abundante patrimonio hidraulico.

Se define una Jerarquia entre islas de Realengo y Sefiorio que definen un nuevo esquema que con los
procesos colonizadores de finales de del siglo XV vy, sobre todo, del siglo XVI, se configuraria la red
historica de asentamientos. En Gran Canaria los nucleos se localizaron preferentemente en la mitad norte

de la Isla, donde los recursos hidricos y los suelos de calidad son méas abundantes. El poblamiento se articula
segun las cuencas de los barrancos, que trazan una distribucion aparasolada desde la cumbre central, lo que
mas tarde contribuiria a perfilar el mapa administrativo municipal de la Isla

Como hemos venido destacando, uno de los principales factores que contribuyen a entender el sistema de
poblamiento es la herencia historica. El origen y la dinamica del poblamiento estan sujetos a los cambios
econdmicos y sociales y por tanto los nlcleos y entidades de poblacién son resultado de una ocupacién
continuada del territorio.

Con la crisis del azucar durante el siglo XVII el paisaje agrario transmuta, pero el sistema de poblamiento se
consolida, concretandose en torno a los nucleos agricolas, ahora ya ocupados en una produccion mas
diversificada.

La red de asentamientos se consolida durante los siguientes dos siglos en torno a las entidades antes
sefialadas. De acuerdo a estudios diversos sobre el caracter originario del poblamiento se articula siguiendo
las cuencas de los barrancos, que trazan una distribucién aparasolada desde la cumbre central hasta la
costa, lo que mas tarde contribuiria a perfilar el mapa administrativo municipal de la Isla.

4.2.3 Elsiglo XX

A partir del siglo XX se produce un cambio de modelo del asentamiento ocasionada por diversas
circunstancias acontecidas en Gran Canaria, entre ellas y de manera significativa, el crecimiento del sector
turistico que actualmente es aproximadamente el 33% del PIB de Canarias generando una fuerte
trasformacion a distintos niveles social, econémico, cultural y también territorial que ha afectado de forma
notable al sistema de poblamiento. La agricultura habia dejado de liderar el sector econdmico para ocupar un
lugar marginal, relegado por el sector terciario, todo lo cual acabd afectando al modelo de poblamiento
también.

Alo largo de la primera mitad de siglo, la economia seguiré teniendo una base esencialmente agricola, lo que
se refleja en las importantes extensiones de plataneras que ain perviven en el entorno urbano de Las Palmas
de Gran Canaria hasta la década de 1950. Durante este Siglo XX se produce una transformacion en la que se
deja atras el modelo agricola-hidraulico hacia un nuevo modelo econdmico.

FIGLIRA 8
EVOLUCION DE LA DISTRIBUCION ESPACIAL DEL POBLAMIENTO
(1920-2011)
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Realmente no existe consciencia de un momento definido a partir del cual se produce la transformacion; es
mas, hasta sobrepasada la mitad del siglo XX, el modelo de poblamiento corresponde aln a la etapa que
hemos denominado «agraria o hidraulica», lo que se traduce en un patrédn espacial claramente social,
econdmico, cultural y también territorial, que ha afectado de forma notable al sistema de poblamiento. La
agricultura ha dejado de ser el sector econdmico principal para ocupar un lugar marginal, relegado por el
sector terciario, todo lo cual ha afectado al modelo de poblamiento.

Los datos revelan que no existe un momento concreto del periodo en que se inicid, sino que se trata en
realidad de un proceso paulatino, aunque muy rapido, y que afecta de manera desigual a los diferentes
sectores insulares, pero de forma global a la totalidad del sistema de asentamientos. Se inicia al norte, donde
la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria comienza a polarizar el poblamiento durante la primera mitad de
siglo, y continla por el este y sur insulares, a raiz del desarrollo turistico y la inversién en infraestructuras que
tiene lugar a partir de la década de 1960.

En los primeros afios de la década de 1960 el sector terciario ocupa ya mayor proporciéon de mano de obra
que ningln otro sector y las fincas agricolas han comenzado a desaparecer del paisaje urbano de Las
Palmas de Gran Canaria en primer lugar. Por otra parte, esta el proceso de implantacion turistica, que resulté
tremendamente rapido y muy dinamico, de manera que en apenas unos pocos afios el sur grancanario,
particularmente el municipio de San Bartolomé de Tirajana, se llen6 de nuevas urbanizaciones turisticas, que
en buena medida se convierten en el motor que dinamiza otros nlcleos como San Fernando, El Tablero,
Vecindario, El Doctoral, Cruce de Sardina, los cuales contribuyen a volcar el poblamiento hacia la costa.

Modificacion Menor del PGO_Ambito : «<SALOBRE BAJO»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

Sin duda, a finales del siglo XX, el proceso esta ya muy avanzado, habiéndose producido una ocupacién mas
que evidente de la franja litoral, que afecta especialmente al sur y estos insulares, pero también, aunque de
forma diferente, al norte de la Isla, al tiempo que el interior, mas rural, se estanca o incluso pierde poblacién.
Entre las causas dinamizadoras de esta transformacion esta indudablemente la apuesta decidida por la
implantacion turistica, ya en la segunda mitad de siglo, y que bajo muchos filtros se tercia decisiva en el
cambio. de modelo de asentamiento ocasionado por una tercerizacion de la economia.

Morales Matos G. y Maclas Herandez A. (2003) ‘Génesis, desarrollo y estado actual del espacio rural de
Canarias’ https://core.ac.uk/download/pdf/30045041.pdf

Ramén Ojeda A. y Gonzélez Morales A.(2017) ‘Analisis historico-geografico del poblamiento en Gran Canaria’
https://www.redalyc.org/pdf/755/75555464007 .pdf

CAPITULO IIl. MARCO LEGAL Y URBANISTICO.

5. DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO.

El municipio de San Bartolomé de Tirajana, situado al sur de la isla de Gran Canaria tiene una superficie de
333,1 kildmetros cuadrados estando situada su capital municipal a una altitud de 850 metros sobre el nivel del
mar. Concretamente, el &mbito de ordenacidn objeto de la presente Modificacion Menor del plan general del
municipio se encuentra a una altitud aproximada situada entre los 160 y 125 ms. n. m..

5.1 LOCALIZACION DEL AMBITO.

El @mbito de ordenacion, situado en la zona denominada «SALOBRE BAJO», sujeto a la modificacién de
planeamiento que se presenta, se corresponde con un area de suelo rustico, donde se han consolidado una
serie de edificaciones residenciales conformando un nucleo poblacional. Este se configura desde la vertiente
del Barranco de la Negra, inicianandose en el camino Lugar el Salobre hasta Montafia Negra, principalmente
conformandose en las inmediaciones de las vias Archipiélago Canario, Islas Baleares e Isla de Cabo Verde.

Esta delimitado al suroeste por la cafiada de Montafia Negra, al oeste por Lomo del Cosco y al noreste por el
Barranco de la Negra que separa este nucleo de Montafia la Data. Encontrandose al noroeste de la zona del
Tablero de Maspalomas, y situado proximo al nucleo existente de Montafia la Data, al noreste.

Desde el punto de vista administrativo el &mbito de « SALOBRE BAJO» se engloba en un nucleo de poblacion
como Diseminado General; de acuerdo a los datos del Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) del Gobierno
de Canarias del afio 2020.

El ambito cuya modificacién menor se propone tiene una extension aproximada de 135.444 metros cuadrados
aproximados. Dicho asentamiento poblacional representa un 0,04% de la totalidad de la superficie municipal.

Para un diagnéstico previo tanto ambiental como territorial se delimitan dos zonas que se corresponden con
el «Ambito de Estudio» y el «Ambito de Actuacién». El analisis que se realiza en la evaluacion ambiental esta
referido al «Ambito de Estudio» mas extenso que engloba el area referida en la LSYyENPC'17, de 200 metros,
cuyas edificaciones pasan a formar parte de dicho asentamiento rural.

A continuacién de adjunta una imagen de la ubicacién de los nucleos poblacionales existentes en la zona
donde se ubica «SALOBRE BAJO»:
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Actualmente, existe un nucleo residencial de 77 viviendas constituyendo un ndcleo poblacional en los
términos legalmente establecidos para su consideracion como asentamiento rural. A dicho asentamiento
deben incorporarse las viviendas situadas a menos de 200 metros del limite exterior de la delimitacion
propuesta en las condiciones que establece la LSYyENPC'17.

6. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

EI PGOSBDT'96 vigente, define los asentamientos rurales como «aquellas entidades de poblacién con mayor
0 menor grado de dispersion, cuyo origen y desarrollo aparecen directamente vinculados con el Suelo Rustico
potencialmente Productivo y en la cuales el grado de colmatacion y caracteristicas no justifica su clasificacién
y tratamiento como suelo urbano. (articulo u.e de la L.O.U.S.R.)».

Actualmente, este concepto ha sufrido importantes modificaciones en la LSyENPC’17 (de aplicacion directa
sobre el planeamiento) pasando, el suelo rustico de asentamiento rural (SRAR), a considerarse integrado por
aquellos nucleos de poblacién existentes con mayor 0 menor grado de concentracion, donde las actividades
agrarias, en el caso de existir, tienen un caracter meramente residual y, cuyas caracteristicas no justifiquen
su clasificacién y tratamiento como suelo urbano.

Si bien el PGOSBDT96 vigente reconoce un total de veinticuatro asentamientos existentes, sin distinguir
entre asentamientos rurales o agricolas. El tiempo transcurrido desde el afio 96, afio de aprobacion de dicho
plan general asi como el crecimiento de la ciudad turistica han llevado aparejado el establecimiento de
numerosos asentamientos poblacionales que en muchos casos han dado origen a nuevos «nlcleos de
poblacion consolidados», que pueden ser categorizados como asentamientos agricolas o rurales, en
funcion del mayor o menor grado de concentracion, de la edificacion y su relacién con las actividades agrarias
en presencia.

Esta propuesta de Modificacién Menor del Plan General establece la ordenacion del asentamiento rural de
«SALOBRE BAJO», que engloba aproximadamente 161 dentro de su delimitacion (inc. el perimetro de 200
metros), que en su mayoria no se encuentran vinculadas a la actividad agricola en explotacién.

Modificacion Menor del PGO_Ambito : «<SALOBRE BAJO»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

Emplazamiento: «<SALOBRE BAJO»
Fuente: IDE GRAN CANARIA
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Esta Modificacion Menor del nicleo poblacional de «SALOBRE BAJO», pretende los siguientes objetivos
técnicos:

= 1.- ORDENAR Y REGENERAR UN AREA DE ASENTAMIENTOS -DE POBLACION PERMANENTE
DE CARACTER RESIDENCIAL EXISTENTES EN EL MUNICIPIO.

= 2.-DEFINIR LOS LIMITES DEL ASENTAMIENTO RURAL «SALOBRE BAJO».

= 3.- DEFINIR LOS CONDICIONANTES DE LOS LIMITES DEL AREA DE 200 METROS, A PARTIR
DEL ASENTAMIENTO RURAL, PREVISTOS EN LA LEGISLACION VIGENTES, DE
EDIFICACIONES PERTENECIENTES A DICHO ASENTAMIENTO RURAL.

= 4-ANALIZAR LAS REDES VIARIAS EXISTENTES PARA ORDENAR LA ACTIVIDAD EN
PRESENCIA.

= 5-RESPONDER A LAS DEMANDAS CIUDADANAS, CONSTITUIDAS EN AGRUPACION DE
VECINOS AFECTADOS DE «SALOBRE BAJO», PARA LA ORDENACION DE DICHO AMBITO.

= 6.- ATENDER A LOS CRITERIOS LEGALES ESTABLECIDOS DE PREVISION DE CRECIMIENTO
VEGETATIVO POBLACIONAL Y SU CONSIDERACION A LOS EFECTOS DE DELIMITACION DE
DICHO NUCLEO.

= 7.-ANALIZAR LA NECESIDAD/EXISTENCIA DE DOTACIONES.

= 8.-DESTACAR LOS VALORES SINGULARES DEL AMBITO A TRAVES DE LA ORDENACION
URBANISTICA PROPUESTA.

= O.-RESPONDER A LA NECESIDAD DEL MUNICIPIO DE ABORDAR FUTURAS ACCIONES
ENCAMINADAS A MEJORAR LAS INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

7. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION MENOR DEL P.G.0.U. DE SAN BARTOLOME
DE TIRAJANA.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 163, de la Seccién Tercera de Vigencia, alteracion y
Suspension del Planeamiento del Capitulo VIII referido a la Eficacia y Vigencia de los Instrumentos de
Ordenacion, de la LSyENPC'17 se disponen las causas de modificacion sustancial del planeamiento, entre
las cuales no concurre la modificacion que se propone, siendo una Modificacién Menor cualquier otra
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alteracion de los instrumentos de ordenacién que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo
previsto en dicho articulo 163.

Adicionalmente, de conformidad con el articulo 164, se debera justificacién de la oportunidad y conveniencia
de su tramitacion en relacién con los intereses concurrentes que propician dicha Modificacion Menor
estableciendo ademas que:

1. Se entiende por modificacién menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de ordenacion que no
tenga la consideracion de sustancial conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las modificaciones
menores del planeamiento podran variar tanto la clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podran tener lugar en cualquier momento de vigencia del instrumento
de ordenacion, debiendo constar expresamente en el expediente la justificacion de su oportunidad y
conveniencia en relacion con los intereses concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia antes
de transcurrir un afio desde la publicacién del acuerdo de aprobacién del planeamiento o de su ultima
modificacion sustancial, la modificacién menor no podréa alterar ni la clasificacion del suelo ni la calificacion
referida a dotaciones.

3. Cuando una modificacion menor de la ordenacion urbanistica incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todas las personas
propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores
a su iniciacion.

4. La incoacion de un procedimiento de modificacion sustancial no impide la tramitacion de una modificacion
menor del instrumento de ordenacién objeto de aquella.

En lo relativo al procedimiento establecido para dicha modificacién:

Articulo 165. Procedimiento de modificacién.

1. La modificacién de los instrumentos de ordenacién se llevara a cabo por el mismo procedimiento
establecido para su aprobacion, en los plazos y por las causas establecidas en la presente ley o en los
propios instrumentos. No serd necesario tramitar el procedimiento de modificacion en los siguientes
supuestos:

a) Cuando el plan insular permita expresamente a los planes territoriales modificar su contenido.

b) Las modificaciones de la ordenacion pormenorizada que puedan realizar los planes parciales y especiales,
asi como las que el propio instrumento de ordenacion permita expresamente efectuar a los estudios de
detalle, de conformidad con lo previsto en la presente ley.

c) Las interpretaciones o concreciones de las determinaciones del planeamiento insular o urbanistico que se
puedan realizar a través de los instrumentos de desarrollo para garantizar la coherencia de la ordenacion.

2. La modificacién menor no requiere, en ninglin caso, la elaboracién y tramitacién previa del documento de
avance. En el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa podra ser elaborada y propuesta por cualquier
sujeto publico o privado.

3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental
estratégica, a efectos de que por parte del érgano ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre
el medioambiente.

Cuando el 6rgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacién ambiental estratégica, los plazos
de informacion publica y de consulta institucional serén de un mes.

Por lo tanto, la modificacion debe ser considerada menor, ya que afecta a la ordenaciéon pormenorizada de un
asentamiento rural cuya elaboracidn, aprobacion y evaluacion ambiental, de conformidad con el articulo 144.
10, se realizard por el procedimiento establecido para los planes parciales y especiales de ordenacion de
acuerdo con los articulos 147 y 148 de la LSyENPC'17.

El reglamento, por su parte establece que:

Articulo 106.- Modificacion.

1. El contenido y determinaciones de los instrumentos de ordenacion podran ser objeto de modificacién por
las causas, los procedimientos y con los limites establecidos en los articulos 163 a 166 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2. En el caso de modificacion menor se prescindira de los trdmites de consulta publica previa y de avance,
elaborandose un borrador de la alteraciéon que se pretenda realizar y el documento ambiental estratégico
previsto en el articulo 114 de este Reglamento para la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

3. En particular, las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacién
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del érgano ambiental se determine si tienen efectos
significativos en el medio ambiente y, en consecuencia, si deben someterse a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria. Cuando el 6rgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacién ambiental
estratégica, los plazos de informacién publica y de consulta institucional seran de un mes.

El instrumento de ordenacion debera someterse al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental
estratégica en el caso de tratarse de una modificacién menor.

7.1 CONTENIDO DOCUMENTAL Y VIGENCIA.

De conformidad con el articulo 140 de la Ley 4/2017 del Suelo y de Los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, y los articulos 58 y siguientes del Decreto 181/2018 por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, recogen los contenidos que con caracter general deben tenerse en cuenta en los
instrumentos de ordenacion urbanistica. De conformidad con tales preceptos, el presente Borrador de la
Modificacion Menor (en adelante MM) consta del siguiente contenido documental:

1. Los planes generales, los planes parciales y los planes especiales deberan tener, al menos, el siguiente
contenido documental: ]
. TOMO |.- DOCUMENTO DE INFORMACION

. |.- MEMORIA INFORMATIVA

. Il.- PLANOS DE INFORMACION

. TOMO .- DOCUMENTOS DE ORDENACION

. |.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE ORDENACION ESTRUCTURANTE/PORMENORIZADA
. Il.- PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURANTE/PORMENORIZADA

. II.- NORMATIVA'Y ANEXOS (BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS)

. C.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
D. EN SU CASO, MEMORIA O INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LAS

ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN

LA LEGISLACION ESTATAL BASICA.

. TOMO IIl. DOCUMENTACION AMBIENTAL.

Todos los instrumentos de ordenacién urbanistica contendran un andlisis de integracién paisajistica que
formara parte de la documentacion informativa.

Esta MM, se integra plenamente en los contenidos del PGOSBDT'96, con vigencia indefinida, ajustandose a
las previsiones de dicho instrumento de ordenacion hasta que se produzca una modificaciéon y nueva
aprobacion de dicho documento, actualmente en fase de aprobacion inicial. Una vez que se produzca la
aprobacién definitiva y entre en vigor quedando asumidas las determinaciones de la MM en dicho
instrumento.

7.2 JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA TRAMITACION.

El area objeto de la modificacién de planeamiento propuesta se encuentran dentro de una zona en las
cercanias de asentamientos poblacionales que se ha ido consolidando a lo largo de varias décadas. Se trata
del area de suelo rastico situado en zona denominada “SALOBRE BAJO», situada en el encuentro la
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vertiente del barranco de la Negra hasta Montafia Negra. Dicho &mbito reune las condiciones especificadas
en la ley para conformar un asentamiento rural, encontrandose al noroeste de la zona del Tablero de
Maspalomas, localizado en las proximidades del nucleo existente de Montafia la Data.

De conformidad con la informacion de Nucleos y Asentamientos del Documento de Informacién y Diagnéstico
de la Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacién Supletorio, el municipio «en su conjunto, retne el
mayor nimero de entidades de poblacién de toda Gran Canaria, estando relacionadas las caracteristicas de
sus asentamientos poblacionales con las pautas que en cada uno de ellos marcan su localizacion geografica,
el paisaje en el que se inserta y su relacion econdémica con el medio que le rodea. De esta forma se describe
una organizacion del poblamiento en el municipio muy peculiar, que se caracteriza por definir zonas
diferentes y con caracteristicas muy distintas. La distribucién de estos asentamientos, marca en la mayoria de
los casos el origen y destino de la estructura viaria que recorre el municipio, apoyandose en ella en origen o
siendo la causa de su desarrollo.

En algunos casos esta red viaria atraviesa paisajes abruptos y de muy dificil acceso, por lo que la union entre
estos asentamientos no es ni sencilla ni rapida. En el caso de los asentamientos de poblacién en el suelo
rustico conviene considerar diferentes zonas, en las que los asentamientos han ido emergiendo por razones
comunes, con caracteristicas similares y en épocas diferenciadas. Unos al amparo de las actividades
agropecuarias, otros como consecuencia de la aparicion de los cultivos de exportacion, principalmente el
tomate y otros, los menos, asociados a algunas actividades industriales 0 como consecuencia del desarrollo
del importante sector turistico. Estos Ultimos apenas vinculados a la actividad agropecuaria.

La organizacion de la residencia permanente, en todo el municipio y su relacién con el alojamiento temporal
se conforman como usos de dificil compatibilidad dada la alta especializacion del espacio turistico existente.
Uno de los principales retos de la planificacién general del municipio de San Bartolomé de Tirajana es la
ordenacion de los nucleos residenciales permanentes y de los asentamientos rurales y agricolas con el
objetivo de reforzar una identidad municipal y un equilibrio con el crecimiento de la ciudad turistica.

El Borrador del Plan que se presenta, propone la ordenacién estructural y pormenorizada de uno de estos
nucleos poblacionales, denominado «SALOBRE BAJO» tratdndose de un espacio necesitado de una
regeneracion y rehabilitacién tanto de la edificacion como de los espacios publicos existentes con el objeto de
evitar un crecimiento desordenado de las edificaciones espontaneas y de los usos existentes contribuyendo a
la mejora de la ordenacion urbanistica de estos asentamientos de poblacion de conformidad con el articulo 35
de la vigente LSYyENPC'17.

7.3 JUSTIFICACION DE LOS INTERESES CONCURRENTES DE ORDENACION URBANISTICA Y
TERRITORIAL.

La vigente Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en
adelante LSyENPC'17), con caracter general, persigue otorgar al suelo rustico un papel dinamizador orientado
a poner en valor las actividades agrarias , imprescindibles en el desarrollo sostenible de la regién Canaria,
atendiendo tanto a su caracter profesional como artesanal y tradicional, modificando el concepto, hasta ahora
aplicable, de los asentamientos rurales para reconducir el uso residencial en el suelo rustico hacia los
asentamientos, redefiniendo los usos ordinarios en dicho suelo vy relacionando sin caracter limitativo los usos
complementarios, tal y como aparece reflejado en el apartado VIIl de la exposicion de motivos de la
propia ley de suelo canaria.

Siendo la planificacién una herramienta eficaz que, en el concreto caso de la ordenacion de un asentamiento
de poblacion existente, tiene como objetivo reconducir el uso residencial en el suelo rustico operando como un
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instrumento de control necesario que revertira en el interés general permitiendo una mejora de la calidad
paisajistica de nuestra isla asi como una contencién del crecimiento desordenado de estos nucleos
residenciales redundando en la calidad y singularidad de estos entornos rurales.

Corresponde al planeamiento urbanistico establecer las categorias y subcategorias en las cuales quedara
incluido un determinado suelo. Asi en el suelo rustico quedan definidas, de acuerdo con la LSYyENPC'17, las
categorias de suelo Rustico de Proteccion Ambiental, suelo Rustico de Protecciéon Econdmica, suelo Rustico
de Asentamiento, suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y suelo Rustico Comun.

La LSyENPC'17 diferencia entre dos subcategorias de suelo ristico de asentamientos, que tienen en
consideracion su caracter de consolidacion, asi como su relacién con respecto a las explotaciones
agropecuarias existentes. Asi, de acuerdo con el articulo 34 de la LSyENPC'17, el planeamiento
categorizara suelo Rustico de Asentamientos cuando existan nucleos de poblacion consolidados
diferenciandose dos subcategorias:

= Suelo rustico de asentamiento rural (SRAR), integrado por aquellos nicleos de poblacion existentes
con mayor 0 menor grado de concentracion, donde las actividades agrarias, en el caso de existir,
tienen un caracter meramente residual y, cuyas caracteristicas no justifiquen su clasificacion y
tratamiento como suelo urbano.

= Suelo rustico de asentamiento agricola (SRAG), integrado por aquellas areas de explotacién
agropecuaria en las que haya habido un proceso de edificacién residencial relacionado con dicha
explotacion, siendo la edificacién justificada y proporcional a la actividad desarrollada.

De conformidad con el articulo 35, a los efectos de la delimitacion de dichos asentamientos, se considera
nlcleo de poblacién a un conjunto de, al menos, diez edificaciones residenciales que formen calles, plazas o
caminos, estén o no ocupados todos los espacios intermedios entre ellas; también tendra esta consideracion
un conjunto con un numero inferior de edificaciones que, sin embargo, cuente con una poblacion residente
superior a 40 personas.

Actualmente, el nucleo poblacional de «SALOBRE BAJO», reline las condiciones tipologicas y de
consolidacion establecidas para su ordenacion como asentamiento rural, de conformidad con la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Consecuencia de los cambios legislativos, podemos deducir que la simplificacién de los procesos de
tramitacion que permite la iniciativa privada, las nuevas herramientas para gestionar en suelos consolidados
en el ambito rural, asi como una necesidad perentoria de evitar mayores impactos edificatorios sin control
sobre el territorio insular; hacen que la procedencia y el interés de esta MM quede suficientemente justificado.

8. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

Al tratarse de una modificacion menor, el instrumento debe someterse al procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental estratégica a los efectos de lo dispuesto en los articulos 165.3 de la LSyENPC'17 y 31
de la Ley 21/2013, de Evaluacién Ambiental debiendo el 6rgano ambiental resolver mediante la emisién de
informe ambiental estratégico que la modificacion menor propuesta no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente.

En caso contrario, debera someterse el instrumento a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria, el

promotor presentara ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacidn sectorial,
una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, acompafiada del Borrador del plan o
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programa y de un Documento Ambiental Estratégico (DAE) que contendra la informacién que describe dicho
articulo 29) de la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental.

La tramitacion de dicha EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA sera realizada conforme
al articulo 148 de la LSYyENPC'17, referido a los procedimientos y plazos.

Una vez publicada la declaracién ambiental estratégica y, en su caso, el acuerdo que resuelva las
discrepancias, se sometera el plan, con las correcciones correspondientes, a la aprobacion definitiva por el
pleno del ayuntamiento.

9. MARCO LEGAL DE APLICACION.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias

(LSYENPC'17).

DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de

Canarias.

DECRETO ley 15/2020, de 10 de septiembre, de medidas urgentes de impulso de los sectores

primario, energético, turistico y territorial de Canarias.

Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenaciéon General y las

Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias (DOGyDOT 03).

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Revision del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PI0-GC), adaptado a la Ley 19/2003, de 14

de abril, aprobado definitivamente en sesion extraordinaria del Pleno del Excmo. Cabildo Insular de Gran

Canaria celebrada el dia 29 de Diciembre de 2022, mediante Decreto 68/2004, de 25 de mayo, publicado

en el BOC N° 013 de 19 de Enero de 2023.

» Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria, aprobado por Orden de la Consejeria de Obras
Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias, de 2 de abril de 2014, por la que se
aprueba definitivamente el Plan Territorial Especial de Ordenacién del Paisaje de Gran Canaria, PTE-5,
promovido por el Cabildo Insular de Gran Canaria (BOC N.° 96, del martes 20 de mayo de 2014).

> Plan General de Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana (PGSBDT'96), Resolucion de 24
de mayo de 1996, publicada en el BOC 1996/068 de 5 de junio, de aprobacién definitiva y de forma parcial
con fecha de 9 de mayo de 1996, con incorporacion de las determinaciones gréficas y los textos
normativos de los planes parciales que constaban aprobados definitivamente, tal y como sefiala
textualmente su Memoria. Con fecha de 1 de octubre de 1996, se aprueba definitivamente el Plan General
de Ordenaciéon Urbana de San Bartolomé de Tirajana en los ambitos que resultd suspendido en la
resolucion anterior (Resolucién de 22 de octubre de 1996, publicada en el BOC 1996/144 de 15 de
noviembre).

» Plan General de Ordenacion Supletorio, se aprueba inicialmente asi como el Informe de Sostenibilidad
Ambiental modificado y anexos, mediante Orden nimero 226 del Sr. Consejero de Obras Publicas,
Transportes y Politica Territorial de 22 de mayo de 2015 sometiendo dichos documentos al tramite de
informacion publica por un plazo de cuarenta y cinco dias y al tramite de consulta a las Administraciones
Publicas afectadas (BOP 19 junio de 2015; BOC 23 junio de 2015 y en el Periddico La Provincia de 2 de
julio de 2015) y suspendiendo el otorgamiento de licencias en las areas del territorio objeto de
planeamiento cuyas nuevas determinaciones supusieran modificacion del régimen urbanistico vigente, de
conformidad con lo previsto en el articulo 14.6 del Texto Refundido y articulo 16.1 del Reglamento de
Procedimientos.

» Levantamiento de suspension de licencias del Plan General de Ordenacion supletorio de San

Bartolomé de Tirajana, Orden de la Sra. Consejera de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad, de

conformidad con el articulo 18 del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del
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sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, publicada en el BOP de las Palmas
numero 84 del miércoles 13 de julio de 2016.

10. DETERMINACIONES LEGALES DE APLICACION.

10.1  EL CONCEPTO DE LOS ASENTAMIENTOS RURALES. LEGISLACION VIGENTE

La vigente Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en
adelante LSYyENPC'17), con caracter general, persigue otorgar al suelo rdstico un papel dinamizador
orientado a poner en valor las actividades agrarias , imprescindibles en el desarrollo sostenible de la regién
Canaria, atendiendo tanto a su caracter profesional como artesanal y tradicional, modificando el
concepto, hasta ahora aplicable, de los asentamientos para reconducir el uso residencial en el
suelo rastico hacia los asentamientos, redefiniendo los usos ordinarios en dicho suelo y
relacionando sin caracter limitativo los usos complementarios, tal y como aparece reflejado en el
apartado VIII de la exposicidén de motivos de la propia ley:

"VIII. En particular, la ordenacién y utilizacién del suelo rustico.

La regulacién del suelo rustico, del régimen juridico aplicable y de los instrumentos de intervencién puablica
recibe un tratamiento diferenciado. De la relevancia de esta clase de suelo y de la creciente e imparable
presion urbanistica sobre el mismo dan cuenta los cambios legislativos producidos desde la Ley de Suelo
Rustico de 1987. De un suelo considerado residual se ha pasado a un suelo basico para un desarrollo
sostenible que requiere una ordenacion legal sistematica y rigurosa, que permita su proteccion y, en su caso,
utilizacién racional. (...)

(...) En cuanto a los suelos rasticos de proteccion econdmica y, en particular, los suelos agrarios y
equivalentes, la ley adopta medidas dirigidas a poner en valor las actividades que en ellos se realizan, a
atender a su caracter profesional y no meramente artesanal y tradicional, y a ayudar a la generacion de
rentas complementarias que consoliden el sector primario como garantia para su propia supervivencia. En
este sentido, se redefinen los usos ordinarios o propios de esta clase de suelos: agrario, ganadero, de
pastoreo, piscicola, silvicola-forestal, cinegético y cualquier otro equivalente, precisando su contenido y
concretando las facultades que comportan, entre las que se mencionan todas aquellas que se vayan
desarrollando de acuerdo con la evolucion tecnolégica de esas actividades e industrias. Se acomodan las
normas de aplicacion directa en suelo ristico a las necesidades propias de la actividad e industria
agropecuaria (aclarando, por ejemplo, el caracter desmontable de los invernaderos en relacion con los
refranqueos). Ademas, se relacionan, sin caracter limitativo, los usos complementarios admisibles, desde la
venta de productos agrarios hasta el uso turistico, pasando por la produccién de energias renovables, y
cualquier otra que, proporcional a las explotaciones y, en todo caso, con limitacion legal de la superficie apta
para estos usos, les permita generar rentas complementarias. En suma, el objetivo es que el suelo sea un
elemento no solo imprescindible para el sector primario, sino ordenado de modo que contribuya a su
desarrollo y consolidacién como sector econémico estratégico. (...)"

El planeamiento debera establecer las categorias y subcategorias en las cuales quedara incluido un
determinado suelo. Asi en el suelo rustico quedan definidas, de acuerdo con la LSyENPC'17, las categorias
de suelo Rustico de Proteccion Ambiental, suelo Rustico de Proteccion Econdmica, suelo Rustico de
Asentamiento, suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y suelo Rustico Comun.

La LSyENPC'17 diferencia entre dos subcategorias de suelo rustico de asentamiento, que tienen en
consideracion su consolidacion asi como su relacién con respecto a las explotaciones agropecuarias
existentes. De acuerdo con el articulo 34 de la LSYyENPC'17, el planeamiento categorizara suelo Rustico de
Asentamientos cuando existan nlcleos de poblacion consolidados diferenciandose dos subcategorias:

()
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c) Suelo rastico de asentamiento (SRA), cuando existan nucleos de poblacion consolidados,
diferenciandose las siguientes subcategorias:

1) Suelo ristico de asentamiento rural (SRAR), integrado por aquellos nlcleos de poblacién existentes
con mayor o menor grado de concentracion, donde las actividades agrarias, en el caso de existir, tienen un
caracter meramente residual y, cuyas caracteristicas no justifiquen su clasificacion y tratamiento como suelo
urbano.

2) Suelo rastico de asentamiento agricola (SRAG), integrado por aquellas areas de explotacion
agropecuaria en las que haya habido un proceso de edificacion residencial relacionado con dicha
explotacion, siendo la edificacion justificada y proporcional a la actividad desarrollada.

()

Por su lado, el art. 35 define la ordenacion y delimitacion de dichos asentamientos con una modificacion
sustancial respecto a la ley anterior modificando la definicién de la delimitacion de los asentamientos, asi
como las consideraciones respecto a las actividades agrarias existentes en ellos. La anterior consideracion
estricta del perimetro del conjunto de viviendas que conformaban el limite edificatorio del asentamiento
agricola ha devenido a pervertir el mismo concepto que la propia ley pretendia establecer, generando
asentamientos rurales mas propios de un entorno urbano que de una caracterizacion rural; hecho éste que ha
sido convenientemente corregido por la LSYyENC17, actualmente en vigor, quedando derogadas Las
Directrices de Ordenacion General y su Memoria contenidas en el anexo de la Ley 19/2003, de 14 de abril,
entre las que se encontraba la Directriz 63 referida a la delimitacion de los asentamientos rurales, donde la
anterior definicion de “exterior inedificado” dio lugar a una interpretacion restrictiva de la delimitacion de los
asentamientos por parte de las administraciones:

Directriz 63. Asentamientos rurales.

1. El planeamiento insular, en el establecimiento de criterios de reconocimiento y ordenacién, y el
planeamiento general, en su ordenacion pormenorizada, trataran los asentamientos rurales como formas
tradicionales de poblamiento rural, estableciendo como objetivo basico de su ordenacién el mantenimiento de
dicho carécter rural, evitando su asimilacién y tratamiento como suelos urbanos o urbanizables en formacién.
Para alcanzar dicho objetivo, el planeamiento habra de observar las siguientes determinaciones:

a) (R) La delimitacién se realizard en base al perimetro definido por las viviendas existentes, evitando
cualquier extension hacia el exterior inedificado.

b) (R) Las nuevas edificaciones residenciales se limitardn mediante la colmatacién interior del asentamiento,

()

De este modo, con la modificacion legislativa de la LSyENPC'17, los asentamientos rurales pueden
conformarse asumiendo aquellas edificaciones residenciales existentes asi como aquellas edificaciones
vinculadas al entorno agricola proximo situadas a menos de 200 metros; como es el caso de muchas de las
construcciones situadas en el area de «SALOBRE BAJO» préximas a los nucleos poblacionales en presencia
en las zonas aledafias, sin que dichos entornos agricolas ‘“intersticiales” se incorporen al asentamiento
propiamente delimitado, pero permitiendo la pertenencia de la edificacién a dichos asentamientos y debiendo
prever los crecimientos poblacionales futuros:

“Articulo 35. Delimitacion y ordenacion del suelo rustico de asentamiento.

1. A los efectos de la delimitacion de los asentamientos, en ausencia de determinacion expresa del plan
insular de ordenacion, se considera nicleo de poblacién a un conjunto de, al menos, diez edificaciones
residenciales que formen calles, plazas o caminos, estén 0 no ocupados todos los espacios intermedios
entre ellas; también tendra esta consideracion un conjunto con un nimero inferior de edificaciones que, sin
embargo, cuente con una poblacion residente superior a 40 personas.

2. lgualmente, forman parte del nucleo de poblacion las edificaciones que, estando separadas del conjunto,
se encuentren a menos de 200 metros de los limites exteriores del mismo. A los efectos del computo de esa
distancia se excluyen los terrenos ocupados por instalaciones agropecuarias, industriales y otras
equivalentes, instalaciones deportivas, cementerios y otras analogas, asi como barrancos que sean cruzados
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por puentes. El espacio que separa el conjunto del nicleo de poblacion de estas edificaciones aisladas en
ningln caso forma parte del asentamiento, teniendo la subcategoria que le corresponda en funcién de sus
3. El perimetro _del asentamiento vendré determinado por la ocupacion territorial actual del conjunto
edificatorio del nucleo de poblacién sefialado en el apartado 1 vy el necesario para atender el crecimiento
vegetativo futuro, incluyendo el suelo preciso para las dotaciones y eguipamientos que correspondan,
cuando no sea posible su localizacién en el interior del asentamiento.

4. El planeamiento general mantendra la estructura rural de los asentamientos, mejorando, en su caso, los
viales existentes y evitando la apertura de nuevos, salvo excepciones que pretendan la colmatacion interior
0, €N su caso, la comunicacion de viviendas interiores consolidadas.

5. El planeamiento general, 0, en su caso, los planes y normas de espacios naturales protegidos,
determinara la ordenacion estructural de cada asentamiento teniendo en cuenta la red viaria estructural y las
interconexiones y desarrollos necesarios para mejor funcionalidad y aprovechamiento del suelo, en prevision
de los crecimientos poblacionales y las actividades propias del lugar de que se trate en cada caso.
Asimismo, podra fijar la delimitacién y parametros de ordenacién de unidades de actuacién que pudieran ser
necesarias para una correcta ordenacién pormenorizada.

6. Igualmente, los instrumentos mencionados podran incorporar la ordenaciéon pormenorizada de todo o de
parte del asentamiento, en particular de las partes o &reas que presenten una ocupacion igual o superior a
dos tercios de aquella, sin que la nueva edificabilidad que se otorgue pueda ser superior al 25% de la ya
materializada. El planeamiento debera determinar la contribucién al sostenimiento de las dotaciones vy
equipamientos que las nuevas ocupaciones generen. En defecto de aquellos instrumentos, la ordenacion de
€s0s asentamientos se efectuara mediante plan especial de ordenacién.

7. En particular, el suelo de los asentamientos rurales que reuna los servicios a que se refiere el articulo 46.1
a) de esta ley, con la dimensién que se establezca reglamentariamente, tendra la consideracion de suelo en
situacién de urbanizado a los efectos de la legislacion estatal de suelo.”

En lo referente a la ordenacion de dichos asentamientos se podra realizar de manera estructural o
pormenorizada, si bien la ordenacién estructural podra definir la delimitacion y parametros de ordenacion de
determinadas unidades de actuacién, que tal y como refleja el articulo anterior, serviran para atender bien el
crecimiento vegetativo, bien para las actividades propias del lugar, bien para las dotaciones y equipamientos
necesarios que correspondan en los asentamiento rurales; pudiendo situarse estas Unidades de Actuacion
tanto en el interior de los asentamientos como en su perimetro (cuando no sea posible su localizacién en el
interior del asentamiento).

10.2 MARCO URBANISTICO

10.2.1 EIl planeamiento urbanistico.

El Plan General de Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana vigente, en adelante PGOSBDT'96, fue
aprobado definitivamente por la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en sus sesiones
celebradas el 9 de mayo y 1 de octubre de 1996 y publicado dicho acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias
de 5 de junio y 15 de noviembre de 1996; en el Boletin Oficial de la Provincia de 11 de mayo de 2012 se
publica el texto integro de la Normativa del Plan General, asi como todas las modificaciones puntuales,
suspensiones y normativas sustitutorias y el planeamiento de desarrollo, aprobado desde 1996 hasta el 2012.

Con fecha 29 de abril de 2013, tiene entrada en la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial el documento de Avance e Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan General de
Ordenacion Supletorio de San Bartolomé de Tirajana elaborado por equipo redactor de la empresa
publica Gesplan, asi como informe favorable de fecha 24 de abril de 2013, de contenido ambiental, técnico y
juridico, de acuerdo con lo solicitado por la ponencia Técnica Oriental de 18 de junio de 2012 al amparo de la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de
ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo.
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Ortofoto. Afio 2020
Con fecha de 22 de mayo de 2015 se aprueba inicialmente el Plan General de Ordenacién Supletorio, asi Fuente: IDECANARIAS
como el Informe de Sostenibilidad Ambiental modificado y anexos, mediante Orden numero 226 del Sr.
Consejero de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial sometiendo dichos documentos al tramite de
informacion publica por un plazo de cuarenta y cinco dias y al tramite de consulta a las Administraciones
Publicas afectadas (BOP 19 junio de 2015; BOC 23 junio de 2015 y en el Periédico La Provincia de 2 de julio
de 2015) y suspendiendo el otorgamiento de licencias en las areas del territorio objeto de planeamiento cuyas
nuevas determinaciones supusieran modificacion del régimen urbanistico vigente, de conformidad con lo
previsto en el articulo 14.6 del Texto Refundido y articulo 16.1 del Reglamento de Procedimientos.

El documento de Modificacion Menor del PGOSBDT'96_Ambito: «<SALOBRE BAJO», que se presenta es de
iniciativa privada y ordenacion pormenorizada de dicho ambito.

11. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de la propiedad deviene de antiguas fincas agricolas de gran extension que se han ido
segregando a lo largo de los afios, si bien conviviendo con el uso residencial asi como turistico y comercial
en menos medida y perviviendo algunas fincas agricolas. Situadas las fincas en torno a las vias Archipiélago
Canario, Islas Baleares e Isla de Cabo Verde, que se encuentran actualmente pavimentadas.

En la imagen que se adjunta se puede apreciar la estructura original de las fincas donde se pueden distinguir
dos zonas diferenciasdeas en cuanto a la estructura de la propiedades. Por un lado fincas agricolas que han
sido subdivididas en parcelas de menores dimensiones, con una media aproximada de tres tipologias
diferenciadas, entre 200-600 metros cuadrados; entre 1.000 Distribucion y delimitacion de las parcelas
2.000 metros cuadrados y otras parcelas que han mantenido parte de su estructura originala variando entre Fuente: Elaboracién Propia
los 6.000 metros cuadrados y 10.000 metros cuadrados aproximados; conformando dos zonas homogéneas
a los efectos de su ordenacion.

Ortofoto. Afio 1977. Fuente: IDECANARIAS
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Con caracter general, las parcelas delimitadas en el asentamiento rural propuesto son de titularidad privada.

12. AMBITO DE ESTUDIO Y DE ACTUACION.

121 AMBITO DE ACTUACION.

Para un diagnéstico previo tanto ambiental como territorial, se delimitan dos zonas que se corresponden con
el «Ambito de Estudio» y el «Ambito de Actuacion». El andlisis que se realiza en la evaluacion ambiental esta
referido al «Ambito de Estudio» mas extenso que engloba ademas el 4rea de 200 metros referida en la
LSYyENPC’17 y cuyas edificaciones pasan a formar parte de dicho asentamiento rural.

El ambito de ordenacion objeto de la propuesta de Modificacién Menor del PGOSBDT'96, que se presenta,
afecta el area de suelo rustico situado en zona denominada «SALOBRE BAJO», donde se han consolidado
una serie de edificaciones residenciales conformando un nicleo poblacional. EI «Ambito de Estudio» que
conforma las edificaciones existentes tiene una extension de 135.444 m2 aproximados.

Dicho nucleo poblacional retne las condiciones especificadas en la ley para conformar un asentamiento rural,
encontrandose situado en un Lomo entre el Barranco de la Negra y la Cafiada de Montafia Negra.

A continuacién, se adjunta una imagen de la ubicacién del nlcleo poblacional existente y que conforma el
«Ambito de Actuacion» con una superficie de 769.857,59 m2 aproximados, para su localizacion de manera
mas precisa:

Emplazamiento: «<SALOBRE BAJO». Ambito de Actuacion

122 AMBITO DE ESTUDIO.

El «Ambito de Estudio», desde el punto de vista del analisis ambiental, mas extenso, es de 769.857 m2
aproximados; teniendo en cuenta las concretas circunstancias ambientales del entorno préximo ademas de
las determinaciones de la LSyENPC'17 en relacion con todas aquellas edificaciones situadas a menos de 200
metros y que pasan a formar parte del asentamiento.

Modificacion Menor del PGO_Ambito : «<SALOBRE BAJO»
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Dicho «Ambito de Estudio» que se propone para la Evaluacion Ambiental de la Modificacion Menor
representa un 0,23% de la totalidad de la superficie del ambito municipal.

Emplazamiento: «<SALOBRE BAJO». Ambito de Estudio
Fuente: IDECANARIAS

El «Ambito de Estudio» contiene aquellas edificaciones situadas a menos de 200 metros del borde del
asentamiento poblacional existente abarcando una superficie algo superior para realizar el analisis
medioambiental.

13. PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE AFECCION.

A continuacién, se adjuntan las determinaciones correspondientes al planeamiento TERRITORIAL Y
URBANISTICO, tanto del Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, en adelante PIO-GC'22, como del
Plan General de San Bartolomé de Tirajana, ambos en vigor, asi como las determinaciones contenidas la
aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion Supletorio referidas al contenido de la zonificacion,
°calificacion y categorizacién de los suelos correspondientes al emplazamiento de la Modificacion Menor del
PGOSBDT'96 propuesta.

131  DETERMINACIONES DE PLANIFICACION TERRITORIAL.

13.1.1 PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA (PIO-GC)

Las Zonas en las que se divide el territorio insular, previa definicidn de los conceptos de general aplicacion en
la zonificacion y régimen de usos establecen la finalidad, el régimen basico de usos insular, distinguiéndose
los usos globales y especificos -con indicacion de los principales, compatibles y prohibidos-, las clases y
categorias de suelo compatibles y los criterios de actuacion.

De conformidad con el Plan Insular de Gran Canaria (en adelante PIO-GC), la mayoria de los suelos objeto
de la MM estan afectados por la zonificacion C.2.1 de aptitud estrucutrante (aptitud de crecimiento
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regular en entornos periurbanos) y, en menor medida, B.a.2 de alto o moderado valor natural y
moderada aptitud agraria.

Delimitacion del asentamiento rural

Plano de Zonificacion del PIO_GC

Fuente: IDE-CABILDO DE GRAN CANARIA
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Delimitacion del asentamiento rural
Plano de Zonificacion del PIO_GC
Fuente: IDE-CABILDO DE GRAN CANARIA

De acuerdo al articulo 84, de la normativa del PIO-GC'22 referido a la Zona C.2.1 de aptitud para
crecimiento regular en entornos periurbanos, del Volumen IV de la Normativa del Plan, que define el
concepto, finalidad, régimen de usos, criterios de actuacion y clases y categorias de suelo compatibles, esta
zonificacién esta constituida por aquellas areas, de naturaleza y caracteristicas heterogéneas, proximas o
adyacentes a Suelos Urbanos y Urbanizables y que, de conformidad con el Modelo de Ordenacién Insular
previsto en el Plan , constituyen por sus condiciones de localizacion, relieve y accesibilidad los suelos
idéneos para absorber los procesos de crecimiento regular de los tejidos y las redes de infraestructuras y
servicios integrados en el Sistema Urbano, asi como para acoger usos complementarios a la actividad urbana
que requieran estar emplazados en Suelo Rustico.

La finalidad de ordenacion de los suelos incluidos en esta Zona es la preservacion del Modelo de Ordenacion
Insular previsto en este Plan, y el desarrollo del mismo por el planeamiento competente, de conformidad con
las pautas y criterios en él establecidos en relacion con el crecimiento regular de los tejidos y las redes de
infraestructuras y servicios que integran el Sistema Urbano, asi como la integracién de los usos y procesos
complementarios a la actividad urbana que requieran emplazarse en Suelo Rustico.

Esta zonificacion C.2.1 de aptitud para crecimiento regular en entornos periurbanos, es compatible con
el Suelo Rustico de Asentamiento Rural de conformidad con el apartado 3) del articulo 115 de dicha
normativa donde se establece que para la delimitacion de suelo Rustico de Asentamiento Rural se prestara a
lo dispuesto en la Seccion de Tejido Residencial de este Plan.

Por otro lado, de acuerdo al articulo 52, de la normativa del PIO-GC’'22, volumen |V, referido a la Zona B.a.2
de alto o moderado valor natural y moderada aptitud agraria, esta zonificacion se conforma por aquellas
antiguas areas agricolas abandonadas existentes que puedan destinarse al aprovechamiento de pastos o
pastizales, actividades agroforestales o para su proteccién o repobracion forestal, ademas de aquellas areas
con usos tradicionales donde existan o hayan existido conjuntos reconocibles de parcelas agricolas de cierta
entidad territorial que alberguen actividades forestales, agroforestales, ganaderas o agiricolas, y las areas
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agricolas en desuso susceptibles de albergar actividades forestales, agroforestales, ganaderas o agricolas
dentro de esta zona, cuyo régimen de usos debera tener en especial consideracion su localizacién en una
ZonaB.a.2..

Esta zonificacién B.a.2 de alto o moderado valor natural y moderada aptitud agraria, es compatible con
el Suelo Rustico de Asentamiento Rural de conformidad con el apartado 3B) del articulo 55 de dicha
normativa donde se establece que, para la delimitacion de suelo Rustico de Asentamiento Rural, se prestara
a lo dispuesto en la Seccién 36 de este Plan. Concretamente en los articulos 488, 489, 490 y 491, donde,
ademas de la delimitacién de los asentamientos, se estipulan los criterios para la identificacion , asi como las
pautas de actuacién y crecimiento de los mismos.

Si bien dichas determinaciones, estan referidas a la adaptacion del PIO-GC'22 al TRLOTENAC, han de ser
compatibles con las establecidas por la LSYENPC'17y sus reglamentos de desarrollo actualmente vigentes.

13.1.2 PLAN TERRITORIAL AGROPECUARIO (PTE-09).

Este documento de planificacion territorial que ordena y regula la actividad agropecuaria de la isla de Gran
Canaria, asi como la compatibilidad de los valores territoriales y ambientales con la regulacién de la
zonificacién prevista en el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, a fin de garantizar, fomentar,
potenciar y mejorar el desarrollo agropecuario respetando el paisaje agrario tradicional como un valor afiadido
evitando la afeccion de los recursos naturales.
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Plan Territorial Especial Agropecuario. PTE-09 El «Ambito de Actuacion» propuesto se distingue como Zona ZACG (Art. 7), y forma parte de un ambito
Fuente: IDE-CABILDO DE GRAN CANARIA mayor susceptible de implantacién de un campo de golf.

Si bien, la zona concreta de actuacion figura reconocida como Zona libre de transformacion: Zona de Alta
§ Densidad Edificatoria (Art. 7c) y Zona libre de Transformacién. Presencia de Especie Catalogada en
~ l 2 Peligro de Extincion (Art. 7b), dentro de la ZTL.

g Plan Territorial Especial de Campos de Golf PTE-36A
b BLE B _ ’ Fuente: IDE-CABILDO DE GRAN CANARIA
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El «Ambito de Actuacion» se encuentra afectado por areas de Escasa Actividad Agraria zonificados (B.a.2)
que abarca situaciones en las que no se ha identificado usos ni potencialidades agrarias destacables, donde
no serdn compatibles las nuevas actividades agrarias, salvo aquellas parcelas agricolas existentes
conformando un &rea homgénea de ordenacion, de conformidad con el art. .

13.1.3 PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE CAMPOS DE GOLF (PTE-36A).

Dicho plan territorial, ordena las areas insulares susceptibles de reunir las condiciones necesarias para la
ubicacion de un campo de golf.

Plan Territorial Especial de Campos de Golf PTE-36A Se categpriza dentro de estas zonas aptas como «Zona libre del transformaci_én. Superficie inlsufi(I:iente» ya

Fuente: IDE-CABILDO DE GRAN CANARIA que segun el apartado b del punto 2, del articulo 7, el cual define los criterios para la localizacion de los

' campos de golf, de dicho plan territorial, las zonas libres de transformacion “son aquellas que, para evitar

excesivos movimientos de tierras, preservar el paisaje, 0 por la existencia de ciertos valores naturales a
proteger, se hallan excluidas de cualquier proceso de transformacion o edificacion.

Por otro lado, en dicho articulo, en el apartado c, se definen las zonas de alta densidad edificatoria como los
terrenos que presentan una densidad de edificaciones preexistentes de 3 viviendas por hectarea.

Dichas determinaciones no son vinculantes para la Modificacién Menor propuesta del Plan General.

13.1.4 PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL PAISAJE (PTE-05)

La caracterizacién y proteccién del paisaje de Gran Canaria esta contenida en el docuemento denominado
Plan Territorial Especial de del Paisaje de Gran Canaria.

Dicho docuemento de planificacion territorial, incluye un Inventario Territorial Ambiental que se realiza de
forma tematica referenciado a una red de espacial con una malla de Unidades Ambientales del Paisaje.

El «Ambito de Actuacion» del presente documento, esta incluido como un area de Paisaje antropizado dentro
de la Unidad de Actuacion del Paisaje N° 61 referente al ambito denominado como «Salobre»
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Plan Territorial Especial del Paisaje. PTE-05
Fuente: IDE-CABILDO DE GRAN CANARIA

W

Las concretas actuaciones derivadas de esta unidad ambiental, seran desarrolladas en apartado de
caracterizacion del paisaje. Ademas de identificar los impactos paisajisticos mas significativos, establece las
posibles causas que los han originado y define toda una serie de determinaciones orientadas a ello,
marcando asi una linea clara y eficaz para la reversibilidad de los efectos negativos producidos en el medio.

13.2 DETERMINACIONES DE PLANIFICACION URBANISTICA. ANTECEDENTES.

13.2.1 PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA.

Clasificacion y categorizacion
De acuerdo con la informacion alojada en la IDE Canarias, en relacion con el PGOSBDT'96, la clasificacion y
categorizacion de los suelos objeto de ordenacién del «Ambito de Actuacién» es: Suelo Ristico Comiin de
Reserva (SRCR), suelo Rustico de Proteccion Natural B.3 y B.4 (SRPN), Suelo Ristico Comun

Ordinario (SRCO), Suelo Ristico Comun (SRC), Suelo Rustico de Proteccion Agraria, D.7.9. Zona
agricola del Salobre (SRPAG) y Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras (SRPI).

Si bien, una de las categorias del suelo es Urbanizable Programado (SUP) segun la disposicién adicional
decimoquinta de la LSYyENPC’'17, se establece que los suelos clasificados como urbanizables que tengan la
condicion de aislados, contenidos en planes generales de ordenacion no adaptados al Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, quedan reclasificados como suelo
Rustico Comun de Reserva (SRCR).

En cuanto a los Suelos No Clasificados (SNC) y los Suelos Rusticos Residual (SRR), segun la disposicion
transitoria terccera de la LSyENPC'17, se establece que los Suelos No Clasificados contenidos en planes
generales de ordenacién no adaptados al Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y Espacios
Naturales de Canarias, quedan reclasificados como Suelo Rustico Comun Ordinario (SRCO); mientras que
los suelos Rusticos Residuales quedan reclasificados como Suelo Rustico Comtin (SRC)
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Clasificacion y Categorizacion del suelo
Fuente: P.G.0.DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA-IDE GRAN CANARIA

Se adjunta plano correspondiente a la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion Supletorio de SBDT,
Orden niimero 226 del Sr. Consejero de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial de 22 de mayo de
2015, modificados en virtud del procedimiento de tramitacion.

https://www.gobiernodecanarias.org/planificacionterritorial/materias/exposicion-de-planes-y-normas/ambito-
municipal/planes-supletorios/pgos-san-bartolome-ai/

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA.
Fuente: GOBIERNO DE CANARIAS
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De conformidad con el Plan General Supletorio de San Bartolomé de Tirajana (en adelante PGOSSBT'19), la
clasificacion y categorizacion de los suelos del «Ambito de Estudio» es : Suelo Urbano No Consolidado. El
Salobre (S.U.N.C.U.-2), suelo Rustico de Protecciéon Natural B.3 y B.4 (SRPN), suelo No Clasificado
(SNC), Suelo Rustico Residual (SRR), Suelo Rustico de Proteccion Agraria, D.7.9. Zona agricola del
Salobre (SRPAG) y Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras (SRPI).

14. CARACTERIZACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

El nicleo de poblacién de «SALOBRE BAJO» estd dotado actualmente de acceso por via pavimentada
denominada Calle Archipiélago Canario, electrificacion de las viviendas y suministro de agua de abasto con
las siguientes caracteristicas:

= ACCESO POR VIA PAVIMENTADA, que actualmente constituye Via de comunicacién de dominio
publico (VT) con referencia catastral 35020A017091920000EH.

= INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA, correspondiente a la Cafiada de Montafia Negra.

= INFRAESTRUCTURA DE SUMINISTRO ELECTRICO, gestionada por Endesa.

= INFRAESTRUCTURA DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE, gestionada por Elmasa

= RECOGIDA DE RESIDUOS DOMICILIARIOS, gestionada por el Ayuntamiento de San Bartolomé de
Tirajana.

Dichas infraestructuras figuran en el documento de ordenacion.

CAPITULO lll. CONDICIONES AMBIENTALES.

15. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

A continuacion se procede, de forma sintética, realizar una caracterizacion ambiental de un area que se
denomina «Ambito de Estudio» ya que, si bien el nucleo poblacional que conforma el asentamiento
poblacional objeto de ordenacion tiene un ambito restringido denominado «Ambito de Actuacién» que se
corresponde con la masa edificatoria compacta situada en torno a los viales denominados calle Archipiélago
Canario, calle Isla de Cabo Verde y calle Islas Baleares, situados en la zona del Lomo del Tablero; y su area
de influencia, de conformidad con la determinaciones de la LSYyENPC’17 siendo extensible a una distancia
aproximada algo superior a 200 metros del limite del mismo, conformando dicho «Ambito de Estudio» el
objeto de la caracterizacion ambiental que se desarrolla en la Evaluacion Ambiental que acompana al
Borrador del Plan.

En relacién con las afecciones ambientales, de acuerdo con el articulo Art. 6.1.2.6.d) de la Ordenacién
Pormenorizada del Plan General de valoracién de las caracteristicas medioambientales preexistentes del
entorno espacial del nuevo uso se realiza el siguiente analisis relativo a las protecciones en presencia en

dicho entorno con indicacién de la existencia 0 no de dmbitos o elementos protegidos por la legislacion
sectorial vigente y, en su caso, su descripcion relativos a:

= GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

» HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

= CLIMAY CALIDAD DEL AIRE

= AREAS DE INTERES FAUNISTICO Y FLORISTICO

= EDAFOLOGIA Y AREAS DE INTERES AGRICOLA. EVOLUCION
= |IMPACTOS EXISTENTES EN EL TERRITORIO

151 GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

La unidad geoldgica con mayor presencia en el ambito de estudio es la denominada “Lavas basalticas,
basaltico olivinico-piroxénicas, ankaramiticas, basaniticas y tefriticas. Hawaiitas, benmoreitas”. Las emisiones
de lava constituyen las primeras manifestaciones volcanicas del Ciclo Roque Nublo. Aunque los principales
centros de emision estuvieron localizados en la zona central de la isla, las primeras erupciones surgieron de
centros dispersos localizados en la zona meridional, concretamente en el area del Tablero de Maspalomas.

En la zona sur de Maspalomas, una alineacion de edificios de tefra aflorantes sobre el Tablero de
Maspalomas, de orientacion NNO-SSE, revela una actividad de tipo fisural, que origind coladas "intracanyon"
que fluyeron por una amplia rambla hacia la costa. A partir de los puntos de emision situados en el centro de
laisla, las emisiones se canalizaron de manera radial, siendo la parte nororiental una de las areas principales
hacia donde se dirigieron, y donde actualmente los afloramientos estan extensamente representados.

El apilamiento de las coladas alcanza un espesor igual o superior a 200 m. Consideradas en conjunto, las
lavas de esta unidad muestran una variacién composicional bastante amplia, con predominio de basanitas y
tefritas sobre basaltos.

Al ambito lo rodea la unidad de “Ignimbritas y lavas fonolitico traquiticas peralcalinas” que, en general, esta
constituida por una gran extension superficial, fundamentalmente en el cuadrante suroccidental de la isla.
Entre los barrancos de Fataga y de Tasarte, hay bastantes barrancos en cuyas laderas afloran muy buenas
secciones de las ignimbritas y lavas, habiéndose medido potencias del orden de 300 m.

En todos los afloramientos, las ignimbritas presentan aspectos variables, entre tobaceos, poco flameados, y
eutaxiticos, con soldadura intensa. Las fonolitas son verdosas y forman coladas de 4-20 y hasta 35 m de
espesor.

15.2 HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

Este ambito, situado en «SALOBRE BAJO», se encuentra situado en un lomo entre el Barranco de La Negra
y la Cafiada de Montafia Negra. La Cafiada de Montafia Negra desembocara en el Barranco de El Tablero.
Por otro lado el Barranco de La Negra desembocara en el Barranco de Ayagaures. Finalmente, antes de
llegar al mar, ambos confluirén en el Barranco de Maspalomas.

El ambito de estudio del presente documento se encuentra en la zona 6-SUR del Plan hidrolégico de la
demarcacion Hidrografica de Gran Canaria.

No existen manantiales o fuentes de caudal apreciable en la superficie, solamente algunas reservas de
escaso caudal asociado a capas de materiales poco permeables. Las masas de agua subterraneas son
abundantes, sin embargo estan en mal estado.
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15.3 CLIMA'Y CALIDAD DEL AIRE.

La realidad climatica y el nivel de contaminacion de la zona proceden de los datos estadisticos obtenidos de
la base de datos de la AEMET. Las estaciones meteorolégicas mas cercanas de donde se han obtenido los
datos expuestos a continuacion, se encuentran en el Municipio de San Bartolomé de Tirajana y en el
Municipio de Telde.

El «Ambito de Estudio» objeto de esta EAE se encuentra en el Sur de la Isla donde la exposicién solar es
entorno a unas 2800 horas de media anuales. Esta circunstancia, es tenida en cuenta en el Plan Territorial
Especial del Paisaje PTE-05 al definir el area objeto de la presente EAE, como un area de alta insolacion.

En la imagen de la AEMET, se puede constatar la diferencia del nimero medio de horas de sol entre el Norte
y el Sur de la Isla, con mas de 1000 horas de media anuales de diferencia de soleamiento.

Igualmente, de forma muy dispersa, se distribuye sobre el mapa geogréafico de la isla el nimero medio de
dias con precipitacion superior a 10 mm. Podemos apreciar como las zonas mas lluviosas de la isla se
concentran en el &rea central con una predominante orientacion norte; en contraposicién clara con la zona sur
donde se ubica el nicleo poblacional, objeto del presente Plan, que se configura como una de las zonas méas
secas de la isla junto a aquellas de la costa suroeste de la isla, con un nimero de dias comprendidos entre 1
y 3 de precipitaciones superiores a 10 mm por m2.

La zona de ubicacion del asentamiento poblacional, con una orientacién Sur-Este, tiene una escasa
presencia de vientos, no viéndose afectada por la predominancia de los vientos alisios.

Por otro lado, cabe destacar que la calidad ambiental y acUstica no se ve afectada por ninguna dotacion,
equipamiento, industria o infraestructura.

15.4 AREAS DE INTERES FAUNISTICO Y FLORISTICO.

La isla de Gran Canaria es bien conocida por su riqueza natural y paisajistica, consideracién que incluye a los
endemismos de fauna y la flora, siendo de interés la caracterizacion de las areas de interés faunistico de la
zona con el objeto de valorar su presencia e impacto.

En el «Ambito de Estudio» hay un cuadrante que esta considerado como &rea de especies protegidas con la
presencia de varias especie protegidas en la zona, segun la Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario
de Especies Protegidas, que se expondra en el apartado 18.1 de la presente memoria.

En relacion con el mapa vegetacion el «Ambito de Estudio» figura una vegetacion propia del medio urbano y
rural. La zonificacion de la zona evidencia 3 tipos de relevancia, a parte de destacar un area desprovista de
vegetacion: en primer lugar, un area caracteristica de cultivos y caserios donde se encuentra ubicado el
nucleo poblacional objeto; en segundo lugar en el limite sur, encontramos un area con Tabaibal-cardonal,
calificada como Habitat de Interés Comunitario; y por ultimo, en su entorno cercano orientado al sureste, nos
encontramos con un &rea con vegetacién Ahulagar—saladar blanco- Barrillal.

Comunidades de plantas halopsammdfilas y tabaibales son propios de la costa baja y alta, dicha vegetacion
aparece caracterizada dentro de una de las unidades paisajisticas del Plan Territorial Especial del Paisaje
PTE-05,. Dicha unidad paisajistica, se denomina Unidad de Actuacion del Paisaje N° 61 referente al ambito
denominado como «Salobrey.

15.5 EDAFOLOGIA Y AREAS DE INTERES AGRICOLA. EVOLUCION.

Si hacemos una aproximacion al «Ambito de Estudio», el nlicleo poblacional se ha asentado en un érea rural,
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donde el limite entre los terrenos edificados y el terreno dedicado al cultivo es difuso. En dicho ambito
predominan los huertos destinados a hortalizas, ademas de parcelas con citricos y frutales. Algunas de estas
areas, como veremos en el apartado de impacto y usos de la zona, son de escasa productividad.

De conformidad con el Actualmente existen una explotacion ganadera en el «Ambito de Estudio» de caracter
ovino y caprino.

15.6 IMPACTOS EXISTENTES EN EL TERRITORIO.

En el caso concreto del nicleo poblacional estudiado, el &rea edificada tiene un limite muy difuso entre la
masa edificada y las zonas agricolas. Esta situacién da lugar a que aquellas parcelas y zonas anexas al
entorno residencial creado en el asentamiento se haya convertido en espacios residuales que hacen que el
lugar pierdan calidad visual, y donde los coches aparcan debido a la necesidad creada por los comercios
existentes en el lugar.

16. EVALUACION DE LOS RIESGOS NATURALES

Para el analisis de los riesgos presentes en el «Ambito de Estudio» se ha considerado la informacion
procedente de los mapas de la IDE del Cabildo de Gran Canaria de RIESGO, donde se evallan los riesgos
incendio forestal, inundacién fluvial y costera, movimiento sismico y riesgo volcanico.

En el caso de incendios forestales, el riesgo ha sido evaluado a partir de la ubicacion de la vegetacion e
identificacion de los dafios potenciales a la poblacién, el valor econémico y la tipologia de los elementos
expuestos presentes en las inmediaciones de las zonas de Vegetacién. Dado que las areas vegetadas del
ambito de estudio y sus alrededores son muy escasas Y, por tanto, su capacidad como combustible para el
avance de un incendio forestal; este riesgo es valorado como muy bajo.

La fuente consultada tiene en cuenta, para el riesgo de desprendimiento de ladera, los efectos del terreno o
susceptibilidad segun el tipo de movimiento, los dafios potenciales a la poblacién y el valor econémico y
tipologia de los elementos expuestos presentes en la zona.

Dada la situacién del nucleo poblacional, situado en la confluencia de dos barrancos, el nivel de riesgo frente
al desprendimiento de ladera es bajo-muy bajo.

En relacién con la inundacién de tipo fluvial, RIESGOMAP parte de las zonas potencialmente inundables
(peligrosidad) y de los andlisis y valoraciones socioeconomicas del riesgo (exposicion y vulnerabilidad),
abordadas puntualmente a escala de parcela o edificio, para luego interpolar los valores hasta obtener
distribuciones continuas de los mismos o mapas de riesgo hidrologico, siendo en el ambito de estudio de
riesgo bajo

Respecto al riesgo por inundacion costera, el area objeto de esta parcela se encuentra a més de 6 km de
distancia, por tanto salvo casos totalmente excepcionales, el riesgo de inundacién costera es muy bajo,
practicamente nulo. Dada la posicion del «Ambito de Estudio» y acorde a los parametros que definen los
factores de riesgo asociados con las inundaciones, se puede concluir que la agrupacion de viviendas
pertenecientes al asentamiento poblacional esta fuera del &mbito de influencia de esta calificacion de riesgo.

En relacién al riesgo sismico, la fuente de informacién consultada refleja los efectos que provoca un evento
sismico de determinada intensidad sobre los elementos del territorio, a partir de los dafios potenciales a la
poblacién y a los elementos expuestos en la zona, dependiendo de su valor econoémico y tipologia. De
conformidad con la fuente consultada el nivel de riesgo sismico, en general, es bajo.
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El mapa de riesgo volcanico ha sido calculado a partir de los niveles de peligros volcanicos mas relevantes en
las Islas Canarias para un periodo de retorno, teniendo en cuenta el grado de dafio que pueden sufrir los
elementos. El riesgo en el Ambito de estudio esta calificado como “Riesgo Muy bajo”.

17. PROTECCIONES TERRITORIALES. CARACTERIZACION.

La caracterizacion de las areas protegidas en la isla se hace en base a la calificacion el territorio como
Reserva de la Biosfera, los espacios naturales protegidos, las zonas de especial conservacion, los habitats de
interés comunitario y elementos considerados como patrimonio histérico y etnografico.

El area objeto de este informe se encuentra fuera del manto de distintas zonas de la Reserva de la Biosfera
de Gran Canaria, situada igualmente fuera de la red de espacios y paisajes protegidos, siendo el mas
préximo el mismo Parque Natural de Pilancones, seguido del Paisaje Protegido de Fataga.

En lo que a zonas especiales de conservacion se refiere, denominadaa zonas ZEC, Salobre Bajo se
encuentra, como hemos mencionado con anterioridad, externo al Parque Natural de Pilancones que también
esta denominado como Zona Especial de Conservacion (58-GC, Pilancones).

Por otro lado, aunque el «Ambito de Estudio» se encuentra afectado por un habitat de Interés comunitario
“Tabaibal — Cardonal”, el nucleo edificatorio objeto de esta modificacién menor no se encuentra afectado por
ningun habitat de interés.

171  ESPECIES PROTEGIDAS.

Tras haber analizado los distintos niveles de proteccién ambiental definidos a nivel insular, autonémico y
europeo sobre nuestro «Ambito de Actuacién» se definen las protecciones sobre las especies protegidas de
origen animal, la cual califica que en el «Ambito de Actuacién» existe una especie protegida en los
cuadrantes que afectan al «Ambito de Estudio». En el plano que se expone a continuacién se identifican los
cuadrantes mencionados.

Dentro de esta area nos encontramos con las siguientes especies protegidas cuyas fichas se adjuntan como

ANEXO N.°2:
Fila-Columna: 1074-1249
Especie Categoria de Catalogo de Especies Protegidas
Perenquén de Gran Canaria Proteccion Especial
Fila-Columna: 1075-1248
Especie Categoria de Catalogo Espafiol de Especies
Amenazadas
Pajaro moro, Camachuelo trompetero Régimen de Proteccion Especial
Fila-Columna: 1076-1248
E . Categoria de Catalogo Espafiol de Especies
specie A
menazadas
Calandra canaria, Terresa marismefia Régimen de Proteccién Especial
Fila-Columna: 1075-1250
Especie | Categoria de Catalogo Espariol de Especies

Modificacion Menor del PGO_Ambito : «<SALOBRE BAJO»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

Amenazadas
Chorlitejo chico Régimen de Proteccion Especial
Garceta comun Régimen de Proteccion Especial
Archibebe claro Régimen de Proteccion Especial

Plan Territorial Especial del Paisaje. PTE-05
Fuente: IDE-CABILDO DE GRAN CANARIA

2 especies
5 especies g

18 especies (B

18 especies

El grado de proteccion especificado en las tablas anteriores queda definido respectivamente segin la Ley
4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas, donde figura la relacion de especies
protegidas de la Comunidad Auténoma Canaria, y en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas publicado en el Real Decreto
139/2011, BOE n%6 de 23 de Febrero de 2011.

La Categoria “Proteccién Especial” del Catélogo de Especies Protegidas se refiere a aquellas especies
silvestre que, sin estar en ninguna de las situaciones de amenaza (en Peligro de Extincién o Vulnerables), ni
ser merecedoras de atencion particular por su importancia ecoldgica (de Interés para los Ecosistemas
Canarios), en la Red Canaria de Espacios Protegidos o de la Red Natura 2000, sean merecedoras de
atencion especial en cualquier parte del territorio de la Comunidad Auténoma en funcién de su valor cientifico,
ecoldgico, cultural o por su singularidad o rareza.

La Categoria “Régimen de Proteccidn Especial’ del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas se refiere a
aquellas especies, subespecies y poblaciones que sean merecedoras de una atencion y proteccion particular
en funcién de su valor cientifico, ecoldgico, cultural, por su singularidad, rareza o grado de amenaza, asi
como aquellas que figuren como protegidas en los anexos de las Directivas y los convenios Internacionales
ratificados por Espafia.

En relacion a la proteccion de las especies vegetales, en el «Ambito de Estudio» se resalta con claridad la
existencia de la palmera canaria (Phoenix Canariensis) definida como especie vegetal protegida en la
documentacion grafica de la IDE Canarias de donde se obtiene la relacidon de palmeras en funcién de su
ubicacion:
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= Palmeras en ambientes naturales.

= Palmeras en ambientes rurales.

= Palmeras en ambientes domésticos-rurales.
= Palmeras en viarios interurbanos

= Palmeras en ambientes urbanos-ajardinados.
= Palmeras en ambientes urbanos-domésticos.
= Palmeras en ambientes de dificil asignacion.
= Palmeras en otros ambientes.

En concreto, nuestro ambito de estudio consta de 1 palmera ubicada en “ambientes rurales”, 3 palmeras en
“‘ambientes domésticos-rurales” y 21 palmeras en “ambientes urbanos-domésticos”.

17.2  CAMBIO CLIMATICO Y EFICIENCIA ENERGETICA.

El area del «Ambito de Estudio» y su entorno inmediato se han desarrollado ajenos a los valores que la Ley
mencionada promueve y legisla pendientes de una planificacién urbanistica que incorpore la determinaciones
necesarias en materia de sostenibilidad en lo que a la gestién del territorio se refiere, el aprovechamiento
eficiente del mismo evitando el crecimiento expansivo al maximo mismo con un planeamiento edificatorio
eficiente y coherente con las directrices de cambio climatico y eficiencia energética marcados por los planes
Insulares, autondmicos, nacionales y regulacién europea.

Actualmente el «Ambito de Estudio» del presente documento se encuentra sin control administrativo y
urbanistico, donde el consumo del territorio y el consumo de recursos para la materializacién de la edificacién
es responsabilidad de los propietarios. Situacién que a priori, y visto el crecimiento urbano no reglado que ha
tenido esta area se presenta como un efecto negativo para los intereses de la lucha del cambio climatico y del
desarrollo urbano eficiente, energéticamente hablando. Siendo la situacion en el rea insostenible a largo
plazo.

La ineficiencia energética constructiva produce un derroche energético que dada las condiciones favorables y
beneficiosas del area de estudio, como los niveles de potencial fotovoltaico y el de radiacion solar, son
circunstancias que favorecen a la emision de gases de efecto invernadero, aumentando la huella de carbono
del &mbito.

17.3  CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA POBLACIONAL.

El Municipio de San Bartolomé de Tirajana se caracteriza por su variabilidad poblacional debido a la gran
afluencia de habitantes temporales a lo largo del afio al ser este un enclave de relevancia turistica a nivel
europeo y Mundial. Esta circunstancia va directamente asociada con su principal valor econémico, el
Turismo. En base a los datos mostrados en la grafica es de interés resaltar que la poblacién extranjera en el
municipio supone el 21% de la poblacién total del Municipio.

Por otro lado, debemos considerar que el area que estamos estudiando tiene una realidad socioeconémica
distinta a la de las areas turisticas del municipio tratandose de edificaciones residenciales principalmente y
teniendo como base una economia apoyada en el sector primario y principalmente en la agricultura.

En concreto, en el ndcleo actualmente denominado «SALOBRE BAJO», ha pasado de ser zona
completamente a agricola en el afio 1977 a convertirse en un area absolutamente antropizada en la
actualidad, con un incremento importante de las viviendas existentes desde el afio 1998 hasta la actualidad.
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Actualmente existen alrededor de 200 viviendas en el area del «Ambito de Estudio»

En relacién con la poblacion actual residente, en base a datos del INE definimos el porcentaje de tipos de
familias que hay en Espania:

Tipologia de familias Porcentaje en Espaiia N° de miembros
Persona sola menor de 65 afios 0,15 1
Persona sola de 65 afios 0 mas 0,11 1
Pareja sin hijos 0,21 2
Pareja con hijos 0,33 4
Madre o padre con hijos 0,10 3
Otros 0,10 1

(*) Se establece que las familias con hijos tienen 2 hijos de media.

En base a estos porcentajes definiremos la relacion de familias que habitan en el asentamiento y asi
calcularemos el numero de litros de agua consumidos. Estimando que el asentamiento rural tendrd 110
viviendas, de las cuales 10 pudieran estar deshabitadas y considerando el posible tipo de familias que
habitan en ellas.

N° de Nucleo N° de miembros por  Numero total de
. = - familiares en el vivienda habitantes por
Tipologia de familias ) . ,
Asentamiento por tipologia
tipologia
Persona sola menor de 65 afios 17 1,00 17
Persona sola de 65 afios 0 mas 12 1,00 12
Pareja sin hijos 23 2,00 46
Pareja con hijos 36 4,00 144
Madre o padre con hijos 11 3,00 33
Otros 1 1,00 11
Numero total de habitantes 263

En relacién con la caracterizacién de las actividades en el mapa de cultivos puede verse la actividad agricola
y ganadera existente en dicho ambito la cual, tal y como podemos apreciar en el apartado precedente, entre
los afios 2002 y 2021 se ha continuado con la actividad agricola del lugar coexistiendo con otras actividades
comerciales presentes en la zona, bien relacionadas con la agricultura, como otras vinculadas al turismo
rural.

174 CATALOGO INSULAR. CARTA ETNOGRAFICA DEL CABILDO DE GRAN CANARIA.

La relacién de bienes del Patrimonio Histérico viene recogida en Ley 16/1985, de 25 de Junio del Patrimonio
Histérico Espafiol que son integrados por los inmuebles y objetos muebles de interés artistico, histérico,
paleontolégico, arqueoldgico, etnogréfico, cientifico o técnico que se ubiquen dentro del territorio espafiol.
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En Canarias la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, modificada por la Ley
11/2002, de 21 de noviembre, de modificacion de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de
Canarias, la declaracion de los Bienes de Interés Cultural.

En el &mbito de estudio existen diversas construcciones de interés etnogréafico catalogadas en la Carta
Etnogréfica de Gran Canaria del Cabildo de Gran Canaria e incluida en el Inventario de Bienes inmuebles de
interés etnografico de Gran Canaria (21/06/2016) de diferentes tipos: una cantonera y una acequia cuyas
fichas correspondientes se adjuntaran en el ANEXO N°4.

La descripcién de las construcciones de interés etnografico catalogadas en la carta Etnografica de Gran
Canaria del Cabildo de Gran Canaria en las correspondientes fichas que se adjuntan como ANEXO N.° 2
dentro del «Ambito de Estudio»

En el mapa adjunto se encuentran grafiados dichos Bienes de Interés Etnografico asi como la delimitacion del
«Ambito de Estudio» y del «Ambito de Actuacién» pasando a relacionarlos con el objeto de poner de
manifiesto su descripcion y la actividad con la que figuran relacionados:

Descripcion: Construccion del siglo XX, cuadrada de cemento y piedra que en su interior tiene una contonera
con varias salidas de agua . Cuenta con una superficie de 9m2. Conserva su uso originario.

= NOMBRE: CANTONERA (04109)
ACTIVIDAD: HIDRAULICA
GRUPO/TIPO: DISTRIBUCION, CANTONERAS, TRONERAS

Descripcion: construccion lineal de 50cm del siglo XX de piedra. Actualmente conserva su uso original.
Presenta lugares cubiertos de cemento.
=  NOMBRE: ACEQUIA,HIDRAULICA,DISTRIBUCION (04107)

ACTIVIDAD: HIDRAULICA )
GRUPO/TIPO: DISTRIBUCION, ACEQUIAS

Mapa de inventario de bienes inmuebles de interés etnografico
Fuente: IDE GRAN CANARIA
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Dichas construcciones de interés etnogréfico forman parte del catalogo del patrimonio protegido de Gran
Canaria, se encuentran situadas dentro del «Ambito de Estudio», figurando uno de ellas dentro del perimetro
de delimitacion propuesta para el asentamiento rural ambito objeto de la MM del PGOSBDT'96.

En Gran Canaria, a 14 de febrero de 2024

Ana Kursén Ghattas
Arquitecto
Colegiado C.0.A.G.C. N° 1398
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18. ANEXO 1
ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA de SALOBRE BAJO
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ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

De conformidad con el articulo 140 de la Ley 4/2017 del Suelo y de Los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, asi como los articulos 58 y siguientes del Decreto 181/2018 por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de Canarias, y que recogen los contenidos que con caracter general deben tenerse en
cuenta en los instrumentos de ordenacion urbanistica; la memoria informativa debera contener los apectos
relativos a la proteccion del paisaje.

De conformidad con el PIO-GC, tal y como se especifica en la subseccion 4, se realizard un estudio detallado
del perfil paisajistico del asentamiento, en especial de bordes exteriores, para establecer las determinaciones
que se requieran para optimizar su integracion en el paisaje, controlando tanto la imagen exterior como la
percepcion interna de la escena “urbana”, garantizando la preservacion de su caracter rural tradicional.

La caracterizacién y proteccion del paisaje de Gran Canaria estd contenida en el documento denominado
Plan Territorial Especial de del Paisaje de Gran Canaria, en adelante PTE-5. Dicho documento de
planificacién territorial, incluye un Inventario Territorial Ambiental que se realiza de forma tematica
referenciado a una red de espacial con una malla de Unidades Ambientales del Paisaje y que sirve como
base para la totalidad de los trabajos de inventario que se incluyen en el contenido ambiental de dicho PTE-
05.

En el presente apartado se definira una caracterizacién del paisaje, tomando como referencia las
determinaciones de dicho documento de planificacion territorial, referido a la informacion ambiental, al
diagnostico y a la ordenacion; asi como los elementos de proteccion previstos, en su caso, acorde a lo
dispuesto en el PTE-05.

El «Ambito de Actuacion» del presente documento, forma parte de un &rea antropizada dentro de la Unidad
de Actuacion del Paisaje N° 61 (U.A.P.-61) referente al ambito denominado como “SALOBRE” que incluye
también el «Ambito de Estudio».

Sin embargo, las intervenciones sobre el paisaje deben particularizarse, evitando soluciones generalizadas
dada la diversidad del paisaje insular, incluso dentro de areas que pueden determinar cierta homogeneidad.

Determinada la concreta Unidad de Actuacién del Paisaje prevista para el «Ambito de Estudio» el documento
de planificacién territorial que ordena y caracteriza el paisaje insular, cada una de estas unidades se
caracteriza de acuerdo a 12 parametros que se definen para cada una de estas unidades del PTE-05:

= El sistema natural.

= El sistema de vegetacion.

= Elsistema de fauna.

= El sistema de patrimonio.

= El sistema de agricultura.

= El sistema viario/movilidad.

= Elsistema de masa edificatoria.
= El sistema de ingenierias.

= Elsistema nocturno.

= El antecedente del P.I.0.

= El sistema de servicio de infraestructura.
= El sistema de patologias.
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PAISAJE ANTROPIZADO
Fuente: PTE-05

La caracterizacion definida en el Plan Territorial del Paisaje PTE 05 para la Unidad de Actuacion del
Paisaje N°61 del ambito denominado como “SALOBRE” referida a estos 12 parametros es la siguiente:

PAISAJE LITORAL

PAISAJE ANTROPIZADO DE LA | PAISAJE ANTROPIZADO PAISAJE ANTROPIZADO | PAISAJE ANTROPIZADO .
PAISAJENATURAL ||~ iNFRAE STRUCTURA VIARIA URBANO Il RURAL OTROS WFICHAS
PIN.01.SALOBRE | PALV.01. SALOERE PAU.0T.SALOBREGOLF | | PAR 01 SALOBRE

U.A.P.61. SALOBRE PAU 02 SALOBRE PAR 02 LOS CORRALES T

‘ P.AU. 03. EL TABLERO

El ambito objeto de la MM no esta afectado por ninguna de las actuaciones previstas para esta Unidad de
Actuacion del Paisaje N°61 del ambito denominado como « SALOBRE».

El ambito denominado «SALOBRE» esta afectado por las fichas del Paisaje Natural, el Paisaje Antropizado
de la Estructura Viaria, por el Paisaje Antropizado Urbano y el Paisaje Antropizado Rural.

INFORMACION GENERAL.

-Toponimia

-Ambito Municipal: Esté situado en el término municipal de San Bartolomé de Tirajana.

-Cuencas hidrograficas: Abarca total o parcialmente las siguientes cuencas hidrograficas: n° 19 Fataga, n°
10 Arguineguin, n® 54 Pasito Blanco.

-Anillos: Contiene parte de los anillos de: Costa Baja, Costa Alta, Mediania Baja, Medinia Alta, Cumbre Baja.
-Limites: Limita con las siguientes Unidades Ambientales de Paisaje: U.A.P.53 Arguineguin, U.A.P.51 Chira,
U.A.P. 59 Risco Prieto, U.A.P.56 Ayagaures, U.A.P.73 Maspalomas.

-Tipo: Indeterminada

-Localizacion: Sur de laisla

-Cotas principales: Cota superior: 1200 metros. Cota inferior: 80 metros.

-Superficie: Superficie total 3708,481473 Hectareas. 37084814,73 metros cuadrados

-Tipos de paisaje: Paisaje Natural, Paisaje Antropizado Urbano Turistico, Paisaje Antropizado Rural
Agricola, Paisaje Antropizado Urbano. Paisaje Infraestructura Viaria Tipo 1y 2.
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INFORMACION URBANISTICA-AMBIENTAL.

- Geologia-Geomorfologia:

GEOLOGIA: 1-Petrologia: (Lavas rioliticas. Fonolitas nefeliticas y traquitas ignimbritas. Fonolitas nefeliticas y traquitas.
Brechas liticas masivas y estratificadas). Edad- (Mioceno/Piloceno). Ciclo (Ciclo I/Roque Nublo).

GEOMORFOLOGIA: 1-Formas Estructurales: —Interfluvios (Rampa fonolitica Mio-Pliocénica. Relieve culminante
residual). 2-Formas Erosivo Sedimentarias: -Erosivas (Cauce actual de barranco. Vertientes).

- Clima:

TEMPERATURA: Costa Baja y Costa Alta (Alrededor de 21° de media anual). Mediania Baja y Mediania Alta (Media
anual alrededor de los 19°-20°). Cumbre Baja (Media anual alrededor de los 17°-18°).

INSOLACION: Costa Baja, Costa Alta, Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Zona de influencia de alta
insolacién).

PRECIPIT)ACION: Costa Baja y Costa Alta (Menos de 200 mm anuales). Mediania Baja y Mediania Alta (Entre 100 y
300 mm anuales) Cumbre Baja (Alrededor de 400 mm/afio).

- Hidrologia:

ESCORRENTIA: Costa Baja, Costa Alta, Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Barrancos primarios
de enlace).

ACUIFEROS: Cumbre Baja: Zona de recarga de presas.

- Vegetacion:

FORMACION VEGETAL DOMINANTE: Costa Baja y Costa Alta (Comunidades de plantas halopsamméfilas y
tabaibales). Mediania Baja y Mediania Alta (Tabaibal con jaras; cafaverales y palmerales en los fondos de
barrancos). Cumbre Baja (Pinar de Pinus canariensis asociado a sotobosque o comunidades rupicolas).
HABITATS Y ESPECIES PROTEGIDAS: Mediania Baja y Mediania Alta (Fruticedas terméfilas -5330-,
habitats rocosos con vegetacion colonizadora de coladas y crateres recientes -8320-, palmerales de Phoenix
canariensis -9370-. Presencia de Teline rosmarinifolia ssp. rosmarinifolia). Cumbre Baja (Pinar de Pinus
canariensis -9550-, poblaciones de Juniperus spp. -9565-, habitats rocosos con vegetacion colonizadora de
coladas y crateres recientes - 8320-).

AREAS PROTEGIDAS: Costa Baja y Costa Alta (LIC del Macizo de Tauro). Mediania Baja, Mediania Alta y
Cumbre Baja (Parque Natural de Pilancones y LICs de Pilancones y del Macizo de Tauro).

- Fauna:

AREAS PROTEGIDAS: Costa Baja y Costa Alta (LIC del Macizo de Tauro). Mediania Baja, Mediania Alta y
Cumbre Baja (Parque Natural de Pilancones y LICs de Pilancones y del Macizo de Tauro).

AREAS DE NIDIFICACION: Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Zonas ZEPA e IBA

del Pinar de Tirajana).

ESPECIES PROTEGIDAS: Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Principalmente pinzén azul -
Fringilla teydea ssp. polatzeki-, ratonero -Buteo buteo insularum-, pico picapinos -Dendrocopos major
thanneri- y gavilan - Accipiter nisus granti-. Presencia de reptiles y anfibios de interés especial)

- Patrimonio: ARQUEOLOGICO: Santidad. -Epocaltipo: Yacimiento arqueolégico de Epoca Prehispanica
formado por los restos de una construccion de piedra de grandes dimensiones situada en lo alto de la Mtfia.
de Tauro.

- Usos del Suelo: Suelo Urbano. Suelo Urbanizable. Suelo Industrial. Suelo Agricola. Suelo Natural.

- Categorias de Proteccion: Zona IBA (IBA-4). Parque Natural de Pilancones(C-10). Area de Sensibilidad
Ecoldgica de C-10 (10). Zona Especial de Proteccion de Aves (ZEPA-4). Lugar de Interés Comunitario (LIC-
23), Pilancones. Lugar de Interés Comunitario (LIC-25), Macizo de Tauro. Nueva Area de Sensibilidad (9),
Ambito situado en Lomos de Pedro Afonso (Parque Natural de Pilancones).

- Tipologia y Localizacién de Impactos: Areas deterioradas ligadas a lo natural. Areas deterioradas ligadas
a la via. Construcciones aisladas o pequefios grupos edificados. Abandono. Vertidos. Extracciones de tierras.
- Calidad Visual del Paisaje: Media

Modificacion Menor del PGO_Ambito : «<SALOBRE BAJO»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

DIAGNOSTICO.

- Naturalizacién/Antropizacion: 80% natural - 20%antropizado.
- Relacién de lo natural con lo antropizado. Continuo natural con el espacio continuo antropizado en el
centro y parte baja de la UAP.
- Relacion de la naturalizacion/Antropizacion con la proteccion: Tiene gran parte del Paisaje Natural
dentro del Espacio Natural Protegido, la antropizacion se encuentra fuera del area de proteccion. La UAP se
encuentra protegida en la parte media de la misma y en su parte mas alta, coincidiendo con lo mas
naturalizado de la Unidad, sin embargo, tanto su parte baja como la media estan desprotegidas
- Grados de antropizacion: La UAP esta fuertemente antropizada en su parte baja y central, por edificacion
existente y grandes bolsas de suelo urbanizable, asi como por la gran infraestructura viaria que atraviesa en
ésta parte baja y transversalmente a la Unidad. Las areas de cultivo existente se encuentran en continuo
abandono.
- Desglose de paisajes:
= Paisaje Natural.
= Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria.
= Paisaje Antropizado Urbano.
= Paisaje Antropizado Rural.
- Dinamica de transformacion, Tendencia al crecimiento:
= Paisaje Natural: Se prevé un decremento importante del Paisaje Natural por la superposicion del
Paisaje Antropizado Urbano en el espacio no protegido de la Unidad.
= Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: Se mantiene en lineas generales.
= Paisaje Antropizado Urbano: En incremento. Crecimiento importante de la masa urbana mediante
suelo urbanizable en la parte baja y media de la UAP.
= Paisaje Antropizado Rural: En decremento en favor de suelos urbanizables con caracter urbano.
- Potencialidad para la transformacion. Limitaciones de Uso:
Posibilidades de superposicién con otros paisajes:
= Paisaje Natural: superposicion nula.
= Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: superposicién sobre el Paisaje
Natural y Paisaje Antropizado Rural.
= Paisaje Antropizado Urbano: superposicién sobre el Paisaje Natural y Paisaje
Antropizado Rural.
= Paisaje Antropizado Rural: superposicién nula.
Posibilidades de regeneracion y estabilizacion (crecimiento sobre si mismo):
= Paisaje Natural; tiene altas posibilidades de regenerarse y estabilizarse, la tendencia actual es la
pérdida progresiva del medio natural en favor de areas urbanizables.
= Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: tiene posibilidades de regenerarse pero no se
fomenta lo suficiente.
= Paisaje Antropizado Rural: tiene altas posibilidades de regenerarse y estabilizarse, pero habria que
poner atencién sobre la masa edificada que se apropia de este paisaje. La tendencia clara en la parte
baja de la Unidad es la desestructuralizacion peligrosa del mismo, debido fundamentalmente a la
introduccion de elementos residenciales inadecuados.
Posibilidades de proteccion: Deberia fomentarse la proteccion de la parte natural de la Unidad puesto que
hay claros indicios de una tendencia a transformacién negativa del paisaje.
- Escenografia diferenciada:
= Situacion: Sur. Por su situacion tiene una escenografia seca con soleamiento intenso en gran parte
del afio.
= Cotas climaticas (anillos): Costa baja, costa alta, mediania baja, mediania alta, cumbre baja.
= Grados de accesibilidad:
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Paisaje Natural: accesible en un 20%.

Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: accesible en un 100%.

Paisaje Antropizado Urbano: accesible en un 100%

Paisaje Antropizado Rural: accesible en un 100%.

= Espacialidad: Repercusion sobre las UAP 74 Montafia Arena y UAP 73 Maspalomas por su

espacialidad, y con las UAP 53 Arguineguin y 73 Maspalomas por sus relaciones de transito.
- Problematica Ambiental. Impactos: La problematica ambiental esta producida principalmente por la
superposicién de la masa urbana y la infraestructura viaria sobre el Paisaje Natural y Paisaje Antropizado
Rural. Impactos paisajisticos fundamentalmente en Paisajes Naturales deteriorados por la presion de lo
urbano. Destaca especialmente las grandes deformaciones de la orografia original del terreno debido a
grandes movimientos de tierra.
- Calidad visual del paisaje: Media
- Conclusion del diagnoéstico: Se trata de una UAP sometida a grandes y recientes transformaciones,
donde la antropizacion se ha producido de forma rapida debido a las grandes areas urbanizables de caracter
turistico especialmente. Las formas tradicionales de explotacion del territorio como la agricultura se
encuentran en claro retroceso. El paisaje predominante en las cotas superiores es el natural. La UAP se
encuentra subdividida transversalmente por el paso de la gran infraestructura viaria.

Tirajana). ESPECIES PROTEGIDAS: Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Principalmente pinzon
azul -Fringilla teydea ssp. polatzeki-, ratonero -Buteo buteo insularum-, pico picapinos -Dendrocopos major
thanneri- y gavilan -Accipiter nisus granti-. Presencia de reptiles y anfibios de interés especial).

ORDENACION.

Una vez ha sido caracterizada la Unidad de Actuacion del Paisaje N°%61 segun el PTE-05, el impacto
paisajistico generado por la accién humana se analiza en funcién de dicha caracterizacién.

El PTE 05 establece la definicion y clasificacion de impactos en funcién de la actividad generadora del mismo
en el punto namero 7, del capitulo lll, de la memoria Informativa, “Tipologia y localizacién de impactos
paisajisticos”.

El area concreta del nicleo poblacional de «SALOBRE BAJO» esta afectada por varios tipos de paisaje:
Paisaje Natural (P.N.01. SALOBRE), Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria (P.A.l.V.01.SALOBRE),
Paisaje Antropizado Urbano (P.A.U.02 SALOBRE) y Paisaje Antropizado Rural (P.A.R.01. SALOBRE).

Dichas Unidades Ambientales de Paisaje figuran en el Capitulo IV de la memoria informativa de dicho plan,
aportando una caracterizacion completa de la unidad paisajistica con relacién a sus impactos , concretamente
en el Capitulo XIl del Volumen V de Estudios Complementarios del PTE-05, que contiene una serie de
esquemas referidos a los asentamiento rurales y los criterios de actuacién para su ordenacion.

Se adjunta las fichas correspondientes a la caracterizacion de los siguientes paisajes: Paisaje Natural,
Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria, Paisaje Antropizado Urbano y Paisaje Antropizado Rural,
correspondientes al la implantacion del nicleo poblacional de « SALOBRE BAJO».
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PAISAJE ANTROPIZADO URBANO
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PAISAJE ANTROPIZADO RURAL.
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PAISAJE ANTROPIZADO RURAL.

[ CABILDO DE CRAN CANAIA

1.12. PAISAJE ANTROPIZADO

Muchos de jos asaniamisntos.
furales de nuestra isla, se sitdan
0 las crestas de las montaias
generango Is masdicacion de
estas, ya que esios asentamientos
van aecendo ladera abajo
preduciendo, en muchos casos, s
unificacidn con los asentamientos.

norras de crecimiento, ni de
respato por el entorno, & por ello
que s prelende contener estos Santa Brigida.
ssentanmientos y fomentss su

cracimiento longtudnimes

para asi evitar que las montanas
queden masificadss. =

Tratarnientos de parosidad en
estos nicleas y creacidn de
Auevas espacios de reladan

jtudnales, serdn |2 clave par
frenar ests problema.

*Siempre dentro del marce juridioo estabiscico en &l PIOIGC Secctn 33, y Como Dropuestas compiementarass y Scordes 3 |a establecidas

Adosar equipamientos longiudinalmente en los
APROXMACHES DE asotomisrhos on cresta, qub g tn

crecmients longitudinal y no transversal

Degando de esté moda 1 laders sin ningan tipo de
Pautas a seguir en las tipdlogias edificacion.
edificatorias:

- Tods construccion deberd
tener en cuents &l contexio
paisajistico en el que se insada,
#n refacian 3l uso de malerales.
colores, disedo de formas y
veimenes potinciando su resdo
con el entomo,

- Las edificaciones contrendrin

peartic del anaksis de i3 zona en 13
quese ubigue,

- Se plantearan consideraciones
gue deberdn potenciar ia
transicién, degradacisn,
porosidades y espacios
intersticisies en & intevior de los
Suertaninohos rios. - Restaurar, en su caso, (os bardes de contacio

- No s# permilird |s publicidad enire en rurales y las dreas

ubicada en medwmnerss o en

paneles en los asenlambentos - Rehabilitar dreas dé recreo del intérior, ¥

rurstes establacer comunicacianes directss con &l espacio
ibew exterior.

'VOLUMEN V1. PANELES DE COMPL TWPO DE A DE IMP/

- Fomentar ef recormido longitudinal par 1a crests,
astableciendo vinculos punfuales con el espacio
fibee extenor. 4

4

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL PASAJE [ CRAN CANARA PTES

Las referendss sdlo Genen vabdez
para indicar el tipo de propuests
que & pretende reafizar.

- Rederencias:

PARLAMENTO DE ESCOCIA "Pasajes. n 20", América bévica.
400000 VIVIENDAS EN CATALUNA. Zay proyecios” 15" 2004. Arquilectura viva

“Este fipo ¢4 sctuaciones se
establecerdn siempre de acuerdo
al régimen juridico del suslo y 4 &
Zonificacan del PIOIGC {Seccién
7). 5 dedr, siempre gue la
zonificaciin del suelo lo permita y

0 vays en contra de 198

determinaciones estsblecidas por TR

b mm :‘m&w URBANIZAR LOS BARRIOS RESIDENCIALES. Europan

contenidas en fa Seceicn 33 Udanising resideatisl areas”. 1994, Editions Eurcpan,

“Resigenca” y 8 Fichas 68 STD TRANSFORMACION DE LA AREAS URBANAS CONTEMPORANEAS. "Eutonan & Eiropean rasul
dek - Las ' c sies town Loon the lown aof

urban sité”. 1994 Edilions Europan
deberdn pues enmarcarse en el LOS NUEVOS PAISAJES DEL HABITAT. :E i
e r i os

and grcgmity”. 1999, Edbions Europsn

N

TIPIFICACION DE LA
PROBLEMATICA DE LA
INTEGRACION DE LOS
ASENTAMIENTOS EN SU
ENTORNO.

Paisaje rural,
Paisae rural-agricola.
Aseniamienios en crestas.

E_+:300000:
5

Yio

EN EL PAISAJE.

Introduci ks cuas dimension
camo slemento de proyects
supone o entendiniento 6 ks
Propuesta como correlacidn de
acciones en ¢ liempo donde s

tesultada propussts.

Eslos esquenss se establecen
come propussta dentro del
mancs juridico establecdo en [a
Seccitn 33 a4l PIOIGC, y come
propuestas complementarias &
las estsblecidas e dicha
seccion y acordes & e,

WARZO Z0Y3

enire ambos lmites.
Se i

tangiludinal y no transversa. 9.
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CONSULTING

PAISAJE ANTROPIZADO RURAL.

|
O CABILDO DE GRAN CANARIA PLAN ESFECIAL DEL PASAJE DE sTES

Las refecencias solo Genen validez

para indicar el tpo de propuesta

que s pretende realizar.

Zana costera de Teide, Hacer grandes vedidos de Uerrs para produci explanatss es sigo iotaments
desaconsejable, ya que o efecio sobre el paissie es nefasto.
Se hace necesaric atender 2 nuevos modos de ocupsr el territork cuando hay cierta pendients, por sjemplo
escalinando la edificacion en bancales.
Para minimizar el impacto de mowimientos de Gierra ya realizados, podria tratane los taludes o usar sistemas de
contencitn, evitando asi 1 erasicn,
WATER STRIDER. 1985. Michse! Heizer.
Log mavinsentos de erra
transforman e medio fisico de Tabud & berra
manera imeversibie, por 1 tanto lo apiscnada.
aconsejable en 2 Los movimenios
seris evitar producinos. Para los Qe berra puedan
vertidos de berra que ya exisien <o sex operaciones.
hace nacessrio rataros de manera o¢ proyecto.
conveniente para minimizar su
impacio negativo en el paissje.
Takud vegets de berra
anmmada.
Sestema de contancion
Las transformacian fisica aue producen estos verlidos en ef soporte, conviesten sstas bokas de sueln en zonss mediants piezas
y sin Pasan a ser Areas d o E ¥n frente & otros
entormos en mejor estado,
Reconstruceion del I8
perf2 del temeno
mediants bancales.
Sé propone un sislema de espack fibre aterrazao can murcs
TALIDVEGETAL, m‘ma‘ de contencidn, Greando recorridos en MMpa que conecten ks
Tekda - Costa. diferentes nivéles.

Telds - Costa. Canviene part ks sltura tofal en bancales no mayores de res
metras de alturs, produciendo un alzado frsgmentada en
franjas.

Estas lerrazas 6 bancabes podrian alojar oros usos ademas de
los de espacio libre; en pequehas piezas edficadas que
conecien varos niveles.
Para minimizat & ipacto bre el talud de X L ds de piezas
prefabricadiss. Ef efecto de barrers fisica producids por el tald se campersa ceande conexiones aadante
rampas ylo escaleras.
Sigtema de conténcidn mediante un Sstema moduldr de
ez que funci macetero
alopando 1 vegetacion.
Sislema de erazas con recoridos &0 Mo, Piezs te pequeio volumen conectando Smbos niveles.
Tatud atado con vegetacién medio de protecstn frente 3 3 ervson. Ex conveniente disponer elementos
besrisiors bt com sttty empind s o s & % e Vista de esle espacio B sterrszato. Las piazas edificadas de pequedio voiumen pueden conactsr varos
3 ) fiveles.
1 VOLUMEN VI PANELES DE COMPL TIPO DE A DE Yio EN EL PAISAJE.

5. |

CORTE DEL TERRENO VISTO.

o Zonss de verfidos y de
mavimienios de tiera.

Explorar los posiblas valores plistoos de aigunos cones exstentss e incorporar el corte dellereno s ta
propuests, dejandolo visto: materisles, estraios. ete.
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Gobierno
de Canarias

INFORME DE ESPECIES PROTEGIDAS

Ambito: Gran Canaria
Coordenadas UTM del centro de la cuadricula: x=438250.0 y=2073250.0

Escat 1:12,500

Facaw 112500

GRAFCAN
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Gobierno
de Canarias

INFORME DE ESPECIES PROTEGIDAS
Fecha: 11/01/2024

RELACION DE ESPECIES PROTEGIDAS PRESENTES EN LA CUADRICULA

Mombre cientifico MNombre comin Endémica Origen

Tareniola boetiger boetigesi Perenquén de Gran Canaria, L Nativo Saguro (MS)

INFORMACION GENERAL DE LAS ESPECIES PROTEGIDAS

Distribucidn por islas EH P LG TF GC FV LZ
Tareniola boetiger boetigesi 3 » 4 4 - ® ®
Categoria de proteccion en el Catalogo Canario de Especies Protegidas?

Tarentola boettgerni boettgeri Isla Categoria

Gran Canaria Proteccidn especial

11000 Canans ge paCi 133 juni
(1) Walores de Categonia de Pratecoidn
- En pefigro de extincion (E): Constituida por taxones o poblaciones cuya supenvivenciz es poco probabile si los factores causales de su actual situacion
siguen aciuando.

-Wulnerable (V). Constituida por taxones o poblaciones que commen nesgo de pasar a |z categoria de "en peligre de extincicn”, en un futuro inmediato, si los.
factores adversos que actian sobre ellos no

sen comegidos, © bien porgue sean sensibles a |z alteracion de su habitat, debido a que su habitat caracten'stico esté particularmente amenazado, en grave
regresion, fraccionado o muy limitado,

- Intzrés para los Ecosistemas Cananios: Constituidas por aguellas especies que, sin estar en la situacidn gz "E” o ™\, s2an merecedoras de atencidn
pasticular por su importancia ecoligica en

espacios de la Red Canaria de Espacics Maturales Protegides o de |a Red Matura 2000,

- Proteccidn Especial: Son aquellas especies silvestres que sin estar en ninguna de las situaciones de amenaza (E o V). ni ser merecedoras de atencidn
particular por su importancia ecolegica (JEC)

en la Red Canaria de Espacics Protegides o de la Fied Matura 2000, sean meresadoras de stencién especial en cualquier parte del territario de la
Comunidad Autdnoma en funcidn de su valor centifico,

ecoldgico, cultural o por su singularidad o rareza.

Categoria de proteccion en el Catalogo Espainol de Especies Amenazadas®
Tareniola boettgeri boetigesi Isla Categoria

Gran Canaria Reégimen de proteccion especial

(2} Valores de Categoria de Proteccicn

- En peligro de extinion: taxenes o poblaciones cuya supeniviencia es pooo probable si los factores causales de su actual situacidn siguen actuando.

- Régiman de proteccion especial: especies, subespecies y poblacicnas que sean menecedoras de una atencion y proteccidn particulsr en funcicn de su
valor cientifico, ecoldgios. cuttural, por su

singularidad, rareza, o grado de amenaza, asi como aquelas gue figuren como protegidas en los anexos de las Directivas y los convenics intemadionales
ratificades por Espana.

-Wulnerable: t=xones o poblacionss que comen el riesge de pasar a la categon’a anterior en un futurs inmedizto si los factores adversos

GRAFCAN
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Iy Gobierno Gobier
E de Canarias de Canarias

INFORME DE ESPECIES PROTEGIDAS INFORME DE ESPECIES PROTEGIDAS

_Fecha: 11012024 Fecha: 11/01/2024

MAPA DE SITUAC -CUADRICULA DE 500x500

RELACION DE ESPECIES PROTEGIDAS PRESENTES EN LA CUADRICULA

Ambito: Gran Canaria Mombre cientifico
Coordenadas UTM del centro de la cuadricula: x=438750.0 y=2072750.0

Bucanetes githaginews amantum Pajaro moro, Camachuelo trompeiero =
INFORMACION GENERAL DE LAS ESPECIES PROTEGIDAS

Distribucion por islas EH LP
Bucanetes githaginews amantum s ks

2011, Real Decreto 13902011}
(2) Vialores de Categoria de Proteceisn

valor cientifico, ecoldgico, cuttural, por su

VbR ratificades por Espana.

' bynds wes J &

e -

Nombre comin Endémica  Origen

Mativo Seguro (MS)

LG TF GC| FV LZ

- - - o o

Categoria de proteccion en el Catialogo Espaniol de Especies Amenazadas®

Bucanetes githagineus amantum Isla

Categoria
Régimen de proteccion especial
Régimen de proteccion especial
Régimen de proteccion especial
Régimen de proteccion especial
Régimen de proteccion especial
BOE n° 48 d= 23 de febrem de

- En pefigro de extincion: taxones o peblaciones cuya supaniviendia es pooo probable si los factores causales de su actual situacién siguen actuande.
- Régimen de proteccidn especial: especies, subsspecies y poblaciones que sean merecedoras de una atencitn y proteccidn paricular en funcién de su

singularidad, rareza, o prado de amenaza, asi como aquellas gue figuren como prosegidas en los anexos de las Directivas y los convenios internacionales

-Wulnerable: taxones o poblaciones que comen el riesgo de pasar a la categona anterior &n un futurs inmedizto si los factores adwersos

Categoria de proteccion en la Directiva 2009M47/CE de la conservacion de las aves silvestres®

Bucanetes githagineus amantum Isla Categoria
La Gomera Anexo |
Tenerife Anexo |
Gran Canaria Anexo |
Fuerteventur Anexo |
Lanzarote Anexo |
\ g
\ | S > NS L) —~ o~
o\ \ (i - 7 = . 1
» 5\ B ¢ L . S A ) y Lo
Escak 1:12.500
GRAFCAN GRAFCAN
Pagna1de4 Fapina 2 de 4
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INFORME DE ESPECIES PROTEGIDAS
Fecha: 11/01/2024

MAPA DE SITUACION - CUADRI 500x500 m.

Ambito: Gran Canaria

Coordenadas UTM del centro de la cuadricula: x=438750.0 y=3072250.0

Escan 1:12.500

i

AN\

TR CEEN e

Escak 1:12.500

Modificacién Menor del PGO_Ambito :

Pagina1de3

«SALOBRE BAJO»

Municipio de San Bartolomé de Tirajana

El presente documento es copia de su original del que es autora Ana Kurson Ghattas, arquitecto de profesion, propietaria del copyright © del presente documento cuya actividad profesional se desarrolla con el nombre comercial de KURSON ARCHITECTURE CONSULTING. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccion, publicacion o cesion a
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Gobierno
de Canarias

INFORME DE ESPECIES PROTEGIDAS

Fecha: 11/01/2004

RELACION DE ESPECIES PROTEGIDAS PRESENTES EN LA CUADRICULA

Mombre cientifico Nombre comin Endémica | Origen

Alaudala rufescens rufescens Calandra canaria. Termera marsmena x Mativo Seguro (NS)

INFORMACION GENERAL DE LAS ESPECIES PROTEGIDAS

Distribucion por islas EH LP LG TF GC FV LZ

Alaudala nufescens rufescens ® b o = - g o -

Categoria de proteccion en el Catalogo Espanol de Especies Amenazadas?®

Alaudala rufescens rufescens Isla Categoria
Tanesife Régimen de proteccion especial
Gran Canaria Régimen de proteccion especial
Fuerteventura Régimen de proteccion especial
Lanzarcte Riégimen de proteccion especial

Armensraedas (BOC 0 40 ge 23 de febrerg de

(2) Valores de Categoriz de Frotecsion

- En peligro de extincion: taxones o poblaciones cuya supandviencia es poos probatble si los factores causales de su actual situacicn siguen actuando.

- Régimen de proteccicn especial: especies, subespecies y poblaciones que sean menecadoras de una atancidn y proteceidn panicular en funcidn de su
valor cientifico, ecoldgios, cultural, por su

singularidad, rareza, o grado de amenaza, asi como aquelias gue figuren como protegidas en los anexos de las Directivas y los convenios internacionales
ratificades par Espana.

- Vulnerable: taxones o poblaciones que comen el riesgo de pasar a la categora anterior en un futuro inmediato =i los factores adversos

GRAFCAN
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Gobierno
de Canarias

INFORME DE ESPECIES PROTEGIDAS

Fecha: 11/01/2024

MAPA DE SITUAC|

500x500 m.

Ambito: Gran Canaria
Coordenadas UTM del centro de la cuadricula: x=420750.0 y=2072750.0

Gobierno
de Canarias

INFORME DE ESPECIES PROTEGIDAS

Fecha: 11/01/2024

RELACION DE ESPECIES PROTEGIDAS PRESENTES EN LA CUADRICULA

Nombre cientifico

Charadrius dubius.
Egreiis garzetia

Tringa nebulariz

Distribucion por islas
Charadrius dubius.
Egreiis garzetia

Tringa nebulariz

Mombre comin
Charlitejo chica
Garceia comn

Archibebe clano

INFORMACION GENERAL DE LAS ESPECIES PROTEGIDAS

Endémica | Origen

EH LP

Categoria de proteccion en el Catalogo Espaiiol de Especies Amenazadas®

x

x

=

Mativo Seguro [NS)
Mative Seguro [NS)
MNativo Seguro (NS)

LG TF GC FV¥ LZ
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Charadrius dubius Isla Categoria
Escais 1:12.500 El Hierro Régimen de proteccion especial
AR La Palma Régimnen de proteccion especial
\ ] )
"M‘._'_‘_‘;:_\__M \. CanaR v Tenerife Régimnen de proteccion especial
A% B : Gran Canaria Régimnen de proteccion especial
- = ¢ Fuerieventura Régimnen de proteccion especial
S~ “"'"‘:\\ = :7 Y Lanzarote Régimen de proteccion especial
frr—— v ) Epretta garzetia Isla Categoria
N\. ", : ¢ ; \ El Hierro Régimen de proteccion especial
) ’\_\ } | La Palma Régimnen de proteccion especial
S A\ | ok ol La Gamera Régimen de proteccion especial
D y t Tenerife Régimnen de proteccion especial
\ \\ ) “.\ Gran Canaria Régimen de proteccion especial
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Gobierno
de Canarias

INFORME DE ESPECIES PROTEGIDAS

Facha: 11/01/2024

Categoria de proteccion en el Catalogo Espanol de Especies Amenazadas?

Tringa nebularia Iska Categoria
El Hiemro Régimen de proteccion espacial
La Pzima Régimen de proteccion espacial
Tenerife Régimen de proteccion especial
Gran Canaria Régimen de proteccidn especial
Fuerteventura Régimean de proteccion espacial
Lanzarote Régimen de proteccion espacial

de 23 de febreng de

(2} Vialores de Categorniz de Frotacoion

- En peligro de extincion: taxones o pablacionas cuya supeniviencia es pooo probable s los factores causales de su actual situacidn siguen sctuando.

- Régimen de protaceidn especial: especies, subsspecies y poblacionss que sean menecadoras de una atencidn y proteccidn panticular en funcidn de su
valor cientifico, ecoldgics. culttural, por su

singularidad, rareza, o prado de amenaza, asi come aquelias que figuren como protegidas en los anexos de las Directivas y los convenios internacionales
ratificades por Espana.

- Wulnerable: taxones o poblaciones que comen el riesgo de pasar a la categonia anterior en un futuro inmedizto =i los factores adversos

Categoria de proteccion en la Directiva 2009/147/CE de la conservacion de las aves silvestres®

Egretta garzetta Isla Categoria
El Hierro Anexo |
La Palma Anexo |
La Gomera Anexo |
Tenerife Anexo |
Gran Canaria Anexo |
Fuerievertur Anexo |
Lanzarote Anexo |

0] de ayes silvestres et L 20 - 25 ene
{23} Valores de Categoria de Froteceidn Directiva de Aves
- Anexo |: Las especies mencionadas serdn objeto de medidas de consenvacion especiales en cuanto a su habitat, con el fin de asegurar su supenivencia y
su reproduccion en su drea de distribucion

[art.4).

- Anexo |14 Las especies enumeradas en el Anexo | podran ser chjeto de caza en el marco de |a legislacion nacional. Las especies enumeradas en la
parte A dal Anexo || podran cazarse deriro de |2

zona geografica maritima y temestre de aplicacion de la presente Directiva.

- Anexo IVB: Las especies enumeradas en el Anexo | podrin ser objeto de caza en el marco de la legisiacion nacionsl Las especies enumeradas en la
pane B dal Anexo | podrdn cazarse solamente

en los Estados miermbros respects 3 los gue s2 las menciona (an.T).

- Anexo [I18: Fara las especies enumeradas en |a parte A del Aneso N1, |35 sctividades contempladas en el apartads 1 del articulo § no estaran prohibidas.
siempre gue 5& hubiese matade o capturado

a las aves de forma licita o se las hubiere adguiride licitamente de otro mado (art.8).

- Anexo |II8: Los estados miembros podran autorizar en su termitono en lo que respecta 3 las especies mendonadas en |a parte B del Anexo Il, las
actividades contempladas en el apanade 1 del

articulo 8 y a tal fin preser unas irmitaciones siempre gue se haya matado o adquirido liciamente de otro modo {art.6).

GRAFCAN
Fapina 3 de 4
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20. ANEXO 3

PATRIMONIO BIEN DE INTERES ETNOGRAFICO
FICHA DEL INVENTARIO DEL CABILDO DE GRAN CANARIA
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PATRIMONIO ETNOGRAFICO.

INVENTARIO PATRIMONIO ETNOGRAFICO

DATOS ETNOGRAFICOS

ESTADO DE CONSERVACION

SITUACION JURIDICO - ADMINISTRATIVA

Q ledac

Cabildo de
Gran Canaria

CODIGO FICHA: 04107

ENLACE: hups:/fichacarta fedac.org fichas/4107

NOMBRE: ACEQUIA
ACTIVIDAD: HIDRAULICA
GRUPO / TIPO: DISTRIBUCION | ACEQUIAS

D.G.P.H: 3-53-45-17

LOCALIZACION

ISLA: GRAN CANARIA
MUNICIPIO: SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
LOCALIDAD: SALOBRE (EL)

DIRECCION: CARRETERA DEL SALOBRE
CODIGO POSTAL: 35106

TELEFONO:

UMT (CUADRANTE-X-Y): 28 - 439184 - 3072863
ALTITUD: 150m

TOPONIMIA: EL SALOBRE

CARTOGRAFIA: 35-75-N

OBSERVACIONES: ESPARALELA A LA CARRETERA DEL SALOBRE. A LA
DERECHA DE LA MISMA (AL SUBIR}), PASANDO LAS PRIMERAS CASAS.

Mapa-loealizacionions

Modificacion Menor del PGO_Ambito: “SALOBRE BAJO»

Municipio de San Bartolomé de Tirajana

DESTRUCCION POR OBRAS: NO

SAQUEOS: NO

ALTERACIONES NATURALES: SI

OTRAS ALTERACIONES: NO

ESTADO DE CONSERVACION: REGULAR
FRAGILIDAD: BAJA

VALOR CIENTIFICO PATRIMONIAL: MEDIO

OBSERVACIONES: EN ALGUNOS LUGARES ESTA CUBIERTA DE CEMENTO. HAY
VEGETACION. BASURA EN ALGUNOS LUGARES.

DATOS ASOCIADOS AL BIEN ETNOGRAFICO

FECHA DE CONSTRUCCION:
ANTIGUEDAD: SIGLO XX
HISTORIA:

USO ACTUAL: ORIGINARIO
SUPERFICIE:

DESCRIPCION: CONSTRUCCION LINEAL DE S0e¢m. DE GROSOR REALIZADA EN
PIEDRA. EL INTERIOR ESTA RECUBIERTO DE CEMENTO.

DOCUMENTACION

PROPIEDAD: PRIVADA
DECLARACION B.LC: NO
CLASIFICACION DEL SUELO:
CALIFICACION DEL SUELO:
NIVEL DE PROTECCION: 5
INTERVENCIONES PERMITIDAS:

GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL

SUGERENCIAS

LIMPIAR LA VEGETACION QUE HAY EN ALGUNOS SECTORES. ALGUNOS LUGARES

TIENEN BASURA QUE PUEDE ENTRAR DENTRO.

OBSERVACIONES

POR ELLA PASA EL AGUA DE LA COMUNIDAD DE LA LUMBRE. EN ALGUNOS
SECTORES LA ACEQUIA PASA BAJO TIERRA. EL AGUA PROVIENE DE LA PRESA DE

LA LUMBRE.

FOTOGRAFIAS
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PATRIMONIO ETNOGRAFICO.

INVENTARIO PATRIMONIO ETNOGRAFICO

DATOS ETNOGRAFICOS

ESTADO DE CONSERVACION

oty
B O redac

Cablido de
Gran Canaria

SITUACION JURIDICO - ADMINISTRATIVA

CODIGO FICHA: 04100

ENLACE: lups./fichacana fedac.org/fichazs 4 109

NOMBRE: CANTONERA
ACTIVIDAD: HIDRAULICA
GRUPO / TIPO: DISTRIBUCION / CANTONERAS TRONERAS

DGPH: 3-33-45-.18

LOCALIZACION

ISLA: GRAN CANARIA
MUNICIPIO: SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

LOCALIDAD: SALOBRE (EL)

DIRECCION: CARRETERA DEL SALOBRE

CODIGO POSTAL: 35106

TELEFONO:

UMT (CUADRANTE-X-Y): 28 - 439434 - 3072783

ALTITUD: 140m

TOPONIMIA: EL SALOBRE

CARTOGRAFIA: 35-75-N

OBSERVACIONES: ESTA A LA IZQUIERDA DE LA CARRETERA, ENTRANDO AL
SALOBRE { AL COMIENZO DE LAS VIVIENDAS}). ESTA A UNOS 130m. DE LA
COOPERATIVA AGRICOLA.

Mapa-localizacion

Modificacion Menor del PGO_Ambito: «SALOBRE BAJO»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

DESTRUCCION POR OBRAS: NO

SAQUEOS: NO

ALTERACIONES NATURALES: NO

OTRAS ALTERACIONES: NO

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO
FRAGILIDAD: BAJA

VALOR CIENTIFICO PATRIMONIAL: MEDIO

OBSERVACIONES: ALGUNAS MEDIDAS ESTAN REMENDADAS. HAY BASURA EN
EL INTERIOR, EL EXTERIOR PRESENTA BASURAS Y PAPELES PEGADOS.

DATOS ASOCIADOS AL BIEN ETNOGRAFICO

FECHA DE CONSTRUCCION:
ANTIGUEDAD: SIGLO XX
HISTORIA:

USO ACTUAL: ORIGINARIO
SUPERFICIE: 9m?

DESCRIPCION: CONSTRUCCION CUADRADA QUE EN SU INTERIOR TIENE UNA
CANTONERA. ES DE CEMENTO Y PIEDRA Y POSEE VARIAS SALIDAS DE AGUA.

DOCUMENTACION

PROPIEDAD: PRIVADA
DECLARACION B.LC: NO
CLASIFICACION DEL SUELO:
CALIFICACION DEL SUELO:
NIVEL DE PROTECCION: &
INTERVENCIONES PERMITIDAS:

GRADO DE PROTECCION: INTEGRAL

SUGERENCIAS

LIMPIAR SU INTERIOR. QUITAR LOS PAPELES QUE TIENE PEGADOS.

OBSERVACIONES

POR ELLA PASA EL AGUA QUE VIENE DE LA PRESA DE CHAMORISCAN. POR UNA
ACEQUIA EL AGUA PASA POR LA COMUNIDAD LA LUMBRE, PERO NO TIENE QUE
VER CON ESTA CANTONERA. ESTA SIEMPRE CERRADA Y LOS VECINOS TIENEN LA
LLAVE

FOTOGRAFIAS
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MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE SAN

BARTOLOME DE TIRAJANA PARA LA ORDENACION
< “PORMENORIZADA DEL ASENTAMIENTO RURAL

DENOMINADO «SALOBRE BAJO»

BORRADOR DEL PLAN
TOMO |_DOCUMENTOS DE INFORMACION

21.  PLANOS

1.- IT.01/15_ SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. ESTADO ACTUAL.

2.- IT.02/15_ DELIMITACION DEL NUCLEO POBLACIONAL.

3.- IT.03/15__ EVOLUCION HISTORICA DEL NUCLEO POBLACIONAL.
é.. 4.~ IT.04/15__FOTOGRAFIAS DEL NUCLEO POBLACIONAL.

5 - IT.05/15._ZONIFICACION DEL PIO VIGENTE.
- IT. 06/15 sPLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL PAISAJE DE (PTE-05).
T & 7 - IT. 07/15“ PLAN TERRITORIAL ESPECIAL AGROPECUARIO (PTE-09).
o g . 8- T, 08/15 . PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE CAMPOS DE GOLF- (PTE-36A).

0% 9.- IT.09/15--PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION
- TURISTICA.(PTEOTI).
| | 10,IT. 10/15 CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL P.G.O.
- 11.-IT.11115_ CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL P.G.0. SUPLETORIO
B B (APROBACION INICIAL).
) 12.-IT.12/15__USOS Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

13.-IT.1315__AREAS HOMOGENEAS ESTIMADAS.
13.-IT.14/15__ PARAMETROS DE USOS Y TIPOLOGIAS.
f 15.-IT.15/15__ INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS.
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2.000/5.000

ESC 1

OCEANO ATLANTICO

DATOS ACTUALES DATOS DE ORDENACION (ESTIMADOS) LEYENDA

C21Baz
SUPERFICIE DELIMITADA POR PGOVIGENTE (Has) SIN DELIMITAR

N° DE VIVIENDAS EXISTENTES_AMBITO DEL NUCLEO POBLACIONAL (PROVISIONAL)
N DE VIVIENDAS EXISTENTES_LIMITE DE 200 M EXTERIORES AL NUCLEO POBLACIONAL

SUPERFICIE DE DOTACIONES EXISTENTES (m2) — SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES NUEVOS (m2) SUPERFICIE DE DOTACIONES TOTALES _

SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES EXISTENTES (m2) — SUPERFICIE DE DOTACIONES (m2) SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES TOTALES

CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS MINIMAS DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS SEGUN EL ARTICULO 69.2.d) DE LA LEY DEL SUELO Y S/art.96 b) LSYENPC

TIPOLOGIA EDIFICATORIA ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE CANARIAS

1-SRCR-SRPN.-SRCO.-SRC.-SRPAG \oovpryn NORMATIVA [ SRAR-SRP.I |
N° DE PLANTAS
TIPO DE CUBIERTA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Nombre de proyecto N° proyecto Escala PLANOS DE INFORMACION Ubicacion del Asentamiento

MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - SALOBRE BAJO | | 34_2023 | 12000 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. ESTADO ACTUAL. SALOBRE BAJO

PERIMETRO PROVISIONAL DEL NUCLEQ & e« o o o @

Domicilio social: Via Montafia Negra 19-8 PROMOTOR: m FEB. IT- 0 1 I1 5

EL SALOBRE 35109, San Bartolomé de Tirajana 35019-Las Palmas de GC
Tel: 928 60 52 68. e-mail: estudio@kurson.es

ASOCIACION PLATAFORMA DE AFECTADOS DE EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS DiAa. ANA KURSON GHATTAS 2024

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. ESTADO ACTUAL.

MUNICIPIO

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA GRAN CANARIA
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ESC 1

DATOS ACTUALES DATOS DE ORDENACION (ESTIMADOS) LEYENDA

ZONIFICACION DEL ZONIFICACION DEL P.I.O. GC PERIMETRO PROVISIONAL DEL NUCLEQ ¢ o o o o o
SUPERFICIE DELIM POR PGO VIGENTE (Has | —= | |SUPERFICIE DELIMITADA POR PGO VIGENTE (Has SIN DELIMITAR PERIMETRO 200M @ @» @ @

N° DE VIVIENDAS EXISTENTES_AMBITO DEL NUCLEO POBLACIONAL (PROVISIONAL) SIN DETERMINAR N° DE VIVIENDAS EXISTENTES_AMBITO DEL ASENTAMIENTO RURAL 80-110

.a.2
N° DE VIVIENDAS EXISTENTES_LIMITE DE 200 M EXTERIORES AL NUCLEO POBLACIONAL SINDETERMINAR | |N° DE VIVIENDAS EXISTENTES_LIMITE DE 200 M EXTERIORES AL ASENTAMIENTO RURAL 80-90
DENSIDAD ESTIMADA (Vdas/Ha) SIN DETERMINAR | DENSIDAD ESTIMADA (Vdas/Ha) 7595
N° DE HABITANTES ESTIMADO SIN DETERMINAR | MAXIMO N° DE HABITANTES ESTIMADOS

SUPERFICIE DE DOTACIONES EXISTENTES (m2) — SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES NUEVOS (m2) SUPERFICIE DE DOTACIONES TOTALES _
SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES EXISTENTES (m2) — SUPERFICIE DE DOTACIONES (m2) SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES TOTALES _

- ICUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS MINIMAS DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS SEGUN EL ARTICULO 69.2.d) DE LA LEY DEL SUELO Y S/art.96 b) LSyENPC
TIPOLOGIA EDIFICATORIA ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE CANARIAS

ORDENANZA P.G.0.U. - CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO NORMATIVA

SRR ) SRPL-SRER -SRPN.-SRCO.-SREC.-SRPAC
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Nombre de proyecto N° proyecto Escala
MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - SALOBRE BAJO 34_2023 | | 1:2.500 EVOLUCION HISTORICA DEL NUCLEO POBLACIONAL

Ubicacién del Asentamiento

SALOBRE BAJO

DIN A1

Domicilio social: Via Montafa Negra 19-B PROMOTOR

EL SALOBRE 35109, San Bartolomé de Tirajana
ASOCIACION PLATAFORMA DE AFECTADOS DE EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS | |

Domicilio Profesional: Ctra. Gral. del Cardén n° 100-1°

35019-LAS PALMAS DE GC

Tel: 928 60 52 68. e-mail: estudio@kurson.es

ARQUITECTO COLEGIADO COAGC 01398:

Dria. ANA KURSON GHATTAS

U

FEB.

2024 ||

PLANO
IT.03/15

PERIMETRO PROVISIONAL DEL NUCLEQ & s s e e

LEYENDA

X<1977 m
1977-1998 m
1998-2015
2015-2021 ==

ISLA

MUNICIPIO |

GRAN CANARIA
SAN BARTOLOME

DE TIRAJANA
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Nombre de proyecto N° proyecto Escala

MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - SALOBRE BAJO 34_2023 1:2.000

PLANOS DE INFORMACION
FOTOGRAFIAS DEL NUCLEO POBLACIONAL

Ubicacién del Asentamiento

LA MEDIAFANEGA

Domicilio social: Via Montafia Negra 19-B PROMOTOR:

EL SALOBRE 35109, San Bartolomé de Tirajana

ASOCIACION PLATAFORMA DE AFECTADOS DE EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS | |

Domicilio Profesional: Ctra. Gral. del Cardén n° 100-1°
35019-LAS PALMAS DE GC
Tel: 928 60 52 68. e-mail: estudio@kurson.es

ARQUITECTO COLEGIADO COAGC 01398: FEB.

Dria. ANA KURSON GHATTAS | | 2024 | |

DIN A1

PLANO
IT.04/15

MUNICIPIO

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

ISLA

GRAN CANARIA

FOTOGRAFIAS DEL NUCLEO POBLACIONAL
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ZONIFICACION DEL PIO_GC (VIGENTE) FUENTE: IDE GRAN CANARIA

+ PERIMETRO PROVISIONAL DEL NUCLEO
e e» e AMBITO DE ESTUDIO

e o0 s e B.a.2 - De alto o moderado valor natural y moderada aptitud agraria []

B.b.3 - De alta aptitud agraria con presencia de valores naturales [

LEYENDA

B.c.2 - De moderada productividad en entornos periurbanos [
C.2.1 - De aptitud de crecimiento regular en entornos periurbanos [l

Ubicacién del Asentamiento

PLANOS DE INFORMACION u
SALOBRE BAJO

Nombre de proyecto N° Proyecto Escala
MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - SALOBRE BAJO 34 2023 1:4.000 ZONIFICACION DEL PIO VIGENTE

PLANO
DIN A2

MUNICIPIO

ZONIFICACION DEL PIO-GC VIGENTE
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ESC 1
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL PAISAJE (PTE-05). FUENTE: IDE GRANCANARIA

ESC 1

4.000

= e» e= AMBITO DE ESTUDIO

PERIMETRO PROVISIONAL DEL NUCLEO

LEYENDA

PAISAJE ANTROPIZADO RURAL AGRICOLA [
LIMITES UNIDADES AMBIENTALES DEL PAISAJE

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL PAISAJE (PTE-05)

A,

Pég. 45 de 186
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Nombre de proyecto N° Proyecto Escala PLANOS DE INFORMACION Ubicacion del Asentamiento o
MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - SALOBRE BAJO 342023 1:4.000 PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL PAISAJE (PTE-05) SALOBRE BAJO )

[ DIN A2 _ URSON =z < o

. o socel: Via Mortafis Negra 108 PROMOTOR: Domicilio Profesional: Ctra. ?ggli:eLIACSaLd?n n° LOD(—;(‘:’ ARQUITECTO COLEGIADO COAGC 01398: FEB. A VARCH]! ; ) .| m
z ~ -| almas de 3, )
ASOCIACION PLATAFORMA DE AFECTADOS DE EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS Tel: 928 60 52 68. e-mail: estudio@kurson.es Dfia. ANA KURSON GHATTAS | | 2024 = = | SAN BARTOLOME DE TIRAJANA D | sran canaria M
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL AGROPECUARIO (PTE-09). FUENTE: IDE GRANCANARIA

4.000

ESC 1

e o s o o o PERIMETRO PROVISIONAL DEL NUCLEO
== e e= AMBITO DE ESTUDIO

LEYENDA
A.E.A.AA. AMBITOS DE ESCASA ACTIVIDAD AGRARIA [l

Nombre de proyecto Ne° Proyecto Escala PLANOS DE |NFORMAC|ON Ubicacién del Asentamiento g
MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - SALOBRE BAJO 342023 1:4.000 PLAN TERRITORIAL AGROPECUARIO (PTE-09) SALOBRE BAJO PLANO )
DIN A2 . URSON =z « ¥
f Donmicilio social: Via Montafia Negra 19-8 PROMOTOR: Domicilio Profesional: Ctra. ?rgli:el_;csa;’d?n ne :1006,1(; ARQUITECTO COLEGIADO COAGC 01398: IT.07I1 5 1 ) | [ % %QJ\/# 5 ki N
EL SALOBRE 35109, San Bartolomé de Tirajana ., - 5 - | almas de )
ASOCIACION PLATAFORMA DE AFECTADOS DE EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS Tel: 928 60 52 68. e-mail: estudio@kurson.es Dfia. ANA KURSON GHATTAS . = | SAN BARTOL O DE TIRAJANA D | cran CANARMM
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE CAMPOS DE GOLF (PTE-36A). FUENTE: IDE GRAN CANARIA

= e» e= AMBITO DE ESTUDIO

e o o o o PERIMETRO PROVISIONAL DEL NUCLEO ZONA DE CAMPO DE GOLF O ZONA DE JUEGO (ART. 7a) EH

ZONA APTA (ZACG) (ART. 7)

ZONA LIBRE DE TRANSFORMACION. PENDIENTE SUPERIOR AL 20% (ART. 7b) [
ZONA LIBRE DE TRANSFORMACION. SUPERFICIE INSUFICIENTE (ART. 7b) [ ]

LEYENDA

ZONA DE ALTA DENSIDAD EDIFICATORIA.(ART. 7c) Hll  ZONA LIBRE DE TRANSFORMACION. PRESENCIA DE ESPECIE CATALOGADA. EN PELIGRO DE EXTINCION.(ART. 7b) N

ZONA LIBRE DE TRANSFORMACION BARRANCO (ART. 7b) I

ZONA DE INFRAESTRUCTURAS PREEXISTENTE. CARRETERA (ART. 7¢) Il

Ubicacién del Asentamiento

PLANOS DE INFORMACION u
SALOBRE BAJO

Nombre de proyecto N° Proyecto Escala
MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - SALOBRE BAJO || 34_2023 1:4.000 PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE CAMPOS DE GOLF (PTE-36A)

r

Domicilio social: Via Montafia Negra 19-B
EL SALOBRE 35109, San Bartolomé de Tirajana

Domicilio Profesional: Ctra. Gral. del Cardon n° 100-1°
35019-LAS Palmas de GC
Tel: 928 60 52 68. e-mail: estudio@kurson.es

ARQUITECTO COLEGIADO COAGC 01398: FEB.
Dia. ANA KURSON GHATTAS | | 2024

PROMOTOR:
ASOCIACION PLATAFORMA DE AFECTADOS DE EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS u

DIN A2

PLANO
IT.08/15

MUNICIPIO

Tapope,
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i e

SAN BARTOLOME IRAJANA
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s
GRAN CANARMM
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ESC 1
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION TURISTICA (PTEOTI). FUENTE: IDE GRAN CANARIA 7 i 1218 122.5 . — 2\ : -
LEYENDA I | I
e o o o o o PERIMETRO PROVISIONAL DEL NUCLEO ZONA DE TURISMO DEL LITORAL DEL SUR (ZTL) [ I_
e= e e= AMBITO DE ESTUDIO
Nombre de proyecto N° Proyecto Escala PLANOS DE INFORMACION Ubicacién del Asentamiento SI) <
MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - SALOBRE BAJO || 34_2023 1:4.000 PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORD. TURISTICA (PTEOTI) SALOBRE BAJO PLANO S
DIN A2 = | —I
[ L SALOBRE 55105, San Bariom de Trajane PROMOTOR: Donicilio Profesional: Ctra. Gral. el Cardon n° 100-1° ARQUITECTO COLEGIADO COAGC 01398: FEB. IT.09/15 A % 5 : Y D_
L SALG 35109, San Bartolomé de Tirajana , ~ 35019-LAS Palmas de GC
ASOCIACION PLATAFORMA DE AFECTADOS DE EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS Tel: 928 60 52 68. e-mail: estudio@kurson.es Dfia. ANA KURSON GHATTAS | | 2024 || = | sAN BARTOLOME DE TIRAJANA D |oran cANARMW
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CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL P.G.0.U. FUENTE: IDE CANARIAS

LEYENDA
o « s s« o PERIMETRO PROVISIONAL DEL NUCLEO SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (S.R.P.1) [ SUELO RUSTICO COMUN ORDINARIO s/ disposicién transitoria 3° LSyENPC'17(S.R.C.0.)
= e e= AMBITO DE ESTUDIO SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL. - B.3. BARRANCO DE ARGUINEGUIN - B.4. AREAS DE EL SALOBRE (S.R.P.N) [ SUELO RUSTICO COMUN s disposicisn transitoria 3¢ Lsyenpc 17 (S.R.C.) I
SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA. D.7.6. ZONA AGRICOLA DE EL SALOBRE (S.R.P.A.G) [l SUELO RUSTICO COMUN DE RESERVA, s/ disposicién adicional 15 LSyENPC17 (S.R.C.R.) [
Nombre de proyecto N° Proyecto Escala PLANOS DE |NFORMAC|ON Ubicacién del Asentamiento SE)
MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - SALOBRE BAJO || 34 2023 1:4.000 CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL P.G.O. SALOBRE BAJO PLANO S :
DIN A2 URSON = ‘
f s %umicniu sccia\svia Montafia Negra 19-B PROMOTOR: Domicilio Profesional: Ctra. Gral. del Cardén n°® 100-1° ARQUITECTO COLEGIADO COAGC 01398: FEB. IT-1 0/1 5 't?- RCHITECTURE % 3 S &
EL SALOBRE 35109, San Bartolomé de Tirajana , - 35019-LAS Palmas de GC | A N
ASOCIACION PLATAFORMA DE AFECTADOS DE EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS Tel: 928 60 52 68. e-mail: estudio@kurson.es Dfia. ANA KURSON GHATTAS | | 2024 — = | SAN BARTOLOME DE TIRAJANA D | oran CANARMM
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