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MODIFICACJON MENOR DEL PLAN GENERAL DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA PARA LA
ORDENACION DEL ASENTAMIENTO RURAL DENOMINADO «ISLA JAMAICA»

TOMO |_DOCUMENTOS DE INFORMACION.
TiTULO I. MEMORIA INFORMATIVA.

CAPITULO I. ANTECEDENTES

1. -OBJETO DE LA MODIFICACION.

El &mbito de ordenacién objeto de la propuesta de Modificacién Menor del Plan General de San Bartolomé de
Tirajana que se presenta afecta el area de suelo rustico situado en la zona denominada «ISLA JAMAICA»
cuya denominacién toponimica forma parte del &rea denominada «LOMO DEL TABLERO» que figura el
mapa de toponimia de Gran Canaria, integrado en la plataforma de la Infraestructura de Datos Espaciales del
Cabildo de Gran Canaria (IDE-GC).

En dicho @mbito se han consolidado una serie de edificaciones residenciales situado principalmente en un
Lomo denominado Lomo de las Yeguas, delimitado por la via de acceso denominada calle Islas Virgenes
hasta el Barranco de La Negra, principalmente conformandose en las inmediaciones de la via Isla de Jamaica

Dicho nicleo poblacional retine las condiciones especificadas en la ley para conformar un asentamiento rural,
con un crecimiento sostenido en el tiempo de ocupacién con edificaciones varias del territorio circundante.
Actualmente existen 49 viviendas aproximadas dentro de los limites del asentamiento rural que se propone
ordenar y alrededor de 19 viviendas contabilizadas en los 200 metros geométricos desde el limite inferior de
la delimitacion del asentamiento, de conformidad con la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en adelante LSyENPC'17 a las que tendran que sumarse
aquellas que resulten de la aplicacion concreta del articulo 35.2 de dicha ley.

2. ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenaciéon de San Bartolomé de Tirajana vigente, en adelante PGOSBDT'96, fue
aprobado definitivamente por la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en sus sesiones
celebradas el 9 de mayo y 1 de octubre de 1996 y publicado dicho acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias
de 5 de junio y 15 de noviembre de 1996; en el Boletin Oficial de la Provincia de 11 de mayo de 2012 se
publica el texto integro de la Normativa del Plan General, asi como todas las modificaciones puntuales,
suspensiones y normativas sustitutorias y el planeamiento de desarrollo, aprobado desde 1996 hasta el 2012.

Con la entrada en vigor de la Ley de Directrices, asi como la vigencia del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto legislativo
1/2000, de 8 de mayo, en adelante TRLOTC’00, con fecha de 30 de diciembre de 2011 se firma un Convenio
entre la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias y el llustre
Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, para la tramitacion y aprobacion del contenido estructural del
Plan General de Ordenacién, asi como la ordenacién pormenorizada que resulte necesaria para implantar los
sistemas generales, las dotaciones y servicios publicos, la implantacion y ejecucion de las viviendas de

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
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proteccion publica, la creacion y ordenacion del suelo industrial, la mejora de la calidad alojativa turistica y la
implantacién de sus equipamientos complementarios asi como la definicién de los asentamientos rurales
consolidados desde la entrada en vigor del anterior Plan General de San Bartolomé de Tirajana. Todo ello,
de conformidad con el apartado 6 de la Disposicion Transitoria Tercera de la de la Ley 19/2003, de 14 de
abril, por la que se aprueban las Directrices de ordenacion general y las Directrices de ordenacién del turismo
de Canarias.

3. DATOS GENERALES

3.1 PROMOTOR

La presente Modificacion Menor (en adelante MM) del Plan General de Ordenacién de San Bartolomé de
Tirajana vigente es promovida los vecinos del nucleo de poblacion de «ISLA JAMAICA» adscritos a la
Asociacion Plataforma de Afectados de El Salobre, Lomo los Azules y Zonas Aledaias, en el municipio
de San Bartolomé de Tirajana con sede en Via Montafia Negra 19-B, «El Salobre».

3.2 EQUIPO REDACTOR

El presente documento se redacta por parte del despacho de arquitectura, con nombre comercial KURSON
ARCHITECTURE CONSULTING, con domicilio en Carretera General del Cardon 100-1° en Las Palmas de
Gran Canaria; firmado por Ana Kurson Ghattas, con D.N.I. 43.652.505-T, de profesién arquitecto con nimero
de colegiacion C.0.A.G.C. N.° 1398.

4. ANTECEDENTES HISTORICOS.

4.1 EL POBLAMIENTO HISTORICO EN EL MUNICIPIO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

La evolucion de la tipologia de la vivienda y del asentamiento se basa en parametros socioecondémicos
registrados en la regién, isla o comarca en un determinado momento, ademas de los niveles de antropizacién
del medio natural y la determinacién evolutiva de los variados modelos de ocupacion surgidos o modificados
en cada etapa histérica. Los citados factores se complementan con la informacién aportada por los trazados
internos de los nucleos, los sectores territoriales de ocupacion y el predominio de una tipologia de vivienda
sobre otras, favoreciendo todo ello completar nuestra visién sobre una sustancial fraccion del substrato
cultural de los colonos; sus mecanismos de adaptacion al nuevo espacio; la pervivencia de formas heredadas
de los antiguos ocupantes del territorio; las soluciones de habitabilidad asumidas por cada comunidad ante
idénticos problemas; las formas y ubicacién de los nucleos y del propio habitat dentro del paisaje; las
estrategias de explotacion de las tierras productivas como via de influencia en la distribucion y concepcion de
las tipologias de las viviendas, asi como en sus formas de agrupacion; las caracteristicas de las redes de
comunicacion y de abastecimiento; la determinacién del emplazamiento de los ntcleos de poblacion o la de
los propios bienes inmuebles; y sus variedades de usos dentro del ambito agrario, segun la fase histérica
estudiada, tal como sucede con los inmuebles de menor valor econdmico (cueva, choza, casa pajiza, casa
exenta prehispanica)

En general, el patrimonio arquitectonico regional es la muestra de un amplio conjunto de profundas
influencias foraneas y relictos prehispanicos adaptados, en parte, a las peculiaridades, recursos materiales y
evolucién socioeconémica de los campesinos del archipiélago. Fusién y sincretismo cultural se unen en las
tipologias del hébitat y de las viviendas, donde las influencias de los &mbitos ibérico y mediterraneo se
manifiestan a través de dos modelos preponderantes: la vivienda de planta cuadrada con patio central y la
casa-cubo. Ademas, la arquitectura rural presentaba, con mayor claridad que en el &mbito urbano, dos
grandes tendencias formales relacionadas con el marco social: las construcciones de indole popular y la
arquitectura culta. Las edificaciones rurales populares tienen como elemento fundamental la casa cubo de
formas simples, realizada con materiales constructivos tomados en el mismo lugar de edificacion, con una
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escasa divisién interna del espacio y caracterizada por su amplia perdurabilidad tipoldgica en el tiempo. La
cueva, la choza, la casa terrera o de un piso y la vivienda de alto y bajo son las cuatro estructuras habituales
asociadas a esta considerable fraccion de la poblacion. La arquitectura culta tiene mayor variabilidad
tipologica y menor periodo de vigencia en sus modelos, al estar abierta continuamente a las influencias
exteriores.

Esta evolucién de los habitats agricolas y sus caracteristicas se dan lugar en el area de estudio objeto de
este Borrador del Plan, tanto en el nlcleo poblacional del Lomo de los Palmitos como en los nicleos
poblacionales aledafios existe una variedad de tipologias fruto de la herencia arquitectdnica de la isla.

En un recorrido por el &rea se puede apreciar que las viviendas son, en su mayoria, aisladas con un pequefio
nucleo entre medianeras, de una sola planta y azotea transitable. Casi todas las viviendas cuentan con
anejos que forman parte de las viviendas.

4.2 ORIGEN Y E)/OLUCI()N DE LOS ASENTAMIENTOS POBLACIONALES EN EL MUNICIPIO DE SAN
BARTOLOME DE TIRAJANA.

Si realizamos un breve recorrido por la evolucidn histérica de los nicleos de poblacion y asentamientos en la
Isla de Gran Canaria desde el periodo hispanico hasta la actualidad, se definen 3 fases de relevancia:

o Periodo prehispanico
o Periodo por conquista
e ElSiglo XX

421 Periodo pre-hispanico

La distribucion del poblamiento prehispanico a partir de los datos de la Guia del patrimonio arqueolégico de
Gran Canaria denota la existencia de dos mundos diferenciados: uno, el del interior, donde el habitat
troglodita es dominante, y otro, periférico, con un emplazamiento costero de viviendas en casas construidas
con muros de piedra y tejados de maderas y ramas. La altitud media de unos y otros es significativa: 165,4
metros de altitud media para los asentamientos en casas, por 522,6 metros en el caso de las cuevas. De
alguna manera, es éste un patrén que estaria relacionado con la tradicional divisién escalonada del territorio
en tres niveles: costa, medianias y cumbres, a cada uno de los cuales corresponden diferentes recursos
territoriales y habitats.

Una poblacién de base agricola pastoril como la canaria optaria razonablemente por una localizacién de sus
asentamientos con opciones de acceso a los recursos de los diferentes ecosistemas.

El modelo se completa con los caserios cerealistas, normalmente ubicados en medianias altas y con una
produccion orientada a abastecer a la poblacion local, y los puertos 0 embarcaderos naturales, por donde se
establecian las principales conexiones y se exportaba la produccion azucarera. Esto genera que se produzca
nuevamente la divisién costa, medianias y cumbres, donde la poblacién pudiente se asienta junto a los
centros azucareros —centros econdmicos y decisorios y la poblacién econémicamente menos favorecida opta
por los emplazamientos cerealisticos.

4.2.2 Periodo pos-conquista

La conquista produjo una concrecion del sistema hidraulico para el poblamiento canario estableciendo una
economia basicamente agraria, domesticandose el medio estableciéndose una densa red de acequias y
canales para los regadios, aportando un importantisimo y muy abundante patrimonio hidraulico.

Se define una Jerarquia entre islas de Realengo y Sefiorio que definen un nuevo esquema que con los
procesos colonizadores de finales de del siglo XV y, sobre todo, del siglo XVI, se configuraria la red
histérica de asentamientos. En Gran Canaria los nucleos se localizaron preferentemente en la mitad norte
de la Isla, donde los recursos hidricos y los suelos de calidad son mas abundantes. El poblamiento se articula

segun las cuencas de los barrancos, que trazan una distribucion aparasolada desde la cumbre central, lo que
mas tarde contribuiria a perfilar el mapa administrativo municipal de la Isla

Como hemos venido destacando, uno de los principales factores que contribuyen a entender el sistema de
poblamiento es la herencia historica. El origen y la dinamica del poblamiento estan sujetos a los cambios
econdmicos y sociales y por tanto los nucleos y entidades de poblacion son resultado de una ocupacion
continuada del territorio.

Con la crisis del azucar durante el siglo XVII el paisaje agrario transmuta, pero el sistema de poblamiento se
consolida, concretandose en torno a los ndcleos agricolas, ahora ya ocupados en una produccién mas
diversificada.

La red de asentamientos se consolida durante los siguientes dos siglos en torno a las entidades antes
sefialadas. De acuerdo con estudios diversos sobre el caracter originario del poblamiento se articula
siguiendo las cuencas de los barrancos, que trazan una distribucién aparasolada desde la cumbre central
hasta la costa, lo que mas tarde contribuiria a perfilar el mapa administrativo municipal de la Isla.

4.2.3 Elsiglo XX

A partir del siglo XX se produce un cambio de modelo del asentamiento ocasionada por diversas
circunstancias acontecidas en Gran Canaria, entre ellas y de manera significativa, el crecimiento del sector
turistico que actualmente es aproximadamente el 33% del PIB de Canarias generando una fuerte
trasformacion a distintos niveles social, econémico, cultural y también territorial que ha afectado de forma
notable al sistema de poblamiento. La agricultura habia dejado de liderar el sector econémico para ocupar un
lugar marginal, relegado por el sector terciario, todo lo cual acabé afectando al modelo de poblamiento
también.

A lo largo de la primera mitad de siglo, la economia seguira teniendo una base esencialmente agricola, lo que
se refleja en las importantes extensiones de plataneras que aun perviven en el entorno urbano de Las Palmas
de Gran Canaria hasta la década de 1950. Durante este Siglo XX se produce una transformacién en la que se
deja atras el modelo agricola-hidraulico hacia un nuevo modelo econdmico.

FIGLIRA &
EVOLUCION DE LA DISTRIBUCION ESPACIAL DEL POBLAMIENTO
(1920-2011)
ﬂ / .*.'!I‘P 1
: D
. P asrdt S @
: *,_v“.'.*.wi,g v.@}'i !
0 .n;nfﬁ'}'u"ﬁ
:,:!& i By [ 4%:‘?};5&06:}&
L N i v -'_'p"" 3 l:’.-..
' N T RGES
] A X! & ’ ?.vo_ 5
» b " ; '}CI -
1920 R 1950) "

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

Memoria de Informacion

El presente documento es copia de su original del que es autora Ana Kurson Ghattas, arquitecto de profesion, propietaria del copyright © del presente documento cuya actividad profesional se desarrolla con el nombre comercial de KURSON ARCHITECTURE CONSULTING. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccion, publicacién o cesién a
terceros requerira autorizacion expresa de su autora a la cual pertenece su propiedad como Capital Intelectual, formando parte del activo intangible intelectual empresarial, quedando en cualquier caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

F Y

Pag. 5 de 174

Firmado por:

ANA KURSON GHATTAS - Firma Externa Fecha: 16-05-2024 20:52:34

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2024-012439 Fecha: 17-05-2024 00:10

N° expediente administrativo: 2024-008334 Coédigo Seguro de Verificacion (CSV): BCCF2CAF99A53CFD645310C677457F19
Comprobacion CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/BCCF2CAF99A53CFD645310C677457F19

Fecha de sellado electrénico: 20-05-2024 11:23:30 - 5/48 -

Fecha de emisién de esta copia: 12-12-2024 12:13:30




4

KURSON
CONSULTING
Dap
L
f e ...'!
. f;, )
8, 4 & !
" . 0= 1
5 .3 . ) *OQ 2 .
§. © _.» gy %,o’
1981 B o 2011 8- s
. 1—09 habs. © 1000 — 2499 Q 20000 — 29999
« 100 -248 O 2500 - 4999
Las Palmas
1820: 37247
o 250 -438 (O 5000 — 9998 1850 132 420
19881: 313518
o 500999 () 10000 - 19999 2011 308 245
[ La simbsalogia de Las Paimas de Gran Canaria no guarda una relacidn de proporconalidad respecio &
ag demis enbdades resresantadas. En 1920 b cudad continuaba siends una enlidsd independents del
Puedio ¥ &2 conishilran por separadn
Fuente: Nomandatores de antidadas de pobiaciin. 1920, 1950, 1981 v 2011
iE DE ESTLENOS REGIOMALES B 1 ] D 2

Realmente no existe consciencia de un momento definido a partir del cual se produce la transformacion; es
mas, hasta sobrepasada la mitad del siglo XX, el modelo de poblamiento corresponde aln a la etapa que
hemos denominado «agraria o hidraulica», lo que se traduce en un patrén espacial claramente social,
economico, cultural y también territorial, que ha afectado de forma notable al sistema de poblamiento. La
agricultura ha dejado de ser el sector econdmico principal para ocupar un lugar marginal, relegado por el
sector terciario, todo lo cual ha afectado al modelo de poblamiento.

Los datos revelan que no existe un momento concreto del periodo en que se inicio, sino que se trata en
realidad de un proceso paulatino, aunque muy rapido, y que afecta de manera desigual a los diferentes
sectores insulares, pero de forma global a la totalidad del sistema de asentamientos. Se inicia al norte, donde
la ciudad de Las Palmas de Gran Canaria comienza a polarizar el poblamiento durante la primera mitad de
siglo, y continia por el este y sur insulares, a raiz del desarrollo turistico y la inversién en infraestructuras que
tiene lugar a partir de la década de 1960.

En los primeros afios de la década de 1960 el sector terciario ocupa ya mayor proporcion de mano de obra
que ningun otro sector y las fincas agricolas han comenzado a desaparecer del paisaje urbano de Las
Palmas de Gran Canaria en primer lugar. Por otra parte, esta el proceso de implantacion turistica, que resultd
tremendamente rapido y muy dindmico, de manera que en apenas unos pocos afios el sur grancanario,
particularmente el municipio de San Bartolomé de Tirajana, se llend de nuevas urbanizaciones turisticas, que
en buena medida se convierten en el motor que dinamiza otros nlcleos como San Fernando, EI Tablero,
Vecindario, El Doctoral, Cruce de Sardina, los cuales contribuyen a volcar el poblamiento hacia la costa.

Sin duda, a finales del siglo XX, el proceso esta ya muy avanzado, habiéndose producido una ocupacién mas
que evidente de la franja litoral, que afecta especialmente al sur y estos insulares, pero también, aunque de
forma diferente, al norte de la Isla, al tiempo que el interior, mas rural, se estanca o incluso pierde poblacion.
Entre las causas dinamizadoras de esta transformacion esta indudablemente la apuesta decidida por la
implantacién turistica, ya en la segunda mitad de siglo, y que bajo muchos filtros se tercia decisiva en el
cambio. de modelo de asentamiento ocasionado por una tercerizacion de la economia.

Morales Matos G. y Maclas Herandez A. (2003) ‘Génesis, desarrollo y estado actual del espacio rural de
Canarias’ https://core.ac.uk/download/pdf/30045041.pdf

Ramén Ojeda A. y Gonzélez Morales A.(2017) ‘Andlisis historico-geogréfico del poblamiento en Gran Canaria’
https://www.redalyc.org/pdf/755/75555464007.pdf

CAPITULO II. MARCO LEGAL Y URBANISTICO.

5. DESCRIPCION DEL EMPLAZAMIENTO.

El municipio de San Bartolomé de Tirajana, situado al sur de la isla de Gran Canaria tiene una superficie de
333,1 kilémetros cuadrados estando situada su capital municipal a una altitud de 850 metros sobre el nivel del
mar. Concretamente, el ambito de ordenacion objeto de la presente Modificacion Menor del plan general del
municipio se encuentra a una altitud aproximada situada entre los 160 y 125 m s. n. m.

5.1 LOCALIZACION DEL AMBITO.

El ambito de ordenacion, situado en la zona denominada «ISLA JAMAICA», sujeto a la modificacion de
planeamiento que se presenta, se corresponde con un area de suelo rustico, donde se han consolidado una
serie de edificaciones residenciales conformando el «Nucleo de Poblacién Inicial». Delimitado por la calle
Islas virgenes al oeste hasta la vertiente del Lomo al Barranco de la Negra. principalmente conformandose en
las inmediaciones de la via denominada calle Isla de Jamaica

Ubicado en el Lomo de las Yeguas, delimitado por la Cafiada de Pajaritos al noroeste y Degollada de Tia
Maria Diaz a suroeste. Encontrandose al noroeste de la zona del Tablero de Maspalomas, y situado préximo
al nucleo existente de Montafa la Data, al este.

Desde el punto de vista administrativo el &mbito de «ISLA JAMAICA» se engloba en un nucleo de poblacién
como Diseminado General; de acuerdo con los datos del Instituto Canario de Estadistica (ISTAC) del
Gobierno de Canarias del afio 2021.

El ambito cuya modificacion menor se propone tiene una extension aproximada de 136.180,13 metros
cuadrados aproximados. Dicho asentamiento poblacional representa aproximadamente un 0,04% de la
totalidad de la superficie municipal.

Para un diagndstico previo tanto ambiental como territorial se delimitan dos zonas que se corresponden con
el «Ambito de Estudio Ambiental» y la «Delimitacién Estimada del Asentamiento Rural». El analisis que se
realiza en la evaluacion ambiental esta referido al «Ambito de Estudio Ambiental» mas extenso que engloba
el area referida en la LSYyENPC'17, de 200 metros, cuyas edificaciones pasan a formar parte de dicho
asentamiento rural.

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana
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A continuacién de adjunta una imagen de la ubicacién de los nucleos poblacionales existentes en la zona
donde se ubica «ISLA JAMAICA»:

Emplazamiento: «ISLA JAMAICA»

Fuente: IDECANARIAS
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Actualmente, existe un nucleo residencial de 49 viviendas constituyendo un nicleo poblacional en los
términos legalmente establecidos para su consideracion como asentamiento rural. A dicho asentamiento
deben incorporarse las viviendas situadas a menos de 200 metros del limite exterior de la delimitacion
propuesta en las condiciones que establece la LSYENPC’17.

6. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

El PGOSBDT'96 vigente, define los asentamientos rurales como «aquellas entidades de poblacion con mayor
0 menor grado de dispersion, cuyo origen y desarrollo aparecen directamente vinculados con el Suelo Rustico
potencialmente Productivo y en la cuales el grado de colmatacidn y caracteristicas no justifica su clasificacion
y tratamiento como suelo urbano. (articulo u.e de la L.O.U.S.R.)».

Actualmente, este concepto ha sufrido importantes modificaciones en la LSYyENPC’17 (de aplicacion directa
sobre el planeamiento) pasando, el suelo rustico de asentamiento rural (SRAR), a considerarse integrado por
aquellos nucleos de poblacion existentes con mayor o menor grado de concentracion, donde las actividades
agrarias, en el caso de existir, tienen un caracter meramente residual y, cuyas caracteristicas no justifiquen
su clasificacion y tratamiento como suelo urbano.

Si bien el PGOSBDT'96 vigente reconoce un total de veinticuatro asentamientos existentes, sin distinguir
entre asentamientos rurales o agricolas. El tiempo transcurrido desde el afio 96, afio de aprobacion de dicho
plan general, asi como el crecimiento de la ciudad turistica han llevado aparejado el establecimiento de
numerosos asentamientos poblacionales que en muchos casos han dado origen a nuevos «ntcleos de
poblacion consolidados», que pueden ser categorizados como asentamientos agricolas o rurales, en
funcién del mayor o menor grado de concentracion, de la edificacion y su relacion con las actividades agrarias
en presencia.

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

Esta propuesta de Modificacion Menor del Plan General establece la ordenacion del asentamiento rural de

«ISLA JAMAICA», que engloba aproximadamente 68 viviendas (inc. el perimetro de 200 metros) que, en su
mayoria no se encuentran vinculadas a la actividad agricola en explotacion.

Emplazamiento: «ISLA JAMAICA»

Fuente: IDE GRAN CANARIA

Esta Modificacion Menor del nucleo poblacional de «ISLA JAMAICA», pretende los siguientes objetivos
técnicos:

= 1.- ORDENAR Y REGENERAR UN AREA DE ASENTAMIENTOS -DE POBLACION PERMANENTE
DE CARACTER RESIDENCIAL EXISTENTES EN EL MUNICIPIO.

= 2.-DEFINIR LOS LIMITES DEL ASENTAMIENTO RURAL «ISLA JAMAICA».

= 3.- DEFINIR LOS CONDICIONANTES DE LOS LIMITES DEL AREA DE 200 METROS, A PARTIR
DEL ASENTAMIENTO RURAL, PREVISTOS EN LA LEGISLACION VIGENTES, DE
EDIFICACIONES PERTENECIENTES A DICHO ASENTAMIENTO RURAL.

= 4.-ANALIZAR LAS REDES VIARIAS EXISTENTES PARA ORDENAR LA ACTIVIDAD EN
PRESENCIA.

= 5-RESPONDER A LAS DEMANDAS CIUDADANAS, CONSTITUIDAS EN AGRUPACION DE
VECINOS AFECTADOS DE «ISLA JAMAICA», PARA LA ORDENACION DE DICHO A MBITO.

= 6.- ATENDER A LOS CRITERIOS LEGALES ESTABLECIDOS DE PREVISION DE CRECIMIENTO
VEGETATIVO POBLACIONAL Y SU CONSIDERACION A LOS EFECTOS DE DELIMITACION DE
DICHO NUCLEO.

= 7.-ANALIZAR LA NECESIDAD/EXISTENCIA DE DOTACIONES.

= 8.-DESTACAR LOS VALORES SINGULARES DEL AMBITO A TRAVES DE LA ORDENACION
URBANISTICA PROPUESTA.

= O.-RESPONDER A LA NECESIDAD DEL MUNICIPIO DE ABORDAR FUTURAS ACCIONES
ENCAMINADAS A MEJORAR LAS INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.
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7. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION MENOR DEL P.G.0.U. DE SAN BARTOLOME
DE TIRAJANA.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 163, de la Seccion Tercera de Vigencia, alteracion y
Suspension del Planeamiento del Capitulo VIII referido a la Eficacia y Vigencia de los Instrumentos de
Ordenacion, de la LSYENPC'17 se disponen las causas de modificacion sustancial del planeamiento, entre
las cuales no concurre la modificacion que se propone, siendo una Modificacién Menor cualquier otra
alteracion de los instrumentos de ordenacion que no tenga la consideracion de sustancial conforme a lo
previsto en dicho articulo 163.

Adicionalmente, de conformidad con el articulo 164, se debera justificacion de la oportunidad y conveniencia
de su tramitaciéon en relacion con los intereses concurrentes que propician dicha Modificacion Menor
estableciendo ademas que:

1. Se entiende por modificacion menor cualquier otra alteracion de los instrumentos de ordenacién que no
tenga la consideracién de sustancial conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las modificaciones
menores del planeamiento podran variar tanto la clase como la categoria del suelo.

2. Las modificaciones menores podran tener lugar en cualquier momento de vigencia del instrumento
de ordenacion, debiendo constar expresamente en el expediente la justificacion de su oportunidad y
conveniencia en relacion con los intereses concurrentes. No obstante, si el procedimiento se inicia antes
de transcurrir un afio desde la publicacion del acuerdo de aprobacion del planeamiento o de su Ultima
modificacion sustancial, la modificacién menor no podra alterar ni la clasificacion del suelo ni la calificacion
referida a dotaciones.

3. Cuando una modificacion menor de la ordenacion urbanistica incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todas las personas
propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores
a su iniciacion.

4. La incoacion de un procedimiento de modificacion sustancial no impide la tramitacién de una modificacion
menor del instrumento de ordenacion objeto de aquella.

En lo relativo al procedimiento establecido para dicha modificacién:

Articulo 165. Procedimiento de modificacién.

1. La modificacién de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por el mismo procedimiento
establecido para su aprobacién, en los plazos y por las causas establecidas en la presente ley o en los
propios instrumentos. No serd necesario tramitar el procedimiento de modificacion en los siguientes
supuestos:

a) Cuando el plan insular permita expresamente a los planes territoriales modificar su contenido.

b) Las modificaciones de la ordenacién pormenorizada que puedan realizar los planes parciales y especiales,
asi como las que el propio instrumento de ordenacién permita expresamente efectuar a los estudios de
detalle, de conformidad con lo previsto en la presente ley.

c) Las interpretaciones o concreciones de las determinaciones del planeamiento insular o urbanistico que se
puedan realizar a través de los instrumentos de desarrollo para garantizar la coherencia de la ordenacién.

2. La modificacion menor no requiere, en ningln caso, la elaboracién y tramitacion previa del documento de
avance. En el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa podra ser elaborada y propuesta por cualquier
sujeto publico o privado.

3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental
estratégica, a efectos de que por parte del drgano ambiental se determine si tiene efectos significativos sobre
el medioambiente.

Cuando el érgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacién ambiental estratégica, los plazos
de informaci6n publica y de consulta institucional seran de un mes.

Modificacion Menor del PGOiAmbito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

Por lo tanto, la modificacion debe ser considerada menor, ya que afecta a la ordenacion pormenorizada de un
asentamiento rural cuya elaboracién, aprobacién y evaluacion ambiental, de conformidad con el articulo 144.
10, se realizara por el procedimiento establecido para los planes parciales y especiales de ordenacion de
acuerdo con los articulos 147 y 148 de la LSYyENPC'17.

El reglamento, por su parte establece que:

Articulo 106.- Modificacion.

1. El contenido y determinaciones de los instrumentos de ordenacién podran ser objeto de modificacién por
las causas, los procedimientos y con los limites establecidos en los articulos 163 a 166 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2. En el caso de modificacion menor se prescindira de los trdmites de consulta publica previa y de avance,
elaborandose un borrador de la alteracién que se pretenda realizar y el documento ambiental estratégico
previsto en el articulo 114 de este Reglamento para la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

3. En particular, las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano ambiental se determine si tienen efectos
significativos en el medio ambiente y, en consecuencia, si deben someterse a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria. Cuando el érgano ambiental determine que no es necesaria la evaluacién ambiental
estratégica, los plazos de informacion publica y de consulta institucional seran de un mes.

El instrumento de ordenacion debera someterse al procedimiento simplificado de evaluacion ambiental
estratégica en el caso de tratarse de una modificacion menor.

7.1 CONTENIDO DOCUMENTAL Y VIGENCIA.

De conformidad con el articulo 140 de la Ley 4/2017 del Suelo y de Los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, y los articulos 58 y siguientes del Decreto 181/2018 por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, recogen los contenidos que con caracter general deben tenerse en cuenta en los
instrumentos de ordenacién urbanistica. De conformidad con tales preceptos, el presente Borrador de la
Modificacion Menor (en adelante MM) consta del siguiente contenido documental:

1. Los planes generales, los planes parciales y los planes especiales deberan tener, al menos, el siguiente
contenido documental: )
. TOMO |.- DOCUMENTO DE INFORMACION

. .- MEMORIA INFORMATIVA

. II.- PLANOS DE INFORMACION

. TOMO II.- DOCUMENTOS DE ORDENACION

. |.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE ORDENACION ESTRUCTURANTE/PORMENORIZADA
. II.- PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURANTE/PORMENORIZADA

. [1l.- NORMATIVA'Y ANEXOS (BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS)

. C.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
. D. EN SU CASO, MEMORIA O INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LAS
ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA, DE ACUERDO CON LO PREVISTO EN
LA LEGISLACION ESTATAL BASICA.

. TOMO Iil. DOCUMENTACION AMBIENTAL.

Todos los instrumentos de ordenacién urbanistica contendran un analisis de integracién paisajistica que
formara parte de la documentacién informativa.

Esta MM, se integra plenamente en los contenidos del PGOSBDT'96, con vigencia indefinida, ajustandose a
las previsiones de dicho instrumento de ordenacion hasta que se produzca una modificacion y nueva
aprobacién de dicho documento, actualmente en fase de aprobacioén inicial. Una vez que se produzca la
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aprobacion definitiva y entre en vigor quedando asumidas las determinaciones de la MM en dicho
instrumento.

7.2 JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA TRAMITACION.

El area objeto de la modificaciéon de planeamiento propuesta se encuentran dentro de una zona en las
cercanias de asentamientos poblacionales que se ha ido consolidando a lo largo de varias décadas. Se trata
del area de suelo rustico situado en zona denominada “ISLA JAMAICA», delimitado por la Cafiada de
Pajaritos al noroeste y Degollada de Tia Maria Diaz a suroeste. Dicho ambito reune las condiciones
especificadas en la ley para conformar un asentamiento rural. Situado proximo al nucleo existente de
Montafia la Data al este y ubicado al noroeste de la zona del Tablero de Maspalomas.

De conformidad con la informacién de Nucleos y Asentamientos del Documento de Informacién y Diagnéstico
de la Aprobacién Inicial del Plan General de Ordenacion Supletorio, el municipio «en su conjunto, retne el
mayor numero de entidades de poblacion de toda Gran Canaria, estando relacionadas las caracteristicas de
sus asentamientos poblacionales con las pautas que en cada uno de ellos marcan su localizacion geografica,
el paisaje en el que se inserta y su relacién econdmica con el medio que le rodea. De esta forma se describe
una organizacién del poblamiento en el municipio muy peculiar, que se caracteriza por definir zonas
diferentes y con caracteristicas muy distintas. La distribucion de estos asentamientos, marca en la mayoria de
los casos el origen y destino de la estructura viaria que recorre el municipio, apoyandose en ella en origen o
siendo la causa de su desarrollo.

En algunos casos esta red viaria atraviesa paisajes abruptos y de muy dificil acceso, por lo que la unién entre
estos asentamientos no es ni sencilla ni rapida. En el caso de los asentamientos de poblacién en el suelo
rustico conviene considerar diferentes zonas, en las que los asentamientos han ido emergiendo por razones
comunes, con caracteristicas similares y en épocas diferenciadas. Unos al amparo de las actividades
agropecuarias, otros como consecuencia de la aparicion de los cultivos de exportacion, principalmente el
tomate y otros, los menos, asociados a algunas actividades industriales o como consecuencia del desarrollo
del importante sector turistico. Estos ultimos apenas vinculados a la actividad agropecuaria.

La organizacién de la residencia permanente, en todo el municipio y su relacion con el alojamiento temporal
se conforman como usos de dificil compatibilidad dada la alta especializacion del espacio turistico existente.
Uno de los principales retos de la planificacion general del municipio de San Bartolomé de Tirajana es la
ordenacion de los nucleos residenciales permanentes y de los asentamientos rurales y agricolas con el
objetivo de reforzar una identidad municipal y un equilibrio con el crecimiento de la ciudad turistica.

El Borrador del Plan que se presenta, propone la ordenacién estructural y pormenorizada de uno de estos
nucleos poblacionales, denominado «ISLA JAMAICA» tratdindose de un espacio necesitado de una
regeneracion y rehabilitacion tanto de la edificacién como de los espacios publicos existentes con el objeto de
evitar un crecimiento desordenado de las edificaciones espontaneas y de los usos existentes contribuyendo a
la mejora de la ordenacion urbanistica de estos asentamientos de poblacion de conformidad con el articulo 35
de la vigente LSYyENPC'17.

7.3 JUSTIFICACION DE LOS INTERESES CONCURRENTES DE ORDENACION URBANISTICA Y
TERRITORIAL.

La vigente Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en
adelante LSyENPC'17), con caracter general, persigue otorgar al suelo rustico un papel dinamizador orientado
a poner en valor las actividades agrarias , imprescindibles en el desarrollo sostenible de la regién Canaria,
atendiendo tanto a su caracter profesional como artesanal y tradicional, modificando el concepto, hasta ahora

aplicable, de los asentamientos rurales para reconducir el uso residencial en el suelo rustico hacia los

asentamientos, redefiniendo los usos ordinarios en dicho suelo y relacionando sin caracter limitativo los usos

complementarios, tal y como aparece reflejado en el apartado VIl de la exposicion de motivos de la
propia ley de suelo canaria.

Siendo la planificacién una herramienta eficaz que, en el concreto caso de la ordenacion de un asentamiento
de poblacién existente, tiene como objetivo reconducir el uso residencial en el suelo rustico operando como un
instrumento de control necesario que revertird en el interés general permitiendo una mejora de la calidad
paisajistica de nuestra isla asi como una contencion del crecimiento desordenado de estos nucleos
residenciales redundando en la calidad y singularidad de estos entornos rurales.

Corresponde al planeamiento urbanistico establecer las categorias y subcategorias en las cuales quedara
incluido un determinado suelo. Asi en el suelo rustico quedan definidas, de acuerdo con la LSYENPC'17, las
categorias de suelo Rustico de Proteccion Ambiental, suelo Rustico de Proteccion Econdmica, suelo Rustico
de Asentamiento, suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y suelo Rustico Comun.

La LSyENPC'17 diferencia entre dos subcategorias de suelo rustico de asentamientos, que tienen en
consideraciéon su caracter de consolidacion, asi como su relacion con respecto a las explotaciones
agropecuarias existentes. Asi, de acuerdo con el articulo 34 de la LSyENPC'17, el planeamiento
categorizara suelo Rustico de Asentamientos cuando existan niicleos de poblacién consolidados
diferenciandose dos subcategorias:

= Suelo rustico de asentamiento rural (SRAR), integrado por aquellos nicleos de poblacion existentes
con mayor 0 menor grado de concentracion, donde las actividades agrarias, en el caso de existir,
tienen un caracter meramente residual y, cuyas caracteristicas no justifiquen su clasificacién y
tratamiento como suelo urbano.

= Suelo rustico de asentamiento agricola (SRAG), integrado por aquellas areas de explotacion
agropecuaria en las que haya habido un proceso de edificacidn residencial relacionado con dicha
explotacion, siendo la edificacién justificada y proporcional a la actividad desarrollada.

De conformidad con el articulo 35, a los efectos de la delimitacién de dichos asentamientos, se considera
nucleo de poblacién a un conjunto de, al menos, diez edificaciones residenciales que formen calles, plazas o
caminos, estén o no ocupados todos los espacios intermedios entre ellas; también tendra esta consideracion
un conjunto con un numero inferior de edificaciones que, sin embargo, cuente con una poblacion residente
superior a 40 personas.

Actualmente, el ntcleo poblacional de «ISLA JAMAICA», reine las condiciones tipoldgicas y de consolidacion
establecidas para su ordenacién como asentamiento rural, de conformidad con la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Consecuencia de los cambios legislativos, podemos concluir que, por un lado, la simplificacion de los
procesos de tramitacion que permite la iniciativa privada como herramienta para ordenar urbanisticamente
nucleos de poblacién en suelos ya consolidados en el &mbito rural y, por otro lado, una necesidad perentoria
de evitar mayores impactos edificatorios sin control sobre el territorio insular; hacen que la procedencia y el
interés de esta MM quede suficientemente justificado.

Modificacion Menor del PGOiAmbito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana
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8. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

Al tratarse de una modificacion menor, el instrumento debe someterse al procedimiento simplificado de
evaluacién ambiental estratégica a los efectos de lo dispuesto en los articulos 165.3 de la LSYENPC'17 y 31
de la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental debiendo el 6rgano ambiental resolver mediante la emision de
informe ambiental estratégico que la modificacién menor propuesta no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente. En caso contrario, debera someterse el instrumento a una evaluaciéon ambiental estratégica
ordinaria.

El promotor presentara ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacidn exigida por la legislacion
sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, acompafiada del Borrador
del plan o programa y de un Documento Ambiental Estratégico (DAE) que contendra la informacion que
describe dicho articulo 29) de la Ley 21/2013, de Evaluaciéon Ambiental.

La tramitacion de dicha EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA ser4 realizada conforme
al articulo 148 de la LSyENPC’17, referido a los procedimientos y plazos.

Una vez publicada la declaracion ambiental estratégica y, en su caso, el acuerdo que resuelva las
discrepancias, se sometera el plan, con las correcciones correspondientes, a la aprobacioén definitiva por el
pleno del ayuntamiento.

9. MARCO LEGAL DE APLICACION.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias

(LSYyENPC'17).

DECRETO 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de

Canarias.

DECRETO ley 15/2020, de 10 de septiembre, de medidas urgentes de impulso de los sectores

primario, energético, turistico y territorial de Canarias.

Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las

Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (DOGyDOT 03).

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Revision del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PI0-GC), adaptado a la Ley 19/2003, de 14

de abril, aprobado definitivamente en sesién extraordinaria del Pleno del Excmo. Cabildo Insular de Gran

Canaria celebrada el dia 29 de diciembre de 2022, mediante Decreto 68/2004, de 25 de mayo, publicado

en el BOC N.° 013 de 19 de enero de 2023.

» Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria, aprobado por Orden de la Consejeria de Obras
Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de Canarias, de 2 de abril de 2014, por la que se
aprueba definitivamente el Plan Territorial Especial de Ordenacién del Paisaje de Gran Canaria, PTE-5,
promovido por el Cabildo Insular de Gran Canaria (BOC N.° 96, del martes 20 de mayo de 2014).

» Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana (PGSBDT'96), Resolucion de 24
de mayo de 1996, publicada en el BOC 1996/068 de 5 de junio, de aprobacién definitiva y de forma parcial
con fecha de 9 de mayo de 1996, con incorporacién de las determinaciones graficas y los textos
normativos de los planes parciales que constaban aprobados definitivamente, tal y como sefiala
textualmente su Memoria. Con fecha de 1 de octubre de 1996, se aprueba definitivamente el Plan General
de Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana en los ambitos que resultd suspendido en la
resolucion anterior (Resolucion de 22 de octubre de 1996, publicada en el BOC 1996/144 de 15 de
noviembre).

VV Vv VY V VY
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> Plan General de Ordenacion Supletorio, se aprueba iniciaimente asi como el Informe de Sostenibilidad

Ambiental modificado y anexos, mediante Orden nimero 226 del Sr. Consejero de Obras Publicas,
Transportes y Politica Territorial de 22 de mayo de 2015 sometiendo dichos documentos al tramite de
informacién publica por un plazo de cuarenta y cinco dias y al trdmite de consulta a las Administraciones
Publicas afectadas (BOP 19 junio de 2015; BOC 23 junio de 2015 y en el Periddico La Provincia de 2 de
julio de 2015) y suspendiendo el otorgamiento de licencias en las areas del territorio objeto de
planeamiento cuyas nuevas determinaciones supusieran modificacion del régimen urbanistico vigente, de
conformidad con lo previsto en el articulo 14.6 del Texto Refundido y articulo 16.1 del Reglamento de
Procedimientos.

> Levantamiento de suspension de licencias del Plan General de Ordenacion supletorio de San

Bartolomé de Tirajana, Orden de la Sra. consejera de Politica Territorial, Sostenibilidad y Seguridad, de
conformidad con el articulo 18 del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del
sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, publicada en el BOP de las Palmas
numero 84 del miércoles 13 de julio de 2016.

> Resolucion de 27 de junio de 2017, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo que establece las

directrices para la elaboracion y contenido basico del informe de impacto de género en los proyectos de
ley, disposiciones reglamentarias y planes que apruebe el Gobierno de Canarias.

> Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones

basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizaciéon de los espacios publicos
urbanizados.

10. DETERMINACIONES LEGALES DE APLICACION.
101  EL CONCEPTO DE LOS ASENTAMIENTOS RURALES. LEGISLACION VIGENTE

La vigente Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en
adelante LSYENPC'17), con caracter general, persigue otorgar al suelo rustico un papel dinamizador
orientado a poner en valor las actividades agrarias , imprescindibles en el desarrollo sostenible de la region
Canaria, atendiendo tanto a su caracter profesional como artesanal y tradicional, modificando el
concepto, hasta ahora aplicable, de los asentamientos para reconducir el uso residencial en el
suelo rustico hacia los asentamientos, redefiniendo los usos ordinarios en dicho suelo y
relacionando sin caracter limitativo los usos complementarios, tal y como aparece reflejado en el
apartado VIl de la exposicion de motivos de la propia ley:

"VIII. En particular, la ordenacion y utilizacién del suelo rustico.

La regulacion del suelo rustico, del régimen juridico aplicable y de los instrumentos de intervencion publica
recibe un tratamiento diferenciado. De la relevancia de esta clase de suelo y de la creciente e imparable
presion urbanistica sobre el mismo dan cuenta los cambios legislativos producidos desde la Ley de Suelo
Rustico de 1987. De un suelo considerado residual se ha pasado a un suelo basico para un desarrollo
sostenible que requiere una ordenacion legal sistematica y rigurosa, que permita su proteccidn y, en su caso,
utilizacién racional. (...)

(...) En cuanto a los suelos rusticos de proteccion econdmica y, en particular, los suelos agrarios y
equivalentes, la ley adopta medidas dirigidas a poner en valor las actividades que en ellos se realizan, a
atender a su caracter profesional y no meramente artesanal y tradicional, y a ayudar a la generacién de
rentas complementarias que consoliden el sector primario como garantia para su propia supervivencia. En
este sentido, se redefinen los usos ordinarios o0 propios de esta clase de suelos: agrario, ganadero, de
pastoreo, piscicola, silvicola-forestal, cinegético y cualquier ofro equivalente, precisando su contenido y
concretando las facultades que comportan, entre las que se mencionan todas aquellas que se vayan
desarrollando de acuerdo con la evolucion tecnolégica de esas actividades e industrias. Se acomodan las
normas de aplicacién directa en suelo ristico a las necesidades propias de la actividad e industria
agropecuaria (aclarando, por ejemplo, el caracter desmontable de los invernaderos en relacién con los
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retranqueos). Ademas, se relacionan, sin caracter limitativo, los usos complementarios admisibles, desde la
venta de productos agrarios hasta el uso turistico, pasando por la producciéon de energias renovables, y
cualquier otra que, proporcional a las explotaciones y, en todo caso, con limitacion legal de la superficie apta
para estos usos, les permita generar rentas complementarias. En suma, el objetivo es que el suelo sea un
elemento no solo imprescindible para el sector primario, sino ordenado de modo que contribuya a su
desarrollo y consolidacion como sector econémico estratégico. (...)"

El planeamiento debera establecer las categorias y subcategorias en las cuales quedara incluido un
determinado suelo. Asi en el suelo rustico quedan definidas, de acuerdo con la LSyENPC'17, las categorias
de suelo Rustico de Proteccion Ambiental, suelo Rustico de Proteccion Econdmica, suelo Rustico de
Asentamiento, suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras y suelo Rustico Comdn.

La LSyENPC'17 diferencia entre dos subcategorias de suelo rdstico de asentamiento, que tienen en
consideraciéon su consolidacion, asi como su relacion con respecto a las explotaciones agropecuarias
existentes. De acuerdo con el articulo 34 de la LSYyENPC'17, el planeamiento categorizara suelo Rustico de
Asentamientos cuando existan nlcleos de poblacion consolidados diferenciandose dos subcategorias:

()
c) Suelo rastico de asentamiento (SRA), cuando existan niicleos de poblacion consolidados,
diferenciandose las siguientes subcategorias:
1) Suelo rustico de asentamiento rural (SRAR), integrado por aquellos nicleos de poblacion existentes
con mayor o menor grado de concentracion, donde las actividades agrarias, en el caso de existir, tienen un
caracter meramente residual y, cuyas caracteristicas no justifiquen su clasificacién y tratamiento como suelo
urbano.
2) Suelo ristico de asentamiento agricola (SRAG), integrado por aquellas areas de explotacion
agropecuaria en las que haya habido un proceso de edificacién residencial relacionado con dicha
explotacion, siendo la edificacion justificada y proporcional a la actividad desarrollada.

()

Por su lado, el art. 35 define la ordenacion y delimitacion de dichos asentamientos con una modificacién
sustancial respecto a la ley anterior modificando la definicion de la delimitacién de los asentamientos, asi
como las consideraciones respecto a las actividades agrarias existentes en ellos. La anterior consideracion
estricta del perimetro del conjunto de viviendas que conformaban el limite edificatorio del asentamiento rural
ha devenido a pervertir el mismo concepto que la propia ley pretendia establecer, generando asentamientos
rurales mas propios de un entorno urbano que de una caracterizacion rural; hecho éste que ha sido
convenientemente corregido por la LSYyENC'17, actualmente en vigor, quedando derogadas Las Directrices de
Ordenacion General y su Memoria contenidas en el anexo de la Ley 19/2003, de 14 de abril, entre las que se
encontraba la Directriz 63 referida a la delimitacion de los asentamientos rurales, donde la anterior definicidn
de “exterior inedificado” dio lugar a una interpretacion restrictiva de la delimitacion de los asentamientos por
parte de las administraciones:

Directriz 63. Asentamientos rurales.

1. El planeamiento insular, en el establecimiento de criterios de reconocimiento y ordenacién, y el
planeamiento general, en su ordenacién pormenorizada, tratardn los asentamientos rurales como formas
tradicionales de poblamiento rural, estableciendo como objetivo basico de su ordenacion el mantenimiento de
dicho caracter rural, evitando su asimilacién y tratamiento como suelos urbanos o urbanizables en formacion.
Para alcanzar dicho objetivo, el planeamiento habré de observar las siguientes determinaciones:

a) (R) La delimitacién se realizara en base al perimetro definido por las viviendas existentes, evitando
cualquier extension hacia el exterior inedificado.

b) (R) Las nuevas edificaciones residenciales se limitaran mediante la colmatacion interior del asentamiento,

()
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De este modo, con la modificacién legislativa de la LSyENPC'17, los asentamientos rurales pueden
conformarse asumiendo aquellas edificaciones residenciales existentes asi como aquellas edificaciones
vinculadas al entorno agricola préximo situadas a menos de 200 metros; como es el caso de muchas de las
construcciones situadas en el area de «ISLA JAMAICA» proximas a los nlcleos poblacionales en presencia
en las zonas aledafias, sin que dichos entornos agricolas “intersticiales” se incorporen al asentamiento
propiamente delimitado, pero permitiendo la pertenencia de la edificacion a dichos asentamientos y debiendo
prever los crecimientos poblacionales futuros:

“Articulo 35. Delimitacion y ordenacion del suelo rustico de asentamiento.

1. A los efectos de la delimitacion de los asentamientos, en ausencia de determinacién expresa del plan
insular de ordenacion, se considera nlcleo de poblacién a un conjunto de, al menos, diez edificaciones
residenciales que formen calles, plazas o caminos, estén 0 no ocupados todos los espacios intermedios
entre ellas; también tendra esta consideracidn un conjunto con un nimero inferior de edificaciones que, sin
embargo, cuente con una poblacidn residente superior a 40 personas.

2. lgualmente, forman parte del nucleo de poblacién las edificaciones que, estando separadas del conjunto,
se encuentren a menos de 200 metros de los limites exteriores del mismo. A los efectos del computo de esa
distancia se excluyen los terrenos ocupados por instalaciones agropecuarias, industriales y otras
equivalentes, instalaciones deportivas, cementerios y otras analogas, asi como barrancos que sean cruzados
por puentes. El espacio que separa el conjunto del nicleo de poblacién de estas edificaciones aisladas en
ningin caso forma parte del asentamiento, teniendo la subcategoria que le corresponda en funcién de sus
caracteristicas.

3. El perimetro del asentamiento vendra determinado por la ocupacién territorial actual del conjunto
edificatorio del nucleo de poblacién sefialado en el apartado 1 vy el necesario para atender el crecimiento
vegetativo futuro, incluyendo el suelo preciso para las dotaciones y equipamientos que correspondan,
cuando no sea posible su localizacién en el interior del asentamiento.

4. El planeamiento general mantendra la estructura rural de los asentamientos, mejorando, en su caso, los
viales existentes y evitando la apertura de nuevos, salvo excepciones que pretendan la colmatacion interior
0, en su caso, la comunicacion de viviendas interiores consolidadas.

5. El planeamiento general, 0, en su caso, los planes y normas de espacios naturales protegidos,
determinara la ordenacion estructural de cada asentamiento teniendo en cuenta la red viaria estructural y las
interconexiones y desarrollos necesarios para mejor funcionalidad y aprovechamiento del suelo, en prevision
de los crecimientos poblacionales y las actividades propias del lugar de que se trate en cada caso.
Asimismo, podra fijar la delimitacién y parametros de ordenacién de unidades de actuacion que pudieran ser
necesarias para una correcta ordenacién pormenorizada.

6. Igualmente, los instrumentos mencionados podran incorporar la ordenacién pormenorizada de todo o de
parte del asentamiento, en particular de las partes o areas que presenten una ocupacion igual o superior a
dos tercios de aquella, sin que la nueva edificabilidad que se otorgue pueda ser superior al 25% de la ya
materializada. El planeamiento debera determinar la contribucién al sostenimiento de las dotaciones y
equipamientos que las nuevas ocupaciones generen. En defecto de aquellos instrumentos, la ordenacion de
es0s asentamientos se efectuara mediante plan especial de ordenacién.

7. En particular, el suelo de los asentamientos rurales que retina los servicios a que se refiere el articulo 46.1
a) de esta ley, con la dimension que se establezca reglamentariamente, tendra la consideracion de suelo en
situacion de urbanizado a los efectos de la legislacion estatal de suelo.”

En lo referente a la ordenacién de dichos asentamientos se podra realizar de manera estructural o
pormenorizada, si bien la ordenacion estructural podra definir la delimitacidén y parametros de ordenacion de
determinadas unidades de actuacion, que tal y como refleja el articulo anterior, serviran para atender bien el
crecimiento vegetativo, bien para las actividades propias del lugar, bien para las dotaciones y equipamientos
necesarios que correspondan en los asentamiento rurales; pudiendo situarse estas Unidades de Actuacion
tanto en el interior de los asentamientos como en su perimetro (cuando no sea posible su localizacion en el
interior del asentamiento).
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En cuanto al Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (P10-GC’22), en la subseccién 3 se definen los
Asentamientos de Poblacion en Suelo Rustico, de acuerdo con el Articulo 486:

Articulo 486. Los Asentamientos de Poblacion en Suelo Ristico: Asentamientos Rurales y Agricolas.

1. Los ambitos de Suelo Rustico susceptibles de albergar usos residenciales son aquellos recintos en que
las edificaciones residenciales se insertan en una estructura de caracter rustico, que articula usos
primarios, sin conformar nucleos compactos de trama urbana. Estos ambitos con capacidad residencial
comprenden el conjunto de fincas rusticas vinculadas a una infraestructura viaria que les da acceso y que
el planeamiento sefiala con condiciones para ser soporte del uso residencial.

Dependiendo de la estructura territorial y el grado de mallado del viario, asi como de la densidad edificatoria y

de su nivel de vinculacién con actividades primarias, pueden distinguirse dos categorias diferenciadas de

areas rurales con capacidad residencial: Asentamientos Rurales y Asentamientos Agricolas.

A. En el tratamiento de los procesos de asentamiento poblacional en Suelo Rustico, el planeamiento
identificara y delimitara ambos tipos de Asentamiento, de conformidad con los criterios establecidos en la
legislacion urbanistica aplicable y en la presente Seccion y con el objetivo de estabilizar dichos procesos,
reconduciendo en lo posible las situaciones de disperso edificatorio hacia agrupaciones mas compactas, que
eviten la ocupacion extensiva e indiscriminada del suelo rustico.

B. Salvo determinacion legal en contrario, todo proceso edificatorio de caracter residencial en suelo rustico que
no sea susceptible de identificarse como Asentamiento Rural o Agricola, de conformidad con las
determinaciones de este Plan, sera considerado en situacion legal de consolidacién o de fuera de ordenacion
conforme a la normativa urbanistica aplicable, debiendo el planeamiento establecer las medidas necesarias
para la integracién paisajistica de las edificaciones, de conformidad con los Criterios y Condiciones de
Implantacién de Usos Especificos en Suelo Rustico establecidos en la Normativa de este Plan.

C. En todo caso, la delimitacion de un Asentamiento Rural o Agricola debera estar justificada por el
planeamiento, fundamentandola suficientemente en las condiciones exigidas por la legislacién urbanistica
aplicable y este Plan.
()
Ademas, el planeamiento establecera los criterios para la ordenacién de los Asentamientos de Poblacién en
suelo rustico expuestos en el Articulo 487 de dicha norma:

Articulo 487. Principios operativos para el establecimiento de criterios de ordenacion de los
Asentamientos de Poblacién en Suelo Rustico

1. De conformidad con los propdsitos de ordenacion insular expuestos, el planeamiento establecera los
criterios para la ordenacion de los Asentamientos de Poblacion en suelo ristico atendiendo a los siguientes
principios operativos:

A. El Principio de Contencion requiere que cualquier ordenacion urbanistica y territorial o norma urbanistica
que haya de regular la implantacién o renovacion de infraestructuras, la edificaciéon y los usos en los
asentamientos de poblacién en suelo rustico, asuma los nuevos crecimientos como situaciones de
excepcionalidad, y, en todo caso, condicionados por las limitaciones que impongan las caracteristicas
naturales, ambientales, paisajisticas y agricolas de las areas territoriales donde se produzcan.

B. El Principio de Ajuste Formal requiere que cualquier ordenacion urbanistica y territorial o norma urbanistica
que haya de regular la implantacién o renovacion de infraestructuras, la edificacion y los usos en los
asentamientos de poblacion en suelo rustico, ordene y regule los crecimientos, o la remodelacion de las
implantaciones preexistentes, de modo que no alteren los elementos basicos que definen el modelo original
del asentamiento: la forma de la red viaria y sus caracteristicas, la parcelacién rustica, la tipologia y
dimensiones de la edificacion, y las formas y elementos caracteristicos del paisaje natural y agricola del area
territorial en que se insertan los asentamientos.

2. Atendiendo a estos principios, el planeamiento debe establecer las determinaciones necesarias para
estabilizar el sistema de asentamientos de poblacidén en el medio rural en su situacion actual, evitando la
formacion de nuevos asentamientos y el crecimiento en extension territorial de los existentes, salvo para su
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completamiento y regularizacion de sus bordes asi como para la obtencién, en su caso, de suelo destinado a
dotaciones, equipamientos y espacios libres, de conformidad con lo regulado en esta Seccion. Se evitara a
toda costa la formacion, consolidacion o permanencia en su caso, de asentamientos de poblacién en ambitos
que presenten peligrosidad para la poblacién por su situacion, relieve o caracteristicas geomorfolégicas, tales
como cauces de barrancos, laderas de pendiente pronunciada con terrenos de escasa consistencia, zonas
acantiladas o en ambitos de dificil accesibilidad o proximos al emplazamiento de actividades molestas,
insalubres o peligrosas y que no cumplan las distancias establecidas por la normativa aplicable en cada caso.
Cuando esto ocurra, el planeamiento debe adoptar las medidas que se precisen para garantizar la seguridad
de la poblacién, estableciendo las determinaciones necesarias para evitar situaciones de riesgo y arbitrando, si
fuere necesario, el traslado o sustitucion de la totalidad o parte del Asentamiento o de la actividad generadora
de riesgo, en su caso.

A la hora de identificar y delimitar los Asentamientos Rurales y Agricolas, se estableceran en las Subseccién
4 y la Subseccion 5 del Plan Insular de Ordenacion. En concreto, para los Asentamientos Rurales se
determinaran en los Articulos 488,489, 490 y 491 de la Subsecci6n 4, mientras que para los Asentamientos
Agricolas seréa la Subseccion 5 con los Articulos 492 y 493.

10.2 MARCO URBANISTICO

10.2.1 El planeamiento urbanistico.

El Plan General de Ordenaciéon de San Bartolomé de Tirajana vigente, en adelante PGOSBDT'96, fue
aprobado definitivamente por la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en sus sesiones
celebradas el 9 de mayo y 1 de octubre de 1996 y publicado dicho acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias
de 5 de junio y 15 de noviembre de 1996; en el Boletin Oficial de la Provincia de 11 de mayo de 2012 se
publica el texto integro de la Normativa del Plan General, asi como todas las modificaciones puntuales,
suspensiones y normativas sustitutorias y el planeamiento de desarrollo, aprobado desde 1996 hasta el 2012.
Con fecha 29 de abril de 2013, tiene entrada en la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial el documento de Avance e Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan General de
Ordenacion Supletorio de San Bartolomé de Tirajana elaborado por equipo redactor de la empresa
publica Gesplan, asi como informe favorable de fecha 24 de abril de 2013, de contenido ambiental, técnico y
juridico, de acuerdo con lo solicitado por la ponencia Técnica Oriental de 18 de junio de 2012 al amparo de la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de
ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo.

Con fecha de 22 de mayo de 2015 se aprueba inicialmente el Plan General de Ordenacion Supletorio, asi
como el Informe de Sostenibilidad Ambiental modificado y anexos, mediante Orden numero 226 del Sr.
Consejero de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial sometiendo dichos documentos al tramite de
informacién publica por un plazo de cuarenta y cinco dias y al tramite de consulta a las Administraciones
Publicas afectadas (BOP 19 junio de 2015; BOC 23 junio de 2015 y en el Periédico La Provincia de 2 de julio
de 2015) y suspendiendo el otorgamiento de licencias en las areas del territorio objeto de planeamiento cuyas
nuevas determinaciones supusieran modificacién del régimen urbanistico vigente, de conformidad con lo
previsto en el articulo 14.6 del Texto Refundido y articulo 16.1 del Reglamento de Procedimientos.

El documento de Modificacion Menor del PGOSBDT'96_Ambito: «ISLA JAMAICA», que se presenta es de
iniciativa privada y ordenacién pormenorizada de dicho ambito.

11. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de la propiedad deviene de antiguas fincas agricolas de gran extensidén que se han ido
segregando a lo largo de los afios, si bien conviviendo con el uso residencial, asi como turistico y comercial
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en menos medida y perviviendo algunas fincas agricolas. Situadas las fincas en torno a las vias Cuesta del
Salobre (Isla de Madagascar - Islas Virgenes) e Isla Jamaica, que se encuentran actualmente pavimentadas,
pero en mal estado.

La estructura original de las fincas esta conformada por dos zonas diferencias en cuanto a la estructura de
las propiedades. Por un lado, fincas agricolas que han sido subdivididas en parcelas de menores
dimensiones, con una media aproximada de 1.000 metros cuadrados, ademas de otras parcelas que han
mantenido parte de su estructura original variando entre los 4.000 metros cuadrados y 9.000 metros
cuadrados aproximados; conformando las zonas homogéneas a los efectos de su ordenacion.

Ortofoto. Afo 1998. Fuente: IDECANARIAS
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Distribucion y delimitacion de las parcelas
Fuente: Elaboracion Propia

Con caréacter general, las parcelas delimitadas en el asentamiento rural propuesto son de titularidad privada.

12. DELIMITACION ESTIMADA DEL ASENTAMIENTO RURAL Y AMBITO DE ESTUDIO
AMBIENTAL.

121  DELIMITACION ESTIMADA DEL ASENTAMIENTO RURAL.

Para un diagnastico previo tanto ambiental como territorial, se delimitan dos zonas que se corresponden con
la «Delimitacion Estimada del Asentamiento Rural» y el «Ambito de Estudio Ambiental».

El &mbito de ordenacion objeto de la propuesta de Modificacién Menor del PGOSBDT'96, que se presenta,
afecta el area de suelo ristico situado en zona denominada «ISLA JAMAICA», donde se han consolidado
agrupaciones de edificaciones, predominantemente de uso residencial de formacién espontanea y que no
tienen origen en el planeamiento, careciendo por tanto de la estructura regular y ordenada de los suelos
urbanos, conformando el «Nucleo Poblacional Inicial». A partir de dicho nucleo se identifica la estructura
parcelaria del ambito susceptible de ser reconocido como Asentamiento Rural, dando como resultado la
«Delimitacion Estimada del Asentamiento Rural».

Dicha «Delimitacion Estimada del Asentamiento Rural» reline las condiciones especificadas en la ley para
conformar un asentamiento rural, encontrandose situado en el Lomo de las Yeguas, delimitado por la Cafada
de Pajaritos al noroeste y Degollada de Tia Maria Diaz a suroeste.

A continuacién, se adjunta una imagen de la ubicacion de la «Delimitacién Estimada del Asentamiento
Rural», con una superficie de 136.180,13 m2 aproximados, para su localizacién de manera mas precisa:
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Emplazamiento: «ISLA JAMAICA». Delimitacion Estimada del Asentamiento Rural

122 AMBITO DE ESTUDIO AMBIENTAL.

El analisis que se realiza en la evaluacién ambiental esta referido al «Ambito de Estudio Ambiental», siendo
este mas extenso, ya que engloba una superficie mayor que el area de 200 metros referida en la
LSyENPC'17 y cuyas edificaciones pasan a formar parte de dicho asentamiento rural. El «Ambito de Estudio
Ambiental» que conforma las edificaciones existentes tiene una extension de 788.336,49 m2 aproximados y
representa un 0,24% de la totalidad de la superficie del ambito municipal.

Emplazamiento: «ISLA JAMAICA». Ambito de Estudio Ambiental
Fuente: IDECANARIAS

13. PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE AFECCION.

A continuacion, se adjuntan las determinaciones correspondientes al planeamiento TERRITORIAL Y
URBANISTICO, tanto del Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, en adelante PIO-GC'22, como del
Plan General de San Bartolomé de Tirajana, ambos en vigor, asi como las determinaciones contenidas la
aprobacién inicial del Plan General de Ordenacién Supletorio referidas al contenido de la zonificacion,
calificacion y categorizacién de los suelos correspondientes al emplazamiento de la Modificacion Menor del
PGOSBDT'96 propuesta.

131  DETERMINACIONES DE PLANIFICACION TERRITORIAL.

13.1.1 PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA (PIO-GC)

Las Zonas en las que se divide el territorio insular, previa definicion de los conceptos de general aplicacion en
la zonificacion y régimen de usos establecen la finalidad, el régimen basico de usos insular, distinguiéndose
los usos globales y especificos -con indicacién de los principales, compatibles y prohibidos-, las clases y
categorias de suelo compatibles y los criterios de actuacion.

De conformidad con el Plan Insular de Gran Canaria (en adelante PIO-GC), la mayoria de los suelos objeto
de la MM estan afectados por la zonificacion C.2.1, Aptitud de crecimiento regular en entornos
periurbanos, y en menor medida por la zonificacién B.b.3, Alta aptitud agraria con presencia de valores
naturales. Ademas, en los bordes de la ««Delimitacién Estimada del Asentamiento Rural», podemos
observar que se encuentra afectado por las zonificaciones B.a.2, Alto o moderado valor natural y
moderada aptitud agraria y B.b.5, Aptitud agraria en desuso. Por (ltimo, en el «Ambito de Estudio
Ambiental» se encuentra en afeccién la zonificacion B.c.2, Moderada productividad en entornos
periurbanos.

Delimitacion del asentamiento rural
Plano de Zonificacion del PIO_GC
Fuente: IDE-CABILDO DE GRAN CANARIA

*

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana
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Delimitacion del asentamiento rural
Plano de Zonificacion del PIO_GC
Fuente: IDE-CABILDO DE GRAN CANARIA

De acuerdo al articulo 84, de la normativa del PIO-GC'22 referido a la Zona C.2.1 de aptitud para
crecimiento regular en entornos periurbanos, del Volumen IV de la Normativa del Plan, que define el
concepto, finalidad, régimen de usos, criterios de actuacion y clases y categorias de suelo compatibles, esta
zonificacion esta constituida por aquellas areas, de naturaleza y caracteristicas heterogéneas, préximas o
adyacentes a Suelos Urbanos y Urbanizables y que, de conformidad con el Modelo de Ordenacién Insular
previsto en el Plan , constituyen por sus condiciones de localizacion, relieve y accesibilidad los suelos
idéneos para absorber los procesos de crecimiento regular de los tejidos y las redes de infraestructuras y
servicios integrados en el Sistema Urbano, asi como para acoger usos complementarios a la actividad urbana
que requieran estar emplazados en Suelo Rustico.

Esta zonificacion C.2.1 de aptitud para crecimiento regular en entornos periurbanos, es compatible con
el Suelo Rustico de Asentamiento Rural de conformidad con el apartado 3) del articulo 115 de dicha
normativa donde se establece que para la delimitacion de suelo Rustico de Asentamiento Rural se prestara a
lo dispuesto en la Seccién 36 de este Plan. Concretamente en los articulos 488, 489, 490 y 491, donde,
ademas de la delimitacion de los asentamientos, se estipulan los criterios para la identificacién, asi como las
pautas de actuacion y crecimiento de estos.

En cuanto a la Zona B.b.3, Alta aptitud agraria con presencia de valores naturales, de acuerdo al Articulo
68 de la Subseccion 9 de la normativa del PIO-GC'22 , esta zonificacion esta constituida por aquellas areas
agricolas o mixtas agricolas y naturales de gran valor, en las que coexisten a menudo las actividades agrarias
con enclaves y elementos de alto interés natural y/o paisajistico, conformando en su conjunto paisajes
agrarios tradicionales de marcado carécter rural, dado que constituyen con cierta frecuencia &mbitos de cierto
dinamismo en los entornos rurales en los que se encuentran, siendo frecuentes en ellos los procesos de
edificacion dispersa.

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

Esta zonificacion B.b.3, Alta aptitud agraria con presencia de valores naturales es compatible con el
Suelo Rustico de Asentamiento Rural de conformidad con el Articulo 71 de dicha normativa donde se
establece que, para la delimitacion de suelo Rustico de Asentamiento Rural, se prestara a lo dispuesto en
dicho Plan.

Por otro lado, de conformidad con el Articulo 52 de la Subseccion 5 de dicha normativa, la Zona B.a.2 de
alto o moderado valor natural y moderada aptitud agraria estad conformada por aquellas antiguas areas
agricolas abandonadas existentes que puedan destinarse al aprovechamiento de pastos o pastizales,
actividades agroforestales o para su proteccion o reprobacion forestal, ademéas de aquellas areas con usos
tradicionales donde existan o hayan existido conjuntos reconocibles de parcelas agricolas de cierta entidad
territorial que alberguen actividades forestales, agroforestales, ganaderas o agricolas, y las areas agricolas
en desuso susceptibles de albergar actividades forestales, agroforestales, ganaderas o agricolas dentro de
esta zona, cuyo régimen de usos debera tener en especial consideracidn su localizacién en una Zona B.a.2..

Esta zonificacién B.a.2 de alto o moderado valor natural y moderada aptitud agraria, es compatible con el
Suelo Rustico de Asentamiento Rural de conformidad con el apartado 3B) del articulo 55 de dicha normativa
donde se establece que, para la delimitacién de suelo Rustico de Asentamiento Rural, se prestara a lo
dispuesto en la Seccion 36 de este Plan.

Por dltimo, la Zona B.h.5, Aptitud agraria en desuso se encuentra definida en el Articulo 76, constituida por
aquellas areas de cierta entidad que tuvieron en el pasado un uso agricola, que se encuentran en la
actualidad mayoritariamente en desuso o en situacién de abandono, generalmente localizadas en situaciones
marginales o alejadas respecto a ofras areas agricolas de actividad actual. Se incluyen en estas areas:

1. Suelos con potencial aptitud productiva para actividades agrarias y forestales compatibles con la
preservacion de su valor paisajistico.

2. . Suelos agricolas en desuso o en abandono ubicados en entornos abiertos de alta fragilidad
paisajistica.

3. Suelos destinados a pastizal, en entornos con especial aptitud para la repoblacién o restauracion
ecoldgica o que deben destinarse a su regeneracion natural.

Esta zonificacion B.b.5, Aptitud agraria en desuso, es compatible con el Suelo Rustico de Asentamiento
Rural de conformidad con el articulo 75 de dicha normativa donde se establece que, para la delimitacién de
suelo Rustico de Asentamiento Rural, se prestara a lo dispuesto en la Seccion 36 del PIO-GC'22.

Si bien dichas determinaciones, estan referidas a la adaptacion del PIO-GC'22 al TRLOTENAC, han de ser
compatibles con las establecidas por la LSYENPC’17y sus reglamentos de desarrollo actualmente vigentes.

13.1.2 PLAN TERRITORIAL AGROPECUARIO (PTE-09).

Este documento de planificacion territorial que ordena y regula la actividad agropecuaria de la isla de Gran
Canaria, asi como la compatibilidad de los valores territoriales y ambientales con la regulacién de la
zonificacion prevista en el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria, a fin de garantizar, fomentar,
potenciar y mejorar el desarrollo agropecuario respetando el paisaje agrario tradicional como un valor afiadido
evitando la afeccion de los recursos naturales.

La «Delimitacion Estimada del Asentamiento Rural», en general, no se encuentra afectada salvo una
pequefia rea en el borde de la misma, ademas de algunas areas del «Ambito de Estudio Ambiental»,
estando categorizadas como A.E.A.A. - Ambitos de Escasa Actividad Agraria (coincidentes con el area de
zonificacién B.a.2 de alto o moderado valor natural y moderada aptitud agraria segun el PIO’'22) , siendo
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ambitos en los que no se han identificado usos ni potencialidades agrarias destacables, por lo que no se
consideran compatibles nuevas actividades agrarias, salvo las ya existentes.

Plan Territorial Especial Agropecuario. PTE-09
Fuente: IDE-CABILDO DE GRAN CANARIA
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13.1.3 PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE CAMPOS DE GOLF (PTE-36A).

Dicho plan territorial, ordena las areas insulares susceptibles de reunir las condiciones necesarias para la
ubicacién de un campo de golf.

Plan Territorial Especial de Campos de Golf PTE-36A

Fuente: IDE-CABILDO DE GRAN CANARIA
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La «Delimitacion Estimada del Asentamiento Rural» propuesta se distingue como Zona ZACG (Art. 7), y
forma parte de un ambito mayor susceptible de implantacién de un campo de golf.

La zona concreta de actuacién figura reconocida como (NAD) Zona de campo de golf 6 Zona de juego
(Art.7a) - Zona de Juego, (NAD) Zona de campo de golf 6 Zona de juego (Art.7) - Zona de Juego, (NAD)
Zona de alta densidad edificatoria (Art.7c), (NAD) Zona libre de transformacion. Pendiente superior al
20% (Art.7b) y (NAD) Zona de Infraestructuras preexistente. Carretera (Art.7e) dentro de la ZTL.

Plan Territorial Especial de Campos de Golf PTE-36A
Fuente: IDE-CABILDO DE GRAN CANARIA

Se categoriza dentro de estas zonas aptas como «Zona libre de transformacion. Superficie insuficiente» ya
que segun el apartado b del punto 2, del articulo 7, el cual define los criterios para la localizacion de los
campos de golf, de dicho plan territorial, las zonas libres de transformacién son aquellas que, para evitar
excesivos movimientos de tierras, preservar el paisaje, 0 por la existencia de ciertos valores naturales a
proteger, se hallan excluidas de cualquier proceso de transformacion o edificacion.

Por otro lado, en dicho articulo, en el apartado ¢, se definen las zonas de alta densidad edificatoria como los
terrenos que presentan una densidad de edificaciones preexistentes de 3 viviendas por hectarea.

Dichas determinaciones no son vinculantes para la Modificacién Menor propuesta del Plan General.

13.1.4 PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL PAISAJE (PTE-05)

La caracterizacion y proteccién del paisaje de Gran Canaria esta contenida en el docuemento denominado
Plan Territorial Especial de del Paisaje de Gran Canaria.

Dicho docuemento de planificacién territorial, incluye un Inventario Territorial Ambiental que se realiza de
forma tematica referenciado a una red de espacial con una malla de Unidades Ambientales del Paisaje.

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana
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La «Delimitaciéon Estimada del Asentamiento Rural» del presente documento, esta incluida como un area de
Paisaje antropizado dentro de la Unidad de Actuacién del Paisaje N° 61 referente al ambito denominado
como «Salobre» y la Unidad de Actuacion del Paisaje N° 59 denominado como «Risco Prieto»

Plan Territorial Especial del Paisaje. PTE-05
Fuente: IDE-CABILDO DE GRAN CANARIA

smEEEE gy,
e ta,

“
> -*
g ®

G
L]
-
(]
[]
L]
L
L
L

Las concretas actuaciones derivadas de esta unidad ambiental serdn desarrolladas en apartado de
caracterizacion del paisaje. Ademas de identificar los impactos paisajisticos mas significativos, establece las
posibles causas que los han originado y define toda una serie de determinaciones orientadas a ello,
marcando asi una linea clara y eficaz para la reversibilidad de los efectos negativos producidos en el medio.

13.2 DETERMINACIONES DE PLANIFICACION URBANISTICA. ANTECEDENTES.

13.2.1 PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA.

Clasificacion y categorizacion
De acuerdo con la informacién alojada en la IDE Canarias, en relacién con el PGOSBDT'96, la clasificacion y
categorizacion de los suelos objeto de ordenacién es: Suelo Rustico Comin de Reserva (SRCR), suelo

Rustico de Proteccion Natural B.4 (SRPN) y Suelo Rustico de Proteccion Agraria, D.7.7. Zona agricola
del Salobre (SRPAG).

Si bien, una de las categorias del suelo es Urbanizable Programado (SUP) segun la disposicion adicional
decimoquinta de la LSYyENPC’17, se establece que los suelos clasificados como urbanizables que tengan la
condicion de aislados, contenidos en planes generales de ordenacion no adaptados al Texto Refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, quedan reclasificados como suelo
Rustico Comun de Reserva (SRCR).

De conformidad con el Plan General Supletorio de San Bartolomé de Tirajana (en adelante PGOSSBT'19), la
clasificacién y categorizacién de los suelos del «Ambito de Estudio Ambiental» es: Suelo Urbanizable No
Sectorizado Diferido (S.U.N.S.D), Suelo Urbano Sectorizado No Ordenado. El Salobre (S.U.S.N.O.-R2),

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana
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Suelo Rustico De Proteccion Agraria 3 - (S.R.P.A.-3), Suelo Rustico De Protecciéon Agraria 1 -
(S.R.P.A.-1), Suelo Rustico De Proteccion Paisajistica 1 - (S.R.P.P.-1)

Clasificacion y Categorizacion del suelo
Fuente: P.G.O.DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA-IDE GRAN CANARIA
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Se adjunta plano correspondiente a la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacién Supletorio de SBDT,
Orden numero 226 del Sr. consejero de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial de 22 de mayo de
2015, modificados en virtud del procedimiento de tramitacion.

PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA.
Fuente: GOBIERNO DE CANARIAS
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14. CARACTERIZACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

El nucleo de poblacion de «ISLA JAMAICA» estd dotado actualmente de acceso por via pavimentada
denominada Cuesta del Salobre, conformada por calle Isla de Madagascar y Calle Islas Virgenes,
electrificacion de las viviendas y suministro de agua de abasto con las siguientes caracteristicas:

= ACCESO POR VIA PAVIMENTADA, que actualmente constituye Via de comunicaciéon de dominio
publico (VT) con referencia catastral 35020A019004240000ER.

= INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA.

= INFRAESTRUCTURA DE SUMINISTRO ELECTRICO, gestionada por Endesa.

= |INFRAESTRUCTURA DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE, gestionada por Elmasa

= RECOGIDA DE RESIDUOS DOMICILIARIOS, gestionada por el Ayuntamiento de San Bartolomé de
Tirajana.

Dichas infraestructuras figuran recogidas en el documento de ordenacion.

CAPITULO Ill. CONDICIONES AMBIENTALES.

15. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

A continuacion se procede, de forma sintética, realizar una caracterizacién ambiental de un area que se
denomina «Ambito de Estudio Ambiental» ya que, si bien el nicleo poblacional que conforma el asentamiento
poblacional objeto de ordenacién tiene un ambito restringido denominado «Delimitacion Estimada del
Asentamiento Rural» que se corresponde con la masa edificatoria compacta situada en torno a los viales
denominados Cuesta del Salobre (Isla de Madagascar - Islas Virgenes) e Isla Jamaica, ubicados en la zona
del Lomo de las Yeguas; y su area de influencia, de conformidad con la determinaciones de la LSyENPC’17
siendo extensible a una distancia aproximada algo superior a 200 metros del limite del mismo, conformando
dicho «Ambito de Estudio Ambiental» el objeto de la caracterizacion ambiental que se desarrolla en la
Evaluacién Ambiental que acompaiia al Borrador del Plan.

En relacion con las afecciones ambientales, de acuerdo con el articulo Art. 6.1.2.6.d) de la Ordenacion
Pormenorizada del Plan General de valoracién de las caracteristicas medioambientales preexistentes del
entorno espacial del nuevo uso se realiza el siguiente andlisis relativo a las protecciones en presencia en
dicho entorno con indicacién de la existencia o no de ambitos o elementos protegidos por la legislacion
sectorial vigente y, en su caso, su descripcion relativos a:

SUELD URBANOC SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL SUELO RUSTICO DE PROTECCION ECONOMICA SUELO RUSTICO DE INFRAESTRUCTURAS SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO

= GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

= HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

= CLIMAY CALIDAD DEL AIRE

= AREAS DE INTERES FAUNISTICO Y FLORISTICO

= EDAFOLOGIA Y AREAS DE INTERES AGRICOLA. EVOLUCION
= [MPACTOS EXISTENTES EN EL TERRITORIO

151 GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

La unidad geoldgica con mayor presencia en el «Ambito de Estudio Ambiental» es la denominada “Lavas
basalticas, basaltico olivinico-piroxénicas, ankaramiticas, basaniticas vy tefriticas. Hawaiitas, benmoreitas”.
Las emisiones de lava constituyen las primeras manifestaciones volcanicas del Ciclo Roque Nublo. Aunque
los principales centros de emision estuvieron localizados en la zona central de la isla, las primeras erupciones
surgieron de centros dispersos localizados en la zona meridional, concretamente en el area del Tablero de
Maspalomas.

En la zona sur de Maspalomas, una alineacién de edificios de tefra aflorantes sobre el Tablero de
Maspalomas, de orientacion NNO-SSE, revela una actividad de tipo fisural, que origin6 coladas "intracanyon"
que fluyeron por una amplia rambla hacia la costa. A partir de los puntos de emisién situados en el centro de
la isla, las emisiones se canalizaron de manera radial, siendo la parte nororiental una de las areas principales
hacia donde se dirigieron, y donde actualmente los afloramientos estan extensamente representados.

El apilamiento de las coladas alcanza un espesor igual o superior a 200 m. Consideradas en conjunto, las
lavas de esta unidad muestran una variacion composicional bastante amplia, con predominio de basanitas y
tefritas sobre basaltos.

En el borde noreste del ambito encontramos la unidad de “Ignimbritas y lavas fonolitico traquiticas
peralcalinas” que, en general, esta constituida por una gran extensién superficial, fundamentalmente en el
cuadrante suroccidental de la isla. Entre los barrancos de Fataga y de Tasarte, hay bastantes barrancos en
cuyas laderas afloran muy buenas secciones de las ignimbritas y lavas, habiéndose medido potencias del
orden de 300 m.

En todos los afloramientos, las ignimbritas presentan aspectos variables, entre tobaceos, poco flameados, y
eutaxiticos, con soldadura intensa. Las fonolitas son verdosas y forman coladas de 4-20 y hasta 35 m de
espesor.

Al sureste, intercalados entre las coladas de hawaiitas, se encuentran conos de tefra. Los mas importantes
son los observados en el acantilado costero del sector occidental, en el Lomo de Santa Brigida, en el
barranco de Tasarte y los de Masaciega y los Corralillos, ambos en el sector SE. Hay también algunos
pequefios conos piroclasticos preferentemente en los sectores SE y SO.

15.2 HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

Este ambito, situado en «ISLA JAMAICA», se encuentra situado en un lomo denominado Lomo de las
Yeguas, delimitado por la Cafiada de Pajaritos, que desembocara en el Barranco de La Negra hasta
desembocar en el Barranco de Ayagaures. Finalmente confluira en el Barranco de Maspalomas.

El «Ambito de Estudio Ambiental» del presente documento se encuentra en la zona 6-SUR del Plan
hidrolégico de la demarcacion Hidrogréfica de Gran Canaria.

Modificacion Menor del PGOJL\mbito: «ISLA JAMAICA»
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No existen manantiales o fuentes de caudal apreciable en la superficie, solamente algunas reservas de
escaso caudal asociado a capas de materiales poco permeables. Las masas de agua subterraneas son
abundantes, sin embargo, estan en mal estado.

15.3 CLIMA'Y CALIDAD DEL AIRE.

La realidad climatica y el nivel de contaminacién de la zona proceden de los datos estadisticos obtenidos de
la base de datos de la AEMET. Las estaciones meteorolégicas mas cercanas de donde se han obtenido los
datos expuestos a continuacion se encuentran en el Municipio de San Bartolomé de Tirajana y en el
Municipio de Telde.

El «Ambito de Estudio Ambiental» objeto de esta EAE se encuentra en el Sur de la Isla donde la exposicion
solar es entorno a unas 2800 horas de media anuales. Esta circunstancia, es tenida en cuenta en el Plan
Territorial Especial del Paisaje PTE-05 al definir el area objeto de la presente EAE, como un area de alta
insolacion.

En la imagen de la AEMET, se puede constatar la diferencia del nimero medio de horas de sol entre el Norte
y el Sur de la Isla, con mas de 1000 horas de media anuales de diferencia de soleamiento.

Igualmente, de forma muy dispersa, se distribuye sobre el mapa geogréfico de la isla el nimero medio de
dias con precipitacion superior a 10 mm. Podemos apreciar como las zonas mas lluviosas de la isla se
concentran en el area central con una predominante orientacion norte; en contraposicién clara con la zona sur
donde se ubica el nlcleo poblacional, objeto del presente Plan, que se configura como una de las zonas mas
secas de la isla junto a aquellas de la costa suroeste de la isla, con un ndmero de dias comprendidos entre 1
y 3 de precipitaciones superiores a 10 mm por m2.

La zona de ubicacion del asentamiento poblacional, con una orientacion sureste, tiene una escasa presencia
de vientos, no viéndose afectada por la predominancia de los vientos alisios.

Por otro lado, cabe destacar que la calidad ambiental y acustica no se ve afectada por ninguna dotacion,
equipamiento, industria o infraestructura.

15.4 AREAS DE INTERES FAUNISTICO Y FLORISTICO.

La isla de Gran Canaria es bien conocida por su riqueza natural y paisajistica, consideracion que incluye a los
endemismos de fauna y la flora, siendo de interés la caracterizacion de las areas de interés faunistico de la
zona con el objeto de valorar su presencia e impacto.

En la «Delimitacién Estimada del Asentamiento Rural» y en el «Ambito de Estudio Ambiental» hay tres
cuadrantes que estan considerados como areas de especies protegidas con la presencia de varias especies
protegidas en la zona, segun la Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas, que
se expondra en el apartado 18.1 de la presente memoria.

En la «Delimitacion Estimada del Asentamiento Rural», al noroeste, nos encontramos con un area de
Cerrillal-panascal y Ahulagar-Saladar Blanco, tratandose estas de especies vegetales protegidas. Por otro
lado, en mayor presencia, podemos encontrar un area caracteristica de cultivos y caserios. Por ultimo, en el
«Ambito de Estudio Ambiental», al este encontramos un 4rea con Tabaibal-cardonal, calificada como Habitat
de Interés Comunitario.

Comunidades de plantas halopsammdfilas y tabaibales son propios de la costa baja y alta, dicha vegetacion
aparece caracterizada dentro de una de las unidades paisajisticas del Plan Territorial Especial del Paisaje

Modificacion Menor del PGOiAmbito: «ISLA JAMAICA»
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PTE-05. Dicha unidad paisajistica, se denomina Unidad de Actuacion del Paisaje N.° 61 referente al ambito
denominado como «Salobrey.

15.5 EDAFOLOGIA Y AREAS DE INTERES AGRICOLA. EVOLUCION.

Si hacemos una aproximacion al «Ambito de Estudio Ambiental», el niicleo poblacional se ha asentado en un
area rural, donde el limite entre los terrenos edificados y el terreno dedicado al cultivo es difuso. En dicho
ambito predominan los huertos destinados a hortalizas, ademas de parcelas con citricos y frutales. Algunas
de estas areas, como veremos en el apartado de impacto y usos de la zona, son de escasa productividad.

De conformidad con el actualmente existen una explotacién ganadera en el «Ambito de Estudio Ambiental»
de caracter equino.

15.6 IMPACTOS EXISTENTES EN EL TERRITORIO.

En el caso concreto del nucleo poblacional estudiado, el area edificada tiene un limite muy difuso entre la
masa edificada y las zonas agricolas. Esta situacién da lugar a que aquellas parcelas y zonas anexas al
entorno residencial creado en el asentamiento se haya convertido en espacios residuales que hacen que el
lugar pierda calidad visual, y donde los coches aparcan debido a la necesidad creada por los comercios
existentes en el lugar.

16. EVALUACION DE LOS RIESGOS NATURALES

Para el andlisis de los riesgos presentes en el «Ambito de Estudio Ambiental» se ha considerado la
informacién procedente de los mapas de la IDE del Cabildo de Gran Canaria de RIESGO, donde se evallan
los riesgos incendio forestal, inundacion fluvial y costera, movimiento sismico y riesgo volcanico.

En el caso de incendios forestales, el riesgo ha sido evaluado a partir de la ubicacion de la vegetacién e
identificacion de los dafios potenciales a la poblacion, el valor econoémico vy la tipologia de los elementos
expuestos presentes en las inmediaciones de las zonas de Vegetacion. Dado que las areas vegetadas del
«Ambito de Estudio Ambiental» y sus alrededores son muy escasas y, por tanto, su capacidad como
combustible para el avance de un incendio forestal; este riesgo es valorado como muy bajo- nulo.

La fuente consultada tiene en cuenta, para el riesgo de desprendimiento de ladera, los efectos del terreno o
susceptibilidad segun el tipo de movimiento, los dafios potenciales a la poblacion y el valor econdmico y
tipologia de los elementos expuestos presentes en la zona.

Dada la situacion del nucleo poblacional, situado en un lomo que converge en un barranco, el nivel de riesgo
frente al desprendimiento de ladera muy bajo.

En relacion con la inundacién de tipo fluvial, RIESGOMAP parte de las zonas potencialmente inundables
(peligrosidad) y de los analisis y valoraciones socioecondmicas del riesgo (exposicion y vulnerabilidad),
abordadas puntualmente a escala de parcela o edificio, para luego interpolar los valores hasta obtener
distribuciones continuas de los mismos o mapas de riesgo hidrolégico, siendo en el «Ambito de Estudio
Ambiental» de riesgo muy bajo en la Cafiada de Pajaritos.

Respecto al riesgo por inundacién costera, el area objeto de esta parcela se encuentra a mas de 6 km de
distancia, por tanto, salvo casos totalmente excepcionales, el riesgo de inundacién costera es muy bajo,
practicamente nulo. Dada la posicion del «Ambito de Estudio Ambiental» y acorde a los parametros que
definen los factores de riesgo asociados con las inundaciones, se puede concluir que la agrupacién de
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viviendas pertenecientes al asentamiento poblacional esta fuera del ambito de influencia de esta calificacion Protecciéon Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas publicado en el Real Decreto
de riesgo. 139/2011, BOE n°46 de 23 de febrero de 2011.

Plan Territorial Especial del Paisaje. PTE-05
En relacién con el riesgo sismico, la fuente de informacion consultada refleja los efectos que provoca un Fuente: IDE- CANARIAS
evento sismico de determinada intensidad sobre los elementos del territorio, a partir de los dafios potenciales
a la poblacién y a los elementos expuestos en la zona, dependiendo de su valor econdmico y tipologia. De ) _ _
conformidad con la fuente consultada el nivel de riesgo sismico, en general, es muy bajo-bajo. / ¢ Al SPCLLLLELTT

%o
e s

El mapa de riesgo volcanico ha sido calculado a partir de los niveles de peligros volcanicos mas relevantes en
las Islas Canarias para un periodo de retorno, teniendo en cuenta el grado de dafio que pueden suftir los
elementos. El riesgo en el «Ambito de Estudio Ambiental» esta calificado como muy bajo.

17. PROTECCIONES TERRITORIALES. CARACTERIZACION.

La caracterizacion de las areas protegidas en la isla se hace en base a la calificacion el territorio como
Reserva de la Biosfera, los espacios naturales protegidos, las zonas de especial conservacién, los habitats de
interés comunitario y elementos considerados como patrimonio histérico y etnogréafico.
A Ly De 1 a 2 especies
El area objeto de este informe se encuentra fuera del manto de distintas zonas de la Reserva de la Biosfera ¢ 3 S T B ot o A De 3 a 5 especies
. . . . . . . . y AL ¥ < - oy 7 o 1
de Gran Canaria, situada igualmente fuera de la red de espacios y paisajes protegidos, siendo el més . = " e et Wl 0c 6 a 16 especies
, . . . . L . % ' § i : 3 I nis de 10 especies
préximo el mismo Parque Natural de Pilancones, seguido del Paisaje Protegido de Fataga. % — :

.
En lo que a zonas especiales de conservacion se refiere, denominadas zonas ZEC, Salobre Bajo se

encuentra, como hemos mencionado con anterioridad, externo al Parque Natural de Pilancones que también
esta denominado como Zona Especial de Conservacion (58-GC, Pilancones).

La Categoria “Proteccién Especial” del Catalogo de Especies Protegidas se refiere a aquellas especies
silvestre que, sin estar en ninguna de las situaciones de amenaza (en Peligro de Extincién o Vulnerables), ni
ser merecedoras de atencion particular por su importancia ecolégica (de Interés para los Ecosistemas
Canarios), en la Red Canaria de Espacios Protegidos o de la Red Natura 2000, sean merecedoras de
atencién especial en cualquier parte del territorio de la Comunidad Auténoma en funcion de su valor cientifico,
ecoldgico, cultural o por su singularidad o rareza.

Por otro lado, el «Ambito de Estudio Ambiental» se encuentra afectado por un habitat de Interés comunitario
“Tabaibal — Cardonal”, el nlcleo edificatorio objeto de esta modificacién menor se encuentra afectado en
menor medida por dicho habitat de interés en su borde sureste.

171 ESPECIES PROTEGIDAS. La Categoria “Régimen de Proteccion Especial” del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas se refiere a
aquellas especies, subespecies y poblaciones que sean merecedoras de una atencion y proteccion particular
en funcién de su valor cientifico, ecoldgico, cultural, por su singularidad, rareza o grado de amenaza, asi
como aquellas que figuren como protegidas en los anexos de las Directivas y los convenios Internacionales
ratificados por Espafia.

Tras haber analizado los distintos niveles de proteccion ambiental definidos a nivel insular, autondmico y
europeo sobre nuestra «Delimitacion Estimada del Asentamiento Rural» se definen las especies protegidas
de origen animal, existiendo una especie protegida en los cuadrantes que afectan al «Ambito de Estudio
Ambiental».

En relacién con la proteccion de las especies vegetales, en el «Ambito de Estudio Ambiental» se resalta con

Dentro de esta area nos encontramos con las siguientes especies protegidas cuyas fichas se adjuntan como claridad la existencia de la palmera canaria (Phoenix Canariensis) definida como especie vegetal protegida

09.
ANEXON. °2: en la documentacion gréfica de la IDE Canarias de donde se obtiene la relacidn de palmeras en funcién de su
ubicacion:
Fila-Columna: 1074-1247 Pal ) |
[ ]
Especie Categoria de Catalogo de Especies Protegidas . P;ng: z: :mg:::t:z ?uart:lgases.

Ardea cinerea Proteccion Especial = Palmeras en ambientes domésticos-rurales.

Egretta garzetta Proteccidn Especial = Palmeras en viarios interurbanos

. B _ . . . = Palmeras en ambientes urbanos-ajardinados.
El grado de proteccion especificado en las tablas anteriores queda definido respectivamente segun la Ley =  Palmeras en ambientes urbanos-domésticos.
4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas, donde figura la relacion de especies = Palmeras en ambientes de dificil asignacion.
protegidas de la Comunidad Autonoma Canaria, y en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de = Palmeras en otros ambientes.
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En concreto, nuestro «Ambito de Estudio Ambiental» consta de una palmera en “ambientes rurales”, 27
palmeras en “ambientes domésticos-rurales” y 25 palmeras en “ambientes urbanos-domésticos” de acuerdo
con la documentacion grafica de la IDE Canarias.

17.2  CAMBIO CLIMATICO Y EFICIENCIA ENERGETICA.

El area del «Ambito de Estudio Ambiental» y su entorno inmediato se han desarrollado ajenos a los valores
que la Ley mencionada promueve y legisla pendientes de una planificacién urbanistica que incorpore la
determinaciones necesarias en materia de sostenibilidad en lo que a la gestidn del territorio se refiere, el
aprovechamiento eficiente del mismo evitando el crecimiento expansivo al maximo mismo con un
planeamiento edificatorio eficiente y coherente con las directrices de cambio climatico y eficiencia energética
marcados por los planes Insulares, autondmicos, nacionales y regulacién europea.

Actuaimente el «Ambito de Estudio Ambiental» del presente documento se encuentra sin control
administrativo y urbanistico, donde el consumo del territorio y el consumo de recursos para la materializacion
de la edificacién es responsabilidad de los propietarios. Situacién que a priori, y visto el crecimiento urbano no
reglado que ha tenido esta area se presenta como un efecto negativo para los intereses de la lucha del
cambio climatico y del desarrollo urbano eficiente, energéticamente hablando. Siendo la situacién en el area
insostenible a largo plazo.

La ineficiencia energética constructiva produce un derroche energético que dada las condiciones favorables y
beneficiosas del area de estudio, como los niveles de potencial fotovoltaico y el de radiacion solar, son
circunstancias que favorecen a la emision de gases de efecto invernadero, aumentando la huella de carbono
del &mbito.

17.3  CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA POBLACIONAL.

El Municipio de San Bartolomé de Tirajana se caracteriza por su variabilidad poblacional debido a la gran
afluencia de habitantes temporales a lo largo del afio al ser este un enclave de relevancia turistica a nivel
europeo y Mundial. Esta circunstancia va directamente asociada con su principal valor econémico, el
Turismo. En base a los datos mostrados en la grafica es de interés resaltar que la poblacién extranjera en el
municipio supone el 21% de la poblacion total del Municipio.

Por otro lado, debemos considerar que el area que estamos estudiando tiene una realidad socioeconémica
distinta a la de las areas turisticas del municipio tratandose de edificaciones residenciales principalmente y
teniendo como base una economia apoyada en el sector primario y principalmente en la agricultura.

En concreto, en el nicleo actuaimente denominado «ISLA JAMAICA», ha pasado de ser zona mayormente
agricola en el afio 1998 a convertirse en un area absolutamente antropizada en la actualidad, con un
incremento importante de las viviendas existentes desde ese mismo afio hasta la actualidad.

Actualmente existen alrededor de 68 viviendas en el area del «Ambito de Estudio Ambiental».

En relacién con la poblacién actual residente, en base a datos del INE definimos el porcentaje de tipos de
familias que hay en Espafia:

Tipologia de familias Porcentaje en Espaiia N.° de miembros
Persona sola menor de 65 afios 0,15 1
Persona sola de 65 afios 0 mas 0,11 1
Pareja sin hijos 0,21 2
Pareja con hijos 0,33 4

Madre o padre con hijos 0,10 3

Otros 0,10 1

(*) Se establece que las familias con hijos tienen 2 hijos de media.

En base a estos porcentajes definiremos la relacién de familias que habitan en el asentamiento y asi
calcularemos el nimero de litros de agua consumidos. Estimando que el asentamiento rural tendra 75
viviendas, de las cuales 10 pudieran estar deshabitadas y considerando el posible tipo de familias que
habitan en ellas.

N.° de Nucleo N.° de miembros por  Numero total de
Ti . - familiares en el vivienda habitantes por
ipologia de familias A . . ,
sentamiento por tipologia
tipologia
Persona sola menor de 65 afios 11 1,00 11
Persona sola de 65 afios 0 mas 8 1,00 8
Pareja sin hijos 16 2,00 32
Pareja con hijos 25 4,00 99
Madre o padre con hijos 8 3,00 22
Otros 8 1,00 8
Numero total de habitantes 180

En relacién con la caracterizacion de las actividades en el mapa de cultivos puede verse la actividad agricola
y ganadera existente en dicho ambito la cual, tal y como podemos apreciar en el apartado precedente, entre
los afios 2002 y 2021 se ha continuado con la actividad agricola del lugar coexistiendo con otras actividades
comerciales presentes en la zona, bien relacionadas con la agricultura, como otras vinculadas al turismo
rural.

174  CATALOGO INSULAR. CARTA ETNOGRAFICA DEL CABILDO DE GRAN CANARIA.

La relacién de bienes del Patrimonio Histérico viene recogida en Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio
Historico Espafiol que son integrados por los inmuebles y objetos muebles de interés artistico, historico,
paleontoldgico, arqueoldgico, etnografico, cientifico o técnico que se ubiquen dentro del territorio espafiol.

En Canarias la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, modificada por la Ley
11/2002, de 21 de noviembre, de modificacion de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de
Canarias, la declaracién de los Bienes de Interés Cultural.

En el «Ambito de Estudio Ambiental» no existen construcciones de interés etnografico catalogadas en la
Carta Etnografica de Gran Canaria del Cabildo de Gran Canaria ni incluidas en el Inventario de Bienes
inmuebles de interés etnografico de Gran Canaria (21/06/2016)

En Gran Canaria, a 16 de mayo de 2024
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18. ANEXO 1

ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA de ISLA JAMAICA
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ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

De conformidad con el articulo 140 de la Ley 4/2017 del Suelo y de Los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, asi como los articulos 58 y siguientes del Decreto 181/2018 por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de Canarias, y que recogen los contenidos que con caracter general deben tenerse en
cuenta en los instrumentos de ordenacién urbanistica; la memoria informativa debera contener los apectos
relativos a la proteccion del paisaje.

De conformidad con el PIO-GC, tal y como se especifica en la subseccion 4, se realizara un estudio detallado
del perfil paisajistico del asentamiento, en especial de bordes exteriores, para establecer las determinaciones
que se requieran para optimizar su integracién en el paisaje, controlando tanto la imagen exterior como la
percepcion interna de la escena “urbana’, garantizando la preservacion de su caracter rural tradicional.

La caracterizacion y proteccion del paisaje de Gran Canaria esta contenida en el documento denominado
Plan Territorial Especial de del Paisaje de Gran Canaria, en adelante PTE-5. Dicho documento de
planificacién territorial, incluye un Inventario Territorial Ambiental que se realiza de forma tematica
referenciado a una red de espacial con una malla de Unidades Ambientales del Paisaje y que sirve como
base para la totalidad de los trabajos de inventario que se incluyen en el contenido ambiental de dicho PTE-
05.

En el presente apartado se definira una caracterizacion del paisaje, tomando como referencia las
determinaciones de dicho documento de planificacién territorial, referido a la informacion ambiental, al
diagnostico y a la ordenacion; asi como los elementos de proteccion previstos, en su caso, acorde a lo
dispuesto en el PTE-05.

La «Delimitacién Estimada del Asentamiento Rural» del presente documento, forma parte de un area
antropizada dentro de la Unidad de Actuacion del Paisaje N° 61 (U.A.P.-61) referente al ambito
denominado como “SALOBRE” que incluye también el «Ambito de Estudio Ambiental».

Sin embargo, las intervenciones sobre el paisaje deben particularizarse, evitando soluciones generalizadas
dada la diversidad del paisaje insular, incluso dentro de areas que pueden determinar cierta homogeneidad.

Determinada la concreta Unidad de Actuacion del Paisaje prevista para el «Ambito de Estudio Ambiental» el
documento de planificacion territorial que ordena y caracteriza el paisaje insular, cada una de estas unidades
se caracteriza de acuerdo con 12 parametros que se definen para cada una de estas unidades del PTE-05:

= El sistema natural.

= El sistema de vegetacion.

= El sistema de fauna.

= El sistema de patrimonio.

= El sistema de agricultura.

= El sistema viario/movilidad.

= El sistema de masa edificatoria.
= El sistema de ingenierias.

= El sistema nocturno.

= Elantecedente del P.1.0.

= El sistema de servicio de infraestructura.
= Elsistema de patologias.
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PAISAJE ANTROPIZADO
Fuente: PTE-05

La caracterizacion definida en el Plan Territorial del Paisaje PTE 05 para la Unidad de Actuacion del
Paisaje N°61 del ambito denominado como “SALOBRE’ referida a estos 12 parametros es la siguiente:

PAISAJE LITORAL
NATURAL Y
ANTROPIZADO

P.N.01. SALOBRE P.ALV. 01. SALOBRE P.A.U.01. SALOBRE GOLF P.AR.01. SALOBRE

PAISAJE ANTROPIZADO DE LA PAISAJE ANTROPIZADO PAISAJE ANTROPIZADO PAISAJE ANTROPIZADO
URBANC RURAL OTROS

N°FICHAS

PAISAJE NATURAL INFRAESTRUCTURA VIARIA

U.A.P.61. SALOBRE PAU 02 SALOBRE PAR 02 LOS CORRALES T

' P.AU. 03. EL TABLERO

El ambito objeto de la MM no esta afectado por ninguna de las actuaciones previstas para esta Unidad de
Actuacion del Paisaje N°61 del ambito denominado como «SALOBRE».

El ambito denominado «SALOBRE» esta afectado por las fichas del Paisaje Natural, el Paisaje Antropizado
de la Estructura Viaria, por el Paisaje Antropizado Urbano y el Paisaje Antropizado Rural.

INFORMACION GENERAL.

-Toponimia

-Ambito Municipal: Esta situado en el término municipal de San Bartolomé de Tirajana.

-Cuencas hidrograficas: Abarca total o parcialmente las siguientes cuencas hidrograficas: n° 19 Fataga, n°
10 Arguineguin, n° 54 Pasito Blanco.

-Anillos: Contiene parte de los anillos de: Costa Baja, Costa Alta, Mediania Baja, Medinia Alta, Cumbre Baja.
-Limites: Limita con las siguientes Unidades Ambientales de Paisaje: U.A.P.53 Arguineguin, U.A.P.51 Chira,
U.A.P. 59 Risco Prieto, U.A.P.56 Ayagaures, U.A.P.73 Maspalomas.

-Tipo: Indeterminada

-Localizacién: Sur de la isla

-Cotas principales: Cota superior: 1200 metros. Cota inferior: 80 metros.

-Superficie: Superficie total 3708,481473 Hectareas. 37084814,73 metros cuadrados

-Tipos de paisaje: Paisaje Natural, Paisaje Antropizado Urbano Turistico, Paisaje Antropizado Rural
Agricola, Paisaje Antropizado Urbano. Paisaje Infraestructura Viaria Tipo 1y 2.
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INFORMACION URBANISTICA-AMBIENTAL.

- Geologia-Geomorfologia:

GEOLOGIA: 1-Petrologia: (Lavas rioliticas. Fonolitas nefeliticas y traquitas ignimbritas. Fonolitas nefeliticas y traquitas.
Brechas liticas masivas y estratificadas). Edad- (Mioceno/Piloceno). Ciclo (Ciclo I/Roque Nublo).

GEOMORFOLOGIA: 1-Formas Estructurales: -Interfluvios (Rampa fonolitica Mio-Pliocénica. Relieve culminante
residual). 2-Formas Erosivo Sedimentarias: -Erosivas (Cauce actual de barranco. Vertientes).

- Clima:

TEMPERATURA: Costa Baja y Costa Alta (Alrededor de 21° de media anual). Mediania Baja y Mediania Alta (Media
anual alrededor de los 19°-20°). Cumbre Baja (Media anual alrededor de los 17°-18°).

INSOLACION: Costa Baja, Costa Alta, Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Zona de influencia de alta
insolacién).

PRECIPITACION: Costa Baja y Costa Alta (Menos de 200 mm anuales). Mediania Baja y Mediania Alta (Entre 100 y
300 mm anuales) Cumbre Baja (Alrededor de 400 mm/afio).

- Hidrologia:

ESCORRENTIA: Costa Baja, Costa Alta, Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Barrancos primarios
de enlace).

ACUIFEROS: Cumbre Baja: Zona de recarga de presas.

- Vegetacion:

FORMACION VEGETAL DOMINANTE: Costa Baja y Costa Alta (Comunidades de plantas halopsamméfilas y
tabaibales). Mediania Baja y Mediania Alta (Tabaibal con jaras; cafiaverales y palmerales en los fondos de
barrancos). Cumbre Baja (Pinar de Pinus canariensis asociado a sotobosque o comunidades rupicolas).
HABITATS Y ESPECIES PROTEGIDAS: Mediania Baja y Mediania Alta (Fruticedas terméfilas -5330-,
habitats rocosos con vegetacion colonizadora de coladas y crateres recientes -8320-, palmerales de Phoenix
canariensis -9370-. Presencia de Teline rosmarinifolia ssp. rosmarinifolia). Cumbre Baja (Pinar de Pinus
canariensis -9550-, poblaciones de Juniperus spp. -9565-, habitats rocosos con vegetacion colonizadora de
coladas y crateres recientes - 8320-).

AREAS PROTEGIDAS: Costa Baja y Costa Alta (LIC del Macizo de Tauro). Mediania Baja, Mediania Alta y
Cumbre Baja (Parque Natural de Pilancones y LICs de Pilancones y del Macizo de Tauro).

- Fauna:

AREAS PROTEGIDAS: Costa Baja y Costa Alta (LIC del Macizo de Tauro). Mediania Baja, Mediania Alta y
Cumbre Baja (Parque Natural de Pilancones y LICs de Pilancones y del Macizo de Tauro).

AREAS DE NIDIFICACION: Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Zonas ZEPA e IBA

del Pinar de Tirajana).

ESPECIES PROTEGIDAS: Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Principalmente pinzén azul -
Fringilla teydea ssp. polatzeki-, ratonero -Buteo buteo insularum-, pico picapinos -Dendrocopos major
thanneri- y gavilan - Accipiter nisus granti-. Presencia de reptiles y anfibios de interés especial)

- Patrimonio: ARQUEOLOGICO: Santidad. -Epocaltipo: Yacimiento arqueoldgico de Epoca Prehispanica
formado por los restos de una construccion de piedra de grandes dimensiones situada en lo alto de la Mtfia.
de Tauro.

- Usos del Suelo: Suelo Urbano. Suelo Urbanizable. Suelo Industrial. Suelo Agricola. Suelo Natural.

- Categorias de Proteccion: Zona IBA (IBA-4). Parque Natural de Pilancones(C-10). Area de Sensibilidad
Ecolégica de C-10 (10). Zona Especial de Proteccion de Aves (ZEPA-4). Lugar de Interés Comunitario (LIC-
23), Pilancones. Lugar de Interés Comunitario (LIC-25), Macizo de Tauro. Nueva Area de Sensibilidad (9),
Ambito situado en Lomos de Pedro Afonso (Parque Natural de Pilancones).

- Tipologia y Localizacién de Impactos: Areas deterioradas ligadas a lo natural. Areas deterioradas ligadas
ala via. Construcciones aisladas o pequefios grupos edificados. Abandono. Vertidos. Extracciones de tierras.
- Calidad Visual del Paisaje: Media
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Municipio de San Bartolomé de Tirajana

DIAGNOSTICO.

- Naturalizacién/Antropizacion: 80% natural - 20%antropizado.
- Relacion de lo natural con lo antropizado. Continuo natural con el espacio continuo antropizado en el
centro y parte baja de la UAP.
- Relacion de la naturalizaciéon/Antropizacion con la proteccion: Tiene gran parte del Paisaje Natural
dentro del Espacio Natural Protegido, la antropizacién se encuentra fuera del area de proteccion. La UAP se
encuentra protegida en la parte media de la misma y en su parte mas alta, coincidiendo con lo mas
naturalizado de la Unidad, sin embargo, tanto su parte baja como la media estan desprotegidas
- Grados de antropizacion: La UAP esta fuertemente antropizada en su parte baja y central, por edificacion
existente y grandes bolsas de suelo urbanizable, asi como por la gran infraestructura viaria que atraviesa en
ésta parte baja y transversalmente a la Unidad. Las areas de cultivo existente se encuentran en continuo
abandono.
- Desglose de paisajes:
= Paisaje Natural.
= Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria.
= Paisaje Antropizado Urbano.
= Paisaje Antropizado Rural.
- Dinamica de transformacion, Tendencia al crecimiento:
= Paisaje Natural: Se prevé un decremento importante del Paisaje Natural por la superposicién del
Paisaje Antropizado Urbano en el espacio no protegido de la Unidad.
= Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: Se mantiene en lineas generales.
= Paisaje Antropizado Urbano: En incremento. Crecimiento importante de la masa urbana mediante
suelo urbanizable en la parte baja y media de la UAP.
= Paisaje Antropizado Rural: En decremento en favor de suelos urbanizables con caracter urbano.
- Potencialidad para la transformacioén. Limitaciones de Uso:
Posibilidades de superposicion con otros paisajes:
= Paisaje Natural: superposicién nula.
= Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria; superposicion sobre el Paisaje
Natural y Paisaje Antropizado Rural.
= Paisaje Antropizado Urbano: superposicidn sobre el Paisaje Natural y Paisaje
Antropizado Rural.
= Paisaje Antropizado Rural: superposicién nula.
Posibilidades de regeneracion y estabilizacion (crecimiento sobre si mismo):
= Paisaje Natural: tiene altas posibilidades de regenerarse y estabilizarse, la tendencia actual es la
pérdida progresiva del medio natural en favor de areas urbanizables.
= Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: tiene posibilidades de regenerarse pero no se
fomenta lo suficiente.
= Paisaje Antropizado Rural: tiene altas posibilidades de regenerarse y estabilizarse, pero habria que
poner atencién sobre la masa edificada que se apropia de este paisaje. La tendencia clara en la parte
baja de la Unidad es la desestructuralizacion peligrosa del mismo, debido fundamentalmente a la
introduccién de elementos residenciales inadecuados.
Posibilidades de proteccion: Deberia fomentarse la proteccion de la parte natural de la Unidad puesto que
hay claros indicios de una tendencia a transformacion negativa del paisaje.
- Escenografia diferenciada:
= Situacion: Sur. Por su situacion tiene una escenografia seca con soleamiento intenso en gran parte
del afio.
= Cotas climaticas (anillos): Costa baja, costa alta, mediania baja, mediania alta, cumbre baja.
= Grados de accesibilidad:
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Paisaje Natural: accesible en un 20%.

Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: accesible en un 100%.

Paisaje Antropizado Urbano: accesible en un 100%

Paisaje Antropizado Rural: accesible en un 100%.

= Espacialidad: Repercusion sobre las UAP 74 Montafia Arena y UAP 73 Maspalomas por su

espacialidad, y con las UAP 53 Arguineguin y 73 Maspalomas por sus relaciones de transito.
- Problematica Ambiental. Impactos: La problematica ambiental esta producida principalmente por la
superposicién de la masa urbana y la infraestructura viaria sobre el Paisaje Natural y Paisaje Antropizado
Rural. Impactos paisajisticos fundamentalmente en Paisajes Naturales deteriorados por la presién de lo
urbano. Destaca especialmente las grandes deformaciones de la orografia original del terreno debido a
grandes movimientos de tierra.
- Calidad visual del paisaje: Media
- Conclusion del diagnéstico: Se trata de una UAP sometida a grandes y recientes transformaciones,
donde la antropizacion se ha producido de forma rapida debido a las grandes areas urbanizables de caracter
turistico especialmente. Las formas tradicionales de explotacion del territorio como la agricultura se
encuentran en claro retroceso. El paisaje predominante en las cotas superiores es el natural. La UAP se
encuentra subdividida transversalmente por el paso de la gran infraestructura viaria.

Tirajana). ESPECIES PROTEGIDAS: Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Principalmente pinzén
azul -Fringilla teydea ssp. polatzeki-, ratonero -Buteo buteo insularum-, pico picapinos -Dendrocopos major
thanneri- y gavilan -Accipiter nisus granti-. Presencia de reptiles y anfibios de interés especial).

La caracterizacion definida en el Plan Territorial del Paisaje PTE 05 para la Unidad de Actuacion del
Paisaje N°59 del ambito denominado como “Risco Prieto” referida a estos 12 parametros es la siguiente:

PAISAJE LITORAL
NATURAL ¥
ANTROPIZADD

PAISAJE A IOPIZADOD DE PAISAJE ANTROPIZADO
INF v URBANG

PAISAJE ANTROPIZADD PAISAJE ANTROPIZADD
RURAL oTROS

PAISAJE NATURAL N* FICHAS

| PN, 01, RISCO PRIETO PALY, 01, RIECO PRIETO P 01, MONTE LEON
UAP58 RISCO PRIETO 4
PALL 02 MONTARA LA DATA

INFORMACION GENERAL

-Toponimia

-Ambito Municipal: Esta situado en el término municipal de San Bartolomé de Tirajana.

-Cuencas hidrograficas: Abarca total o parcialmente las siguientes cuencas hidrograficas: n° 19 Fataga.
-Anillos: Contiene parte de los anillos de: Mediania Baja, Mediania Alta, Cumbre Baja.

-Limites: Limita con las siguientes Unidades Ambientales de Paisaje: U.A.P. 61 Salobre, U.A.P. 56
Ayagaures, U.A.P.51 Chira.

-Tipo: Estriada

-Localizacion: Centro-Sur de la isla.

-Cotas principales: Cota superior: 1200 metros. Cota inferior; 100 metros.

-Superficie: Superficie total 2425,29 Hectareas. 24252878,43 metros cuadrados.

-Tipos de paisaje: Paisaje Natural, Paisaje Antropizado Rural Agricola, Paisaje Antropizado Urbano, Paisaje
Antropizado de la Infraestructura Viaria.

INFORMACION URBANISTICA-AMBIENTAL.

- Geologia-Geomorfologia:

Modificacion Menor del PGOiAmbito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

GEOLOGIA: 1-Petrologia: Fonolitas nefeliticas y traquitas ignimbritas. Fonolitas nefeliticas y traquitas.
Brechas liticas (Debris avalancha). Depésitos de deslizamiento. Edad- (Mioceno/Piloceno/Pleistoceno). Ciclo
(Ciclo I/Roque Nublo/Post Roque Nublo). 2-Aprocechamientos (Perceptibles). 3-Geologia Econémica
(Histérica).

GEOMORFOLOGIA: 1-Formas Estructurales: —Interfluvios (Rampa fonolitica Plio-Pliocénica. Relieve
culminante residual. Cresteria y constrafuerte rocoso). 2-Formas Erosivo Sedimentarias: -Erosivas
(Vertientes). -Formas de Acumulacion (Coluvién Cuaternatio). 3-Hitos geomorfoldgicos con incidencia
paisajistica: (Incidencia territorial <25% de ocupacion).

- Clima:

TEMPERATURA: Mediania Baja y Mediania Alta (Media anual alrededor de los 19°-20°). Cumbre Baja (Media
anual alrededor de los 17°-18°).

INSOLACION: Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Zona de influencia de alta insolacion).
PRECIPITACION: Mediania Baja y Mediania Alta (Entre 100 y 300 mm anuales). Cumbre Baja (Alrededor de
400 mm/afio).-

- Hidrologia:

ESCORRENTIA: Costa Baja, Costa Alta, Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Barrancos primarios
(Bco. de las Tederas y de Ayagaures y varios barrancos de enlace).

- Vegetacion:

FORMACION VEGETAL DOMINANTE: Mediania Baja y Mediania Alta (Tabaibal con jaras; cafiaverales y
palmerales en los fondos de barrancos).Cumbre Baja (Pinar de Pinus canariensis asociado a sotobosque o
comunidades rupicolas). HABITATS Y ESPECIES PROTEGIDAS: Mediania Baja y Mediania Alta (Fruticedas
termdfilas -5330-, habitats rocosos con vegetacién colonizadora de coladas y crateres recientes -8320-,
palmerales de Phoenix canariensis -9370-. Presencia de Teline rosmarinifolia ssp. rosmarinifolia). Cumbre
Baja (Pinares de Pinus canariensis -9550-, poblaciones de juniperus ssp. -9565-, habitats rocosos con
vegetacion colonizadora de coladas y crateres recientes - 8320-.

AREAS PROTEGIDAS: Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Parque Natural de Pilancones y LIC de
Pilancones).

- Fauna:

AREAS PROTEGIDAS: Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Parque Natural de Pilancones y LIC de
Pilancones). AREAS DE NIDIFICACION: Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Zonas ZEPA e IBA
del Pinar de

Tirajana). ESPECIES PROTEGIDAS: Mediania Baja, Mediania Alta y Cumbre Baja (Principalmente pinzén
azul -Fringilla teydea ssp. polatzeki-, ratonero -Buteo buteo insularum-, pico picapinos -Dendrocopos major
thanneri- y gavilan -Accipiter nisus granti-. Presencia de reptiles y anfibios de interés especial).

- Usos del Suelo: Suelo Urbano. Suelo Urbanizable. Suelo Agricola. Suelo Natural.

- Categorias de Proteccion: Zona IBA (IBA-4). Parque Natural de Pilancones(C-10). Area de Sensibilidad
Ecoldgica de C-10 (10). Zona Especial de Proteccion de Aves (ZEPA-4). Lugar de Interés Comunitario (LIC-
23), Pilancones.

- Tipologia y Localizacion de Impactos: Areas deterioradas ligado a lo natural. Areas deterioradas ligadas a
la via. Construcciones de continuos urbanos. Abandono. Vertidos. Extracciones de tierras..

- Calidad Visual del Paisaje: Alta.

DIAGNOSTICO.

- Naturalizacién/Antropizacion: 80% natural - 20%antropizado.

- Relacién de lo natural con lo antropizado. Continuo totalmente natural en la parte alta de la Unidad y en
continuo antropizado en la parte baja con una bolsa antropizada en la parte media de la Unidad.

- Relacion de la naturalizacion/Antropizacién con la proteccion: Tiene la mayor parte del Paisaje Natural
dentro del Espacio Natural Protegido, la antropizacién se encuentra fuera del area de protecciéon. Cabe
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mencionar que la UAP se encuentra protegida en la parte media de la misma y en su parte mas alta,
coincidiendo con lo mas naturalizado de la Unidad, sin embargo tanto su parte baja como la media estan
desprotegidas.
- Grados de antropizacion: La UAP esta antropizada en su parte baja con areas de cultivo y en la parte
media con bolsas de urbano. Su grado de antropizacion es débil en relacién con el gran espacio natural.
- Desglose de paisajes:
= Paisaje Natural.
= Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria.
= Paisaje Antropizado Urbano.
= Paisaje Antropizado Rural.
- Dinamica de transformacion, Tendencia al crecimiento:
= Paisaje Natural: Se prevé un decremento importante del Paisaje Natural por la superposicién del
Paisaje Antropizado Urbano en el espacio no protegido de la Unidad.
= Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: Se mantiene.
= Paisaje Antropizado Urbano: En incremento. Crecimiento importante de la masa urbana mediante
suelo urbanizable en la parte baja de la UAP, asi como en la parte media en areas ubicadas en
cresta.
= Paisaje Antropizado Rural: En decremento en favor de suelos urbanizables con caracter urbano.
- Potencialidad para la transformacién. Limitaciones de Uso:
Posibilidades de superposicion con otros paisajes:
= Paisaje Natural: superposicién nula.
= Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: superposicion sobre el Paisaje
Natural y Paisaje Antropizado Rural.
= Paisaje Antropizado Urbano: superposicién sobre el Paisaje Natural y Paisaje
Antropizado Rural.
= Paisaje Antropizado Rural: superposicién nula.
Posibilidades de regeneracion y estabilizacion (crecimiento sobre si mismo):
= Paisaje Natural: tiene altas posibilidades de regenerarse y estabilizarse, la tendencia actual es la
pérdida de sus valores ambientales por la creciente masa urbana de baja calidad.
= Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: tiene posibilidades de regenerarse pero no se
fomenta lo suficiente.
= Paisaje Antropizado Rural: tiene altas posibilidades de regenerarse y estabilizarse, pero habria que
poner atencion sobre la masa edificada que se apropia de este paisaje. La tendencia clara en la parte
baja de la Unidad es la desestructuralizacion peligrosa del mismo, debido fundamentaimente a la
introduccién de elementos residenciales inadecuados.
Posibilidades de proteccion: Deberia fomentarse la proteccion de la parte natural de la Unidad que ain no
esta protegida puesto que existen claros indicios de una tendencia a transformacion negativa del paisaje.
- Escenografia diferenciada:
= Situacion: Sur. Por su situacion tiene una escenografia seca, teniendo presencia de tabaibales,
cafiaverales y palmerales en los fondos de barranco, con soleamiento intenso gran parte del dia.
= Cotas climaticas (anillos): Mediania baja, mediania alta, cumbre baja.
Grados de accesibilidad:
= Paisaje Natural: accesible en un 20%.
= Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: accesible en un 100%.
= Paisaje Antropizado Urbano: accesible en un 100%
= Paisaje Antropizado Rural: accesible en un 100%.
= Espacialidad: Repercusion sobre las UAP 56 Ayagaures y UAP 73 Maspalomas por sus relaciones
de transito.
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- Problematica Ambiental. Impactos: La problematica ambiental estad producida principalmente por la
superposicién de la masa urbana y la infraestructura viaria sobre el Paisaje Natural y Paisaje Antropizado
Rural. A pesar de que la superficie antropizada respecto a la superficie total de la Unidad es pequefia se
presenta una gran proliferacion y presencia de impactos paisajisticos de todo tipo en toda la zona baja de la
Unidad coincidiendo con las zonas de mayor accesibilidad.

- Calidad visual del paisaje: Alta

- Conclusién del diagnéstico: Se trata de una UAP estriada que enlaza espacialmente las cotas de
mediania baja con la cumbre baja. La mayor parte de su superficie es suelo natural estando gran parte de
éste protegido. En la zona antropizada el uso principal es el cultivo y el residencial. En la actualidad esta
unidad esta sometida a un importante proceso de transformacion debido a las que tener sobre el area
urbanizable en la cresta comun a la UAP colindante 56 Ayagaures dada su repercusion paisajistica. Dicha
area urbanizable ademés de ubicarse en cresta con la consiguiente presencia destacada en el paisaje, se
localiza perimetrando el Espacio Natural Protegido del Parque Natural de Pilancones.

ORDENACION.

Una vez ha sido caracterizada la Unidad de Actuacion del Paisaje N°61 segin el PTE-05, el impacto
paisajistico generado por la accién humana se analiza en funcién de dicha caracterizacién.

El PTE 05 establece la definicion y clasificacion de impactos en funcion de la actividad generadora del mismo
en el punto nimero 7, del capitulo lll, de la memoria Informativa, “Tipologia y localizacién de impactos
paisajisticos”.

El area concreta del nlcleo poblacional de «ISLA JAMAICA» esta afectada por varios tipos de paisaje:
Paisaje Natural (P.N.01. SALOBRE), Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria (P.A.l.V.01.SALOBRE),
Paisaje Antropizado Urbano (P.A.U.02 SALOBRE) y Paisaje Antropizado Rural Agricola (P.A.R.01.
SALOBRE). Por ofro lado, se ha detectado en la IDE Gran Canaria un ambito, de aproximadamente 1.700
km2, denominado como Paisaje Antropizado Rural Agricola, aunque en la ficha correspondiente a la Unidad
de Actuacion del Paisaje N°59 no figura.

Dichas Unidades Ambientales de Paisaje figuran en el Capitulo IV de la memoria informativa de dicho plan,
aportando una caracterizacion completa de la unidad paisajistica con relacion a sus impactos, concretamente
en el Capitulo XIl del Volumen V de Estudios Complementarios del PTE-05, que contiene una serie de
esquemas referidos a los asentamientos rurales y los criterios de actuacion para su ordenacion.

Se adjunta las fichas correspondientes a la caracterizacién de los siguientes paisajes: Paisaje Natural,

Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria, Paisaje Antropizado Urbano y Paisaje Antropizado Rural,
correspondientes a la implantacion del nucleo poblacional de «ISLA JAMAICA».
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PAISAJE ANTROPIZADO URBANO

Los timites del paissje Urbana con
oitos paisajes sn general, son

vez mis 3 un robo de lo agricols
para dajir paso 3 la edficacion.

dé transicidn , en ocasiones can
ruevas lipologias o con &

desarolio de usos colectivo, mis
deade ko vacio que desde lo feno.

ESQUEMAS

Nuevas Epologias

Por olro tado, & crecimiento
direccional de Io urbano sobre o
agricols. crea boisas maycores e
conatruceiones, dismiuyensa
consscusntements las cultivsdas,
por ella, como frena & esta anda.
expansiva, se plantean tipalogiss
ligacas intimamente & los culivos,
sagin una ordenscién en
planimetria con el conjunio, 1 okrs
en seccdn en lo que 2 ia viviends
e refiere.

Tipokigias bsicas en ks que se
introduce la vegelactn ea cuberts,
en planta intermedia, asi
camo en su patio o mediante un
escalonamiento. una
dspersion de ests frante mediante

piezas edficadus o con
cullivos que se vinculsn & ls
vivienda.

Dispersibn def Hirite enire ambos pasajes

Pars que cads semanic
Permanezea en su espscso
debe produciese un didiogo

Zons de sctisacion en
&l punto de encuerko

Las rerencias solo Senen validez
para indicar of fipo Ge propuesta
que s= prefende realizer,

Depardiendo del lipo de cutivo, se

1 cultiada, Uns teancedn &
relacion de dependencia.

AN TERFTORIAL ESPECIAL DEL PAIBAJE DE GRAN CAMARIA PTE S

LIGHT-WING: MOMA
Ver autoe en revista

CONCURSQ INTERNACIONAL
400.000 IVENDAS EN
CATALURA

Ver autor enrevista
AYSpgdS. |

wt

= ull -

HUERTOS FRUTALES CON CASAS
Vier autor en revists EI Croguis 1081107 pg. 364

URBANIZAR LOS BARRIOS RESIDENCIALES. “Europan 3: European resull. Al home in the lown,
Urbanising residential areas” 1984, Editions Europan.

o R -

Hibrido de o culfvado
con de cardcter socal

Allemative 2 las zonas cullivadas,

LOS NUEVOS PAISAJES DEL HABITAT.
and peoximity”. 1999, Editions Europan.

. 1934, Ediions Europan.

12 1y Lrbao i
in5: Eun n resull New town Lsnd: Travel

Conbrusacitn de los nvernadero,
pans cubrk aspacios de oco

Fusitn de Jo cultivado con 1a vivienda,
medante diversas estralegiss.

Yio

EN EL PAISAJE.

Int=gracion de los elemantcs de cultivo,
COMo estangues, porticos, Scequias.

Futura evolucin sin planificacin

Colmatacitn y desaps

de zonas agricolas

MARZO 3013

Transicdn mediante analogia
de fos invernaderos

Desarrollo de estanques. aceguias o périces como
conjunto de un pargue Lrbano y de Lna 2o de cultivos

E.1:300000.
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PAISAJE ANTROPIZADO RURAL.

[ CAULDO OE GRAN CANARIA

Artenara.

1.1, PAISAJE ANTROPIZADO
RAL: Tratsmiento do ia red
viaria (infraestructura viaria tipe

En 1 actualidad. mucnas de las
vigs que atraviesan |os paisajes
rurales. no permiten al conductor
©3kacionar pard descansar Y
dlsfrutar del paleaje que J2 rodaa.
Ls intencion stiende a ia
creacitn de arcas signdicativas
de coldad en los dstintos
pasajes madiants la detecoitn
de Nios referencises,
enfatzands s valores culturales
y naturnea del paisaje.

El limitas que s=para o viaria del
pasaje rural, no respets of
enjamo, s por allo que so
ubifizara un tratamiento tanto de
fos muros de contencidn coma
de los elementos de valado.
Para alio fos muros han te ss¢
de materiziss pelieos y s
vallados preferblements de
maders o recubierios e ella.

ESQUEMAS
LA VIA DENTRO DEL
ASENTAMIENTO RURAL
1.Lavia B.QﬂE las mismas 2. Fomentar las cCOmMuniCEcones &
caracien alica 1anto dertro como fuera amros lados de ia via. Crear
de:los ssentamientas rursies. comunicasionss ransversales pam
asentamiento nral
SITUACION ACTUAL
LA VIA DENTRO DEL PAISAJE B U
RURAL. R v
e
Pl / — ‘/ ’
“Compatitio con ol régkmondo ! AdtlaimBarts las caTOErIE 10 2. La whiratagi sm baxaria en generar

1508 de Zonificacion del PIO/GC  PEMILaN &l CNCUCLOr E81ACINGY  purios miradorss cue parmillaran al
y adecuadoa al cardcter agricola  PAr® disfrutar del paisae LONGUCION BElECioNar pars conlemplar el
paissfe y descansar

(centros de interprelacian, rula del
ving...|.A ambte ladas de la via
cambar ¢ carcter oe i via dento del - Adasar a la vin usos propios del
paisae mrsl

2 A parbr e estos micadores,
comunicarios con serdsros que
penmitan & visitante camirar por &l
lugar pars un completo disfrits.

2.4, PAISAJE ANTROPIZADO
RURAL: Tratamiento de la red
viaria (infracstructura viaria tipe

Las vias qus atraviesan muchos
da ruestros asenlamisntos
ruraies, no tlenen ningdn tipo de
vinculs con su emome. Los
vehiculcs estacionan sin seguic
ningun critsrio, ni reepeto por el
peawn, Poe allo e pretends
medars 1a recuperadon y
sefdizacion do linsranos co
interes tristico y peralisioo do
Senderos, su organzacita an
forma Ge fed que conocle
farquas. Bemontas de interss
GMoiigo0. palsalistcas,
cuiturales y nalurales ..

Las consderaciones sobre
clementos anexos a lo vin, s
gstableceran megiants mocelos
de paradas de guagues con
Gonsideraciones poisa slicas
propias e este Hipo de via. ¥ 8
Adacuackn co Ligares anexos
para la ublcacion de
conlenetiores.

APROXIMACIONES DE
PROPUESTA

Pautas a seguir on &l lugar:

- Las vias deberan cambinr sy
cardctar dentro g€ los
asentamienios{iratamiento de
povimento. vedocidad deatr tie
Ios asetamantos, mas pasos
de peatones.. ).

- La vig debers estar
acompaiada de paradas de
ouaguas adaptadas al entomo,
Puntos limpos pasa una
cancencis major del recicaje y
espacios de itansician sntre via
y asertamiento

Pautas a soguir on &l lugar:

~ Habilitar ¢ gaisxe rual con
miradores para conternplar af
patEae v descansar,

~ Habilitar camincs y sandaros
por gl paisafe pard que 54 pueda
canocer major 1os lugares por log
que af concLCtor pasa.

VOLUMEN VI, PANELES DE COomMPL

TES Y/O

PLAN TESHRITORAC ESFECIAL DELPAEAE DE GRAN CAHARK, PTES

LA VIA DENTRO DEL CASCO RURAL.

IMPACTOS EN EL PAISAJE.

o

ARG 313

Las refsrencas solo tenan vaidez
oara indicar el tipo de propuesta
que se pretende reakzar,

Refergnclas: NS f
PASED GARCIA FARIA, BARCELONA, i
SHANGAI CARPET, SHANGAL
WHITE STREET MARKET, ISLINGTON,
“at Espacios colactivos, 0 common 1Y, Javior Mozas, Aurora Farnandoz Per, 2004
Publighor a*t 5dicnes,
- '@t Espacos colectivoa. In commeon 1. Javier Mozas, Aurcra Femandaz Per. 2004.
Pubigher ast edicnes,

Refarenclas
SENDERO DEL PINAR DE LAALGAIDA, ‘Arquiieciurs COAM, 338°, Antén Capltsl y Juan Mitan 2004
JARDIN BOTANICO DE BARCELONA. “Arguitecice. n 155, Paraisos anificiales’. Jaume Durd Pifarre.
2003. Arws Graficas Palermo.

TIPIFICACION DE LAS
PROBLEMATICA DE LA
INTEGRACION DE LOS
ASENTAMIENTOS EN SU
ENTORNO.

Palsaje rueal
Palsafe nrakagricols
Azeniamienio de Is via &
@ paisaje tural,

£.1:300000.
0.
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KURSON

CONSULTING

PAISAJE ANTROPIZADO RURAL.

[ CABILDO DE GRAN CANARIA

Muchos de jos asenlamisntos.
rurales de nuestra isla, se sitGan
0 las erestas de las montafias

respeto por &l entormo, & por ello
que e prelende conlenes éstos
ssentanmientos y fomentss su
crecimiento longtudinimes

para Asi evitar que las montanas
queden masificadas.

Tratarientos de porosidad en
estos nlcleas y creacidn de
Auevas espacios de reladan
longitudnales, serdn |2 clave pars
frenar ests problema.

APROXIMACIONES DE
PROPUESTA

Pautas 3 sequic en las tipclogias
edificatorias:

- Toda construccién deberd
tener en cuents & contexio
paisajistico en el que se insana,
en refaciin 3l uso de malerales.
colores, disedo de formas y
vekimenes potenciando su resclo
con el entomo.

- Las edificaciones contrendran
los codigos cromaticos, Auras de
forades y caraderisticas de la
cubjerta tradicional de s zona 3
partic del andlksis de la zona enls
que s ubigue,

- Sé plantearsn consideraciones
que deberdn potenciar ia
transicién, degradacisn,
porosidades y espacios
intersticigies en o nlerior de los
asantamiecios rursies.

- No & permiicd |8 publicidad

ubicada &0 med@nerss nl en
paneles en los asenlamientos
rurses

VOLUMEN V1. PANELES DE

Sants B

*Siemore dertro del marce juridico estalicico en &l PIOIGC Seccon 33, y Como Dropusstas Complementarass y Scordes 3 |a establecidas

Adosar equipamientos longiudinalments e los
ssentomienios en cresta, que generen un
crecimients longitudingl y no ransversal

Degando de este modo I3 ksders sin ningan tipo de
edificacitn

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL OBL PASAJE DE QRAN CANARIA FTE §

Las referendas salo benen vaidez
para indicar of tipo de ta
que S8 pretends realizae,

- Rederencias.
PARLAMENTO DE ESCOCIA "Patajes n 20°. América ibérica,
400000 VIVIENDAS EN CATALUNA. Zay poyectos™ ne8” 2004. Arguilecturs viva

DG

*Esta fipo ¢4 Schuacionss se
establecerdn siempre de acuerdo
al régimen juridico del susio y 4 &
2onificacin del PIOIGC (Seccidn
7). es ded, siempre

zonfficacion del suslo jo permita y

- Rihabilitar reas de recreo del inferioe, y
establacer comunicatianes directas con &f espacio
Sbee exteror.

- Fomentar e recorrido longitudinal par 13 crests, Pasganial

3 incul " 1 3 Paisae nural-agricola.
estableciendo vinculos puntuales con el espacio i ASsrtaasnios 6oy 2
fibre exieror.

COMPL TIPO DE

A DE IMP/ Yio EN EL PAISAJE.

N0 vaya en contra de las
. - determinaciones estableckdas por PR
e - o . 3',7’.‘35&.0.\ 9"? ;m‘f‘lﬂ" URBANIZAR LOS BARRIOS RESIDENCIALES. -
contenidas en is Seccion 33 Ushanising residential aregs” 1954, Ediions Eurcpan.
“Residenca” y s Fichas 68 STD TRANSFORMACION DE LA AREAS URBANAS CONTEMPORANEAS. Eutooan 4: European resul
ded PIOIGC. L . o e 104 100N the town T aof urban siies® 1994 Edilions Ewopan
deberdn pues enmarcarse en el LOS NUEVOS PAISAJES DEL HABITAT. 4 : : T
régimen juridico deserito. and oraamity”. 1950, Ediions Europsn
1 2
TIPIFICACION DE LA
PROBLEMATICA DE LA
INTEGRACION DE LOS
ASENTAMIENTOS EN SU
ENTORNO.
~ Restauras, en su caso, 08 bordes de contacio
entre en rurales y las dress
E.1:300000
&, 5.

Introduck a cuans dimensiéa
como elemants de proyects
supane f entendimiento de &
propuesta come corelacion de
accicnes en el iempo donde los.
criterios de actuacion,
encadenados enbre si,
conducirén necesariaments, 3l
resultado propuesto.

Estos esquenas se establecen
como propueasta dentro del
macco juridicn estableciio en la
Seceién 33 del PIOIGC, y como
propuestas complementasias &
las establecidas e dicha
saccidn y scordes a ea,

frario 4 los que hay
ari conteniendo Ia

MARZO 3013

Se d
fongitudinal y no ransversal

w
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KURSON
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PAISAJE ANTROPIZADO RURAL.

' CABILDO DE GRAN CANARIA PLAN ESPEQIAL DEL PABAJE PYES
Byt b Las referencias soio tenen vaides Tahd tratada con CORTE DEL TERRENO VISTO.
RAL: Consideraciones sobre ;
los = S paca indicar ¢l ipo de propuesta piedra local Toma
Moviuslentos: da lieera: que se pretende realizar &l color del
Vertidos, talodes y desmontes. pasaje. quedando
protegido frente a
I erosién.
Zans costers e Teide. Hacer grandes vertidas de iers pars producic explanacss es sigo lotsimente
desaconsejable, ya que o efecto sobre e paissie es nefasto.
Set hace necesario slender & nuevos mados de ooupir &l berrlorko cuando hay serts pendients, por sjemplo
sscalonendo la edificacion en bancales.
f 9 Para minimizar el impacto de moximientos dé Gera ya reslizados, podia tratans los taludes o usar sistemas e
4 L CREION. SVNao et ln s, propuests, desardok visto: materiales, estraios. elc
Log mavimientos de terra
transforman e medi fisico de Teud tratade
manera imeversibie, por 1o tanto lo con troncos de
aconsejsble en cusiquier caso madara tomo
sesis evitar praducirios. Para los sistena de
vertidos de berra que ya existen o contencian
conveniente para minimizar su
‘Impacio negativo en el paissje.
Talud vegels de terma
Sesterma de contencion
La transformacian fisica que producen estos verbisos en ef scporte, convierten sstas bolsas de suslo e zonas medignte piezas
ysn Pasan & ser areas d jorizands s 60 frente a olrce moduares que pusien
entomoes en mejor estado. sojar vegetacian.
Reconstruccién del
perti del fenen
medanie tancales
2
Se propone un sistema de espacio fbre aterrazada can muros SR
TALUD VEDETAL. m&:mm de Contention, Cresndo recorrdos en Mmps que conecten s e DE AREAS CON
Teide - Costa. oty SUSCEPTIBLES DE SER
e Cote: Conviene parti ks allura total en buncales no mayares de tres
metras de alturs, producienda un alzado fragmentada en
franjas.
Estas terrazas o bancaies podrian Slojar olros usos ademas de
1o de espacio fibre, en pequefas piezas edficadss que
conecien vanos niveies.
Para minmizar e impucto se e recubre o talud de 2 un sistems 61 de prezas
prefaticadas. B efecio de barrera fisica producicd por el talud s& compensa ceando conexanes mediants
rampas yo escaleras.
Sistema de conténciin medinale un Sstema modular de
piezas prefabricadas que funcionan como macetero
aliando s vegetacan.
Sisteema de lemazas con recomdos en famga. Pre te prquefs valmen conectands Smbos niveles
Tahss coms e frenie 3 fa aro=6n. E= converenie dispoaer slements Zonas de véridos
O rioiias Sesk a RNt faiacii g Bariart ol o Vista de et espacio e sterszach. Los ez edicadss de pegueno voumen puedsn conectar varcs R e o
iveies
5.1
VOLUMEN VI. PANELES DE COMPL TIPO DE A (3 ¥io EN EL PAISAJE.

Explorar los posibles valores plasscos de aigunos cones existentes e incorporar el corte ded terreno 8 s
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MAPA DE SITUACION - CUADRIC DE 500x500 m.

Ambito: Gran Canaria
Coordenadas UTM del centro de la cuadricula: x=438250.0 y=3073250.0
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‘

RELACION DE ESPECIES PROTEGIDAS PRESENTES EN LA CUADRICULA

Nombre cientifico Nombre comiin Endémica Origen
Ardea cinerea Garza real X Nativo Seguro (NS)
Egretta garzetta Garceta comun x Nativo Seguro (NS)

INFORMACION GENERAL DE LAS ESPECIES PROTEGIDAS

Distribucion por islas EH LP LG TF GC F LZ
Ardea cinerea e s v v v v v
Egretta garzetta v v v v v v v

Categoria de proteccion en el Catalogo Espanol de Especies Amenazadas?

Ardea cinerea Isla Categoria
El Hierro Régimen de proteccién especial
La Palma Régimen de proteccion especial
LaG Régimen de proteccién especial
Tenerife Régimen de proteccion especial
Gran Canaria Régimen de proteccion especial
Fuerteventura Régimen de proteccién especial
Lanzarote Régimen de pr ion especial
El Hierro Régimen de proteccién especial
La Palma Régimen de proteccion especial
La G Régimen de proteccion especial
Tenerife Régimen de proteccién especial
Gran Canaria Régimen de proteccion especial
Fuerteventura Régimen de proteccién especial
Lanzarote Régimen de proteccion especial

(2) Valores de Categoria de Proteccion

- En peligro de extincion: laxones o poblaciones cuya superviviencia es poco probable si los factores causales de su actual situacion siguen actuando.

- Regimen de proleccion especial. especies, subespecies y poblaciones que sean merecedoras de una atencion y proteccion particular en funcion de su
valor cientifico, ecologico, cullural, por su

singularidad, rareza, o grado da amenaza, asi como aquellas que figuren como protegidas en los anexos de las Directivas y los convenios internacionales
ratificados por Espana

- Vulnerable taxones o poblaciones que corren el riesgo de pasar a la categoria antenor en un futuro inmediato si los faclores adversos

GRAFCAN
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OCEANO ATLANTICO

DATOS DE ORDENACION (ESTIMADOS) LEYENDA
ZONIFICACION DEL P.1.O. GC C21;Ba2;Bb3;Bb5 NUCLEO DE POBLACION INICIAL

SUPERFICIE DELIMITADA POR PGOVIGENTE (as) | — DELIMITACION ESTIMADA DEL ASENTAMIENTO RURAL = = = =

SUPERFICIE DE DOTACIONES EXISTENTES (m2) — SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES NUEVOS (m2) SUPERFICIE DE DOTACIONES TOTALES _
SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES EXISTENTES (m2) — SUPERFICIE DE DOTACIONES (m2) SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES TOTALES _

CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS MINIMAS DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS SEGUN EL ARTICULO 69.2.d) DE LA LEY DEL SUELO Y
ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE CANARIAS
ORDENANZA P.G.0.U. - CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO NORMATIVA
SEESERERLIC e R
| TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Nombre de proyecto N° proyecto Escala PLANOS DE INFORMACION Ubicacién del Asentamiento

MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - ISLA JAMAICA | | 35_2023 | | 12000 SITUACION'Y EMPLAZAMIENTO. ESTADO ACTUAL. ISLA JAMAICA PLANO
“ | DIN A1
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EL SALOBRE 35109, San Bartolomé de Tirajana 35019-Las Palmas de GC
Tel: 928 60 52 68. e-mail: estudio@kurson.es
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ESC 1

DATOS ACTUALES DATOS DE ORDENACION (ESTIMADOS) LEYENDA

ZONIFICACION DEL P.1.0. GC C2.1;B.a.2;B.b3;Bb.5 | | ZONIFICACION DEL P..O. GC C.2.1;B.a.2;Bb3;Bb5 NUCLEO DE POBLACION INICIAL
| SUPERFICIE DELIMITADA POR PGO VIGENTE(Has) | == || SUPERFICIE DELIMITADA POR PGO VIGENTE (Has DELIMITACION ESTIMADA DEL ASENTAMIENTO RURAL & e e e
N° DE VIVIENDAS EXISTENTES_AMBITO DEL ASENTAMIENTO RURAL LINEA ESTIMADADE 200M = » » = » =
N DE VIVIENDAS EXISTENTES_LIMITE DE 200 M EXTERIORES AL ASENTAMIENTO RURAL

N° DE HABITANTES ESTIMADO MAXIMO N° DE HABITANTES ESTIMADOS

SUPERFICIE DE DOTACIONES EXISTENTES (m2) — SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES NUEVOS (m2) SUPERFICIE DE DOTACIONES TOTALES _
SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES EXISTENTES (m2) — SUPERFICIE DE DOTACIONES (m2) SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES TOTALES _

CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS MINIMAS DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS SEGUN EL ARTICULO 69.2.d) DE LA LEY DEL SUELO Y S/art.96 b) LSyENPC

e
ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE CANARIAS
ORDENANZA P.G.O.U. - CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO NORMATIVA
(s?lo[l):lssp%%?(l:%?uNTﬂﬁls?TNé\RlA S L ENPG 1) o NORMATIVA

Nombre de proyecto N° proyecto PLANOS DE INFORMACION Ubicacién del Asentamiento
MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - ISLA JAMAICA | | 35_2023 DELIMITACION DEL NUCLEO POBLACIONAL ISLA JAMAICA PLANO

(

rRoMOTOR: | [ owmrmsmomemmmsmmrmr  ARGUITEGTOCOLEGIADD COAGC 0135 | IT.02/15 N
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA GRAN CANARIA

EL SALOBRE 35109, San Bartolomé de Tirajana 35019-Las Palmas de GC
Tel: 928 60 52 68. e-mail: estudio@kurson.es

ASOCIACION PLATAFORMA DE AFECTADOS DE EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS DiAa. ANA KURSON GHATTAS
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Nombre de proyecto N° proyecto Escala ) ) PLANOS DE INFORMACION Ubicacién del Asentamiento LEYENDA
MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - ISLA JAMAICA | | 352023  1:2:500 | EVOLUCION HISTORICA DEL NUCLEO POBLACIONAL ISLA JAMAICA PLANO | | DELIMITACION ESTIMADA DEL ASENTAMIENTO RURAL & & e X <1977 | ISLA MUNICIPIO |

DIN A1 AMBITO DE ESTUDIO AMBIENTAL e e» e 1977-1998 mm

Dormiciio social: Via Montafia Negra 198 . i Protesional e 10010 . IT.03/15 1998-2015 mm *
o SALO?SIEE g)(j%gl:als.ar:aBa;gI:r:z d:grrﬁajana PROMOTOR: Domicilio Profesional: Ctrgé(ggl—.Lri\eé%irE’c\Jﬂlg [1)20(;0 ARQL”TECTO COLEG|ADO COAGC 01398 MAYO . 20152023 = GRAN CANARIA
, . Tel: 928 60 52 68. e-mail: estudio@kurson.es

ASOCIACION PLATAFORMA DE AFECTADOS DE EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS | | Dna. ANA KURSON GHATTAS | | 2024 | | | SAN BARTOLOME|DE TIRAJANA L

EVOLUCION HISTORICA DEL NUCLEO POBLACIONAL
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Nombre de proyecto N proyecto Escala PLANOS DE INFORMACION Ubicacioén del Asentamiento
MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - ISLA JAMAICA | | 35_2023 | | 1:1.500 FOTOGRAFIAS DEL NUCLEO POBLACIONAL ISLA JAMAICA PLANO MUNICIPIO
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C.2.1 - De aptitud de crecimiento regular en entornos periurbanos [l

® ® ® ® DELIMITACION ESTIMADA DEL ASENTAMIENTO RURAL
B.a.2 - Alto o moderado valor natural y moderada aptitud agraria [ |

= e e AMBITO DE ESTUDIO AMBIENTAL

B.b.3 - Alta aptitud agraria con presencia de valores naturales ||

B.b.5 - Aptitud agraria en desuso [ 1

Nombre de proyecto N° Proyecto Escala PLANOS DE |N FORMACION Ubicacién del Asentamiento g
MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - ISLA JAMAICA | | 35 2023 || 1:4.000 ZONIFICACION DEL PIO VIGENTE ISLA JAMAICA PLANO S
DIN A2 £ =z
on o s Vi ot Negr 193 PROMOTOR: Donmicilio Profesional: Ctra. Gral. del Cardon n° 100-1° ARQUITECTO COLEGIADO COAGC 01398: | | MAYO IT.05/15 Y I.IRBON E % 5
EL SALOBRE 35109, San Bartolomé de Tirajana , ~ 35019-LAS Palmas de GC 1 B
ASOCIACION PLATAFORMA DE AFECTADOS DE EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS Tel: 928 60 52 68. e-mail: estudio@kurson.es Dfia. ANA KURSON GHATTAS | | 2024 — = |sANBARTOLO IRAJANA D | cran cAnARIA
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ZONIFICACION DEL PIO VIGENTE
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PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL PAISAJE (PTE-05). FUENTE: IDE GRANCANARIA

| - [ 5
_161.5W7)6./A g

® ® ® ® DELIMITACION ESTIMADA DEL ASENTAMIENTO RURAL
e e e AMBITO DE ESTUDIO AMBIENTAL

LEYENDA

PAISAJE ANTROPIZADO URBANO (|

PAISAJE ANTOPIZADO RURAL AGRICOLA (|
PAISAJE ANTROPIZADO NATURAL ]

LIMITES UNIDADES AMBIENTALES DEL PAISAJE

Nombre de proyecto u Ubicacion del Asentamiento

Escala
1:4.000

N° Proyecto PLANOS DE INFORMACION
35 2023

=

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DEL PAISAJE (PTE-O5)
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MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA PARA LA
ORDENACION DEL ASENTAMIENTO RURAL DENOMINADO «ISLA JAMAICA»

TOMO II_DOCUMENTO DE ORDENACION.

TiITULO I. PROPUESTA DE ORDENACION.

CAPITULO I. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

1. DELIMITACION DEL AMBITO.

El Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana, en adelante PGOSBDT'96, vigente,
reconoce un total de veinticuatro asentamientos rurales existentes en el documento aprobado definitivamente,
entre los cuales no se encuentra el nlicleo poblacional ubicado en la zona denominada «ISLA JAMAICA».

Dado el periodo de tiempo transcurrido desde la aprobacion definitiva de dicho plan general, en el afio 96, la
excepcional circunstancia de crecimiento de la ciudad turistica ha propiciado de manera espontdnea numerosos
asentamientos poblacionales que, en la mayoria de los casos, han dado origen a nuevos «n(cleos de poblacion
consolidados» de caracter residencial que pueden ser categorizados como asentamientos agricolas o rurales
en funcion del mayor o menor grado de concentracion de la edificacion y su de relacion con las actividades
agrarias en presencia; desde el punto de vista de la ordenacion urbanistica.

La delimitacion de un concreto asentamiento se corresponde con la presencia de un nucleo poblacional que
cumple con la caracterizacion exigida legalmente para su ordenacion, circunstancia ésta que justifica una
propuesta de Modificacién Menor, en adelante también MM, del correspondiente plan general actualmente en
vigor.

El ambito propuesto de «ISLA JAMAICA» retne las condiciones legales exigidas para su delimitacion como
asentamiento rural, asi como su ordenacion tanto estructural como pormenorizada de conformidad con el
articulo 35 de la vigente Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en adelante LSyENPC'17.

Dicha delimitacién se define graficamente en los planos de ordenacidn correspondientes incorporando las tres
alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, tal y como exige el articulo 29.1 de la LEA y al

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

amparo del articulo 86.9 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

El objetivo perseguido, con su delimitacion y ordenacion en el Borrador del Plan, es el establecimiento de
criterios que dirijan los andlisis de la evaluacion ambiental, con el fin de fijar los criterios adecuados en la toma
de decisiones de indole tanto ambiental como urbanistica.

2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION. DESCRIPCION DE LAS ALTERNATIVAS.

Dados los objetivos y criterios establecidos en la legislacion vigente, se han propuesto tres alternativas de
ordenacion para el Ambito de la Modificacién Menor cuyas principales diferencias estriban en la definicion de
la ocupacién territorial de ordenacién del actual conjunto edificatorio y del necesario, si fuera preciso, para
atender el crecimiento vegetativo futuro tal y como determina el articulo 35.3 de la LSyENPC’17 asi como las
medidas de integracién paisajistica.

Igualmente, de conformidad con el articulo 69.1 LSyENPC’17, en los asentamientos rurales seran admisibles
con caracter general los siguientes usos:

a) El uso residencial, evitando tipologias y procesos de produccién de suelo y edificacion propios del suelo
urbano y, en particular, los proyectos y promociones para mas de dos viviendas, salvo rehabilitacién de
patrimonio con valor arquitectdnico, historico, arqueoldgico o etnogréfico. En ningun caso se permitiran
construcciones en hilera o adosadas.

b) El uso dotacional, incluyendo reservas de suelo para espacios libres, dotaciones y equipamientos, cuya
dimension se graduara de acuerdo con los diferentes tipos de asentamientos rurales, con una superficie no
superior al 60% de la prevista para los suelos urbanizables ordenados y pudiendo concentrar las mismas en
determinados usos, conforme igualmente a las caracteristicas de los asentamientos.

c) Los usos industriales, siendo admisibles los vinculados a las actividades agrarias y equivalentes, los de
caracter artesanal que sean compatibles con la vivienda, asi como los talleres compatibles con el uso
residencial del inmueble.

d) Los usos comerciales y de servicios, igualmente, conectados con las actividades agrarias y anélogas de
los asentamientos, asi como con las necesidades de las personas residentes, asi como la prestacion de
servicios profesionales.

e) Los usos turisticos en edificaciones preexistentes, de acuerdo con lo que disponga la legislacion
sectorial.

3. Los anteriores usos se permiten sin perjuicio de aquellos otros que legitime el planeamiento municipal o, en
su caso, el planeamiento de espacios naturales protegidos aplicable

En todas las alternativas se mantiene el viario principal estructurante existente, si bien existe un viario
secundario constituido por dos vias pavimentadas de acceso rodado que se constituye como un
desdoblamiento en el lugar denominado actualmente «ISLA JAMAICA» y que permite el acceso a parte de las
edificaciones residenciales en presencia, asi como accesos a las diferentes parcelas.

La ordenacion estructural propuesta en las diferentes alternativas tiene en cuenta este viario estructural, asi
como las interconexiones y desarrollos necesarios para una mejor funcionalidad y aprovechamiento del suelo.

Las principales diferencias que se establen entre las tres alternativas son las siguientes:

- ALTERNATIVA 0: Esta alternativa evalla la “falta de actuacion” sobre la zona objeto de la modificacion menor
del Plan General de Ordenacion del municipio en el ambito propuesto para la ordenacién del Asentamiento
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Rural de «ISLA JAMAICA» Si bien esta alternativa significa el mantenimiento de la situacién actual del nucleo
poblacional sin definicion de la delimitacion de dicho ambito y, por lo tanto, una alternativa de edificaciones
dispersas que se han conformado en torno al viario/viarios existentes, donde coexisten los usos agricolas y los
usos residenciales, asi como otros usos en presencia.

Esta alternativa no maodifica ni la clasificacion, ni la categoria del suelo.

- ALTERNATIVA 1: Esta alternativa evalla la adaptacion de la propuesta de ordenacion del nicleo poblacional
para definir un asentamiento rural, de conformidad con las determinaciones de la LSyENPC’17. Dicha
propuesta de ordenacion de la ALTERNATIVA 1 se conforma a partir de una delimitacion fisica de contencién
de crecimiento de la edificacién existente teniendo en consideracién el viario estructurante y los limites
propuestos sin incluir las parcelas dedicadas al cultivo agricola, previendo la necesidad de crecimiento
vegetativo endégeno de dicho ndcleo de poblacién. Promoviendo introducir al asentamiento dentro de la
legalidad vigente de conformidad con las determinaciones previstas para ello en los diferentes instrumentos de
planificacién de rango superior compatibles con la zonificacion del PIO-GC'22 donde consta como: C.2.1
Aptitud de crecimiento regular en entornos periurbanos; B.a.2 Alto o moderado valor natural y
moderada aptitud agraria; B.b.3 Alta aptitud agraria con presencia de valores naturales y B.b.5 Aptitud
agraria en desuso.

Desde el punto de vista de la integracidn paisajistica, se propone la eliminacién de todos los residuos existentes,
asi como de los impactos producidos por los invernaderos abandonados y los vallados en mal estado de
mantenimiento o de disefio inapropiado.

Esta alternativa modifica la categoria y subcategoria del suelo sin modificar su clasificacion.

- ALTERNATIVA 2: Esta alternativa, mas amplia por la mayor superficie del ambito territorial, evalia la
adaptacion de la propuesta de ordenacion del asentamiento rural que se propone tomando como punto de
partida la «Delimitacion Estimada del Asentamiento Rural» e incluyendo las parcelas con presencia de cultivos
agricolas y conformando una nueva zona homogénea, evaluando, igualmente, la adaptacion de la propuesta
de ordenaciéon del nucleo poblacional para definir un asentamiento rural, de conformidad con las
determinaciones de la LSyENPC’17. Dicha propuesta de ordenacién de la ALTERNATIVA 2 se conforma a
partir de una delimitacion fisica de contencién de crecimiento de la edificacion existente teniendo en
consideracion el viario estructurante y ampliando los limites propuestos con una superficie mayor que la
ALTERNATIVA 1, disminuyendo la densidad si bien incluyendo también la necesidad de crecimiento vegetativo
enddgeno previsto en la LSyENPC’17; promoviendo introducir al asentamiento dentro de la legalidad vigente
de conformidad con las determinaciones previstas para ello en los diferentes instrumentos de planificacion de
rango superior compatibles con la zonificacion del PIO-GC'22 donde consta como C.2.1 Aptitud de
crecimiento regular en entornos periurbanos; B.a.2 Alto o moderado valor natural y moderada aptitud
agraria ; B.b.3 Alta aptitud agraria con presencia de valores naturales y B.b.5 Aptitud agraria en desuso.

Desde el punto de vista de la integracién paisajistica, se propone igualmente, la eliminacion de todos los
residuos existentes, asi como de los impactos producidos por los invernaderos abandonados y los vallados en
mal estado de mantenimiento o de disefio inapropiado. De manera adicional se toman medidas de implantacidn
de arbolado, de conformidad con las directrices del Plan Territorial Especial de Ordenacion del Paisaje (PTE-
05).

Esta alternativa modifica la categoria y subcategoria del suelo sin modificar su clasificacion.

Modificacion Menor del PGOiAmbito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

Para la definicidn de las diferentes alternativas de ordenacion, se ha optado por describir cada uno de los
ambitos de las diferentes alternativas previstas para esta Modificacion Menor, a pesar de que el presente
documento tenga efectos, Unicamente, sobre el ambito de la alternativa finalmente seleccionada.

3. DELIMITACION DEL PERIMETRO DEL NUCLEO Y DE SU AREA DE INFLUENCIA.

Para la elaboracion de la Evaluacion Ambiental Simplificada, en adelante EAE, se ha tenido en consideracién
un area de estudio mas extensa para la evaluacion de las caracterizaciones ambientales y su afeccién en las
alternativas de ordenacion propuestas asi como un «Ambito de Estudio Ambiental», mas extenso, de los
parametros urbanisticos derivado de la afeccion que sobre el territorio puedan tener las determinaciones
previstas en la LSyENPC'17 para la «incorporacion de aquellas edificaciones situadas a menos de 200 metros
del limite exterior del ambito para el cual se deben excluir los terrenos ocupados por instalaciones
agropecuarias, industriales y otras equivalentes, instalaciones deportivas, cementerios y otras analogas, asi
como barrancos que sean cruzados por puentes; sin que en ningln caso el espacio que separa el conjunto del
nucleo de poblacién de estas edificaciones aisladas en ningun caso formen parte de dicho asentamiento».

El documento de ordenacion incorpora aquellas edificaciones situadas con total certeza por la definicidn de
dicha delimitacién exterior de 200 metros del limite exterior del ambito de conformidad con el articulo 35.2)
referido a la Delimitacion y ordenacion del suelo rustico de asentamiento. No obstante lo anterior, los
interesados podran, mediante la presentacion de documentacion y mediciones precisas, justificar la aplicacion
del apartado anterior a edificaciones que, no encontrandose dentro del &rea geométrica delimitada para el
asentamiento rural, se acredite que se ubican, efectivamente, a menos de 200 metros del limite exterior de la
delimitacién del asentamiento ordenado por esta Modificacién Menor del PGO, de acuerdo a los criterios
establecidos en dicho apartado 2 del articulo 35 de la LSYyENPC’17 o norma que lo sustituya.

De manera adicional, para la ordenacion de dicho ambito, deberan considerarse las determinaciones referidas
en el Tomo 1, subseccion 4, referida al tejido residencial y los criterios especificos establecidos para la
identificacion y ordenacion de los asentamientos rurales (articulos 488, 489, 490 y 491) del PIO-GC’22.

4. CONDICIONES DE INTEGRACION MEDIOAMBIENTAL Y PAISAJISTICA DE LA
EDIFICACION.

Seran de aplicacién a las intervenciones que se realicen en los suelos rusticos de asentamiento las siguientes
medidas ambientales, sin perjuicio de las que se establezcan de manera especifica para cada asentamiento,
en su ficha correspondiente.

a) La nueva edificacion que pueda implantarse debe adaptarse a los tipos arquitectonicos tradicionales
en la zona.

b) Los espacios libres de edificacion seran ajardinados con especies autéctonas propias del dominio
bioclimatico del asentamiento.

c) Se evitaran las fachadas medianeras.

d) Se integrara el asentamiento en el contexto paisajistico de conformidad con las previsiones del Plan
Territorial del Paisaje, mediante el adecuado tratamiento de la zona de contacto entre ellos, mediante
el ajardinado y arbolado de porte medio, alli donde figure previsto en los bordes de encuentro con el
espacio agricola/rural para minimizar el impacto paisajistico de las edificaciones.

e) Los contenedores de basura deben ser ubicados en localizaciones que produzcan menor molestia a
los vecinos. Siempre que resulte posible seran colocados dentro de un recinto cuyas paredes no
superen 1,5 metros de altura y con un acabado exterior recubierto de piedra 0 madera.

f) Las antenas de TV, radio, etc. serén ubicadas en la localizacién menos visible de las posibles.
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g) Los nuevos tendidos de alumbrado publico, suministro eléctrico o de telecomunicaciones deberan ALTERNATIVA 0
soterrarse siempre que resulte posible. Fuente: ELABORACION PROPIA

h) Los cerramientos perimetrales no emplearan muros ciegos de altura superior a los 150 cm. Por encima
de esa altura se debe emplear rejas y otros elementos no opacos.

i) Deberan eliminarse todos los vallados realizados con telas y otros materiales que no cumplan con el
punto h) anterior.

CAPITULO II. ANALISIS DE LAS PROPUESTAS DE ORDENACION.

5. RECURSOS EN PRESENCIA.

El nucleo de poblacion de «ISLA JAMAICA» estd dotado actualmente de acceso por via pavimentada
denominada Cuesta del Salobre, conformada por calle Isla de Madagascar y Calle Islas Virgenes, electrificacion
de las viviendas y suministro de agua de abasto con las siguientes caracteristicas:

= ACCESO POR VIA PAVIMENTADA, que actualmente constituye Via de comunicaciéon de dominio
publico (VT) con referencia catastral 35020A019004240000ER.

INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA, correspondiente a la Cafiada de Montafia Negra.
INFRAESTRUCTURA DE SUMINISTRO ELECTRICO, gestionada por Endesa.
INFRAESTRUCTURA DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE, gestionada por EImasa

RECOGIDA DE RESIDUOS DOMICILIARIOS, gestionada por el Ayuntamiento de San Bartolomé de »
Tirajana. A

£
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Teniendo en cuenta dichos recursos en presencia, asi como las condiciones derivadas de las invariantes de las

edificaciones existentes, cada una de las alternativas se evalia en base a los siguientes parametros: Caracteristicas urbanisticas de la Alternativa 0 - ,
) . Clasificacion y categoria/subcategoria del suelo Suelo Rustico ComUn de Reserva (SRCR)-
a) CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA ALTERNATIVA. Suelo Rustico Proteccion Agraria D.7.7 (SRPA) -
. . . Suelo Rustico Proteccion Natural B.4. (SRPN)
, N.° de viviendas dentro del nucleo poblacional Sin definir/Sin delimitar
c) NIVEL DE ORDENACION DEL TERRITORIO. Densidad del nicleo poblacional Sin definir/Sin delimitar
. Usos principales. Residencial/Agricola
6. ALTERNATIVA 0. INVARIANTES DE LA ORDENACION PROPUESTA. Usos complementarios. Ganadero/Turistico/Comercial
La primera alternativa, denominada ALTERNATIVA 0 es una propuesta en la cual fisica y juridicamente se Integracion paisajistica. Arbolado existente en parcelas
mantiene el estado actual del nlcleo poblacional, como una agrupacion de viviendas relacionadas con la MI de viario. Sin definir
actividad agricola ubicadas en suelo rustico sin cabida dentro de la ordenacion del PGSBDT'96 manteniendo En esta alternativa el desarrollo y el crecimiento edificatorio del asentamiento esta sujeta a la arbitrariedad de
un crecimiento aleatorio y descontrolado que preservaria la dinamica de expansion habida durante los Gltimos aquellos promotores que estimen disponer de suelo agricola para usos privativos sin vinculacion con la
veinticinco afios. Esta primera alternativa es una propuesta de «no intervenciony. actividad agricola, al margen del control de la administracion correspondiente.
De acuerdo con la informacién alojada en la IDE Canarias, en relacion con el PGOSBDT'96, la clasificacion y Grado de preservacion del entorno paisajistico medioambiente y agricola
categorizacion de los suelos objeto de ordenacion es la siguiente: Suelo Ristico Comiin de Reserva (SRCR)- Medidas de mimetizacion con el paisaie Caracter aeneral. arbolado en fincas de
Suelo Rustico Proteccion Agraria D.7.7 (SRPA) - Suelo Ristico Proteccion Natural B.4. (SRPN) S e o,
I tod rficie ordenada estimada. Indefinid
Si bien, una de las categorias del suelo es Urbanizable Programado (SUP) segun la disposicion adicional |2§:2m2:tg d: :Sggrﬁlgif/s;rs;: ;agﬁitlg; §or la normativa para Igd:f:::d:
decimoquinta de la LSYyENPC'17, se establece que los suelos clasificados como urbanizables que tengan la oara un crecimiento vegetativo futuro
condici6n de aislados, contenidos en planes generales de ordenacion no adaptados al Texto Refundido de la Incremento de densidad estimada : Indefinida
Ley de Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, quedan reclasificados como suelo Rustico
Comun de Reserva (SRCR).
Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA» Memoria de Ordenacidén
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No se definen medidas que prevean un consumo sostenible del territorio y permitan la concrecién de un ambito
del crecimiento edificatorio sostenible atendiendo al crecimiento vegetativo futuro de la masa urbana ni medidas
de adecuacion paisajistica.

Nivel de ordenacion del territorio

Preserva el consumo sostenible del territorio. NO
Promueve la ordenacion del del territorio de forma controlada. NO
Define y limita el ambito de crecimiento del asentamiento rural NO
Atiende al crecimiento vegetativo futuro del asentamiento rural NO

7. ALTERNATIVA1.

La ALTERNATIVA 1 de ordenacién, implica una delimitacién fisica mediante una modificacion urbanistica de
la categoria del suelo del nucleo poblacional existente teniendo en consideracion las determinaciones de
crecimiento vegetativo endégeno con el objeto de introducir al asentamiento dentro de la legalidad vigente, de
conformidad con las determinaciones previstas para ello en los diferentes instrumentos de planificacion de
rango superior.

En concreto, la ALTERNATIVA 1 propone que el PGSBDT'96 recoja dicho &mbito dentro de su planeamiento
dentro de la categoria de suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR), dado que dicha delimitacion del
nucleo poblacional cumple con los requisitos legalmente establecidos en la LSYyENPC’17 para su delimitacion
como asentamiento rural con una densidad bruta de viviendas permitida para estos asentamientos entre 1y 20
viv/Ha con la consideracién de «agrupaciones semicompactas», de acuerdo con el articulo 488.6 del PIO-
GC22.

De conformidad con la propuesta que se presenta de MM del PGOSBT'96 para la ordenacion del nicleo
poblacional de «ISLA JAMAICAy, la clasificacion, categorizacion y subcategorizacién que se propone
abarcando un ambito estimado de 105.271,16 m2. aproximados tiene una densidad inicial de 3,70
viviendas/hectarea dentro del ambito de la ALTERNATIVA 1.

Caracteristicas urbanisticas de la Alternativa 1
Clasificacion y categoria/subcategoria del suelo

Suelo Rustico de Asentamiento Rural.

Area del asentamiento rural 105.271,16 m?

N.° de viviendas dentro del perimetro del asentamiento 39

Densidad inicial del asentamiento rural 3,70 viviendas/hectarea
Posible incremento de viviendas 7

Densidad prevista del asentamiento rural 4,36 viviendas/hectarea
N.° de viviendas situadas a < 200 metros del limite exterior 29

Usos principales Agricola/Residencial

Uso complementario sfart. 69.1 LSyENPC'17
Integracion paisajistica Eliminacion de los impactos existentes
MI de viario 1.569,93 ml aprox.

ALTERNATIVA 1
Fuente: ELABORACION PROPIA

" Dégoilada de Tia Maria Diaz
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Esta alternativa establece una concrecion de la delimitacion propuesta de ordenacion como asentamiento rural
estableciendo el ambito delimitado por las edificaciones actuales, conformando un ambito de asentamiento de
menores dimensiones que la Alternativa 2 ya que no incluye las parcelas centrales con presencia de cultivos
agricolas, si bien promueve el consumo del territorio de forma mas sostenible al proponer una concreta

ordenacién y acota dicha ordenacion urbanistica de forma controlada y coincidente con la actividad real sobre
el territorio, siendo su densidad ligeramente mayor que la Alternativa 2.

Grado de preservacion del entorno paisajistico medioambiente y agricola
ALTERANTIVA1/ALATERNATIVA 2
Medidas de mimetizacién con el paisaje

Diferencia de superficie ordenada estimada/r A2

Incremento posible de superficie/parcela habilitada por la
normativa para un crecimiento vegetativo futuro
Densidad estimada /r Alternativa 2

Eliminacion de residuos.
-30.908,97 m2/r A2

1.750,00 m?

+0,24 viv/hectarea

La propuesta de ordenacién como asentamiento rural para su inclusién en el PGOSBDT'96 establece una la
densidad estimada de 4,36 viviendas/hectarea del ambito considerado. Las areas que puedan segregarse
cumpliendo con la determinacién del art. 35.3 de prever la ocupacion adicional necesaria para atender el
crecimiento vegetativo futuro quedan dentro del &mbito de estricta delimitacion del asentamiento rural.

Nivel de ordenacion del territorio

Preserva el consumo sostenible del territorio Sl
Promueve la ordenacion del territorio de forma controlada S|
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Atiende al crecimiento enddgeno futuro del asentamiento rural S|

La delimitacion propuesta se realiza sobre suelos clasificados y categorizados como Suelo Rustico Comun
de Reserva (SRCR); Suelo Rustico Proteccion Agraria D.7.7, D.7.8, (SRPA) y Suelo Rustico Proteccion
Natural B.4. (SRPN) Siendo todas las categorias de suelo compatibles con el Suelo Rustico de Asentamiento
Rural.

En relacidn con el PIO’22, el ambito de la ALTERNATIVA 1 actualmente se encuentra afectado por las
zonificaciones C.2.1, Aptitud de crecimiento regular en entornos periurbanos, B.b.3, Alta aptitud agraria
con presencia de valores naturales. B.a.2, Alto o moderado valor natural y moderada aptitud agraria y
B.b.5, Aptitud agraria en desuso.

De conformidad con la propuesta que se presenta para la ordenacion del nicleo poblacional, la nueva
zonificacién sera la C.1.3. de suelos risticos de asentamiento rural, abarcando un ambito estimado de
105.271,16 m2. aproximados y una densidad prevista de 4,36 viviendas/hectarea dentro del ambito de la
ALTERNATIVA 1

8. ALTERNATIVA 2.

La ALTERNATIVA 2 de ordenacion implica una modificacién fisica de la edificacién existente teniendo en
consideracion las determinaciones de crecimiento vegetativo enddgeno mediante la modificacién urbanistica
de ordenacion del nucleo poblacional promoviendo introducir al asentamiento dentro de la legalidad vigente de
conformidad con las determinaciones previstas para ello en los diferentes instrumentos de planificacion de
rango superior. En concreto, la ALTERNATIVA 2, al igual que la ALTERNATIVA 1, propone que el PGSBDT'96
recoja dicho asentamiento dentro de su planeamiento, quedando categorizado como suelo Rustico de
Asentamiento Rural (SRAR).

De conformidad con la propuesta que se presenta de MM del PGOSBT'96 para la ordenacion del nucleo
poblacional la clasificacion, categorizacién y subcategorizacion que se propone abarcando un ambito estimado
de 136.180,13 m2. aproximados tiene una densidad inicial de 3,60 viviendas/hectéarea para la ALTERNATIVA
2, incluyendo las parcelas situadas en la zona central del nucleo poblacional.

Caracteristicas urbanisticas de la Alternativa 2

Clasificacién y categoria/subcategoria del suelo Suelo Rustico de Asentamiento Rural
Area del asentamiento rural 136.180,13 m2

N.° de viviendas dentro del perimetro del asentamiento 49

Densidad inicial del asentamiento rural 3,60 viviendas/hectarea
Posible incremento de viviendas 7

Densidad prevista del asentamiento rural 4,11 viviendas/hectarea

N.° de viviendas situadas a < 200 metros del limite exterior 19

Usos principales Agricola/Residencial

Uso complementario sfart. 69.1 LSyENPC’17
Integracion paisajistica Eliminacion de los impactos existentes
MI de viario 1.569,93 ml aprox.

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

ALTERNATIVA 2
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Esta alternativa establece igualmente una concrecion de la delimitacién propuesta de ordenacion como
asentamiento rural si bien se amplia el ambito delimitado incluyendo las parcelas centrales con presencia de
cultivos agricolas constituyendo una zona homogénea diferenciada de conformidad con las determinaciones
del Articulo 491.3.A) referido al Crecimiento de los Asentamientos Rurales: Limites y Objetivos, del PIO-GC'22;
ubicadas en la parte central, desarrollando la expansién del asentamiento hacia dicha zona con una disminucion
de la densidad con respecto a la ALTERNATIVA 1.

A continuacion, se cuantifica el incremento/decremento producido respecto al estado fisico de las otras dos
alternativas propuestas.

Grado de preservacion del entorno paisajistico, medioambiental y agricola.
ALTERANTIVA2/ALATERNATIVA 1

Medidas de mimetizacién con el paisaje Vegetacion a lo largo del viario estructurante
y rehabilitacion habitat natural de especie
vegetal protegida. Eliminacion de residuos.
Diferencia de superficie ordenada estimada/r A1 +30.908,97 m2/r A2

Diferencia de parcelas habilitadas por la normativa para

" . 1.750,00 m2
un crecimiento vegetativo futuro
Incremento de densidad estimada/r. Alternativa 1 -0,24 viv/hectarea

Esta propuesta de ordenacién como asentamiento rural para su inclusién en el PGOSBDT'96 establece una la
densidad estimada de 4,11 viviendas/hectarea del ambito considerado. Las nuevas areas que puedan
segregarse estarian dentro de la actual delimitacion del ambito afectado Aumentan la ocupacion estimada
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actual del asentamiento, si bien cumpliendo con la determinacion del art. 35.3 de prever la ocupacion adicional
necesaria para atender el crecimiento vegetativo futuro.

Nivel de ordenacion del territorio

Preserva el consumo sostenible del territorio SI
Promueve la ordenacion del del territorio de forma Sl
controlada

Define y limita el ambito de crecimiento del Sl
asentamiento rural

Atiende al crecimiento vegetativo futuro del Sl
asentamiento rural

La delimitacion propuesta para la ALTERNATIVA 2 se realiza, al igual que la ALTERNATIVA 1, sobre suelos
clasificados y categorizados como Suelo Rustico Comun de Reserva (SRCR); Suelo Rustico Proteccion
Agraria D.7.7, D.7.8, (SRPA) y Suelo Rustico Proteccion Natural B.4. (SRPN). Dichas categorias de suelo
son compatibles con el Suelo Rustico de Asentamiento Rural

Con respecto al Plan Insular de Gran Canaria, el ambito de la ALTERNATIVA 2 actualmente se encuentra
afectado por las zonificaciones C.2.1, Aptitud de crecimiento regular en entornos periurbanos, B.b.3, Alta
aptitud agraria con presencia de valores naturales. B.a.2, Alto o moderado valor natural y moderada
aptitud agraria y B.b.5, Aptitud agraria en desuso.

De conformidad con la propuesta que se presenta para la ordenacién del nucleo poblacional, la nueva
zonificacion sera la C.1.3. de suelos rusticos de asentamiento rural, abarcando un ambito estimado de
136.180,13 m2. aproximados y una densidad prevista de 4,11 viviendas/hectarea dentro del ambito de la
ALTERNATIVA 2.

CAPITULO Ill EVALUACION DE LAS ALTERNATIVAS.

Densidad  inicial  del Sin definir 3,70 viv/ha 3,60 viv/ha

asentamiento

Densidad estimada del Sin definir 4,36 viv/ha 4,11 viviha

asentamiento

N° de viviendas situadas Sin definir 29 19

a < de 200 metros del

limite exterior

Uso principal Residencial/Agricol Residencial/Agricola Residencial/Agricola

a
Uso complementario Ganadero/Turistico/  s/art. 69.1 LSyENPC’17 slart. 69.1 LSyENPC'17
Comercial )

Integracion paisajistica Arbolado existente Arbolado existente Areas nuevas de”
arbolado y vegetacion

MI de viario Sin definir 1.569,93 ml aprox. 1.569,93 ml aprox.

Si bien, el grado de impacto del entorno antropizado sobre el natural aumenta con la ALTERNATIVA 2, se
produce una sensible disminucion de la densidad. Esta alternativa supone la ampliacién del asentamiento
generando una extension de dicho nucleo hacia la zona central del nicleo poblacional.

Se prevé que con la ordenacion del nlcleo que plantea la ALTERNATIVA 2 sera suficiente para preservar el
entorno paisajistico, medioambiental y agricola, atender el crecimiento enddgeno evitando la aparicion de
nuevas edificaciones fuera del contorno de la delimitacion estricta del nlcleo de poblacion existente.

11. CARACTERIZACION DEL GRADO DE PRESERVACION DEL ENTORNO.

En la tabla elaborada se realiza la valoracion de dichos parametros.

9. SINTESIS DE LAS ALTERNATIVAS PROPUESTAS.

Analizadas cada una de las alternativas, se expone un analisis comparativo para la evaluaciéon de las

diferencias entre las distintas alternativas.

A continuacién, figura un analisis comparativo con las diferencias entre las distintas alternativas.

10. CARACTERIZACION URBANISTICA DE LAS ALTERNATIVAS.

Tabla comparativa del Grado de preservacion del entorno paisajistico medioambiental y agricola
ALTERNATIVAO/ALTERANTIVA1/ALATERNATIVA 2
ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
Medidas de mimetizacién con el Arbolado Se implantan medidas Se implantan medidas
paisaje . compensatorias sobre compensatorias sobre
existente . . o
residuos. residuos y vegetacion.
ncremento % SeOe Ingeinida 105.271,16 m? 136.180,13 m?
ral (+/-0,0/r A1,A2) -30.908,97 m2/r A2 +30.908,97 m2/r A1
Incremento  de  parcelas
habilitada por Ig normativa para Indefinida 7 7
para un crecimiento vegetativo
futuro.
Reduccion  de  densidad Indefinida 4,36 viv/ihectérea 4,11 vivihectérea
estimada + 0,24 vivihectarea /r A2 -0,24 viv/hectarea/r A1

Tabla comparativa de las Caracteristicas urbanisticas de las alternativas

ALTERNATIVAQ ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
Area perimetral  del Sin definir 105.271,16 m? 136.180,13 m?
asentamiento rural (10,53 ha) (13,62 Ha)
N.° de viviendas dentro Sin definir 39 49
del perimetro (nucleo poblacional) (asentamiento rural) (asentamiento rural)
Posible incremento de Sin definir 7 7
viviendas

Modificacion Menor del PGOJL\mbito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

La adaptacién del area objeto de la MM propuesta a la legislacién vigente en la ALTERNATIVA 2 fomenta la
preservacion del territorio y su consumo con mayor intensidad que en la ALTERNATIVA 1. Por otro lado, las
dos alternativas proponen la delimitacion del asentamiento. Tanto la ALTERNATIVA 1 como la ALTERNATIVA
2 contemplan la aparicién de nuevas parcelas que responden a la prevision de crecimiento vegetativo futuro
del asentamiento, difiriendo ambas alternativas en las medidas compensatorias previstas para la preservacion
del paisaje.
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12. CARACTERIZACION DEL NIVEL DE ORDENACION DEL TERRITORIO.

La adaptacion del area objeto de la MM propuesta a la legislacién vigente fomenta la preservacion del territorio
y su consumo con mayor intensidad que en la ALTERNATIVA 1. Por otro lado, las dos alternativas proponen
la delimitacion del asentamiento, con la diferencia de que la alternativa 1 incluye edificaciones que también
conforman un entorno antropizado por la edificacion.

Tabla comparativa del Nivel de ordenacion del territorio

ALTERNATIVA O ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
Preserva el consumo sostenible NO Sl Sl
del territorio.
Promueve la ordenacion del NO Sl Sl
territorio de forma controlada.
Define y limita el ambito de NO Sl Sl
crecimiento del asentamiento
rural
Atiende al crecimiento vegetativo NO Sl Sl
futuro del asentamiento rural

La ALTERNATIVA 2 seleccionada, que se considera la mas conveniente, tanto desde el punto de vista del
mantenimiento del asentamiento en sus limites actuales, del consumo sostenible del suelo agricola, asi como
de la contencién del ambito de crecimiento del nlcleo poblacional y su afectacién al paisaje donde concurren,
ademas, las determinaciones necesarias para su adaptacion a LSyENPC17 vigente.

TITULO Il. NORMATIVA URBANISTICA

13. CONDICIONES GENERALES.

1. Los tipos de edificacion a tener en consideracién para cada asentamiento rural se establecen en
correspondencia con las caracteristicas territoriales y urbanisticas propias de cada asentamiento, las
edificaciones existentes y el entorno rural y natural en el que se localizan.

2. Dichas edificaciones deben preservar el caracter rural del suelo, asi como medidas precisas para proteger
el medio ambiente y mantener el nivel de calidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

3. La delimitacién del asentamiento rural «ISLA JAMAICA» prevista en el presente Borrador del Plan se define
graficamente en el plano de ordenacion pormenorizada que se corresponde con la alternativa seleccionada.
4. El uso caracteristico de los nucleos poblacionales considerados suelo Ristico de Asentamiento Rural
(SRAR), esta integrado por aquellas areas de de nucleos de poblacién existentes, con mayor 0 menor grado
de concentracién, donde las actividades agrarias, en el caso de existir, tienen un caracter meramente residual
y, cuyas caracteristicas no justifican su clasificacion como suelo urbano.

5. El asentamiento rural propuesto tiene actualmente 49 viviendas identificadas dentro del ambito de
delimitacién y 7 viviendas adicionales previstas que posibilitan atender al crecimiento vegetativo futuro
cumpliendo con las determinaciones del articulo 35.3. de la LSyENPC'17.

6. La densidad bruta de viviendas permitida para estos asentamientos oscila entre 1 y 20 viv/Ha para la
consideracion de AGRUPACIONES SEMICOMPACTAS, de conformidad con el articulo 488.6 del PIO-GC'22.

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

CAPITULO IV. DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES. ALTERNATIVA 2.

14. CONDICIONES GENERALES.

1. El uso caracteristico de los nucleos poblacionales considerados asentamientos rurales es el residencial, y
cuyas caracteristicas no justifican su consideracion como suelo urbano.

2. La delimitacion del asentamiento rural de «ISLA JAMAICA» prevista en el presente Borrador del Plan se
define graficamente en el plano de ordenacion pormenorizada que se corresponde con la Alternativa 2
seleccionada.

3. El asentamiento rural propuesto tiene actualmente 49 viviendas dentro de la «Delimitacién Estimada del
Asentamiento Rural», de conformidad con las determinaciones del articulo 35.1.que exige un numero superior
a 10 viviendas o una poblacion residente mayor de 40 personas.

4. La densidad actual del asentamiento propuesto es de 4,11 viviendas/hectarea. La densidad bruta territorial
del asentamiento rural debera ser como méximo 20 viv/ha. (Parcela minima de 1.000/4.000/9.000 m2 en funcion
de la zona homogénea).

5. Elincremento de edificabilidad méxima corresponde a 7 viviendas sin que dicha edificabilidad supere el 25%
de la ya materializada, de conformidad con el art. 35.6 de la LSyENPC’17.

6. Dichas edificaciones deben preservar el caracter rural del suelo, asi como medidas precisas para proteger
el medio ambiente y mantener el nivel de calidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes, asi como la calidad del paisaje.

15. CALIFICACION Y CATEGORIZACION. SUELOS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

1.Los terrenos afectados por la delimitacién del ambito del asentamiento rural quedan clasificados y
categorizados como suelo Rustico de Asentamiento, en la subcategoria de Rural (SRAR), de conformidad con
el art. 34 apartado c) 2) de la LSyENPC’17, integrado por el ntcleo de poblacion existente en las condiciones
especificadas en dicha ley y su correspondiente reglamento.
2. Se entendera por actuaciones edificatorias dentro de dicho nucleo:
a) Las de nueva edificacion y de sustitucién de la edificacion existente.
b) Las de rehabilitacion edificatoria, entendiendo por tal es la realizacién de las obras y trabajos de
mantenimiento o intervencidn en los edificios existentes, sus instalaciones y espacios comunes, en los
términos dispuestos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién.

16. ORDENACION Y REGULACION. SUELOS QUE CONFORMAN LAS REDES PUBLICAS.

La ordenacién del asentamiento rural comportara el deber legal de entregar a la Administracion competente el
suelo reservado para viales de uso publico incluidos en la propia actuacion.

1. Con caracter general, la obtencidn de suelo para los sistemas locales previstos se llevara a cabo a través
de las cesiones gratuitas de acuerdo con la ordenacién urbanistica. En este sentido, la ordenacion estructural
del asentamiento esta dotada de una red viaria estructural y las interconexiones y desarrollos necesarios para
la adecuada funcionalidad y aprovechamiento del suelo; siendo dicha via estructurante de acceso al
asentamiento rural, una via de comunicacion de dominio publico.

2. Cuando las obras publicas sean de urbanizacién, la administracion publica actuante podra imponer
contribuciones especiales a los titulares de suelo beneficiados especialmente por aquéllas.

17. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Con caracter general, las parcelas delimitadas en el asentamiento rural son de titularidad privada, con
excepcion de las vias de comunicacion que atraviesan el asentamiento: Isla de Jamaica - Cuesta del Salobre
(Isla de Madagascar - Islas Virgenes), que son de Dominio Publico.
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Se adjunta ANEXO 2 con la identificacion de las parcelas.

18. PARCELACIONES Y SEGREGACIONES.

1. Se considerara parcelacién o segregacion toda agrupacion, division o subdivisién simultdnea o sucesiva de
terrenos en dos 0 més lotes independientes.

2. De conformidad con la disposicién adicional decimosegunda de la LSyENPC'17 referida a la «Inaplicacién
de la unidad minima de cultivo en asentamientosy, los instrumentos de ordenacién de los recursos naturales,
del territorio y los urbanisticos categorizarén y ordenarén el suelo rstico en el que existan formas tradicionales
de poblacion rural, a que se refiere el articulo 34, letra c), de esta ley, en alguna de las categorias de
asentamiento rural o agricola que corresponda en funcion de sus caracteristicas de ocupacion, sin que a tales
efectos les sean aplicables las limitaciones establecidas en los articulos 1y 2 del Decreto 58/1994, de 22 de
abril, modificado por el Decreto 80/1994, de 13 de mayo, por el que se establece la unidad minima de cultivo».
3. En todo caso, las parcelaciones y segregaciones estaran sujetas a lo dispuesto en la legislacidn urbanistica
aplicable y, en su caso, en la sectorial que pueda resultar de aplicacion.

4. No se permitira la segregacién de las parcelas cuando requieran de nuevos accesos para las parcelas
resultantes.

19. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

El uso dotacional, de conformidad con el articulo 69.1.b) referido a los Usos admisibles en los asentamientos
rurales, que regula los usos admisibles incluyendo reservas de suelo para espacios libres, dotaciones y
equipamientos, establece que se graduara de acuerdo con los diferentes tipos de asentamientos rurales, con
una superficie no superior al 60% de la prevista para los suelos urbanizables ordenados y pudiendo concentrar
las mismas en determinados usos, conforme igualmente a las caracteristicas de los asentamientos.

La ALTERNATIVA 2 propuesta, dispone una serie de espacios previstos para la ubicacion de futuras
dotaciones y equipamientos, si bien su implantacion y modulacién quedan remitidas al desarrollo de un Plan
Especial que podra realizarse mediante unidades especificas de actuaciéon que permitan modular
temporalmente dichas dotaciones segun las necesidades especificas que pudiera tener el asentamiento rural
de dichas instalaciones.

1. Los planes especiales de ordenacion tienen por objeto desarrollar o completar las determinaciones de los
planes generales, ordenando elementos especificos de un ambito territorial determinado de conformidad con
el articulo 146. 1. de la LSYyENPC’17 con el objeto de:

a) Establecer la ordenacion pormenorizada de parte del suelo ristico del asentamiento rural.

b) Conservar y mejorar el medio y el paisaje naturales y urbano

c) Proteger, conservar y rehabilitar el patrimonio histérico canario (en su caso).

e) Ordenar los sistemas generales

f) Cualesquiera otras analogas que se prevean reglamentariamente.

2. Los planes los planes especiales de ordenacion podran modificar la ordenacion pormenorizada establecida
por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, sin que contravenga la ordenacién estructural y
justificando su coherencia con la misma.

191  EFECTO DE LA DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.

1. La delimitacién de la unidad de actuacién coloca los terrenos en situacion de reparcelacion, con prohibicién
de otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion hasta la firmeza en via administrativa de la operacion
reparcelatoria.

Modificacion Menor del PGOJL\mbito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

2. La reparcelacién podra llevarse a cabo a instancia de los propietarios o de oficio por la Administracion,
teniendo preferencia la primera de ellas.

Se adjunta ANEXO 3 con la identificacién de la Unidad de Actuacion.

20. REGIMEN FUERA DE ORDENACION.

1.Las instalaciones, construcciones y edificaciones, asi como los usos o actividades que, habiendo sido
implantados con anterioridad a la aprobacion definitiva de este plan resulten incompatibles con el uso global
que califica al ambito delimitado del asentamiento rural o sean disconformes respecto a las condiciones que se
establecen en esta normativa, quedaran en situacion de fuera de ordenacion.

2. Se entenderé por fuera de ordenacion de caracter grave, cuando se encuentren en algunas de las situaciones
siguientes:

a) Cuando ocupen suelo calificado como viario o espacio libre publico.

b) Cuando su altura sea superior a dos plantas establecida como maxima por la norma especifica de aplicacion.
c¢) Cuando se supere el hiumero maximo de viviendas por parcela que seria autorizable como resultado de los
parametros establecidos en esta normativa o en las normas de planeamiento de desarrollo correspondientes
que resulten de aplicacion.

3. Se entendera por fuera de ordenacidn de caracter leve cuando, resultandos disconformes con el Plan, no se
encuentren en ninguna de las situaciones descritas en el apartado anterior. Se entendera como disconforme
cuando se incumplan los parametros tipologicos y/o volumétricos establecidos en esta normativa.

4. La calificacion como fuera de ordenacion no es de aplicacion a los inmuebles que pudieran ser incluidos en
el Catalogo municipal que establezcan medidas especiales de proteccién, no constando catalogacién en el
ambito.

5. No se consideran fuera de ordenacion los usos y edificaciones asentados sobre parcelas cuya superficie sea
inferior a la estipulada por estas normas, siempre que dichas parcelas aparezcan inscritas con dicha superficie
en el Registro de la Propiedad con fecha anterior a la de aprobacion definitiva de este Plan.

21. EFECTOS DE LA CALIFICACION DE FUERA DE ORDENACION.

1. En las instalaciones, construcciones y edificaciones que queden en situacién de fuera de ordenacion grave
solamente se permitirdn obras de pequefias reparaciones para mantenimiento de la higiene, el ornato y la
conservacion del inmueble.

2. En las instalaciones, construcciones y edificaciones en situacion de fuera de ordenacion leve se permitiran
todas las obras excepto las de nueva edificacién y reestructuracion, salvo que tengan por objeto adaptar la
edificacion al presente plan o mantenimiento de la higiene, el ornato y la conservacién del inmueble.

3. Como excepcion a la limitacion establecida a los apartados 1y 2 de este articulo, cuando el uso se encuentre
consolidado seran autorizables, mediante licencia municipal, los usos complementarios y la ejecucién de las
obras estrictamente necesarias para cumplir las medidas obligatorias impuestas por la legislacion sectorial que
sean precisas para garantizar el mantenimiento y viabilidad de la actividad.

22. REGIMEN DE USOS, ACTIVIDADES Y CONSTRUCCIONES.

Con caracter general, en suelo rustico son usos, actividades y construcciones ordinarios los de caracter
agricola, ganadero, forestal, cinegético, piscicola, de pastoreo, extractivo y de infraestructuras.

De conformidad con el art. 68 de la LSYENPC'17 referido a los Usos generales:
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1. En los asentamientos rurales o agricolas podran autorizarse las actividades que correspondan a la naturaleza
de las fincas y las construcciones e instalaciones que fueran precisas para el ejercicio de ese derecho,
reconocidos en los términos de la LSYENPC'17 y precisados en el planeamiento.

2. En los suelos previstos para los asentamientos rurales o agricolas, se podrén realizar aquellos usos que
expresamente contemple el planeamiento, el cual debera asimismo definir los criterios dimensionales y, cuando
esos asentamientos tengan caracter tradicional, debera establecer las medidas precisas para mantener sus
caracteristicas singulares.

3. Enlos suelos previstos para los asentamientos rurales o agricolas se podra autorizar la ejecucion de sistemas
generales y de los proyectos de obras o servicios publicos a que se refiere el articulo 19 de la LSYENPC'17,
sin que les sea aplicable lo establecido en esta ley sobre actuaciones de interés publico o social.

Adicionalmente, en las instalaciones, construcciones y edificaciones en situacién de fuera de ordenacién se
legitima como uso consolidado el existente, sin menoscabo de aquellos que admita la ordenacion del
asentamiento rural.

De conformidad con el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, en suelos risticos de asentamiento
rural resultan zonificados como Zona C.1.3, los criterios para la ordenacién y la regulacién de usos se
estableceran en la Subseccion 19 del mismo plan, en concreto en los Articulos 108, 109, 110 y 111.

221 USOS, ACTIVIDADES Y CONSTRUCCIONES ORDINARIOS ESPECIFICOS

Los usos ordinarios permitidos y autorizables previstos en la legislacion, el régimen de usos previsto para el
asentamiento rural propuesto sera el siguiente de conformidad con el art. 69.1 de la LSYENPC'17:

22.1.1 Son usos permitidos:

1. El uso residencial, en las condiciones que se determine la ordenacién pormenorizada del asentamiento
debiendo evitar tipologias y procesos de produccion de suelo y edificacion propios del suelo urbano y, en
particular, los proyectos y promociones para mas de dos viviendas, salvo rehabilitacion de patrimonio con valor
arquitectonico o etnografico. En todo caso, las viviendas seran de tipo unifamiliar y aislado, admitiéndose una
sola vivienda por parcela, incluidas las ya existentes.

El uso residencial, con el caracter de uso ordinario, comprendera las construcciones e instalaciones fijas,
moviles o desmontables destinadas a vivienda unifamiliar.

2. El uso dotacional, incluyendo reservas de suelo para espacios libres, dotaciones y equipamientos, cuya
dimensién se graduara de acuerdo con los diferentes tipos de asentamientos rurales, con una superficie no
superior al 60% de la prevista para los suelos urbanizables ordenados y pudiendo concentrar las mismas en
determinados usos, conforme igualmente a las caracteristicas de los asentamientos.

3. Los usos industriales, vinculados a las actividades agrarias y/o los de caracter artesanal compatibles con el
uso residencial del inmueble, asi como los talleres compatibles con el uso residencial del inmueble.

4. Los usos comerciales y de servicios, igualmente, conectados con las actividades agrarias y analogas de los
asentamientos, asi como con las necesidades de las personas residentes, asi como la prestacion de servicios
profesionales.

5. Los usos turisticos en edificaciones preexistentes, de acuerdo con lo que disponga la legislacion sectorial

6. La rehabilitacién para su conservacion, o la reconstruccién en los términos y condiciones previstos en el
articulo 161 de esta ley, incluso para destino residencial o turistico, de edificios de valor etnografico o
arquitectdnico, aun cuando se encontraren en situacion de fuera de ordenacion, pudiendo excepcionalmente
incluir las obras de ampliacién indispensables para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad, que
habran de situarse de modo que no afecten a la fachada ni, en su caso, a las partes mas valiosas de la
edificacion. La autorizacion de los trabajos requerira la prestacion de garantia por importe del 15% del coste
total de las obras previstas.
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Otros usos admitidos:
7. La restauracion paisajistica.
8. La rehabilitacion del patrimonio cultural.

22.1.2 Son usos autorizables:

1. Los usos agrarios y ganaderos, cuyos actos de ejecucion se regularan por lo previsto PIO-GC'22 y el PTE-
Agropecuario y de conformidad con lo previsto en la legislacion vigente.

2. El acondicionamiento y mantenimiento de infraestructuras existentes.

3. La conservacién y mantenimiento de instalaciones y edificaciones preexistentes, asociadas a las actividades
agrarias.

4. Los usos Yy actividades que persigan la conservacion de los valores naturales y culturales.

5. Las actividades cientificas y educativas, cuando requieran la implantacién de instalaciones o edificaciones,
con caracter permanente.

6. Los usos comunitarios, dotaciones, equipamientos y espacios libres preexistentes.

23. DOTACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.

231 DOTACIONES. EQUIPAMIENTOS.

En el ambito del asentamiento rural (incluidas las edificaciones situadas a menos de 200 metros que forman
parte del asentamiento) propuesto no existen dotaciones ni equipamientos publicos constatados.

23.2 INFRAESTRUCTURAS

El uso de infraestructuras comprendera las actividades, construcciones e instalaciones, de caracter temporal o
permanente, necesarias para la ejecucion y el mantenimiento de obras y la prestacion de servicios relacionados
con el transporte de vehiculos, aguas, energia u otros, las telecomunicaciones, la depuracién y potabilizacién,
el tratamiento de residuos u otros analogos.

23.2.1 ESTRUCTURA VIARIA.

En relacion con el estado actual los servicios urbanos, con caracter general, éstos deberan cumplir con las
condiciones de la normativa sectorial en vigor asi como la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
la utilizacion de los espacios publicos urbanizados y por la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y
supresién de barreras fisicas y de la comunicacion, de la que se aprueba su Reglamento a través del Decreto
2271997, de 18 de septiembre, el cual es modificado por el Decreto 148/2001, de 9 de julio; mediante el
correspondiente proyecto/proyectos de urbanizacion.
1. El acceso rodado al nicleo de «ISLA JAMAICA» se realiza a través de un vial denominado Cuesta del
Salobre, conformada por calle Isla de Madagascar y Calle Islas Virgenes:

= ACCESO POR VIA PAVIMENTADA, que actualmente constituye Via de comunicaciéon de dominio

publico (VT) con referencia catastral 35020A019004240000ER.

2. Dicho vial, sirve de soporte para otra via pavimentada que sirve de acceso rodado al resto del nicleo y que
forma parte del asentamiento rural delimitado.
3. El estado de conservacion de la calzada existente es muy deteriorado en la via, ademas conecta con otra
via pavimentada que se encuentra en el mismo estado de deterioro, carecen de aceras en todo su recorrido.
4. Las determinaciones de ordenacién pormenorizada del viario interior del asentamiento rural denominado
«ISLA JAMAICA» son las previstas en el plano de ordenacion ORD.07/07.

23.2.2 SERVICIOS URBANOS.
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1. Los propietarios de las edificaciones e instalaciones deben asegurar la totalidad de los servicios que
demanden las construcciones e instalaciones autorizadas en la forma que se determine reglamentariamente,
de manera que se conecten a la red general existente.

2. Los nuevos tendidos de alumbrado publico, suministro eléctrico o de telecomunicaciones y abastecimiento
de agua deberan soterrarse siempre que resulte posible.

CAPITULO V. DETERMINACIONES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

24. DISPOSICIONES GENERALES.

1. La ordenacion pormenorizada del asentamiento rural de «ISLA JAMAICA» debera llevarse a cabo de acuerdo
con el régimen de usos y criterios generales de ordenacidn establecidos dentro del marco de la ordenacion de
caracter estructural en términos suficientemente precisos, para permitir la legitimacion de las actividades de
ejecucion.

2. Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones de la Modificacion Menor
del Plan General de Ordenacion tendran en cuenta las actuaciones previstas en el documento de ordenacion.
3. El incumplimiento de las previsiones contenidas por causa imputable al titular del terreno, facultara al
Ayuntamiento para aplicar las previsiones legales en orden a garantizar su ejecucion.

25. UNIDAD MINIMA APTA PARA LA EDIFICACION.

1. La unidad minima de parcela apta para la edificacion en el asentamiento es de 1.000/4.000/9.000 m2 en
funcion del &rea homogénea en la cual se encuentre la vivienda de conformidad con el plano ORD.06/07 de
ordenacion.

2. Esta unidad minima se corresponde con la media de superficie de las parcelas cuya ubicacion forma parte
del asentamiento rural delimitado especificamente en el plano de Ordenacién Pormenorizada de la Alternativa
2 seleccionada y sus zonas homogéneas, salvo aquellas de menor superficie que constituyan una unidad
registral de caracter rustico.

3. Se permite edificar, con caracter excepcional, en parcelas de inferior tamafio en caso de justificarse su
caracter residual.

26. CONDICIONES DE DIMENSION DE LA EDIFICACION.

26.1  OCUPACION Y EDIFICABILIDAD.

1. La edificabilidad se corresponde con la superficie edificable maxima de cada parcela, incluyendo garajes,
trasteros y elementos complementarios del uso residencial.
2. Se establecen los siguientes parametros, con tres zonas homogéneas diferenciadas:
a) Parcelas aptas para la edificacion: Superficie=9.000 m?

Edificabilidad maxima: 250 m? construidos/parcela)

Ocupaciéon maxima: 2,77 % (0,027 m? ocupacion/m? parcela)
b) Parcelas aptas para la edificacion: Superficie=4.000 m?

Edificabilidad maxima: 250 m? construidos/parcela)

Ocupaciéon méaxima: 6,25 % (0,062 m? ocupacion/m? parcela)
c) Parcelas aptas para la edificacién: Superficie=1.000 m2

Edificabilidad maxima: 250 m? construidos/parcela)

Ocupacién méxima: 25 % (0,25 m? ocupacién/m? parcela).

26.2 ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

1. Con caréacter general, la edificacion no superara 2 plantas de altura o siete metros, de conformidad con el
articulo 58.2. d) de la LSYyENPC'17 referido al asentamiento rural de «ISLA JAMAICA» medidos en cada punto
del terreno que ocupen.

2. La altura de las edificaciones adosadas a la red viaria existentes a la entrada en vigor del presente
documento se miden en el punto medio de dicha longitud de fachada.

3. La edificacion no se emplazara en terrenos cuya pendiente supere el 50%.

4, La regla del apartado 1) no se aplicara en el caso de los invernaderos y ofras instalaciones temporales y
facilmente desmontables propias de la actividad agraria.

26.3 LONGITUD DE FACHADA Y RETRANQUEOS A LINDEROS.

1. La longitud maxima de las fachadas, incluyendo en las mismas la proyeccion de cualquier elemento auxiliar
de la edificacién, no podra ser superior a 15 metros lineales, salvo condiciones de implantacion reguladas por
la legislacion sectorial.

2. Las edificaciones guardaran un retranqueo minimo de:

a) Tres metros a todos los linderos

b) Cinco metros a borde de parcela colindante con viario.

c) Nulo en las edificaciones ya existentes a la entrada en vigor del plan, que no cumplan con los tres metros.

27. CONDICIONES DE IMPLANTACION DE LA EDIFICACION.

1. La edificacion de la unidad apta para la edificacion debera ser necesariamente aislada quedando prohibidas
las tipologias de edificacién en hilera o pareada para el uso residencial, salvo las edificaciones residuales. Se
prohibe la tipologia urbana residencial de «salon y vivienday.

2. La edificacién se ajustara a la tipologia aislada, ocupando parcialmente la parcela la unidad apta para la
edificacion siendo adecuadas al uso y a la explotacion a la que se vinculen y disponiéndose de forma libre la
edificacion en el interior de dicha parcela, guardando estricta proporcién con las necesidades de estos.

4. En el caso de construcciones ya existentes adosadas a alguno de los linderos a la entrada en vigor del
presente asentamiento rural, las nuevas construcciones se podran adosar a dichas edificaciones sin que en
ningun caso aumente la longitud de las fachadas ya existentes en dichos linderos.

5. Enlos espacios que separan la edificacién a linderos no se admiten construcciones auxiliares o provisionales
de ningun tipo.

6. Las edificaciones deberan mantenerse en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.
7. Las construcciones deberan estar en armonia con las caracteristicas arquitectonicas tradicionales y/o de
implantacion paisajistica en el medio rural en el que se inserten y con los elementos de valor arquitectonico de
su entorno cercano, en su caso.

28. CONDICIONES ESPECIALES DE IMPLANTACION DE OTROS USOS, ACTIVIDADES Y
CONSTRUCCIONES.

1. Las edificaciones relacionadas con la implantacién de otros USOS, ACTIVIDADES Y CONSTRUCCIONES
autorizables DE CONFORMIDAD CON LA LEGISLACION VIGENTE, de cualquier tipo, deberan cumplir
también con las determinaciones del tipo de edificacién correspondiente al &mbito del presente asentamiento
rural en la concreta parcela en que se encuentre la unidad apta para la edificacion.

2. De conformidad con el articulo 8. apartado 3, de Usos Generales en suelo rustico de asentamientos rurales
0 agricolas se podra autorizar la ejecucion de sistemas y de los proyectos de obras o servicios publicos a que
se refiere del articulo 19 de la LSYyENPC'17, sin que les sea de aplicacion lo establecido en dicha ley sobre
actuaciones de interés publico o social.
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29. RESIDUOS.

1. Los contenedores de reciclaje de residuos deben ser ubicados en localizaciones que produzcan menor
molestia a los vecinos.

2. Siempre que resulte posible seran colocados dentro de un recinto cuyas paredes no superen 1,5 metros de
altura y con un acabado exterior recubierto de piedra 0 madera.

3. Debera hacerse un esfuerzo, tanto por parte de los vecinos como por parte de la administracién para el
control de todos los vertidos ilegales presentes en el area y zonas aledafias, asi como el mantenimiento en
condiciones de ornato de los invernaderos existentes.

30. CONDICIONES DE IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS

Actualmente, de acuerdo con la informacién a la que se ha tenido acceso, ya que dicho nucleo de poblacion
de «ISLA JAMAICA», no esta contemplado en la Encuesta de Infraestructuras y Equipamiento Local disponible
en la plataforma del ISTAC; existen en dicho &mbito los siguientes servicios afectados de:

= Red de distribucién de agua de abasto.

= Red de distribucion de agua de riego.

= Red de distribucién de electricidad.

= Red de distribucién de telefonia.

= Servicio de recogida domiciliaria de basura

30.1.1 Red de distribucion de agua de abasto.
1. La red de distribucion de agua tiene suficiencia de caudal.
2. El consumo medio se sitta entre 75-80 m¥dia.
3. La calidad del servicio de abastecimiento es bueno.
30.1.2 Red de distribucion de agua de riego.
Deberan tenerse en cuenta las restricciones, que en este sentido se pudieran imponer desde el Consejo Insular
de Aguas, para el uso del agua destinada al riego.
30.1.3 Red de energia eléctrica.
1. La calidad del servicio de abastecimiento de energia eléctrica es bueno.

30.1.4 Servicio de recogida domiciliaria de basura

1. El servicio de recogida se realiza por el propio ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana
2. La calidad del servicio de recogida domiciliaria de basura es bueno.

30.1.5 Red de alumbrado publico.

1. El servicio de alumbrado es inexistente.
2. Debera suplementarse dicho servicio teniendo en cuenta de la contaminacion luminica que pudiera originar
dicho servicio, por lo que deberan implantarse luminarias de baja contaminacién luminica.

30.1.6 Red de saneamiento.

1. Dado que no existe red de saneamiento en el ambito, de conformidad con el articulo 37.3.c) de la
LSyENPC’17, hasta tanto se produzca su conexion con las correspondientes redes generales, las viviendas,
asi como las redes correspondientes a las instalaciones agricolas y ganaderas deberan disponer de
depuradoras o fosas sépticas, quedando prohibidos los pozos negros.

31. CONDICIONES DE INTEGRACION MEDIOAMBIENTAL Y PAISAJISTICA DE LA
EDIFICACION.

Seran de aplicacién a las intervenciones que se realicen en los suelos rusticos de asentamiento las siguientes
medidas ambientales, sin perjuicio de las que se establezcan de manera especifica para cada asentamiento,
en su ficha correspondiente.

a) Se integrara el asentamiento en el contexto paisajistico, mediante el adecuado tratamiento de la zona de
contacto entre la delimitacion del asentamiento y el viario existente con vegetacion para preservar el paisaje
del valle.

b) Las antenas de TV, radio, etc. seran ubicadas en la localizacion menos visible de las posibles.

¢) Los nuevos tendidos de alumbrado publico, suministro eléctrico o de telecomunicaciones deberan soterrarse
siempre que resulte posible.

d) Los cerramientos perimetrales no emplearan muros ciegos de altura superior a los 150 cm. Por encima de
esa altura se debe emplear rejas y otros elementos no opacos.

e) Deberan eliminarse todos los vallados existentes, realizados con elementos provisionales de enrejado y telas
existentes en el ambito de ordenacion.

32. RUIDOS.

En este ambito no existen ningun tipo de contaminacién acustica.

CAPITULO VI. EJECUCION DEL PLAN.

33. PLAN DE ETAPAS

La presente Modificacion Menor es promovida por los vecinos del nlcleo de poblacion de «ISLA JAMAICA»
adscritos a la Asociacion Plataforma de Afectados de El Salobre, Lomo los Azules y Zonas Aledanas,
plataforma que engloba a los propietarios de las parcelas que forman parte de dicho nucleo poblacional y por
lo tanto interesados en la ordenacion de dicho ambito.

La caracterizacién del asentamiento poblacional de este nucleo cumple con las determinaciones legales que lo
categorizan como asentamiento rural, resultando adecuado propiciar y ordenar dicho asentamiento evitando
los problemas derivados del abandono de dichos nucleos existentes asegurando una proteccién ambiental que
favorezca la contencidn controlada de crecimiento asi como la reduccién de la huella de carbono en estos
entornos eminentemente agricolas, si bien con una necesidad plausible de crecimiento endégeno de la
poblacion de derecho.

Para la materializacion de lo propuesto en el presente documento, la ordenacién del asentamiento rural dentro
del PGOSBDT'96 deberan realizarse las siguientes acciones:

= Regularizacion de los usos, actividades y construcciones existentes.

= Proyecto de urbanizacion correspondiente a las vias incluidas dentro del asentamiento rural.

= Control de todos los vertidos ilegales presentes en el area y zonas aledafias Debera hacerse un
esfuerzo, tanto por parte de los vecinos como por parte de la administracién competente.

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
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CAPITULO VII. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO.

34. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL.

En base a la propuesta de la modificacion menor del Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de
Tirajana, en la que se propone incluir dentro de ordenacion el Asentamiento Rural objeto de esta de memoria,
se incluyen la adaptacion de la via, entorno a la que se ha generado el Asentamiento Rural, a lo especificado
en la normativa vigente de accesibilidad.

Por tanto se debe hace referencia a lo definido por la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
la utilizacion de los espacios publicos urbanizados y por la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y
supresion de barreras fisicas y de la comunicacion, de la que se aprueba su Reglamento a través del Decreto
2271997, de 18 de septiembre, el cual es modificado por el Decreto 148/2001, de 9 de julio; mediante el
correspondiente proyecto/proyectos de urbanizacion.

Orden TMA/851/2021 habilita en su Articulo 5 dentro de Capitulo lll Condiciones generales del itinerario
peatonal accesible, a adoptar una solucion de plataforma Unica de uso mixto para el transito de vehiculos y
peatones cuando el ancho o la morfologia de la via impidan la separacion entre los itinerarios vehiculares y
peatonales. Esta plataforma Unica debera tener la calzada y la acera al mismo nivel teniendo prioridad el transito
peatonal debiendo quedar diferenciada el pavimento de zona preferente para los peatones, asi como la
sefializacion vertical de aviso de los vehiculos.

De forma complementaria el Manual del Reglamento de Accesibilidad de Canarias de la Ley 8/1995, de 6 de
abril de accesibilidad y supresidn de barreras fisicas y de la comunicacién en el punto U.1.1.2 ltinerarios mixtos
del apartado U.1.1. Normas de disefio y trazado de recorridos publicos establece que estos recorridos deberan
tener una anchura minima de 3 m con una altura libre de obstaculos de 3 metros de alto y una franja peatonal
adaptada claramente definida. No deben existir peldafios aislados, ni escaleras ni interrupciones bruscas del
itinerario y para poder habitarse un espacio de giro o cambio de direccién de un vehiculo a motor debe existir
un ancho de via de 6, 50 metros como minimo.

35. INFORME POR RAZON DE GENERO.

Desde la Constitucion Espafiola se establece como derecho fundamental la igualdad y la no discriminacion por
razén de sexo, principio recogido en el articulo 14 de dicho texto legal, que se instrumentaliza en el articulo 9.2
disponiendo la obligacion de los poderes publicos de promover las condiciones para que la igualdad del
individuo y de los grupos en que se integra sean reales y efectivas.

Dichos preceptos constitucionales, se positivaran en la Resolucion de 27 de junio de 2017, por la que se
dispone la publicacion del Acuerdo que establece las directrices para la elaboracion y contenido basico del
informe de impacto de género en los proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y planes que apruebe el
Gobierno de Canarias.

La preceptividad del informe de impacto de género se establece en la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo,
para la igualdad efectiva de mujeres y hombres; la Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canaria de Igualdad entre
Mujeres y Hombres, y el Decreto 15/2016, de 11 de marzo, del presidente, por el que se establecen las normas
internas para la elaboracién y tramitacién de las iniciativas normativas del Gobierno y se aprueban las
directrices sobre su forma y estructura.

Modificacion Menor del PGOiAmbito: «ISLA JAMAICA»
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En primer lugar, la Ley Organica 3/2007 de 22 de marzo para la igualdad efectiva de mujeres y hombres,
disponiendo dicho texto legal, que ambos son iguales en dignidad humana, derechos y deberes. El principio de
igualdad de trato entre mujeres y hombres supone la ausencia de toda discriminacion, directa o indirecta, por
razon de sexo, y, especialmente, las derivadas de la maternidad, la asuncion de obligaciones familiares y el
estado civil.

A nivel autondmico, la Ley 1/2010, de 26 de febrero, de Igualdad entre Mujeres y Hombres, recoge en su
articulo 4.1 como principio general de toda actuacion publica, la igualdad de trato entre mujeres y hombres, lo
que supone la ausencia de toda discriminacion, directa o indirecta, por razon de sexo, en el ambito educativo,
econdmico, politico, social, laboral y cultural, en particular, en lo que se refiere al empleo, a la formacion
profesional y a las condiciones de trabajo.

Concretamente, el articulo 57 de la Ley Canaria: vivienda, urbanismo y planeamiento dispone que los poderes
publicos de Canarias, en coordinacién y colaboracién con las entidades locales de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Canarias, tendran en cuenta la perspectiva género en el disefio de las ciudades, en
las politicas urbanas, y la definicion y ejecucion de los planeamientos urbanisticos, y para garantizar de modo
efectivo la integracion de la perspectiva de género en su «Delimitacion Estimada del Asentamiento Rural»,, los
poderes publicos deberédn elaborar estadisticas e investigaciones con perspectiva de género, incluyendo la
variable sexo y otros aspectos indicados en el articulo 11 de dicha Ley.

A tenor de lo dispuesto en la legislacion vigente, el presente documento se sometera a informacion publica y
consulta de las administraciones sectoriales implicadas, concretamente, al Instituto Canario de Igualdad a fin
de que por este Organismo se lleven a cabo las consideraciones que se estimen pertinentes, de cara a la
consecucion de las acciones y objetivos que éste promueve.

Por tanto, se define que las acciones promovidas por el presente documento dan cumplimiento a lo dispuesto
en las politicas de igualdad disefiadas por la legislacion vigente consistentes en:

= Las medidas afectan directamente a hombres y mujeres.

= Laactuacion afecta indirectamente a personas.

= Existe igualdad entre hombres y mujeres respecto a su situacion dentro de la medida que se plantea

= Existe una situacion de igualdad entre hombres y mujeres dentro del &mbito al que se refiere la
actuacion.

= Hay un uso igualitario del servicio por parte de hombres y mujeres.

= Lamedida tendra efectos igualitarios para hombres y mujeres.

= Laintervencién no tendra consecuencias en las relaciones de poder entre ambos sexos.

= Noincidira en el aumento de las brechas de género.

36. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.
36.1 OBJETO

El estudio econdmico financiero de la propuesta de Modificacion Menor del Plan General de Ordenacién de
San Bartolomé de Tirajana, en adelante PGOSB'T97, se realiza con el objetivo de definir las inversiones
necesarias a realizar, el coste aproximado de estas y su naturaleza. Pudiendo ser éstas de caracter publico o
privado.

De conformidad con el articulo 64 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, los instrumentos de
ordenacién contendran un estudio econdémico-financiero de la ejecucion de las obras de urbanizacién y de
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implantacion de los servicios publicos, expresando su coste aproximado, diferenciando entre las que tendran
caracter publico o privado.

Es por ello que el presente estudio-econdmico financiero estimara el importe total de la inversién y gastos
corrientes publicos necesarios para la ejecucion y mantenimiento de todas las infraestructuras y equipamientos
previstos en el planeamiento, tanto los correspondientes a sistemas generales como locales, en su caso.
Asimismo, estimara los ingresos publicos que se pudieran derivar de la completa ejecucidn de las previsiones
de los instrumentos de ordenacion.

Dado que se trata de un nucleo poblacional y consolidado, con acceso a través de una via de tréfico existente
con la unica repercusion financiera responde a la necesidad de acondicionar las vias existentes de «ISLA
JAMAICA» denominadas Cuesta del Salobre, conformada por calle Isla de Madagascar y Calle Islas Virgenes;
y la Calle Isla de Jamaica. Vias que actualmente se encuentra parcialmente urbanizada y es de titularidad
municipal.

En los apartados expuestos a continuacion haremos referencia a la repercusion financiera de la ejecucion de
las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar.

36.2 AMBITO DE LA EVALUACION ECONOMICA.

De cara a realizar el estudio financiero tendremos en consideracion el estado actual del «Ambito de Estudio
Ambiental» y el estado previsto de ordenacion del &mbito tras la Modificacion Menor del PGOSBT'97.

La LSyENPC’17, en su Titulo VIII de Intervencién administrativa en garantia de la legalidad ambiental, territorial
y urbanistica, determina en el Capitulo Il de Intervencién a través de actos autorizatorios y comunicaciones
previas, articulo 329. la delimitaciéon de los actos autorizatorios y comunicaciones previas de los titulos
habilitantes para la realizacion de actuaciones urbanisticas que podran consistir en actos administrativos
autorizatorios 0 en una comunicacion previa dirigida a la Administracion competente.

Entre dichos titulos habilitantes, sujetos a licencia municipal y demas actos administrativos de efecto
equivalente figuran, por un lado, las actuaciones urbanisticas con caracter previo a su inicio, asi como la
legalizacion de las actuaciones urbanisticas que hayan sido ejecutadas o se encuentren en ejecucion sin la
preceptiva intervencion administrativa previa que las habilite o contraviniendo, de cualquier otro modo, la
legalidad urbanistica.

Se define el alcance total de las intervenciones, en este concreto caso, derivadas de la ordenacion del ambito
en la legalizacién de la mayoria de las edificaciones residenciales existentes, que se han ejecutado sin la
preceptiva licencia municipal, asi como las obras de urbanizacion restantes del vial en torno al que se ha
originado el asentamiento poblacional definido en los planos de ordenacion.

36.3 EVALUACION ECONOMICA

La evaluacién econdémica, de ambas actuaciones, tanto de legalizacién de las edificaciones existentes como
de la accién urbanizadora de los espacios publicos existentes, define la sostenibilidad econdmica de la
actuacion.

En el presente apartado se procedera a valorar el coste econdmico de las obras de urbanizacion previstas para
obtener la ordenacion del «Ambito de Estudio Ambiental» en prevision de obtener dicha sostenibilidad
economica a través de los titulos habilitantes necesarios sujetos a licencia municipal y demas actos
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administrativos de efecto equivalente correspondientes a la Delimitacion del Asentamiento ALTERNATIVA 2
seleccionada como la 6ptima en la propuesta de Borrador del Plan.

36.1 FLUJO DE GASTOS REPERCUTIDOS.

El documento de Ordenacién define las obras de urbanizacion necesarias en la via rodada denominada
«Cuesta del Salobre», conformada por «Calle Isla de Madagascar» y «Calle Islas Virgenes» y que da acceso
al ntcleo poblacional «ISLA JAMAICA» que se propone ordenar, ademas de la via denominada «Calle Isla de
Jamaica» en la parte correspondiente a la delimitacion del asentamiento rural.

El estado actual de estas vias, que se encuentran asfaltadas en su mayor parte, es deficitario en relacion con
el resto de las infraestructuras. El nucleo poblacional no dispone de las instalaciones de infraestructuras de
servicios ni del acondicionamiento de los margenes de dichas vias ni su adecuacion a las determinaciones
sectoriales correspondientes.

En la presente estimacién econdmica, se asume la necesidad de urbanizar la superficie de las vias, en los
tramos que discurren por el asentamiento rural. Dentro de esta accién urbanizadora incluiremos el soterrado
de instalaciones, la iluminacién de la via publica, la prevision de una red de saneamiento, las sefiales viales y
el encintado de aceras que seran concretadas mediante el correspondiente proyecto de urbanizacion.

En base a realizar una estimacién econémica de los flujos de ingresos y gastos correspondientes al area
denominada como Delimitacion del Asentamiento ALTERNATIVA 2, se realiza un estudio desglosado de los
costes con el objeto de que dichos gastos no afecten a la solvencia econémica del Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirajana al repercutir positivamente en la sostenibilidad econémica de del balance presupuestario
municipal.

36.1.1 Flujos propios de las acciones de urbanizacion:
Se ha estimado un coste de ejecucion material de 90€/m? para los trabajos pendientes:

Tipologia de viario Superficie m2 Coste €/m? P.E.M. (€)

Urbanizado 3.589,00 90,00 323.010,00
Capa de rodadura 5.511,30 14,00 77.158,00
Total 400.168,20

A este importe debemos sumar los costes propios de los gastos generales de la ejecucion material y el beneficio
industrial que se corresponde al 6% y al 13% respectivamente.

A continuacidn, figura el coste de ejecucion por contrata de la obra. (P.E.C) correspondiente a los trabajos de
urbanizacion:

B.l. (%) Importe (€)
P.EM. 400.168,20
Gastos generales 13% 52.021,87
Beneficio Industrial 6% 24.010,09
P.E.C. 476.200,16

En base a los datos de la tabla expuesta anteriormente, el Presupuesto de Ejecucion por Contrata (P.E.C)
asciende a un total de CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS EUROS CON DIECISEIS
CENTIMOS DE EURO (476.200,16 €).
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En este caso, la accion urbanizadora corresponderia al propio del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana,
por tanto, no conlleva unos gastos derivados propios de la accién constructiva, como son los importes de
licencia y el impuesto de construccién instalaciones y obras (1.C.1.0.), si bien si le repercutiran los gastos de
proyectos técnicos y direccion de obra.

En lo referente a los honorarios del técnico/técnicos de redaccion de proyecto de urbanizacion e instalaciones
se estiman en un 10% del Presupuesto de Ejecucion Material y el importe del visado definido por el Colegio
Profesional correspondiente. El importe de los honorarios de direccion de obra se estima en un 4,3 % del P.E.M.

En la tabla expuesta a continuacion se establece esta relacién de gastos.

Concepto Base imponible (%) Importes (€)
Presupuesto de ejecucién material 476.200,16
Redaccion de Proyecto de urbanizacion 10% P.E.M 47.620,02
Impuesto |.G.IC. 7% 3.333,40
Subtotal de Proyecto y Direccién de obra 50.953,42
Presupuesto de ejecucién material 476.200,16
Direccidn de ejecucion de obra 4,3% 20.476,61
Impuesto |.G.IC. % 1.433,36
Subtotal Direccién de ejecucion 21.909,97
Total de honorarios 72.863,39

En base a los datos expuestos en el presente apartado podemos definir que el costo total de la accion
urbanizadora dentro del asentamiento rural es de:

Conceptos Importes (€)
Presupuesto de ejecucidn por contrata 476.200,16
Total honorarios (Proyecto y Direccion de ejecucion de obra) 72.863,39
TOTAL 549.063,54

Elimporte de la inversion total a realizar para la urbanizacion del asentamiento rural asciende a QUINIENTOS
CUARENTA'Y NUEVE MIL SESENTA'Y TRES EUROS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO
(549.063,54 €).

36.1.2 Flujos propios de las acciones de mantenimiento y conservacion:

A continuacién, se realiza valoracion de gastos generados al Ayuntamiento por la inclusién del Asentamiento
Rural de dentro del PGOSBT96 como suelo ya ordenado desde el punto de vista urbanistico.

Dentro de los gastos de conservacion se incluye el mantenimiento de la red viaria, de las zonas verdes, de las
redes de abastecimiento de agua y de saneamiento, las redes de electricidad, telefonia y comunicacion y por
Ultimo la gestion de los residuos urbanos.

Coste de mantenimiento del asentamiento rural
Tipologia de coste Coste por Superficie (m?) Coste €
€/ m?

1,13 3.589,00 4.055,57

Conservacion de la red viaria
urbanizada

Conservacion de la red viaria capa 0,18 5.511,30 968,76
de rodadura

Conservacion de las zonas verdes N.P. 0,00
Abastecimientos de agua CT 0,00
Saneamiento C.T 0,00
Suministro eléctrico CT 0,00
Telefonia y comunicacion C.T 0,00
Recogida de residuos C.T 0,00
TOTAL 5.024,33

N.P.=No procede. C.T.= Cargo a cuenta del titular del suministro o inmueble.
A continuacion, vamos a valorar la relacién de gastos que le genera al Ayuntamiento la modificacion menor
del PGOSBT96.

El importe de inversion total a a realizar para el mantenimiento y la conservacion del asentamiento rural
asciende a CINCO MIL VEINTICUATRO EUROS CON TREINTA'Y TRES CENTIMOS DE EURO (5.024,33 €).

36.1.3 Flujo de gastos TOTALES:

Como conclusién exponemos en la tabla el total los gastos, derivados de la accién urbanizadora, asi como
aquellos derivados de la conservacion y mantenimiento que la MM del PGOSBT96 para la ordenacion del
Asentamiento Rural del «ISLA JAMAICA» supone para el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana.

Conceptos Importes (€)
Costos derivados de la urbanizacion y capa de rodadura 549.063,54
Costos derivados de las tareas de conservacion y 5.024,33
mantenimiento.
TOTAL 554.087,88

El flujo de gastos totales previstos asciende a un total de QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL
OCHENTA'Y SIETE EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO (554.087,88 €).

37. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El informe de sostenibilidad econémica de los instrumentos de ordenacion o sus modificaciones, de acuerdo
con el Articulo 65. del Reglamento de Planeamiento de Canarias, debera contener, por un lado, una evaluacion
del impacto de la actuacién urbanizadora en las haciendas publicas afectadas por el coste de las nuevas
infraestructuras o de la prestacion de servicios resultantes y, por otro lado, un anélisis de la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos, valorando los distintos usos e intensidades edificatorias
previstas en el instrumento de ordenacion.

371 EVALUACION DEL IMPACTO ECONOMICO DE LA ACTUACION URBANIZADORA.

De acuerdo con las determinaciones de la Ley 21/2013 del 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental, se debe
considerar la evaluacién del impacto de la actuacion urbanizadora en las haciendas publicas afectadas por el
coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacion de servicios resultantes.

En el estudio que acompana al presente documento de ordenacién se definird, con independencia al estado

de las cuentas del ayuntamiento, la sostenibilidad de la inversion para realizar los trabajos que
completen la urbanizacion dentro del asentamiento rural y su viabilidad econémica. Se estima y asi se
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espera confirmar que su accién repercute en un flujo de ingresos superior al flujo de gastos, dando un resultado
total positivo de ingresos para el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana.

Esta afirmacién expuesta anteriormente se soporta en el anélisis de los Ultimos datos obtenidos a través de la
web de transparencia del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana en los apartados de indicadores
economicos (https://eadmin.maspalomas.com/transparencia/economica/indicadores) donde se muestra el
indicador de liquidez inmediata, con un valor del 864%, por parte del Ayuntamiento de San Bartolomé de
Tirajana que confirma la dptima salud financiera del consistorio.

En primer lugar, podemos afirmar que, a partir de los datos mostrados en su web de transparencia, el
ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana goza de una buena salud econdmica y de un estatus de solvencia.

En segundo lugar, tal y como se refiere en el primer parrafo del presente apartado, si confirmamos que la
intervencién para ordenar el asentamiento rural es viable porque genera un flujo econémico total positivo, el
estado economico del ayuntamiento no se veria perjudicado e implicaria un influjo econémico positivo para su
contabilidad.

37.2 SUFICIENCIA Y ADECUACION DE LOS SUELOS. USOS E INTENSIDADES.

La singularidad de la actuacion propuesta objeto de esta Modificacién Menor que propone el reconocimiento
de un ndcleo poblacional ya existente que conforma un asentamiento rural, de acuerdo con las
determinaciones de la LSyENPC’17, debe justificar la viabilidad econémica de la propuesta y definir el nuevo
flujo de ingresos derivado del andlisis de la suficiencia y adecuacion del suelo valorando los distintos usos e
intensidades edificatorias en presencia y previstas. De este modo podremos establecer si existe un balance
positivo para la sostenibilidad econoémica de la propuesta para la administracion publica implicada.

Las actividades que generan beneficio economico para el municipio, con la propuesta de ordenacién prevista
en el Borrador del Plan, del asentamiento rural se concretan en:

= La recaudacion derivada de la legalizacion de las viviendas existentes en el asentamiento rural ya
ordenado pendientes de regularizar su situacién.

= La recaudacidén municipal correspondiente a la gestidn del Impuesto de Bienes Inmuebles de urbana.

» La recaudacion asociada a todos los servicios e infraestructuras necesarios derivados de la
consolidacién del asentamiento rural.

En base a dichas actividades susceptibles de generan beneficio econdmico a la comunidad de manera que
permita la sostenibilidad econémica de la actuacién, definimos los agentes implicados en las acciones
derivadas de la ordenacion del ambito, asi como una valoracion del beneficio que se deriva de dichas acciones:

= Los ciudadanos residentes en dicho ambito «ISLA JAMAICA» ,se veran beneficiados por la posibilidad
de legalizacion de sus viviendas al modificarse la categoria del suelo, pasando a ser suelo Rustico de
Asentamiento Rural de conformidad con las determinaciones, tanto de la LSYyENPC'17 como del
PGOSBT'96 pasando a formar parte de la lista de contribuyentes que adquieren, no solamente
derechos sino también obligaciones con la comunidad en materia de tramitacion de titulos habilitantes
(I.C.1.O. y tasas municipales), en materia de contribucion a través del Impuesto de bienes inmuebles
y resto de servicios de saneamiento, residuos, abastecimiento de agua, conservacion de la red viaria
y conservacion de las areas verdes, en su caso.

= Los nuevos propietarios del suelo susceptible de segregacién adquieren un derecho edificatorio
vinculado a la explotacién agricola, pudiendo edificar de forma controlada y ordenada generando un
beneficio econémico para el ayuntamiento en base a los impuestos de I.C.1.0. y las tasas municipales

propias de la licencia y adhiriéndose, posteriormente, a las obligaciones descritas en el parrafo
anterior.

= El ayuntamiento, a su vez, experimentara un incremento recaudatorio en sus arcas, derivado de la
ordenacion de dicho nucleo existente que, de confirmarse que genera un flujo positivo de ingresos
superior al flujo de ingresos negativos, propio de los trabajos de urbanizacion, podria permitirle
sufragar las actuaciones derivadas de la Modificacién Menor del PGST'96 sin perjuicio alguno para su
equilibrio econémico actual.

37.3 OBJETO.

Para justificar la suficiencia y adecuacion de la ordenacion propuesta, el flujo econémico generado por la
ordenacién urbanistica propuesta del ambito debe ser superior a la inversion requerida para acometer las
acciones urbanizadoras, para asegurar que la modificacion menor del PGOSBT'96 no tenga impacto negativo
en el balance economico del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana.

Para ello procedemos a realizar un analisis y una cuantificacion de cada uno de los ingresos previstos para
Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana por los usos e intensidades previstos.

374 FLUJO DE INGRESOS DERIVADOS DE LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN

Una vez hemos calculado los costes totales de las acciones de urbanizacién y la correspondiente repercusion
econdmica anual asociada al asentamiento rural vamos a calcular los ingresos que se generaran para el
Ayuntamiento a partir de la modificacion menor del PGOSBT'96.

En primer lugar, se realiza una estimacion de los ingresos derivados de la nueva edificabilidad generada en
concepto de tasas e impuestos municipales fruto de las nuevas edificaciones que constituiran el asentamiento
rural y en segundo lugar los impuestos y tasas obtenidas a partir de las obras nuevas y la legalizacion de las
edificaciones existentes, asi como el mantenimiento de los elementos de urbanizacion en presencia.

37.4.1 Flujo de ingresos obtenidos a partir de la construccién edificaciones de obra nueva:
La edificabilidad definida en la memoria de ordenacion del documento en la nueva area dividido en 7 parcelas
es de 0,25 m?/ m2. Veamos el incremento de edificabilidad definida en el asentamiento rural.

Edificabilidad actual Edificabilidad Alternativa 2 Incremento de edificabilidad
SIN DEFINIR 250 m2/parcela 250 m2/parcela

Esta edificabilidad repercutida al incremento de 7 parcelas derivadas de la ordenacion, con una limitacién de
una vivienda por parcela, supone un incremento de viviendas tal y como se muestra en la tabla a continuacion:

N.° de viviendas actuales N.° de viviendas Alternativa 2 Incremento de viviendas
49,00 56,00 7,00

Este incremento de viviendas en parcelas de 250 m2 con una edificabilidad de 0,25 m2 m?2 genera una
superficie construida de:

Edificabilidad m?

N.° de parcelas
nuevas

m? edificables por
parcela

Incremento de m? edificables
totales

flarea homogénea

7,00

250,00

1.750,00

Tomando como valor del coste del m2 de obra nueva estimado de1.300 euros/ m2, el coste total de los 1.750
m2 construidos de nueva planta autorizables seran de:

Modificacion Menor del PGOiAmbito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana
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Incremento de m? edificables
totales

€/ m2 de obra nueva construida

Presupuesto de ejecucion
Material (€)

1.750,00

1.300,00

2.275.000,00

Tomando en consideracion el presupuesto de ejecucion material se obtiene, tras sumarle los gastos generales
y el beneficio industrial, el presupuesto de ejecucion por contrata. Importe sobre el que se le impondra el
impuesto de la construccion, instalaciones y obras y las tasas de la licencia de dicho ayuntamiento
https://www.maspalomas.com/ordenanzas-fiscales-impuestos:

Concepto % imponible Importe (€)
Presupuesto de Ejecucién material 2.275.000,00
Gastos generales 13% 295.750,00
Beneficio Industrial 6% 136.500,00
Presupuesto de ejecucion por
contrata (P.E.C) 2x0iE2 o000

Como hemos mencionado anteriormente, aplicando al presupuesto de ejecucién por contrata las tasas de
licencia y el I.C.1.O. obtenemos el flujo de ingresos positivo para al ayuntamiento, objeto de estudio de este

apartado:
Presupuesto de Ejecucion material 2.707.250,0(
% imponible Importe (€)
.C.I.O. 3,2% 86.632,00
Tasas de licencia 901,52 x vivienda. 6.310,64
Certificado final de obra 90,15 x vivienda 631,05
Flujo de ingresos TOTALES 93.373,69

Elimporte total de ingresos obtenido a partir de las licencias de edificaciones de obra nueva asciende NOVENTA
Y TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS CON SESENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO
(93.373,69 €)

37.4.2 Flujo de ingresos obtenidos a partir de la legalizacion de las viviendas del Asentamiento:

La modificacién del plan menor supondra que las viviendas definidas en el asentamiento rural queden provistas
de un marco legal de ordenacion que permite la regularizacion de los usos, edificaciones e instalaciones
situados en el ambito del asentamiento, asi como aquellas edificaciones situadas a menos de 200 metros del
perimetro del ambito.

En base a estos datos se procede a realizar la estimacion econdémica para conocer el flujo econémico de
ingreso procedente de las acciones de legalizacion de las viviendas, que en la actualidad suponen 49 viviendas
estimadas dentro del asentamiento rural y 19 en sus inmediaciones, si bien dada la naturaleza del
asentamiento y teniendo en cuenta que las edificaciones colindantes constituyen igualmente un asentamiento
rural solamente se consideran las viviendas que en ninglin caso pasaran a formar parte de otro asentamiento.

Existen 19 viviendas situadas a menos de 200 metros de distancia que no son susceptibles de formar parte
de otro asentamiento poblacional susceptible de ser ordenado.

Modificacion Menor del PGOiAmbito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

Estimando una superficie de 12.250 metros cuadrados construidos y una media de viviendas de 250 m2 por
vivienda para aquellas situadas en el perimetro de los 200 metros con un coste estimado de 1000 €/ m2,
obtenemos el numero total de metros cuadrados objeto de legalizacion:

Numero de viviendas totales
asentamiento a legalizar

M? aproximados por vivienda

M? totales a legalizar

49 250,00 12.250,00
19 250,00 4.750,00
. Valoracion econémica de
. Coste del m2 construido .
M2 totales a legalizar los m2 a legalizar en el
Importe (€) \
asentamiento (€)

12.250,00 1.000,00 12.250.000,00
4.750,00 1.000,00 4.750.000,00
TOTAL 17.000.000,00

El presupuesto de ejecucion material de las viviendas a legalizar en m2 de suelo construido asciende a un total
de DIECISIETE MILLONES DE EUROS (17.000.000,00€).

A esta cifra se le debe imponer las tasas de licencia urbanistica y el impuesto de construcciones instalaciones
y obras que debera ser abonado por el propietario de la vivienda. Las cuales figuran a continuacién:

Concepto % B.1. Importe (€)
PEM 17.000.000,00
Beneficio industrial 13 9210.000.00
Gastos generales 6 1.020.000,00
Presupuesto de ejecucion por
contrata (P.E.C) 2U260-000;00
Concepto % B.1. Importe (€)
[.C..O 3,2% 647.360,00
Tasas de licencia urbanistica. 901,52€ x vivienda 61.303,36
Tasas de certificado final de obra 90,15 € x vivienda 6.130,00
TOTAL 714.793,56

Por lo tanto, en base a la tabla expuesta, los ingresos previstos por parte del ayuntamiento procedentes del flujo
de legalizacion de las viviendas del asentamiento rural ascienden a un total de SETECIENTOS CATORCE MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS DE EURO (714.793,56 €).

Los ingresos derivados de los impuestos y tasas municipales relacionados con la legalizacion de las edificaciones
existentes y sus tasas/impuestos correspondientes asciende a:

Concepto Importe (€)
Construccién de nuevas viviendas 93.373,69
Legalizacion de viviendas 714.793,56
TOTAL 808.367,25
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El total de ingresos previstos por parte del ayuntamiento procedentes del flujo de legalizacion de las viviendas
del asentamiento rural asciende a un total d¢ OCHOCIENTOS OCHO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE
EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS DE EURO (808.367,25 €).

FLUJO ECONOMICO TOTAL

281.479,37

El flujo econdmico positivo resultante entre gastos e ingresos seria de DOSCIENTOS OCHENTA Y UNO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS CON TREINTA Y SIETE CENTIMOS DE EURO

37.4.3 Flujo de ingresos obtenidos a partir del cobro de impuestos y tasas por servicios por afios.
Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1.B.1.).

Tal y como lo exige la ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES
cualquier bien inmueble, ya sea de naturaleza rlstica o urbana, debe abonar anualmente el impuesto de bienes
inmuebles (I.B.1) asociado a su valor catastral.

La base imponible del impuesto de bienes inmuebles de las viviendas del asentamiento rural se ha calculado
a partir de una aproximacion basada en recibos reales del |.B.1 de algunos inmuebles que ya se hallan pagando
el mencionado impuesto, el cual fija un impuesto aproximado de 400 euros para las viviendas de 250 m2 y
aquellas situadas dentro del perimetro de los 200 metros.

En el asentamiento rural hay un total de 49 viviendas. Considerando una superficie media por vivienda en
dicho ambito de 250 m2. El resto de nuevas viviendas y aquellas situadas en el perimetro suman un total de
19 viviendas, por lo tanto, se generara un flujo econémico total valorado de:

Viviendas del Asentamiento  Base imponible promedio de .B.[ Recaudacion en euros del I.B.I
Rural por vivienda en € €

49 400,00 19.600,00

19 400,00 7.600,00

Flujo de ingresos TOTALES 27.200,00

Por tanto, el flujo de ingresos generado por la recaudacion del Impuesto de Bienes Inmueble asciende a
VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS EUROS (27.200,00€).
37.4.4 Flujo de ingresos totales:

A continuacion, el volumen total de ingresos generados a favor de ayuntamiento a partir de la modificacién
menor del PGOSBT96 propuesta seria el siguiente:

Estimacion de ingresos municipales procedentes de la ordenacion del asentamiento rural (€)
Flujo de ingresos obtenidos a partir de la construccion de edificaciones de obra nueva:

Impuesto de construcciones instalaciones y obras y Tasas de

c o o 7 808.167,25
licencia urbanistica de la legalizacién de viviendas

Impuesto de bienes inmuebles 27.200,00
TOTAL 835.367,25

La estimacion de ingresos totales procedentes de la ordenacién del Asentamiento Rural «ISLA JAMAICA»
asciende a un total de OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE EUROS

CON VEINTICINCO CENTIMOS DE EURO (835.367,25 €).

37.4.5 Flujo econdémico resultante.

Tras haber analizado los flujos de ingresos y gastos totales a continuacién exponemos a modo de sintesis la
resultante de la suma de ambos:

FLUJO ECONOMICO RESULTANTE (€)

Flujo econémico de ingresos 835.367,25
Flujo econémico de gastos 554.087,88

(281.479,37€).

37.4.6 OTROS INGRESOS NO INCLUIDOS EN EL FLUJO ECONOMICO DEL ESTUDIO DE
SOSTENIBILIDAD.

De forma paralela a los ingresos definidos en los apartados anteriores existen una serie de ingresos
complementarios que también son derivados por la Modificacion Menor del Plan propuesto, pero que no han
sido considerados dentro del balance de gastos e ingresos. El motivo de esta exclusion es que los datos
obtenidos atestiguan el ingreso econdémico generado para el ayuntamiento, pero no el coste que le genera al
ayuntamiento realizar estas actividades. Tedricamente la naturaleza de estas actividades no debe generar
beneficio para la administracion, por este motivo entendemos que el balance ingresos/gastos es 0 y que no
repercutiria en el informe de sostenibilidad previo. No obstante, consideramos a bien tenerlos en cuenta y definir
el flujo econdémico que generan.

A continuacion, se realiza el andlisis de los ingresos originados por el servicio de recogida de residuos urbanos.
Para los usos diferentes al de Residencial (Vivienda Aislada) se ha tenido en consideracion la presencia de dos
COMErcios.

Red de abastecimiento y evacuacion de agua

Segun el articulo 4 del Capitulo IV de la ORDENANZA REGULADORA DE LAS TARIFAS DE
ALCANTARILLADO-SANEAMIENTO Y DE PRESTACION DE SERVICIOS DE DEPURACION DE AGUAS
RESIDUALES es de obligado pago las tasas correspondientes al servicio de alcantarillado-saneamiento por
cada metro cubico de agua consumida, y al servicio de alcantarillado-saneamiento, depuracion y evacuacion
de aguas residuales. Por cada metro cubico o fraccién de agua potables o facturada. En el mencionado articulo
se define el correspondiente importe por m3 de agua o fraccién de ambos servicios, los cuales exponemos a
continuacion:

Tipo de Servicio Coste por m3 de agua.
Servicio de alcantarillado-saneamiento 0,22
Servicio de alcantarillado-saneamiento, depuracién y 061
evacuacion de aguas residuales '

Segun el Instituto Nacional de Estadistica el consumo medio de una vivienda en Espafia es de 133 | por habitante

y dia.

En base a datos del INE definimos el porcentaje de tipos de familias que hay en Espafia.

Tipologia de familias Porcentaje en Espaiia N.° de miembros
Persona sola menor de 65 afios 0,15 1
Persona sola de 65 afios 0 méas 0,11 1
Pareja sin hijos 0,21 2
Pareja con hijos 0,33 4
Madre o padre con hijos 0,10 3
Otros 0,10 1

(*) Se establece que las familias con hijos tienen 2 hijos de media.

En base a estos porcentajes definiremos la relacién de familias que habitan en el asentamiento y asi
calcularemos el nimero de litros de agua consumidos. Estimando que el asentamiento rural tendra 75
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viviendas, de las cuales 10 pudieran estar deshabitadas y considerando el posible tipo de familias que habitan
en ellas.

N.° de Nucleo N.° de miembros poi  Nimero total de
Ti , - familiares en el vivienda habitantes por
ipologia de familias ) . g
Asentamiento por tipologia
tipologia
Persona sola menor de 65 afios 11 1,00 11
Persona sola de 65 afios 0 mas 8 1,00 8
Pareja sin hijos 16 2,00 32
Pareja con hijos 25 4,00 99
Madre o padre con hijos 8 3,00 22
Otros 8 1,00 8
Numero total de habitantes estimado 180

El niumero estimado de habitantes asciende a 180 personas dentro del asentamiento a los cuales le aplicamos
un consumo medio de 133 litros de agua/persona, genera:

Consumo de agua anual en el asentamiento
Habitantes en el asentamiento 180
Litros de agua medio por habitante 133,00
Litros de agua/habitante dia 23.940
Consumo de litros/afio en el Asentamiento. 87.381,00

El nimero de litros suministrados al afio se multiplica por la tasa de servicio de alcantarillado por litro de agua
consumida obteniendo los ingresos previstos del ayuntamiento.

De forma analoga a la hora de calcular los ingresos del servicio de alcantarillado/saneamiento por litro de agua
facturado, partimos de la premisa que los litros de agua consumido son los litros de agua facturado, aplicando
un coeficiente de minoracién del 8% para calcular el importe de ingresos generado por el “Servicio de
alcantarillado/Saneamiento por litro de agua facturado”.

3
Tipo de Servicio Ces ol Litros de agua aio Ing.re'sos~por
agua. servicio/ano (€)
Servicio de alcantarillado-
saneamiento por litro de agua 0,22 8.738.100 1.922.382,00
consumida
SETIEILDE I che 8.039.052 4.903.821,72
saneamiento por litro de agua 0,61
facturado.
TOTAL 6.826.203,72

El total obtenido en esta tabla es la cifra de ingresos netos que obtiene el Ayuntamiento de San Bartolomé de
Tirajana al afio. De este importe se asumen los costos derivados de ambos servicios que comprende entre otros
los gastos de construccion, amortizacidn y de constitucion de reservas de sustitucion, de todas las instalaciones
de captacion, de tratamiento y de distribucion del agua, ademas de los gastos de tratamiento, de explotacion y
de mantenimiento, incluido el de la red de canalizaciones y de los servicios administrativos de gestion de los
abonados cuando existen, asi como los gastos de preservacion del recurso.

Modificacion Menor del PGOiAmbito: «ISLA JAMAICA»

Este importe suele incluir distintos impuestos de un importe recaudados por las administraciones o el Estado.
Entendiendo que los ingresos obtenidos por los servicios de suministro de agua y saneamiento no generan
beneficio econémico para el ayuntamiento.

Tasa de residuos

Por ultimo, debemos considerar los ingresos generados fruto de la gestidn de residuos urbanos tal como figura
en el Epigrafe Il del articulo N.° 6 de Capitulo V de la ORDENANZA FISCAL DE LA TASA SOBRE RECOGIDA
DOMICILIARIA DE BASURA en el cual en funcion a la tipologia edificatoria define una tasa semestral imponible
por inmueble.

En el asentamiento rural tenemos la siguiente relacion de edificacion estimada en funcién de su tipologia y uso.

Tipologia edificatoria Unidades
Residencial: Vivienda aislada 75
Comercios 0

Y estos son los importes semestrales que exige la ORDENANZA FISCAL DE LA TASA SOBRE RECOGIDA
DOMICILIARIA DE BASURA en funcién de tipologia y uso:

Tipologia edificatoria Cuota semestral (€) Cuota Anual (€)
Residencial: Vivienda aislada 48,08 93,16
Comercios 63,11 126,22

Lo que genera un importe anual de recaudacion proveniente de la recogida de residuos urbanos por tipologia
edificatoria de:

Tipologia edificatoria Unidades Cuota Anual (€)  Subtotales (€)
Vivienda aislada 75 93,16 6.987,00
Comercios 0 126,22 0
Total 6.987,00

Por tanto, el importe anual de ingreso al afio obtenido a partir de la recogida de residuos asciende a SEIS MIL
NOVECIENTOS OCHENTAY SIETE EUROS (6.987,00 €).

De forma analoga a lo considerado con los ingresos procedentes de los servicios de abastecimiento y
saneamiento de agua se considera que el ingreso generado a partir de la gestion de residuos no repercute en
beneficios economicos para el ayuntamiento, sufragando los ingresos los costes derivados de esta actividad.

37.4.7 CONCLUSIONES

Tras haber realizado una estimacién inicial de los flujos econdmicos generados por la propuesta de Modificacién
Menor del PGOSBT'96 de Tirajana para la ordenacion del Asentamiento Rural del «ISLA JAMAICA» y
confirmando la estimacion expuesta en el apartado 36.1, con una prevision del flujo econdémico total de la
inversion del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana para completar la urbanizacién positiva no afectando
a la solvencia de este.

Dicha estimacion, tras el analisis detallado arroja un resultado de la inversién en la accion urbanizadora para la
ordenacion del asentamiento rural generando un flujo resultante desglosado en los apartados anteriores cuyo
importe previsto asciende a un total de gasto de QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHENTA Y
SIETE EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO (554.087,88 €). Por otro lado, la estimacion
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de ingresos totales procedentes de la ordenacion del Asentamiento Rural «ISLA JAMAICA» asciende a un total
de OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE EUROS CON VEINTICINCO
CENTIMOS DE EURO (835.367,25 €).

El flujo total positivo resultante arroja un superdvit de DOSCIENTOS OCHENTA Y UNO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS CON TREINTA Y SIETE CENTIMOS DE EURO
(281.479,37 €), por lo que la aprobacion de la propuesta del Borrador del Plan de la Modificacion Menor del
PGOSBT96 para la ordenacion del Asentamiento Rural del «ISLA JAMAICA» es asumible por parte del
Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana al repercutir positivamente en la sostenibilidad econdmica de del
balance presupuestario municipal.

En base a lo analizado en la web de transparencia del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, que
muestra un estado economico positivo, la propuesta de Modificacidn Menor que se presenta, lejos de
perjudicar el estado de la hacienda publica, produce un influjo econdmico POSITIVO a las arcas municipales.

En Gran Canaria, a 16 de mayo de 2024.

KURSON Firmado

digitalmente por

GHATTAS KURSON GHATTAS

ANA - ANA -43652505T

, Fecha: 2024.05.16
Ana Kurson Ghattas 436525057 505501 101100
Arquitecto
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38. ANEXO 1

Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

35020A019004240000ER
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oy . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 35020A019004240000ER

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
Poligono 19 Parcela 424

Superficie grafica: 9.367 m2
Participaciéon del inmueble: 100,00 %
Tipo:

CUESTA DEL SALOBRE. SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 VT ViA DE COMUNICACIGN DE DOMINIO PUBLICO

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
Municipio de San Bartolomé de Tirajana

Intensidad Productiva  Superficie m?
00 9.367

438.000 438 500
; . . . s

Limite zona verde

— Hidrografia

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

s Limite de manzana
—— Limite de construcciones

439.000 Ccordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de losvertices UTM de |a parcelay los datas de |a certificacion.

Escala:
1/10000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 8 de Abril de 2024
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VICEPRESIDENCIA SECRETARA DE 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

e Espaia DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 35020A019004230000EK

DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 3.589 m2
Participaciéon del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 19 Parcela 423
CUESTA DEL SALOBRE. SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: RUSTICO : ////

Uso principal: Agrario
Superficie construida: i 238
Afo construccion: :

--2.073.700
Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
0 VT ViA DE COMUNICACION DE DOMINIO PUBLICO 00 3589

110

W

) M1
_3.073:400 455 20p 438 300 Q‘aa 400 438,500

Limite zona verde

— Hidrografia

— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

s Limite de manzana
—— Limite de construcciones

438.500 Ccordenadas U.T.M. Huso 28 WGS84
Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de losvertices UTM de |a parcelay los datas de |a certificacion.

Escala:
1/3000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 8 de Abril de 2024

Modificacién Menor del PGO_Ambito: «ISLA JAMAICA»
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1. ANEXO 2

Identificacion de las Parcelas Catastrales. Datos.
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1. ANEXO 3
Unidad de Actuacion.
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U.A. ISLA JAMAICA

TOTAL SUPERFICIE M2 SUELO 136.180,00 11.559,00
Numero de viviendas estimado UDS 49 2 5
Superficie Residencial adicional M 6.856,86 500,00 1.250,00
Superficie anexos M 4.058,77
TOTAL EDIFICABILIDAD ACTUAL M 10.915,63
INCREMENTO EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL M 500,00 1.250,00
DOTACIONES M REMITIDO A PLAN ESPECIAL
SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES M 5.003,00 REMITIDO A PLAN ESPECIAL

RESERVAS DE EQUIPAMIENTO Y DOTACIONES

RESERVA art. 69.2.d) TRLOTENC <60% DE LA PREVISTA PARA LOS SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS

/ DETERMINACIONES AMBIENTALES

Las medidas correctoras de caracter ambiental aplicables a este ambito son las definidas en las fichas de Evaluacion de las consecuencias
ambientales de la propuesta recogidas en la Memoria de Ordenacidn. La unidad de actuacion contempla la regeneracién del habitat de las
especies vegetales protegidas Cerrillal- Panascal y Ahulagar—Saladar Blanco, que se encuentran en el nicleo poblacional promoviendo su
regeneracién ambiental.
La implantacion de un espacio verde con el objetivo de la reinsercion del Cerrillal- Panascal y Ahulagar—Saladar Blanco en su héabitat
natural ayudara a la perpetuacion de las especies.

SISTEMA DE EJECUCION PUBLICO POR COOPERACION
OTRAS DETERMINACIONES

La media de superficie construida por vivienda que se adopta para todo el Asentamiento Rural es 250 m2/vivienda con independencia del
porcetaje de la ocupacidn de la parcela.
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KURSON

MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE SAN
BARTOLOME DE TIRAJANA PARA LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL ASENTAMIENTO RURAL DENOMINADO
«ISLA JAMAICA»

BORRADOR DEL PLAN
TOMO II_DOCUMENTOS DE ORDENACION

2. PLANOS.

1.- ORD.01/07__ALTERNATIVA_0

2.- ORD.02/07__ALTERNATIVA_1

3.- ORD.03/07__ALTERNATIVA_2

4.- ORD.04/07__PROPUESTA DE CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL P.G.O.
5.- ORD.05/07__ALTERNATIVA 2. AREAS HOMOGENEAS.

6.- ORD.06/07__ALTERNATIVA 2 -ORDENACION PORMENORIZADA

7.- ORD.07/07__ALTERNATIVA 2 - ORDENACION DE LAS VIAS.
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Nombre de proyecto

MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - ISLA JAMAICA

H

Ne proyecto Escala
35 2023 | |1:2.000

PLANOS DE ORDENACION
ALTERNATIVA_1

Ubicacion del Asentamiento

ISLA JAMAICA

DIN A1

Domicilio social: Via Montafia Negra 19-B
EL SALOBRE 35109, San Bartolomé de Tirajana

ASOCIACION PLATAFORMA DE AFECTADOS DE EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS | |

PROMOTOR:

Domicilio Profesional: Ctra. Gral. del Cardén n° 100-1°
35019-Las Palmas de GC
Tel: 928 60 52 68. e-mail: estudio@kurson.es

ARQUITECTO COLEGIADO COAGC 01398: u MAYO

Dria. ANA KURSON GHATTAS

2024 | |
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DATOS ACTUALES DATOS DE ORDENACION LEYENDA
ZONIFICACION DEL P.1.O. GC C.2.1;B.a.2;B.b.3;B.b.5 | | ZONIFICACION DEL P.1.0. GC C.2.1;B.a.2;B.b.3;B.b.5 EDIFICACIONES RESIDENCIALES DENTRO DEL ASENTAMIENTO [
SUPERFICIE DELIMITADA POR PGO VIGENTE(HaS) |~ = SUPERFICIE DELIMITADA POR PGO VIGENTE(Has)
N° DE VIVIENDAS EXISTENTES_AMBITO DEL NU?ZT_EO POBLACIONAL (PROVISIONAL) SIN DETERMINAR N° DE VIVIENDAS EXISTENTES_AMBITO DEL N(UST_)EO POBLACIONAL 39 EDIFICACIONES RESIDENCIALES EN EL PERIMETRO (200M) DEL ASENTAMIENTO =
N° DE VIVIENDAS EXISTENTES_LiMITE DE 200 M EXTERIORES AL NUCLEO POBLACIONAL SIN DETERMINAR N° DE VIVIENDAS EXISTENTES_LiMITE DE 200 M EXTERIORES AL NUCLEO POBLACIONAL 29 ANEXOS A EDIFICACIONES RESIDENCIALES [
DENSIDAD ESTIMADA (Vdas/Ha) SIN DETERMINAR DENSIDAD ESTIMADO (Vdas/Ha) 4.36 EDIFICACIONES AGRICLAS (EA) [
N° DE HABITANTES ESTIMADO SIN DETERMINAR MAXIMO N° DE HABITANTES ESTIMADOS 120 AGRICOLA (AG) [
SUPERFICIE DE DOTACIONES EXISTENTES (m2) == N° MAXIMO DE VIVIENDAS NUEVAS 7 SUPERFICIE ESTIMADA DOTACIONES EXISTENTES 0 GANADERA (GN) 0
SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES EXISTENTES(m2) | == SUPERFICIE PARA DOTACIONES TOTALES (m2) 0 SUPERFICIE ESTIMADA DE DOTACIONES PREVISTAS 0 IDENTIFICACION DE EDIFICACION/NUMERO DE PLANTAS @| COMERCIAL (CO) [
CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS MINIMAS DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS SEGUN EL ARTICULO 69.2.d) DE LA LEY DEL SUELO Y ® | _A
TIPOLOGIA EDIFICATORIA ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE CANARIAS : Slart.96 b) LSYENPC IDENTIFICACION DE EDIF./NUM. DE PLANTAS - AMBITO 23;“’;— @' o HOM'g‘g:ﬁEi:Rl;CAJTR%Féﬁ;;EES; (|2) :
ORDENANZA P'G'(Osféan'P-ochngusAlgclgﬁx?lg'l.\lsyzngé-{)EGORIZACION DEL SUELO S.R.C.R.-S.R.P.A.-S.R.P.N. NORMATIVA - . ( . m2)
(S/ DISPOSICION TRANSITORIA 3¢ LSyENPC'17) ORDENANZA S.R.P.L . CAMINOS VECINALES EXISTENTES - - - - ZONA HOMOGENEA 2 (PARCELA MIN 1000m2) 1IN
N° DE PLANTAS 1/2 N° DE PLANTAS 1/2
TIPO DE CUBIERTA PLANA/INCLINADA TIPO DE CUBIERTA PLANA/INCLINADA DELIMITACION DE ALTERNATIVA 1 e
TIPOLOGIA EDIFICATORIA AISLADA/MEDIANERAS TIPOLOGIA EDIFICATORIA AISLADA

ISLA

\—A‘
GRAN CANARIA J
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DATOS DE ORDENACION (ESTIMADOS) LEYENDA <
; : ; EDIFICACIONES RESIDENCIALES DENTRO DEL ASENTAMIENTO [ >
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE _AMBITO DEL NUCLEO POBLACIONAL 49 EDIFICACIONES RESIDENCIALES EN EL PERIMETRO (200M) DEL ASENTAMIENTO [
LIMITE DE 200 M EXTERIORES AL NUCLEO POBLACIONAL |  SIN DETERMINAR N° DE VIVIENDAS EXISTENTES_LIMITE DE 200 M EXTERIORES AL NUCLEO POBLACIONAL 19 ANEXOS A EDIFICACIONES RESIDENCIALES [ e E—
I STIMADA (VvdasHa) | SINDETERMINAR DENSIDAD ESTIMADO (Vdas/Ha) 4,11 AGRICOLA (AG) I
I ESTIMADO | SINDETERMINAR MAXIMO N° DE HABITANTES ACTUALES ESTIMADOS 170 EDIFICACIONES AGRICLAS ((EA; =
S c OTACIONES EXIS sm2 e AX NU (m2) ) ) )
IDENTIFICACION DE EDIFICACION/NUMERO DE PLANTAS (=) COMERCIAL (CO) []
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE (m2) SUPERFICIE DE UNIDAD DE ACTUACION (m2) 11.559 SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES TOTALES (m2) IDENTIFICACION DE EDIF/NUM. DE PLANTAS - AMBITO 200M @I INFRAESTRUCTURA DE RIEGO (IF) I
TIPOLOGIA EDIFICATORIA VAS MINIMAS DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS Sfart.96 b) LSyENPC ACONDICIONAMIENTO DE VIA T ZONA HOMOGENEA 1 (PARCELA MIN 4.000m2) [ Z
NNNNNNNNNN .G.0.U. - CL%SIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO SRCR -SRPA -SRPN NORMATIVA CAMINOS VECINALES EXISTENTES ZONA HOMOGENEA 2 (PARCELA MiN 1.000m2) Il O
................................................. |
(S/DISPOSICION TRANSITORIA 3* LyENPC 1) e e = | ORDENANZA Sf/’:R H DELIMITACION DE ALTERNATIVA 2~ commm— ZONA HOMOGENEA 3 (PARCELA MiN 9.000m2) [ ] m
12 N° DE PLANTAS ! —
PLANA/INCLINADA || TIPO DE CUBIERTA PLANA/INCLINADA UNIDAD DE ACTUACION 1 (SUP.= 11.559m2) & D_
||||||||||||||||||||| LADA/M TIPOLOGIA EDIFICATORIA — I I I
Nombre de proyecto N° proyecto Escala PLANOS DE ORDENACION Ubicacion del Asentamiento O
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