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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

Organo Ambiental Municipal

ANUNCIO

803

ACUERDO DE LA COMISION DE EVALUACION
AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE SAN
BARTOLOME DE TIRAJANA EN RELACION
CON EL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
CORRESPONDIENTE A LA MODIFICACION
MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
EN LAS PARCELAS DE LOS KIOSCOS DE
MELONERAS 2-A C-3 a C-7

En sesion celebrada el 28 de febrero de 2023, la
Comisién de Evaluacién Ambiental de Planes y
Proyectos, adoptd, entre otros, el siguiente Acuerdo:

Primero. Informar que procede la tramitacién de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada de la
Modificacion Menor del Plan General de Ordenacién
Urbana de San Bartolomé de Tirajana las parcelas de
los kioscos de Meloneras 2-A, del C3 al C-7 al
concurrir las circunstancias prevista en el articulo
6.2 delaley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion
Ambiental y de los articulos 164 y 166.3 de la Ley
4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

Segundo. Formular Informe Ambiental Estratégico
en los siguientes términos:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

El 20 de diciembre de 2021, el Ayuntamiento Pleno
de San Bartolomé de Tirajana, adopté acuerdo de
inicio del procedimiento de la evaluacién ambiental
estratégica, en relacion al expediente de aprobacion
de la Modificacién Menor del Plan General de
Ordenacion, de la Parcela C-3 (Kioscos) Meloneras
2A que se estd tramitando en el Ayuntamiento.

El objeto de la Modificacién Menor lo constituye
dar respuesta a la problematica generada por la
anulacion del Plan de Modernizacion Mejora e
Incremento de la Competitividad del Sector Turistico
de San Bartolomé de Tirajana Maspalomas Costa

Canaria, en relacién con alguno de los pardmetros
urbanisticos que tienen estas parcelas comerciales
C-3 en el sector de Meloneras 2A, posibilitando un
aumento de edificabilidad, que, sin ser significativa,
recoja la realidad de los mismos.

En concreto, tiene por objeto la Modificacion Menor
del Plan General de Ordenacién de San Bartolomé
de Tirajana en lo referente a la ordenanza particular
que regula los pardmetros urbanisticos de la parcela
C-3, con los quioscos que la componen, en el paseo
de Meloneras.

Mediante acuerdo de la comisién de evaluacion
ambiental de planes y proyectos del Ayuntamiento de
San Bartolomé de Tirajana, de fecha 6 de octubre de
2022, se resolvio iniciar el Procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada relativa a la
Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion
de San Bartolomé de Tirajana de la Parcela C-3
(Kioscos) Meloneras 2A

El 6rgano ambiental acordé requerir al promotor,
la subsanacién del contenido de la documentacion
presentada para el trdmite de evaluacién ambiental,
asi como para confirmar la viabilidad de las alternativas
propuestas en la modificacién menor, constando
subsanado satisfactoriamente la deficiencia detectada.

Mediante resolucién del presidente del érgano
ambiental municipal de 17 de noviembre de 2022, se
acordd someter a consultas de las de las Administraciones
Pdblicas afectadas y de las personas interesadas, el
Documento Ambiental Estratégico y el Documento
Borrador Urbanistico de la Modificacién Menor del
Plan General de Ordenacién de San Bartolomé de
Tirajana, asi como dar traslado de la resolucién al
interesado y ordenar su publicacién en el BOP de Las
Palmas por un plazo de CUARENTA Y CINCO
DIAS.

De acuerdo con lo establecido por el articulo 115.2
del Reglamento de Planeamiento de Canarias aprobado
por Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, y articulo
30delaLey21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental, el Borrador de la Modificacion Menor del
Plan y el Documento Ambiental Estratégico de la citada
Modificacién Menor fueron sometidos a informacion
publica, por un plazo de CUARENTA Y CINCO
DIAS, y se ordené su publicacién el Boletin Oficial
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de la Provincia de Las Palmas nim. 142, de 25 de noviembre de 2022) y en sede electrénica municipal:
https://www.maspalomas.com/index.php/mnutablonexposicion

En el expediente administrativo consta que de las Administraciones consultadas y tras la informacién publica
realizada, se recibieron un total de seis (6) informes y dos (2) alegaciones presentadas por particulares, en referencia
a la consulta del documento en cuestion:

Administraciones de ambito estatal:

1. Ministerio de Defensa. Secretaria de Estado. DG de Infraestructura. SDG de Patrimonio (19/12/2022 Reg.
nimero 2022-026052), donde se informa que:

“(...) dada la complejidad de las cuestiones a realizar, no resulta factible que el mismo esté terminado en el
escaso plazo conferido para ello.

En consecuencia y, sin perjuicio de formular las alegaciones cuando dicho informe esté culminado, con caracter
preventivo se manifiesta que los efectos del silencio serain DESFAVORABLES en lo que ataiie a las propiedades
militares y a la Defensa Nacional en el Proyecto planteado, solicitindose la suspension del expediente hasta
que finalicen los estudios pertinentes.”

2. Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacion Digital. Secretaria de Estado de Telecomunicaciones
e Infraestructuras Digitales. Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacién de los Servicios de
Comunicacién Audiovisual. Area de Administracién Piblica (17/01/2023 Reg. nimero 2023-000941), se
informa lo siguiente:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, se emite informe favorable en relacién con la adecuacién de la MODIFICACION
PUNTUAL MENOR, AMBITO PARCELA C-3-A A C-3-7 “MELONERAS”, DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO Y BORRADOR, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN BARTOLOME DE
TIRAJANA (LAS PALMAS, CANARIAS) a la normativa sectorial de telecomunicaciones.”

3. Subdireccién General de Aeropuertos y Navegacion Aérea. Direccién General de Aviacion Civil. Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (22/02/2023 Reg. nimero 2023-005055), donde se informe lo siguiente:

“Al respecto, este Centro Directivo no tiene observaciones que realizar en relacién con el procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica de la “Modificaciéon Menor de la parcela C-3 Meloneras del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana” (Las Palmas).”

Administraciones de ambito Autonémico:

4. Secretaria General Técnica de la Consejerfa de Sanidad. Direccién General de Salud Publica SCS (28/12/2022
Reg. nimero 2022-026900), donde se informa:

“Dada la naturaleza de la modificacion, este centro directivo considera que tal actividad no supone una
exposicién apreciable a contaminantes fisicos, quimicos o biolégicos, y la generacién de ruidos, material
particulado o vibraciones en caso de producirse, serian de cardcter compatible y temporal.”

5. Direccién General de Ordenacion del Territorio y Aguas. Consejeria de Transicién Ecolégica, Lucha contra
el Cambio Climdtico y Planificacion Territorial del Gobierno de Canarias (07/02/2023 Reg. nimero 2023-003079),
en el que se pone de manifiesto:

“La modificacién consiste en el cambio de los pardmetros urbanisticos de esas parcelas donde se ubican los
quioscos aumentando la edificabilidad y el nimero de plantas, pero manteniendo el volumen existente.
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Desde esta Direccién General, en el marco de sus
competencias, no se observan objeciones al desarrollo
de esta Modificacion Menor del Plan General de
Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana.”

Administraciones de Ambito Insular y Local:

6. Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana
(28/12/2022 Reg. nimero 2022-026842), donde
concluye que:

“(...) no se aprecian en el mismo, determinaciones
que afecten al Planeamiento del municipio de Santa
Lucia.”

Particulares:

1. Don Ramesh K. Gidwani Gidwani, en representacién
de la mercantil “Perfumeria Europa, S.L..” (11/01/2023
Reg. nimero 2023-000548), donde solicita tener por
reiterado su escrito de 25/01/2022 en el expediente
2453/2021 del Servicio de Planeamiento, teniéndole
como interesado.

* Bl escrito presentado por don Ramesh K. Gidwani
Gidwani, en representacion de la mercantil “‘Perfumeria
Europa, S.L.” no contiene alegaciones, ni sugerencias
de contenido ambiental o territorial, formulando una
reiteracion de una solicitud presentada ante el Servicio
de Planeamiento en enero de 2022, realizando
alegaciones sobre la ejecucion de resoluciones de
sentencia que afectan al kiosco de “Fund Grube,
S.L.”, en la parcela C-3 del Meloneras 2-A, cuya
licencia fue anulada por defectos procedimentales
por Sentencia de 22/03/2018 del Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo nimero 3 de Las Palmas
de Gran Canaria y confirmada por Sentencia de
21/01/2021 del TSIC.

2. Don Domingo Jorge Gordillo Lujan (09/02/2023
Reg. nimero 2023-003418), presente escrito formulando
una consulta urbanistica al Servicio de Urbanismo
municipal solicitando que se responda si los Kioscos
de las Parcelas C-3 de Meloneras 2-A, una vez
aprobada la Modificaciéon Menor promovida por la
promotora, se podrd acceder a la segunda planta
mediante escaleras o ascensores que ocupen espacios
libres o dominio piblico en ampliacién del articulo
24.4 TRLS’15.

* El escrito presentado por don Domingo Jorge
Gordillo Lujén e incorporado al expediente administrativo,
no se corresponde con un escrito de alegaciones al

tramite de informacidn publica al que se ha sometido
el presente expediente. En este caso, deberd darse traslado
al Servicio de Urbanismo municipal, a los efectos de
dar respuesta a la consulta urbanistica planteada por
el particular.

A la vista de las consultas hechas y recibidas, as{
como de las alegaciones recibidas, desde el punto de
vista formal, la consulta debe calificarse como correcta
al cumplirse con lo exigido articulo 30 de la LEA, y
articulo 115 del Reglamento de Planeamiento de
Canarias aprobado por Decreto 181/2018, de 26 de
diciembre, en cuanto a las Administraciones afectadas
dentro del procedimiento ambiental.

De acuerdo con el informe remitido por el Ministerio
de Defensa, la tramitacion de la Modificacion Menor
debera respetar las consideraciones contenidas en
dichos informes de acuerdo con la normativa sectorial.

Asimismo, y respecto a los dos escritos presentados
por particulares, si bien, no contienen alegaciones ni
consideraciones de tipo ambiental o territorial sobre
el procedimiento de evaluacién ambiental objeto del
presente expediente, se deberd dar traslado a los
Servicios municipales de las solicitudes planteadas
en dichos escritos a los efectos oportunos.

ANALISIS SEGUN LOS CRITERIOS DEL ANEXO
V.

Del contenido del Documento Ambiental

El documento de ambiental estratégico presentado
incluye los siguientes contenidos:

1. Contexto. Necesidad de la modificacién y su
evaluacion ambiental.

2. Objetivos de la modificacion.

3. Alcance y contenido de la modificacion. Alternativas
razonable, técnica y ambientalmente viables.

4. Desarrollo previsible de la modificacién.
5. Caracterizacion de la situacion del medio ambiente.
6. Los efectos ambientales previsibles.

7. Los efectos previsibles por la modificacion sobre
los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
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8. Motivacién de la aplicacion del procedimiento
de evaluacion ambiental simplificada.

9. Resumen de los motivos de seleccion entre las
alternativas planteadas

10. Medidas previstas para prevenir, reducir y, en
la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente, tomando en
consideracion el cambio climatico,

11. Programa de vigilancia ambiental con la
descripcidn de las medidas previstas para el seguimiento
ambiental de la modificacién.

Una vez analizados los contenidos sefialados es
posible concluir que el Documento Ambiental, cumple
en forma, con los requisitos exigidos en el articulo
29 de la Ley 21/2013, sobre la solicitud de inicio de
la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

Criterios del Anexo V de la Ley 21/2013.

Una vez analizada la documentacién que obra en
el expediente, y considerando las respuestas recibidas
a las consultas practicadas, se realiza el siguiente
analisis para determinar la necesidad, o no, de
sometimiento de la Modificacién Menor propuesta al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria, segun los criterios del Anexo V, de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental:

2.1. Con respecto a las caracteristicas de la Modificacién
Menor.

Dado lo limitado del 4mbito de actuacién de la
Modificaciéon Menor, una zona con un grado considerable
de alteracién, y lo concreto de la modificacién
pretendida, se considera que las caracteristicas de la
presente Modificacién Menor, no entra en ninguno
de los supuestos establecidos en el apartado 1 del citado
Anexo V de manera significativa.

2.2. Con respecto a las caracteristicas de los efectos
y del drea probablemente afectada.

El documento ambiental elabora una cuantificacién
de los efectos ambientales previsibles sobre los
distintos recursos naturales que se puedan derivar de
la aplicacion de la Modificacién Menor, teniendo en
cuenta la escasa entidad que implica el mismo y que
se desarrolla en un entorno muy antropizado, en el
que no existen valores ambientales destacables.

El articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacién Ambiental senala:

“Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica
simplificada: a) Las modificaciones menores de los
planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

Por su parte, la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y los Espacios Protegidos de Canarias, dispone,
en su articulo 165.3, dentro del procedimiento de
modificacion de los instrumentos de ordenacion, que
“Las modificaciones menores se someteran al
Procedimiento Simplificado de Evaluaciéon Ambiental
Estratégica, a efectos de que por parte del 6rgano
ambiental se determine si tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente.”

Por todo lo expuesto, se CONCLUYE que, analizados
los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, y a
afectos de la aplicacién de su articulo 31, Modificacién
Menor de la parcela C-3-0 A C-3-7 en Meloneras no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre y cuando se cumplan las condiciones y
medidas previstas para prevenir, reducir y corregir
cualquier efecto negativo relevante sobre el medio
ambiente establecidas en el documento ambiental
del mismo, asf como, las condiciones que se establezcan
en el Informe Ambiental Estratégico para la aplicacion
de las determinaciones propuestas por la Modificacion
Menor de la parcela C-3-0 A C-3-7 en Meloneras.

Tercero. Publicar el presente acuerdo en el BOP y
notificar el mismo al Ayuntamiento de San Bartolomé
de Tirajana y a cuantos figuren como interesados en
el expediente, con indicacién que contra el mismo no
cabe recurso, al ser un acto de tramite, sin perjuicio
de lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comtin
de las Administraciones Publicas.

En San Bartolomé de Tirajana, a ocho de marzo de
dos mil veintitrés.

EL SECRETARIO DE LA COMISION DE
EVALUACION DE PLANES DEL AYUNTAMIENTO
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA, Antonio
Calvo Hernédndez.

76.760
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MEMORIA

MODIFICACION MENOR
DE LA
PARCELA C-3
DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
GRAN CANARIA

INICIATIVA QUE SE PRESENTA
PARA SU

APROBACION DEFINITIVA

REDACTORA

DOLORES CABRERA LOPEZ

ARQUITECTO COLEGIADO 755 DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRAN CANARIA
PADRON & CABRERA ASESORES URBANISTICAS, S.C.P

TRIANA 13, 1° A, CP 35002
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

OCTUBRE DE 2025
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MODIFICACION MENOR DE LA

PARCELA C-3
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
VIGENTE EN EL AMBITO
URBANIZACION MELONERAS 2 A
TERMINO MUNICIPAL: SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
GRAN CANARIA

e

EXPEDIENTE 5506/2022: MODIFICACION MENOR DEL PGOU 96 SECTOR MELONERAS 2A
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA, APROBADO DEFINITIVAMENTE EL 6 DE MAYO DE 2025

I Documento Aprobacion Definitiva Fecha: Planc: N Plane
Modificacién Menor del Pla'n Gen_er_al de Ordenacion Marzo 2025 Ordenacién 0'6
San Bartolomé de Tirajana Clave Parcelario 1wl
Meloneras Sector2 A 1057-03-02 o 1 ce

PARCELA C-3 CON USO COMERCIAL

Comercial $=1.190 m2
Comercial S=475 m?2

Comercial $=475 m?2

Comercial $=475 m=2 - Comercial $=475 m?2

Comercial $=475 m?

Comercial $=475 m?2

Comercial $=475 m?

PROMOTOR: FUND GRUBE S.A

FASE APROBACION DEFINITIVA

OCTUBRE 2025
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MEMORIA INFORMATIVA

1.- ANTECEDENTES. INFORMES TRAMITE DE CONSULTA

Los dias 30 de agosto y 1 de septiembre de 2021 — N° de registros 17322 y 17447 — tuvo entrada en el
Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, escrito promovido por la Entidad “FUND GRUBE S.A.”
solicitando la tramitacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de la Modificacion del Plan
General de Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana en el &mbito de la Parcela C-3 (Quioscos) Meloneras
2A y su remision a la Comision de Evaluacion Ambiental correspondiente. Dicha solicitud se acompaii6 del

Borrador de la Modificacion Menor y del Documento Ambiental Estratégico en soporte digital.

Por Resolucion del Concejal Delegado del Area de Turismo, Urbanismo, Politicas Ambientales, Recursos

Humanos y Consumo, de 7 de septiembre de 2021, se ordena la incoacién de expediente administrativo, al

objeto de proceder a la tramitacion del mismo, recabandose a tales efectos los informes técnicos y juridicos
pertinentes en relacion a la MODIFICACION MENOR PARA EL CAMBIO DE LOS PARAMETROS
URBANISTICOS DE LAS PARCELAS COMERCIALES C-3 DE MELONERAS 2A.

En sesion ordinaria de 20 de diciembre de 2021, el Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, adoptd el

inicio del Procedimiento Ambiental Estratégico de la Modificacion Menor del Plan General de

Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la Parcela C-3 del Plan Parcial de la Urbanizacion
Meloneras 2A, y su remision al 6érgano ambiental competente a los efectos de la elaboracion del informe

ambiental estratégico.

INFORMACION PUBLICA DEL BORRADOR Y DOCUMENTO AMBIENTAL

Por acuerdo de la Comision de Evaluacién Ambiental de Planes y Proyectos de San Bartolomé de Tirajana,
en sesion de 6 de octubre de 2022, se resolvid iniciar el Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
simplificada relativa a la modificacion menor del PGOU de San Bartolomé de Tirajana de la Parcela C-3
(Quioscos) Melonera 2 A, sometiéndolo a informacion publica por un plazo de 45 dias, publicado en el BOP
el 25 de noviembre de 2022, n° 142, acordando requerir al promotor, con caracter previo, la subsanacion del
contenido de la documentacion presentada para el tramite de evaluacion ambiental, asi como para confirmar

la viabilidad de las alternativas propuestas en la modificaciéon menor.

El 10 de octubre de 2022 se hizo entrega al Promotor del Informe Ambiental emitido en el Expediente
2021002453 por el gedgrafo don Angel Nicolas Garcia Quintana (Estudios Ambientales de Planeamiento,

SL), en relacion al andlisis efectuado de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la
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Modificacién Menor de las Parcelas C-3-0 a C-3-7 Meloneras del Plan General de Ordenacion Urbana de
San Bartolomé de Tirajana a fin de que se subsanaran cuestiones del EAE.

e Es de indicar que el instrumento objeto de analisis se corresponde con una
Modificacion Menor, aspecto este que no se refleja en el titulo del Documento
Ambiental Estratégico, y en el desarrollo del DAE tan solo se habla de
Modificacién del PGO, aspecto que puede inducir a equivoco, debera debe
anadirse Menor para aclarar €l mismo.

« No se recogen ni se reflejan Criterios ni objetivos de caracter ambiental,
aspecto este a subsanar

e En relacion con los efectos previsibles sobre los planes sectoriales vy
territoriales concurrentes, se echa en falta la posible afeccién o no, sobre el
ambito, del el PTP5 del Paisaje de Gran Canaria, aspecto este a subsanar.

« Tan solo se desarrollan medidas para prevenir, reducir y corregir los efectos
negativos que dicha modificacion desde el punto de vista urbanistico y
arquitectonico, en ningdn momento se plantean medidas correctoras de
caracter ambientales (referidas a vegetacion, a la mitigacion y adaptacion al
cambio climatico, a la perspectiva de género, entre otras), aspecto este a
subsanar.

e Se debe desarrollar un programa de vigilancia ambiental en consonancia con
los requerimientos del Reglamento de Planeamiento.

El 19 de octubre de 2022, se presentd por el Promotor el documento subsanando las cuestiones planteadas y

requiriendo que se continuara su tramitacion.

El 15 de noviembre de 2022, el gedgrafo don Angel Nicolds Garcia Quintana (Estudios Ambientales de
Planeamiento, SL), una vez recibido por parte del OA del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana el
documento de subsanacion del Documento Ambiental Estratégica de la Modificacion Menor de las Parcela
C-3 Meloneras del Plan General de Ordenaciéon Urbana de San Bartolomé de Tirajana, reconoce que se
recogen las subsanaciones que se habian sefialado en su informe emitido al efecto, dando por subsanadas las

carencias que en el mismo se habian detectado.

Por resolucion del Presidente del Organo Ambiental Municipal de 17 de noviembre de 2022, se acordd
someter a consultas de las Administraciones Publicas afectadas y de las personas interesadas, el Documento
Ambiental Estratégico y el Documento Borrador Urbanistico de la Modificacion Menor del PGOU de San
Bartolomé de Tirajana en el ambito de la Parcela 3-C (quiosco) de Meloneras, dar traslado al interesado y

ordenar su publicaciéon en el BOP de Las Palmas por un plazo de CUARENTA Y CINCO DIAS.

Aunque de las Administraciones consultadas y tras la informacion ptblica en este trdmite no se emiten
informes contrarios a la modificacién menor pretendida se destaca, por su interés a los efectos de que se
trata, el escrito de 16 de diciembre de 2022, del Ministerio de Defensa, que se recoge entre los presentados

por Administraciones de ambito estatal:

F Y

Pag. 12 de 236

Firmado por:

ILTMO. AYTO SAN BARTOLOME DE TIRAJANA Fecha: 13-01-2026 07:55:23

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2025-032378 Fecha: 22-12-2025 13:32

N° expediente administrativo: 2021-002453 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86

Fecha de sellado electrénico: 13-01-2026 07:55:23 - 8/225 - Fecha de emision de esta copia: 20-04-2026 11:27:43




ADMINISTRACIONES DE AMBITO ESTATAL:

Escrito del Ministerio de Defensa del 16 de diciembre de 2022 en el que se sefiala que, en relacion al
informe solicitado:

....dada la complejidad de las cuestiones a realizar, no resulta factible que el mismo esté terminado
en el escaso plazo conferido para ello

El resto de los informes que se presentan en este tramite de consultas administrativas del Documento

Ambiental Estratégico v el Documento Borrador de la Modificacion Menor del Plan General de

Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana, en el ambito de la Parcela 3-C (Quiosco) de Meloneras 2 A,

son favorables o manifiestan que no se aprecian determinaciones que les afecte por la modificacién menor

pretendida, tal como vemos a continuacion en la que se inserta lo mas relevante de cada uno de ellos.

Informe de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales, Ministerio de
Asuntos Economicos y Transformacion Digital, de 11 de enero de 2023, en el que se concluye:

3) CONCLUSIONES.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de
Telecomunicaciones, se emite informe favorable en relacion con la adecuacion de la
MODIFICACION PUNTUAL MENOR, AMBITO PARCELA C-3-A A C-3-7 "MELONERAS",
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO Y BORRADOR, DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS, CANARIAS) a la normativa
sectorial de telecomunicaciones.

Informe de la Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea. Direccion General de
Aviacion Civil. Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (22/02/2023 Reg. n° 2023-
005055), de 2 de febrero de 2023, donde se informa lo siguiente:

“Al respecto, este Centro Directivo no tiene observaciones que realizar en relacion con el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica de la “Modificacion Menor de la parcela C-3 Meloneras del Plan

General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana” (Las Palmas).”

ADMINISTRACIONES DE AMBITO AUTONOMICO:

Informe del Servicio Canario de Salud, Direccion General de Salud Publica, de 30 de enero de 2023, del
que se extracta lo siguiente:

Dada la naturaleza de la modificacion, este centro directivo considera que tal actividad no supone
una exposicion apreciable a contaminantes fisicos, quimicos o biologicos, y la generacion de ruidos,
material particulado o vibraciones en caso de producirse, serian de cardcter compatible y temporal.

Informe de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Aguas. Servicio Técnico de Planeamiento
Urbanistico Oriental de la Consejeria de Transicion Ecolégica Lucha contra el Cambio Climatico y

Planificaciéon Territorial del Gobierno de Canarias, de 22 de febrero de 2023, en ¢l que se concluye:

9
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Desde esta Direccion General, en el marco de sus competencias, no se observan objeciones al
desarrollo de esta Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de
Tirajana.

ADMINISTRACIONES DE AMBITO LOCAL E INSULAR

Informe del Ayuntamiento de Santa Lucia de 22 de diciembre de 2022, del que se extracta lo siguiente:

“...Visto el contenido del “Documento Ambiental Estratégico y Documento Borrador de la
Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana, en el ambito de
la Parcela 3-C (quiosco) de Meloneras”, no se aprecian en el mismo, determinaciones que afecten
al Planeamiento del municipio de Santa Lucia.

Decreto 129/2023, de 2 de marzo y traslado de Informe del Servicio Técnico de Obras Publicas e

Infraestructuras del Cabildo de Gran Canaria, de 7 de febrero de 2023, en el que se concluye:

4.- CONCLUSION

Por lo anterior, los técnicos que suscriben han de informar que la Modificacion Menor del Plan General
de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana, en el ambito de la Parcela 3-C (kiosko) de Meloneras, no
presenta ninguna afeccion sobre las carreteras de Titularidad Insular y de Interés Regional, como
tampoco en las actuaciones del Convenio de Costas, siempre dentro del ambito competencial de esta
Consejeria de Gobierno.

PARTICULARES

Ademas, en este tramite de consultas administrativas del Documento Ambiental Estratégico y el

Documento Borrador de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de

Tirajana, se presentaron 2 alegaciones por particulares. Una de ellas, presentada el 10 de enero de 2023,
reiterando una solicitud efectuada anteriormente, el 29 de diciembre de 2021 por don Ramesh Reshavdas

Gidwani Gidwani, pero que no tiene contenido ambiental o territorial.

La otra alegacion es una consulta urbanistica. E1 9 de febrero de 2023 se hace consulta urbanistica por parte
de don Jorge Gordillo Lujéan solicitando que se exprese si a los Quioscos de las Parcelas C-3 de Meloneras 2
A, una vez aprobada la Modificacion Menor pretendida se podra acceder a la segunda planta mediante
escaleras o ascensores que ocupen espacios libres o dominio publico en aplicacion al art. 24.4 TRLS15. A
esta propuesta, se le contesta por los técnicos municipales, como veremos posteriormente en extracto de la
pagina 11 de este documento y también los redactores de esta modificacion se manifiestan al respecto,

paginas 19 y 20 de este documento.

10
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Por tanto, se constata, en el propio expediente administrativo, que pasados los 45 dias a los que se someti6 el
Borrador de la Modificacion Menor del Plan y el Documento Ambiental Estratégico de la citada
Modificacion Menor , se ordené su publicacion en el Boletin Oficial de La Provincia, y, en ese plazo, de las
Administraciones consultadas se recibieron un total de (6) seis informes y (2) dos alegaciones presentadas

por particulares, en referencia a la consulta del documento.

Como consecuencia de todo lo anterior, la Comision de Evaluacion Ambiental de Planes y Proyectos del
Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, en sesién celebrada el 28 de febrero de 2023 adopto
acuerdo para informar que procedia la tramitacion de la evaluacion ambiental estratégica simplificada
de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana de
la parcela C-3 en Meloneras 2 A, en la que ss CONCLUYO:

(...) que, analizados los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, y a afectos de la aplicacion de su
articulo 31, Modificacion Menor de la parcela C-3-0 A C-3-7 en Meloneras no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las condiciones y medidas
previstas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto negativo relevante sobre el medio
ambiente establecidas en el documento ambiental del mismo, asi como, las condiciones que se
establezcan en el Informe Ambiental Estratégico para la aplicacion de las determinaciones propuestas
por la Modificacion Menor de la parcela C-3-0 A C-3-7 en Meloneras.

El anterior Acuerdo cuenta con Informe Ambiental Estratégico emitido para el Organo Ambiental de
San Bartolomé de Tirajana, de 19 de febrero de 2023 por el Gedgrafo don Angel Nicolas Garcia Quintana
¢ Informe Juridico de 27 de febrero de 2023 y Propuesta de Resolucion en el que se Acuerda la
formulacion del Informe Ambiental Estratégico ya que no se prevén efectos significativos sobre el medio
ambiente, de los que se inserta sus propuestas o conclusiones:

Por todo lo expuesto, se CONCLUYE que, analizados los criterios del Anexo V de la Ley
21/2013, y a afectos de la aplicacion de su articulo 31, Modificacién Menor de la parcela
C-3-0 A C-3-7 en Meloneras no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente, siempre y cuando se cumplan las condiciones y medidas previstas para
prevenir, reducir y corregir cualquier efecto negativo relevante sobre el medio ambiente
establecidas en el documento ambiental del mismo, asi como, las condiciones que se
establezcan en el Informe Ambiental Estratégico para la aplicacion de las
determinaciones propuestas por la Medificacion Menor de la parcela C-3-0 A C-3-7 en
Meloneras.

Las Palmas, a fecha de la firma electronica

Fdo.: Angel Nicolas Garcia Quintana
(Geografo)

GARCIA QUINTANA Firmado digitalmente por
GARCIA QUINTANA ANGEL
ANGEL NICOLAS - NICOLAS - 42844214K

42844214K Fecha: 2023.02.19 19:05:46 Z

Informes Ambientales para el Organo Ambiental de San Bartolomé de Tirajana

Firmado por: ANGEL MICOLAS GARCIA QUINTAMA - Firma Externa Fecha: 19-02-2023 19:05:46
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5. PROPUESTA DE RESOLUCION

En base a los antecedentes y fundamentos de derecho expuestos se informa en sentido
FAVORABLE respecio a la formulacion de Informe Ambiental Estratégico de la solicitud
de evaluacion ambiental estratégica simplificada de la Modificacion Menor del Plan
General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana, de la Parcela C-3 (Kioscos)
Meloneras 24, se propone al Organo Ambiental municipal el siguiente Acuerdo:

PRIMERO.- Formular Informe Ambiental Estratégico en los témminos antedichos,
comespondiente a la evaluacion ambiental estratégica simplificada relativa a la
Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de San Bariolomé de
Tirajana, de la Parcela C-3 (Kioscos) Meloneras 2A (tm. de San Bartolomé de
Tirgjana), promovida por FUND GRUBE, S.A. ya que no se prevén efectos
significativos sobre el medio ambiente, debiéndose cumplir las medidas v
condiciones referidas en el informe ambiental.

SEGUNDO.- Publicar el Informe Ambiental Estratégico en el Boletin Oficial de Las
Palmas, asi como en la pagina web comespondiente al drganoe ambiental, en
atencion a lo establecido en & articulo 31.3 de la LEAy articulo 116.3 del RPC.

TERCERCQ.- Dar traslado del presente acuerdo al Ayuntamiento de San Bartolomé
de Tirajana, asi como en su caso, a las personas o entidades interesadas, a los
efectos que procedan, haciéndoles saber que el informe formulado perdera su
vigencia si franscumidos cuatro afios desde su publicacion en el BOP, Ia
Modificacion Menor sometida a evaluacion no resulta autorizada, en cuyo caso,
se deberd iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental, de
conformidad con lo establecido por el articulo 31.4 de la LEA

Debera darse traslado de las consideraciones de cardcter no ambiental, expuestas
en el informe del Ministerio de Defensa en relacion a las limitaciones impuestas
por las propiedades militares v a la Defensa Nacional, que deberan tomarse en
consideracion en la tramitacion de aprobacion de ka Modificacidn Menor.

CUARTO.- Dar traslado a los Servicios municipales de los escritos presentados
por D. Ramesh K. Gidwani Gidwani, en representacion de la mercantil
“Perfumeria Europa, S.L.", v D. Domingo Jorge Gordillo Lujan, los cuales no
contienen alegaciones ni consideraciones de tipe ambiental o temitorial sobre el
procedimiento de evaluacion ambizntal objeto del presente expediente, si bien,
formulan las solicitudes expuestas en el Apartado 2.6 del presente informe.

De conformidad con lo establecido en el articulo 315 d de la LEA, contra
presente acuerdo no cabe interponer recurso alguno, sin perjuicio de los que, en
suU caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que
hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan en
via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan o programa.

Firmado dighziments por: ROMERE
CEL CASTILLO-OUIVARES NAVARRD
ANTOMID FRANCISCO - NIF 785088140
Fecha y horsc 27.02.2023 20:15:14

Antonio del Castillo-Olivares Mavarro
Abogado
En San Bartolomé de Tirajana, a 27 de febrero de 2023

Informe Juridico - Expte. 24532021 |12

El Informe Ambiental Estratégico fue publicado en el Boletin Oficial de La Provincia de las Palmas, n°® 33,

de 17 de marzo de 2023.
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

(I)rgann Ambiental Municipal

ANUNCIO

803

ACUERDO DE LA COMISION DE EVALUACION
AMBIENTAL DEL AYUNTAMIENTO DE SAN
BARTOLOME DE TIRAJANA EN RELACION
CON EL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
CORRESPONDIENTE A LA MODIFICACION
MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
EN LAS PARCELAS DE LOS KIOSCOS DE
MELONERAS 2-A C-3 a C-7

En sesion celebrada el 28 de febrero de 2023, la
Comision de Evaluacion Ambiental de Planes y
Proyectos, adoptd, entre otros, el siguiente Acuerdo:

En sesion celebrada el 28 de febrero de 2023, la
Comision de Evaluacién Ambiental de Planes y
Proyectos, adopto, entre otros, el siguiente Acuerdo:

Primero. Informar que procede la tramitacion de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada de la
Madificacion Menor del Plan General de Ordenacion
Urbana de San Bartolomé de Tirajana las parcelas de
los kioscos de Meloneras 2-A, del C3 al C-7 al
concurrir las circunstancias prevista en el articulo
6.2delaley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién
Ambiental y de los articulos 164 y 166.3 de la Ley
4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

Segundo. Formular Informe Ambiental Estratégico
en los siguientes términos:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Destacadando a los efectos de esta tramitacion, del informe ambiental su conclusion:

(..)

Por todo lo expuesto, se CONCLUYE que, analizados
los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, y a
afectos de la aplicacion de su articulo 31, Modificacién
Menor de la parcela C-3-0 A C-3-7 en Meloneras no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre y cuando se cumplan las condiciones y
medidas previstas para prevenir, reducir y corregir
cualquier efecto negativo relevante sobre el medio
ambiente establecidas en el documento ambiental
del mismo, asi como, las condiciones que se establezcan
en ¢l Informe Ambiental Estratégico para la aplicacién
de las determinaciones propuestas por la Modificacion
Menor de la parcela C-3-0 A C-3-7 en Meloneras.

Tercero. Publicar el presente acuerdo en el BOP y
notificar el mismo al Ayuntamiento de San Bartolomé
de Tirajana y a cuantos figuren como interesados en
el expediente, con indicacién que contra el mismo no
cabe recurso, al ser un acto de trdmite, sin perjuicio
de lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comiin
de las Administraciones Publicas.

En San Bartolomé de Tirajana, a ocho de marzo de
dos mil veintitrés.

EL SECRETARIO DE LA COMISION DE
EVALUACION DE PLANES DEL AYUNTAMIENTO
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA, Antonio

Calvo Herndndez.

En el Informe FAVORABLE, en este tramite, de la oficina Técnica del Ayuntamiento de 27 de marzo de
2023, en el que se recoge la documentacion presentada en la tramitacion de la Modificacion Menor, los
antecedentes de la Parcela C-3, los informes sectoriales emitidos en fase de procedimiento evaluacion

ambiental estratégica, asi como los escritos presentados por particulares en esta fase, se destaca la

contestacion a la propuesta de ordenacion que se hace en una de ellas:

13
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ESCRITOS PRESENTADOS POR PARTICULARES EN FASE DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA.

* Escrito de fecha 3 de enero de 2022 presentado por Perfumeria Europa, S.L. de
personacion en el expediente.

+ Escrito de fecha 2 de febrero de 2022 presentado por Perfumeria Europa, S.L.
solicitando documentacion.

SCrio de la enudad Cogorsa, o.L. de fecha € leprero de soliciiando
informacion urbanistica de la Modificacion Menor sobre si se podra acceder a la
segunda planta mediante escaleras o ascensores que ocupen espacios libres o
dominio pablico en aplicacion al ar. 24 4 TRLS15.

Contestacion: No se regula en esta modificacion el acceso a la segunda planta
a traves de los espacios libres de dominio publico, el acceso se resolvera en el
interior de la parcela.

+ Escrito de fecha 11 de enero de 2023 presentado por Perfumeria Europa, S.L.
reiterando el escrito de fecha de 25 de enero de 2022.
El documento promovido por la entidad “FUND GRUBE S.A” y tramitado bajo el expediente numero
2543/2021de Planeamiento, después de contar con informe técnico y juridico Favorables de 27 de marzo de
2023, y con Propuesta de Resolucion de aprobacion inicial, es finalmente APROBADO INICIALMENTE
EN EL PLENO, EN SESION ORDINARIA DE 30 DE MARZO DE 2023, en el que se adopto el
siguiente Acuerdo.

DON MATEO PEREZ OJEDA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL ILTRE. AYUNTAMIENTO
DE LA VILLA DE SAN BARTOLCME DE TIRAJANA.-

CERTIFICA:Que por el Ayuntamiento Pleno, en sesidon ordinaria,
celebrada el dia 30 de marzo de 2.023, se adoptd® el siguiente acuerdo:

“7.3.- APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA PARCELA C-3 (KIOSCOS)

MELONERAS 2A.- Previa declaracién de urgencia, gue se aprueba, por mayoria,

En el periddico Canarias7, de 26 de abril de 2023 y en el BOC n° 87, de 5 de mayo de 2023, se publica el
Acuerdo por el que se sometia a informacion publica la aprobacion inicial de la Modificacion Menor del Plan
General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la parcela C-3 (Quioscos) Meloneras 2 A,

acordada en sesion plenaria el 30 de marzo de 2023, por un plazo de 45 dias.

INFORMACION PUBLICA APROBACION INICIAL

En el periodo de Informacion Publica, al que se sometio la Aprobacién Inicial de la Modificacion Menor

del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la parcela C-3 se solicitd, por el
Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, informes a

los distintos sectores afectados de los que recibieron los siguientes:

Escrito del Ministerio de Defensa del 28 de abril de 2023 en el que vuelven a sefalar en esta fase nueva de
tramitacion, la de Aprobacion Inicial, lo mismo que ya se habia sostenido en tramite anterior, en relacion al
informe solicitado:

....dada la complejidad de las cuestiones a realizar, no resulta factible que el mismo esté terminado
en el escaso plazo conferido para ello

14
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Posteriormente, el 28 de junio de 2023, ¢l Ministerio de Defensa, emiti6 informe FAVORABLE,
condicionado expresamente a lo siguiente:

Por servidumbres aeronduticas: La totalidad del émbito del Plan General de Ordenacién Urbana de
la Parcela C-3 Meloneras 24- Ampliacién en el municipio de San Bartolomé de Tirajana se encuentra
incluida en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas correspondientes a la del aeropuerto de Gran
Canaria -Base Aérea de Gando , establecidas por Real Decreto 417/2011, de 18 de marzo. El Plan
General de Ordenacion Urbana de la Parcela C-3 Meloneras 24- Ampliacién en el municipio de San
Bartolomé de Tirajana, deberd incorporar entre sus planos normativos, los planos de las Servidumbres
Aeronduticas de la Base Aérea de Gando, debiendo dejar constancia expresa de dicha normativa en su
documentacion.

Con independencia de lo indicado anteriormente respecio al planeamiento urbanistico, se significa

que al encontrarse la totalidad del dambito de estudio incluido en las zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronduticas de la citada base aérea, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion
(postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion
(incluidas las grias de construccion y similares)) o plantacion, requerird informe favorable por parte del
Ministerio de Defensa (DIGENIN), circunstancia que debe recogerse en los doc tos de pl iento
urbanistico.

De acuerdo con lo expuesto, esta Subdireccién General de Patrimonio (SDGPAT) del M® de Defensa no
pone reparos para que se contintie con la tramitacion del expediente del asunto, en el bien entendido de
que queda supeditado al cumplimiento de las observaciones presentadas por el Estado Mayor del Ejército
del Aire y del Espacio, que deberén ser asumidas y publicadas expresamente en el citado Instrumento
urbanistico.

EL GENERAL AUDITOR SUBDIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO

- José Manuel Gutiérrez del Alamo del Arco -

A estos efectos, teniendo en cuenta que, el informe favorable queda supeditado al cumplimiento de las
observaciones manifestadas, se presenta en este documento, sometido a aprobacion definitiva, planos de
servidumbres aeronduticas vigentes para comprobar las afecciones que pudieran tener incidencia en el

ambito de la parcela C-3, en Meloneras 2-A. Se comprueba que no hay afecciéon alguna.
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También, Oficio de 8 de mayo de 2023 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, Direccion General de
la Costa y el Mar, del Ministerio para La Transicion Ecologica y el Reto Demografico, que sostiene:

....una vez comprobada la documentacion presentada, no se aporta planos que incluya linea de
deslinde con la servidumbre de transito y proteccion, asi como sefialar la zona de influencia y de
servidumbre de los accesos al mar ...

....por lo que el computo del plazo para la emision de informe queda suspendido hasta la remision de
la documentacion en forma.

Este oficio a lo largo de la tramitacion del expediente se va atendiendo y subsanando por medio de la

informacion que se solicita, como veremos a lo largo de estos antecedentes.

El Promotor, el 10 de mayo de 2023, present6 la documentacion que entendia que habia sido requerida,

el 17 de mayo de 2023, en la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, Direccion General de la Costa y el

Mar, Demarcacion de Costas de Canarias, entre la que se encuentra el plano siguiente, solicitando que se

diera por presentada la documentacion requerida y que se procediera a la emision del informe solicitado para

poder continuar con la tramitacion del documento.
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En contestacion a la documentacion aportada por el Promotor, la Direccion General de la Costa y el Mar, del
Ministerio para La Transicion Ecologica y el Reto Demografico, Secretaria de Estado de Medio
Ambiente, Direccion General de la Costa y el Mar, Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo -

Terrestre, el 24 de mayo de 2023, advierte lo siguiente:

El Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana ha trasladado a esta Direccion General

documentacion relativa al Asunto arriba referenciado.

De acuerdo con lo regulado en el articulo 2274 a) del Reglamento General de Costas,
aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, la documentacion debera remitirse a
través de la Demarcacion de Costas de Canarias:

“La documentacion debera remitirse, en todo caso, al Servicio Periférico de Costas del
Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demogréfico, precisando la fase del
procedimiento en la que se encuentra el expediente. Se enviara un ejemplar completo del
instrumento de ordenacion territorial y urbanistica objeto del informe, debidamente

diligenciado.

En los planos correspondientes deberan estar representadas las lineas de ribera del mar,
de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre, de servidumbre de proteccion, de
servidumbre de transito, de zona de influencia y de servidumbre de acceso al mar,
definidas conforme lo dispuesto en la Ley 22/1988, de 28 de julio.

En caso de que se incumplan las condiciones anteriores, el érgano que emita el informe
lo comunicara al remitente, no iniciandose el computo del plazo para su emisién hasta
que la documentacion se remita en forma”.

Lo que se traslada para conocimiento y efectos, no iniciandose el computo del plazo para

informar hasta que la documentacién se remita en forma.

La arquitecta

Fdo.: Ana B. Moreno Inocencio

La Secretaria de Estado de Medio Ambiente, Direccién General de la Costa y el Mar, del Ministerio para
La Transiciéon Ecolégica y el Reto Demografico, de 19 de junio de 2023, emite oficio remitiendo

informe del que se destaca, por su relevancia, a la hora de la preparacion de la documentacion a presentar en

el documento a someter a aprobacion definitiva, lo siguiente:

Finalmente, la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, Direccion General de la Costa y el Mar, del

Ministerio para La Transicion Ecolégica y el Reto Demografico, de 19 de diciembre de 2023, emite

informe del que se destaca, lo siguiente:

2.- CONSIDERACIONES

El analisis y estudio de la documentacién aportada de la Modificacion Puntual del Plan General
y los datos obrantes en este Departamento permiten hacer las siguientes consideraciones

desde el punto de vista del borde litoral:

(..)

2. El deslinde en este ambito se corresponde con el DL-38-LP, aprobado por O.M. de 3 de

enero de 1985.

No se aporta documentacion grafica a escala y definicion adecuada, donde se grafien las
lineas del deslinde conforme a lo regulado en el articulo 227.4 del RGC. La documentacién
aportada en mayo de 2023, tras el requerimiento de la Demarcacién de Costas en Canarias

(..)
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4. Desde el punto de vista de compatibilidad de la propuesta con la normativa de Costas dada
la escala y definicion de las imagenes aportadas no es posible valorar si los quioscos se
localizan en DPMT, servidumbre de transito, servidumbre de proteccion o zona de
influencia. Por lo que este aspecto debera subsanarse.

Por lo expuesto se realizan las siguientes consideraciones de caracter general que deberan
respetarse en la Modificacién Menor propuesta:

4.1. La servidumbre de transito debera permanecer permanentemente expedita para el
paso publico peatonal y para los vehiculos de vigilancia y salvamento, conforme a lo
dispuesto en el articulo 27 de la Ley de Costas.

4.2, Conforme a lo regulado en el articulo 25.2 de la Ley de Costas, s6lo se permitiran en
servidumbre de proteccion /as obras, instalaciones y actividades por su naturaleza,
no puedan tener otra ubicacién. como los establecimientos de cultivo marino o las
salinas maritimas, o aquellos que presten servicios necesarios o convenientes para el
uso del dominio publico maritimo-terrestre, asi como las instalaciones deportivas
descubiertas.

Por lo expuesto, con caracter general, cualquier edificacion deberé localizarse fuera de
la servidumbre de proteccion, sin perjuicio de la justificacién en debida forma de que
las obras e instalaciones pretendidas, de las no expresamente prohibidas, por su
naturaleza, no puedan tener otra ubicacion que la contemplada en la zona de
servidumbre de proteccion, o acreditar que a través de esa actuacion se prestan los
servicios "necesarios o convenientes para el uso del dominio pdblico maritimo-
terrestre".

4.3. En la zona de influencia debera tenerse en cuenta el cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 30 de la Ley de Costas y articulo 59 del RGC, por lo que se debera evitar la
formacion de pantallas arquitectonicas, de manera que la disposicion y altura de las
edificaciones propuestas se realice de forma armonica con el entorno, sin limitar el
campo visual ni romper la armonia del paisaje costero o desfigurar su perspectiva. Con
la documentacion aportada no es posible valorar este aspecto, por lo que habra de
justificarse que el aumento de altura da cumplimiento a la normativa de Costas en la
zona de influencia.

5. Respecto a la regulacion normativa debera incluirse la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso del litoral y de modificacion de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el
gue se aprueba el Reglamento General de Costas.

3.- CONCLUSIONES
Todo lo expuesto constituye de acuerdo a lo regulado en el articulo 117.1 de la Ley de Costas,

el informe de sugerencias y observaciones que se estiman necesarias y convenientes
incorporar al documento que se vaya a aprobar definitivamente.

Una vez sea tenido en cuenta lo indicado en este informe sobre la Modificacion Menor del Plan
General de Ordenacion Urbana de San Bartolome de Tirajana de la Parcela C-3 (Kioscos)
Meloneras 22, en el Término Municipal de San Bartolomé de Tirajana, el expediente completo,
diligenciado y previamente a su aprobacion definitiva, se remitird de nuevo a esta Direccion
General, a través de la Demarcacion de Costas en Canarias, para la emision del informe que
disponen los articulos 112.a) y 117.2 de la Ley de Costas.

LA DIRECTORA GENERAL

Ana Maria Ofioro Valenciano
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Como consecuencia de estas consideraciones se presenta dentro de este documento, sometido a Aprobacion
Definitiva, el siguiente documento, que forma parte de los planos de la modificacion menor que se tramita,
con las descripciones, grafia y definicion solicitada, para su remision a la Direccion General, a través de la
Demarcacion de Costas en Canarias, para la emision del informe que se dispone en los articulos 112 a) y

117.2 de la Ley de Costas.

LINEAS LIMITE DEL DESLINDE
PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

linea limite del DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE aprobada
DL-38-LP (O.M.03/01/1985)
linea limite de la ZONA DE SERVIDUMBRE DE TRANSITO
(a 8 metros de la linea limite del DPMT)
OCEANO ATLANTICO
linea limite de la ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION
(entre 20 y 100 m de la linea limite del DPMT)
linga limite de la ZONA DE INFLUENCIA
(hasta 500 m de la linea limite del DPMT)
linea limite del AMBITO LITORAL INSULAR. PLAN INSULAR
DE ORDENACION (PIOGC 2022 - aprobacion definitiva)

M-53

Yacimiento Arqueorﬁaﬁco
"Punta Mujeres”

Ampliacion plano anterior y las lineas limite del dominio piblico maritimo terrestre; linea limites de zona de

servidumbre de transito y la linea limite de servidumbre de proteccion, solo de los quioscos que estan en

primera linea del paseo
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Parcelas de los cuatro quisocos de los ocho que estan en el paseo de Memoneras. Los tres primeros de la
izquierda desde el C-3.1 al C-3.3 estan construidos. La parcela del C-3.4 aun no esta construido. Esta parcela
y la agregacion en ella de los aprovechamientos de otra que existia en el PG'06 fue objeto de la
MODIFICACION MENOR DEL PGOU 96 SECTOR MELONERAS 2A, APROBADO DEFINITIVAMENTE EL 6 DE
MAYO DE 2025 EXPEDIENTE 5506/2022. Precisametne es solo la parcela C-3.4 la que aparece ligeramente

afectada por servidumbre de proteccion.

Informe del Ayuntamiento de Mogan de 10 de mayo de 2023, del que se extracta lo siguiente:

INFORME TECNICO

UNICO.- En contestacién a su escrito sobre el asunto de referencia, una vez analizada la
documentacion, se informa que no se contempla ninguna accion relativa a las competencias propias,
por lo que no se realizan observaciones al respecto.

Informe del Ayuntamiento de Santa Lucia de 15 de mayo de 2023, del que se extracta lo siguiente:

“..Visto el contenido del documento denominado “Modificacion Menor del Plan General de
Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana de la Parcela 3-C (quiosco) de Meloneras 2A”, no se
aprecian en el mismo, determinaciones que afecten al Planeamiento del municipio de Santa Lucia.

Informe de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales, Ministerio de
Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital, de 10 de junio de 2023, en el que ratifican la plena validez

del ya emitido el 11 de enero de 2023.

El 2 de junio de 2023 don Jorge Gordillo Lujan presenta PROPUESTA DE ORDENANZA en relacion a la
Modificacion Menor del PGO de San Bartolomé de Tirajana en el ambito de la Parcela C-3 de Meloneras

2A, cuyos esquemas son los siguientes:

PLANTA BAJA

&

PLANO DE PROPUESTA 1l LOCALIZACION ASCENSOR Il E. 1:150
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PLANTA ALTA
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PLANO DE PROPUESTA |l LOCALIZACION ASCENSOR Il E. 1:150
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PLANO DE PROPUESTA Il aLzapos Il E. 1:125
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En relaciéon a esta propuesta de ordenanza, los redactores de esta modificacion proponemos la

desestimacion de la misma por las razén siguiente. Esto supondria ocupar espacio de dominio publico con

lo que ello conllevaria, afectando suelo que no les pertenece a los propietarios de los Quioscos de la parcela
C-3 y que repercutiria un reparto de cargas y beneficios con el resto de propietarios de parcelas de Meloneras

2A.

Informe de la Consejeria de Turismo, Industria y Comercio del Gobierno de Canarias, de 30 de junio de

2023, en el que se concluye:

1. Se concluye que la modificacion planteada no contradice la legislaciéon o normativa turistica
por lo que se informa en sentidoc FAVORABLE el objeto de la misma.

2. Se considera que se ha de aprovechar la oportunidad que supone la tramitacién de esta mo-
dificacion menor para reparar la contradiccion entre la leyenda que acompafia al plano 39 del
PGO de San Bartolomé de Tirajana vigente y lo grafiado en el mismo. Tal y como sefiala el
propio documento, con uso comercial dentro de la leyenda aparecen 8 parcelas C-3, desde la
parcela C3-0 a la parcela C3-7, numeradas, dentro de |a relacién de esa leyenda con los nu-
meros 30 a 37, sin embargo, en la documentacion grafica, Plano 39 del PGO vigente, se sefia-
lan 11 parcelas comerciales, C-3.

Informe del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda Urbana, de 28 de junio de 2023, en el que se

sefiala:

El ambito de estudio no incluye dentro de su ambito la zona de servicio
aeroportuario de ningun aeropuerto de interés general, ni en su totalidad ni en parte de
la misma. Asimismo, tampoco afecta a los espacios sujetos a las servidumbres
aeronauticas de las instalaciones aeronauticas civiles.

Por consiguiente, por parte de este Centro Directivo no procede emitir informe
sobre la “Modificacion Menor de la parcela C-3-0 a C-3-7 (Kioscos) en Meloneras 2A del
Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana (N/Expte.:
2453/2021)" (Las Palmas).

Por Gltimo, la Comisidén Autonémica de Informe Unico, en sesion celebrada el dia 14 de noviembre de 2023,

adopt6 por unanimidad el siguiente ACUERDO:

EMITIR EL INFORME UNICO del expediente de MODIFICACION MENOR DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA
PARCELA C-3 (QUIOSCOS) MELONERAS 2A, EN SENTIDO CONDICIONADQ, en base a las
siguientes observaciones:
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1.- Debe justificarse la improcedencia de mcluir los kioscos con numeracion repetida 36 v 37, a los
efectos de garantizar la no afeccion de derechos de particulares.

2 - Debera aportarse una aclaracién en la que se recojan los apartados afectados de la regulacion

vigente que seran sustituidos v su redaccién tras la entrada en vigor de la modificacion menor.

3.- Deberd recogerse un régimen completo de usos conforme a lo establecido en el Reglamento de
Planeamiento.

4- Debera revisarse la normativa planteada eliminando aquellos apartados que contengan
determinaciones propias de ordenanza de la edificacién.

5.- El cuadro del fichero que recoge los nuevos parimetros urbanisticos de la parcela C-3 deberi advertir
el requisito indispensable del cumplimiento de las cesiones previstas para los propietarios afectados por
actuaciones de dotacion, para la efectividad de la matenializacion de los aprovechamientos propuestos.

6.- La documentacion expuesta al publico deberia incluir un resumen no técmico del estudio ambiental
estratégico v un resumen ejecutivo en los términos de la legislacion basica estatal

7.- Se recomienda hacer mencion del analisis de integracidn paisajistica v del informe de evaluacion de
impacto de género.

En relacion a estas observaciones:
1.- Dado que este documento sometido a su Aprobacion Definitiva parte de la Modificacion Menor
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria, celebrada el dia 6 de mayo de
expediente nimero 5506/2022 Ref. Planeamiento, relativo a la Modificacion Menor del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana 1996 y sus posteriores modificaciones en el ambito del
Sector del Plan Parcial Meloneras 2A, promovida de oficio por este Ayuntamiento y en esa modificacion

se corrige el error de la duplicidad de quioscos, damos por atendida dicha observacion.

I Documento Aprobacién Definitiva Feoha: Flanc N° Plan
Modificacion Menor del Fla’n Gen_er_al de Ordenacién Marzo 2025 Ordenacién 0_6
San Bartolomé de Tirajana Clave: Parcelario 1wl
Meloneras Sector2 A 1057-03-02 Ho 1 ae

5=1.190 m?

Comercial $=475 m2

S$=475 m2

Comercial $=475 m2 - Comercial $=475 m2

Comercial $=475 m?

Comercial $=475 m2

Comercial $=475 m2

Plano de ordenacion- Parcelario - 06.
Se eliminan los quioscos repetidos (errores que se habian sefialado) en la tramitacion de la aprobacion
inicial de este documento
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2.- Los apartados que resultan modificados o afectados por la entrada en vigor de la modificacion menor que
se pretende se detallan en la Normativa en las fichas pertinentes para ser sustituidas en el documento del
Plan General. Se recoge esta observacion en la normativa especifica, ANEXO 1, para cada una de las 8
parcelas anteriores, desde la C 3-1 a la C3-8, los parametros que se modifican, de manera que, de la

normativa vigente en Meloneras 2A, solo se eliminan y se sustituyen esas dos fichas exclusivamente.

3.- El uso permitido en los quioscos, es el comercial, tal como se detalla en la normativa especifica de cada

uno de ellos, en las fichas de la normativa. ANEXO 1

4.- La normativa, con las modificaciones que resulten, queda recogida en el documento sometido a
Aprobacion Definitiva COMO ANEXO 1 y como consecuencia, es la que operara una vez su entrada en
vigor en el Plan General, incidiendo en lo ya detallado en el apartado 2, de la normativa vigente en

Meloneras 2A, solo se eliminan y se sustituyen esas dos fichas exclusivamente.

5.- Las plusvalias que se generan por este aumento de aprovechamientos, entendidas como unidad de
actuacion, quedan establecidos en los puntos 13 y 14 de este documento, intitulados 13.- GESTION Y
EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES DE LA PROPUESTA y 14.- DEBERES DEL
PROMOTOR/ES DE ACTUACIONES DE DOTACION.

6.- Se acompafia a este documento sometido a aprobacion definitiva, COMO ANEXO 2, un resumen

ejecutivo con arreglo a la legislacion estatal.

7.- Igualmente, se destaca del documento de Evaluacion Ambiental Estratégico, que acompaii6 al
Borrador de esta modificacion menor, el analisis de la integracion paisajistica, paginas 42 y ss. del DAE
asi como de la perspectiva de género, paginas 48 y ss. del DAE, aspectos estos que se tienen en cuenta y

se reflejan en la normativa. Anexo 1.

& Anilisis de integracién paisajistica y calidad visual del entarno

El &mbito de Modificacion se integra en un entorno con urbanizacion consolidada en el

que lo mas relevante es el caracter de zona turisticacon frecuencia de arquitecturas
especificas y ajardinamiento mas o menos profuso en determinados enclaves,
correspondiendo a la formacion turistica y comercial asociada a la zona urbana de
Meloneras. Dicha caracterizacidn coexiste con la impronta paisajistica y escénica del
perimetro costero o marino, el cual constituye, salvo raras excepciones, un factor de
cualificacion positiva del entorno

En ese contexto la reducida superficie del dmbito de Modificacion y la importante
transformacién diferida por el uso urbano y antrpico no |a hace apta para definir una
configuracidn especifica del paisaje y su calidad visual.

Como mucho, su tipologia constructiva asociada al modelo de quiosco comercial lo
convierte en una modalidad singular en el escenario urbanizado, gue le aporta
condiciones expositivas propias, que en su caso se condiciona por su caracter exento y su
vinculacién directa con el espacio pUblico peatonal y de transito constante de poblacidn
usuaria

El propic Plan General de Ordenacion de San Bartolome de Tirajana, cuyas
determinaciones se pretenden modificar, no define unidades paisajisticas o
medioambientales cualificadas en esta zona, circunscribiendo la misma a la ordenacion

pormenorizada de la zona urbana de Meloneras en sus distintas unidades urbanisticas.

El entorno del emplazamiento no permite tampoco definir una caracterizacion formal del
espacio y sus elementos urbanos, manifestandose en un area mixta o de configuracion
diversa en sus construcciones, trama viaria y elementos hoteleros o de funcion comercial

significativos.

La distribucion separada de las parcelas afectadas por la Modificacion dificulta la
definicion de conjuntos paisajisticos unitarios en el conjunto del ambito, pese a la

destacada homogeneidad escénica del mismo.
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® Lapoblaciény la perspectiva de género La distribucién por grupos de edad y sexo es muy similar a la de la media del conjunto
El dmbito de Modificacion se incluye dentro de una zona turistica con importante  yrbano costero del municipio de San Bartolomé de Tirajana, si bien en las inmediaciones
coexistencia de usos comerciales, vinculdndose por ello a la existencia de poblacion de la Modificacion existe una relativa mayor proporcion de poblacion de mas de 64 afios.
usuaria potencialmente afectables por las determinaciones urbanisticas.

5 A En este andlisis, la perspectiva de género adquiere especial interés en la terior
El conjunto de Meloneras, en el que se inserta el dmbito de Modificacion, se localiza PenIpac 9 Q pos

dentro de la Seccién Censal n® 11 del Distrito 3 de San Bartolomé de Tirajana, abarcando
también el espacio urbanizado de Pasito Blanco y Pedrazo. Se trata de una formacion sin
zonas residenciales homogéneas, si bien el Padrén Municipal de Habitantes incluye el
censo de una poblacion de 1.385 residentes.

2aplicacion sobre la Modificacion.

Puede pensarse que la distribucion de la poblacion segin sexo presenta una escasa
relacion con los estimulos y problemas de la ordenacion urbanistica. No obstante, en

territorios como el que se analiza es una variable demogréfica de apreciable interés en la
La nueva ordenacion no afiadiria mayor volumen de poblacion residente, al no preverse
el uso residencial en sus iones, 3 12 6n de los efectos de la
misma hacia su impronta sobre la referida poblacion existente y usvaria. - ElI papel de las mujeres v hombres en la definicion de 1as pautas de gestion y

planificacion del espacio de acuerdo a aspectos tales como.

dinamizacion del uso del suelo
El comportamiento de los indices de fecundidad y de natalidad en el territorio, en
relacién con la programacion de determinaciones o actuaciones urbanisticas a

medio y largo plazo. -
En el entomo turistico de Meloneras no hay diferencias sustanciales respecto al conjunto

El papel de las mujeres en el crecimiento de la poblacién anciana y su interaccion costero del muniipio de San Bartolomé de Tirajana. No se extraen particularidades

con las dotaciones y servicios urbanisticos, en base a la mayor esperanza de vida respecto a os objetivos de asimilacion de la ordenanza zonal comercial en Suelo Urbano
que de modo natural tienen las mismas frente a los varones.

La asociacion que se establece entre la mujer y el espacio publico en aspectos &l porcentaje de mujeres y varones en el conjunto analizado se sitéa por término medio
basicos del dinamismo de un drea de estas caracteristicas tales como los €N UN3 horquilla de 2-3% de diferencia en todos los grupos de edades, que no es
recorridos cotidianos hacia zonas de uso, aparcamientos, areas de compra o representativa en la intencionalidad de este estudio. Si acaso, esta diferencia refieja una

transporte publico, el papel mayoritario de las madres en el cuidado de los nifos y X
mayor masculinizacion en el entorno que se ordena que en el conjunto del municipio.

Esta situacion no es significativa en las situaciones de vuinerabilidad que se derivan de la
edad de la poblacion

mayores en parques, plazas y recorridos de acceso.

La asociacion que se establece entre la mujer y las condiciones de seguridad y las
necesidades de mobiliario urbano especifico.
Todo ello, se recoge en Anexo especifico que acompafia a este instrumento. No obstante, se atiende, en la
propuesta de esta modificacion menor, lo que sefiala la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, en sus
distintos articulos: El objeto, de la igualdad efectiva de mujeres y hombres, que es el hacer efectivo el
derecho de igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres, mediante la eliminacion de la
discriminacion de la mujer, sea cual fuere su circunstancia o condicion, en cualesquiera de los &mbitos de la
vida y, singularmente, en las esferas politica, civil, laboral, econdémica, social y cultural, para alcanzar una
sociedad mas democratica, mas justa y mas solidaria, en desarrollo de los articulos 9.2 y 14 de la

Constitucion.

En virtud de la Ley Organica 3/2007, la igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres es un
principio informador del ordenamiento juridico y, como tal, se integrara y observara en la interpretacion y

aplicacion de las normas juridicas.

Igualmente, de conformidad con el articulo 6.2 de la Ley 1/2010, de 26 de febrero, Canaria de Igualdad entre
Mujeres y Hombres, todos los planes que apruebe el Gobierno de Canarias incorporaran, de forma efectiva,

el objetivo de la igualdad por razon de género.

El articulo 57 de esta Ley, dispone que los poderes publicos de Canarias, en coordinacion y colaboracion con
las entidades locales de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Canarias, tendran en cuenta la
perspectiva de género en el disefio de las ciudades, en las politicas urbanas, y en la definicion y ejecucion de

los planeamientos urbanisticos.
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Un nucleo urbano es inclusivo cuando reconoce en igualdad de condiciones a las diversas demandas,
teniendo en cuenta las diferencias pero evitando desigualdad. La sensacion de inseguridad es un factor que
debilita o llega a impedir la utilizacion de espacios publicos (calles, parques, plazas) por parte de mujeres,

personas mayores y menores.

La ordenacion del planeamiento hoy vigente de esta urbanizacion turistica proporciona mezcla de usos,
propicia diversidad de gentes y usuarios con un disefio de los espacios publicos favorable al peatén y a la
convivencia, y permite crear diversas actividades a lo largo del dia, previendo la localizaciéon de parcelas de
dotaciones y de uso comercial en varias zonas de la urbanizacion y con la localizacion de usos comerciales,
tipo quioscos, localizados de forma aislada en los espacios libres de la urbanizacion y relacionados con el

paseo maritimo.

Por ello, se considera que la ordenacion vigente en Meloneras 2 A fomenta el dinamismo en su &mbito como
del entorno del Faro de Maspalomas, con diversidad de establecimientos turisticos y de equipamientos
comerciales y de ocio que genera una urbanizacion suficientemente dotada den la que se combinan usos de

forma funcional.

En la actualidad, la urbanizaciéon de Meloneras 2A tiene un alto grado de ejecucion de la edificacion,
destinadas principalmente a establecimientos turisticos de alojamiento y a equipamiento comercial, por lo
que la ordenacion de la urbanizacién estd condicionada por la realidad fisica y limitados los ajustes en las

parcelas vacantes.

En la modificacion menor que se plantera en la parcela C-3, mejora y rehabilitacion de los quioscos, no
contiene medidas o acciones que tengan como objetivo principal fomentar la participacion de la mujer, los
parametros urbanisticos que se afectan de los hoy existentes son irrelevantes y en cualquier caso afectaran de
igual modo tanto a mujeres como a hombres y no enfrentan limitaciones distintas para acceder u obtener

beneficios de los servicios e infraestructuras urbanas de la urbanizacion de Meloneras 2A.

Tampoco se aprecia que por la modificacion de estos pardmetros urbanisticos en este documento las
inversiones a realizar por el Ayuntamiento, tanto en la implantacion de los servicios publicos o comunitarios
de esta urbanizacién como en su mantenimiento, supongan un impacto desigual por razén de género, al tener

la misma incidencia en ambos sexos.
Teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 153 de la Ley 4/2017, las acciones o propuestas que pudieran
plantearse en desarrollo de las politicas de igualdad locales que se refieran a determinaciones de ordenacion

de aspectos morfologicos o condiciones particulares de las edificaciones y al disefio y ejecucion material de
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las obras y los servicios de la urbanizacién, podran establecerse mediante ordenanzas municipales de

edificacion y urbanizacion.

Por otro lado, en ese periodo de Informacion Publica del documento, ademas de la PROPUESTA DE
ORDENANZA presentada por don Jorge Gordillo Lujan, el 2 de junio de 2023 que hemos detallado
anteriormente, igualmente, se presentan otras dos alegaciones y se remite oficio del Juzgado de lo contencioso

administrativo n° 5 en el procedimiento 148/2023 en representacion de Perfumeria Europa, S.L.

Una ALEGACION de 5 de julio de 2023, de D. Klaus Dieter Fietz en su condicién de Presidente de la
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL CENTRO COMERCIAL VARADERO CENTER, en el que se
denuncian entre otras cosas, irregularidades en la publicacion en la web municipal en relacion a la modificacion

menor pretendida, solicitando en definitiva que no se acoja la nueva ordenacion en ella propuesta.

La otra ALEGACION, también de 5 de julio de 2023, de don Francisco José¢ Rodriguez Almeida en su
condiciéon de Presidente de la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL CENTRO COMERCIAL

MELONERAS, en el que se denuncian practicamente lo mismo que en la alegacion anterior.

En relacion a estas alegaciones, y dado que una de las cuestiones que plantean es la improcedencia del aumento

del niimero de plantas, se plantea la estimacion parcial de las mismas, entendiendo que la modificacion de los

parametros de altura y de edificabildad, no son necesarios para conseguir la mejora y renovacion de los

quioscos.

Los cambios que resultan de los informes sectoriales o alegaciones presentadas respecto al documento
sometido a Aprobacion Inicial, se recogeran en el apartado 11.-PROPUESTA DE ORDENACION TRAS
LAS CORRECCIONES DERIVADAS DEL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA DE LA
APROBACION INICIAL de esta Memoria Justificativa del documento a someter a Aprobacion Definitiva
en el que se concretan los cambios que se producen, y se procedera a su volcado con la nueva redaccion del
documento, realizando para ello una comparativa entre lo recogido en el documento inicialmente aprobado y
la actual redaccion del documento que se va a someter en esta fase a su aprobacion definitiva, asi como su

transposicion a la normativa.
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1.1.- INTRODUCCION

El objeto de la Modificacion Menor es establecer un _mejor aprovechamiento de las parcelas

comerciales, mas ajustado a la realidad actual gque permita la renovacién y puesta al dia al

conjunto de quioscos en situacion de cierto deterioro por el transcurso del tiempo v,

también, por la evolucién de las demandas del mercado, a llevar a cabo por los empresarios,

de acuerdo con lo establecido en el preambulo de la Ley 2/2013, de renovacion y

modernizacion turistica de Canarias, después de la Aprobacion Definitiva de la Modificacion

Menor del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana 1996 y sus posteriores
modificaciones en el ambito del Sector del Plan Parcial Meloneras 2A, promovida de oficio por el
Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria, celebrada el dia 6 de mayo de expediente numero

5506/2022, corregidos los errores, que a este respecto, existian en el PGOU96, que el que tienen

hoy en dia.

Comercial $=1.190 m?

Comercial $=475 m?
Comercial $=475 m?

Comercial $=475 m?2 - Comercial $=475 m?

Comercial $=475 m?

Comercial $=475 m?
Comercial $=475 m?
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Lo primero que debemos sefialar es que en la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacién
Urbana de San Bartolomé de Tirajana 1996 y sus posteriores modificaciones en el ambito del
Sector del Plan Parcial Meloneras 2A, promovida de oficio por el Ayuntamiento Pleno, expediente
niamero 5506/2022, se corrigieron los errores, que al respecto de la numeracion de los quioscos
existian en el PGOU'96, cuestiones que vienen sefialadas en el ACUERDO del informe vinico y

que obligaban a ser corregidas por la Administracion Local.

De todo ello, con uso Comercial quedaron solo 8 parcelas C-3, desde la parcela C-3.1 a la parcela C-
3.8, numeradas, dentro de la relacion de la leyenda del plano de ordenacion, del Plan General vigente a

dia de hoy en el ambito de Meloneras 2 A, Parcelario plano 0-6.

Comercial $=1.190 m?

Comercial $=475 m?

Comercial $=475 m?

Comercial 5=475 m? - Comercial $=475 m?

Comercial $=475 m?
Comercial $=475 m?

Comercial $=475 m?

\ CRUI.8

|

/ A . i
___‘-;—-—,\\ \,\ #}\?2_ g/ % . 1=
Dentro de estas parcelas comerciales se encuentra la parcela C3-3, con el nimero de leyenda y
grafiado en el Plano de Ordenacion, Parcelario 0-6, perteneciente al Promotor de esta iniciativa de

Modificacion Menor, la entidad FUND GRUBE S.A.

s W5 ' PR - = Y O PR
Parcela comercial C-3-3, de la leyenda del Plano de Ordenacion, Parcelario 0-6
Plan General de Ordenacion Urbana vigente de San Bartolomé de Tirajana en el ambito de Meloneras 2 A
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En la aprobacion definitiva del vigente PGO de San Bartolomé de Tirajana en el ambito de

Meloneras 2 A, llevada a cabo por Acuerdo de 6 de mayo de 2025, del Ayuntamiento Pleno en sesion
ordinaria, publicado en el Boletin Oficiales de La Provincia de Las Palmas, n° 72, de 16 de junio de
2025, en cuyo anexo, también se publico las Normas Urbanisticas de Planeamiento, se recoge el

régimen urbanistico de este suelo v las condiciones comunes de edificacion uso y volumen para el

mismo, con las ordenanzas particulares de estas parcelas de uso comercial en el ambito de

Meloneras 2A.

S ECE RN

GOBIERMNO DE CANARIAS

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE
LAS PALMAS

Ao C Lunes, 16 de jumio de 2025 MNumero 72

ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
126610 Aprobacién Definitiva del Planeamiento, relativo a la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacidn Urbana de San Bartolomé
de Tirajana 1996 y sus posteriores modificaciones en el dmbito del Sector del Plan Parcial Meloneras 2A (e, 10167

BOP de 16 de junio de 2025, niimero 72, en el que se detalla las determinaciones de este suelo

1.2.- OBJETIVO GENERAL DE LA MODIFICACION MENOR

Una vez anulado Plan de Modernizacion Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector
Turistico de San Bartolomé de Tirajana Maspalomas Costa Canaria, recuperoé la vigencia el Plan
General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana de 1996, y posteriormente, por la

Aprobacion Definitiva de la Modificacion Menor en el ambito de Meloneras 2 A, llevada a cabo

por Acuerdo de 6 de mayo de 2025, del Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria, publicado en el

Boletin Oficiales de La Provincia de Las Palmas, n° 72, de 16 de junio de 2025, es este tltimo

documento el vigente, por lo que de este documento se prepara una Modificacion Menor, en relacion

a alguno de los parametros urbanisticos que tienen estas parcelas comerciales C-3 en el sector de

Meloneras 2A, posibilitando un aumento de edificabilidad, que sin ser significativa, recoja la

realidad actual y permita la modernizacion, renovacion y mejora de los quioscos.
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Quiosco C 3-3 del Paseo de Meloneras en Maspalomas

Las cuestiones que se pretenden modificar, y que ya habian sido tenidas en cuenta en ¢l Plan de
Modernizacion anulado, mantienen la misma ordenacion para estas edificaciones singulares, quioscos

con uso comercial, y viene a permitir que, con la misma ocupacién, a excepcion de la ocupacion

que resulta de la agregacion en la C 3-4, prevista en el Plan General de Ordenacién Urbana vigente,

puedan aumentar la edificabilidad para equiparar la ocupaciéon como forma de habilitar la

renovacion prevista en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacion y Modernizacion Turistica de

Canarias, sin que esto modifique el volumen existente.

Esto es consecuencia a que durante el desarrollo de la actividad comercial de estos quioscos se ha
venido ocupando con escaparates moviles y expositores, las zonas de retranqueos que se producian al

poder materializar exclusivamente el 0,8 m?/m?s del 100 de la ocupacion en planta.

Lo que ahora se pretende, es manteniendo, como decimos la ocupacion del 100% del suelo de la
parcela, permitir un aumento de edificabilidad que redunde en la mejora de la zona, eliminando la
ocupacion de parte del paseo por estos elementos anadidos a los quioscos en su zona de no ocupacion
del 100% de la parcela. El adecuado tratamiento de estos quioscos, definiendo los espacios de venta
dentro del perimetro de su parcela, es una mejora en la percepcion de los espacios diferenciados, por
un lado el paseo y por otro la zona de venta, sin que ello suponga un menoscabo para el espacio libre

publico.

32

F Y

Pag. 36 de 236

Firmado por:

ILTMO. AYTO SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

Fecha: 13-01-2026 07:55:23

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2025-032378

Fecha: 22-12-2025 13:32

Ne expediente administrativo: 2021-002453  Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): 515A4811C4FFDIDF5053871A35A69B86
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86

Fecha de sellado electronico: 13-01-2026 07:55:23

- 32/225 -

Fecha de emision de esta copia: 20-04-2026 11:27:43




Feferencia catastral 0882205046085 0001RA Iy (L

Localizacidn PS DE MELOMERAS 8 KIOSKO URB . MELOMERAS
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Clase Urbano
Uso principal Comercial
Superficie construida € 595 m?*

Afio construccidn 1999

Parcela construida sin division horizontal

\ Localizacidn PSS DE MELOMERAS § KICOSKO UREB.MELONERAS
SAN BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)

superficie grafica 474 m?

Uso principal Escalera Flanta Puerta Supetficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
ALMACEN 1 -1 01 475 E Reforma rmedia 1,999
COMERCIO 1 oo ol 423 E Reforma media 1.999

Se sefala en color gris, en la planta de cualquiera de los quioscos de la Parcela C3-3,
la parte no ocupada del perimetro del inmueble

Es evidente que el uso comercial que se produce en estos quioscos situados en este paseo de
Meloneras fomenta una atraccién importante para el viandante que, en caso de no ordenarse
adecuadamente, podria transformarse en un problema. Por ello, el objetivo de esta Modificacion

Menor es hacer participe al uso comercial, de forma adecuada, con la red de esparcimiento de esta

zona de Meloneras, entre la que se puede considerar como la mas importante su paseo maritimo.

En conclusion, el presente documento tiene por objeto la Modificacion Menor del Plan General

de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana hoy vigente en lo referente a la ordenanza

particular que regula los pariametros urbanisticos de la parcela C-3, con los quioscos que la

componen, en el paseo de Meloneras 2 A.
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Se trata de modificar los parametros urbanisticos para crear el marco legal con el fin de que se ordene
esta actividad comercial en el espacio que realmente ocupan para ello, mejorando las condiciones de

aprovechamiento e incentivando la renovacion de los mismos.

En este contexto de necesidad de regular esta actividad comercial en la parcela C-3, con los quioscos
que lo conforman, en la presente Modificacion Menor, se descarta cualquier aspecto referido a la
ordenacion estructural o la implicacion de alteraciones sustanciales del modelo territorial, ya que se

limita exclusivamente a la modificacion de parametros urbanisticos en las ordenanzas

particulares que afectan a la parcela C-3 vy a los quioscos que la componen.
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1.3.- CASUISTICA QUE CONCURRE EN ESTA MODIFICACION MENOR.

En relacion al quiosco sefialado con el nimero C-3.4, dado que se ha aprobado definitivamente la
modificacion menor en la que se establece su ubicacion y superficie de suelo, entendemos que cumple

con los requisitos establecidos por la demarcacion de Costas de Canarias, Plano de Ordenacion

Parcelario O6, que recoge ya su modificacion:

—————

WP —

Comercial $=1.190 m?

Comercial 5=475 m?

==
[essT]
Comercial S=475 m? -
[T
[ = ]

Comercial $=475 m2
Comercial S=475 m?2

Comercial S=475 m2

Comercial S=475 m?

Comercial S=475 m?

Plano de ordenacion- Parcelario - 06. Ubicacion

Se sefiala en circulo rojo el suelo que esta destinado al quiosco C -3 4, en el que hoy se agregan los
aprovechamientos de otro que desaparece que estaba previsto en el PG'06
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e

EXPEDIENTE 5506/2022: MODIFICACION MENOR DEL PGOU 96 SECTOR MELONERAS 2A
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA, APROBADO
DEFINITIVAMENTE EL 6 DE MAYO DE 2025
El propietario del quiosco C-3.4 tramité y cuenta ya con la aprobacion definitiva, como hemos
sefialado anteriormente, de una modificacion menor al respecto de agregar los aprovechamientos con

los que contaba en ese &mbito en ese quiosco C-3.4, de lo que resulta un suelo de 1.190 m2.

De todo lo anterior, se concluye que a dia de hoy existen 7 quioscos ya ejecutados y uno pendiente

de ejecucion, el ubicado en la parcela C-3.4.

Sin embargo, esto no ha sido un contratiempo para plantear la Modificacién Menor de los parametros
urbanisticos de la parcela C-3, todo lo contrario. Lo que se plantea en la Modificaciéon Menor viene a
dar respuesta a un problema existente, como ya explicAbamos anteriormente, y da la posibilidad que,
en un futuro inmediato, cualquiera de los quioscos que forman la parcela C-3, ya sea por obra nueva o
por rehabilitacion de la existente, puedan mejorar las condiciones urbanisticas de los mismos,

teniendo una mayor edificabilidad, sin que esto suponga una mayor ocupacion, a excepcion de la

que resulta de la agregacion en la parcela de suelo C-3.4, ni una alteracion del volumen previsto

en PGOUsgr 96.

Por ello, el documento para Aprobacion Definitiva es el marco general para todos los quioscos que
forman la parcela C-3, en el que se establecera, con arreglo a lo establecido en el apartado B de la Ley
4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. [En adelante Ley
4/2017], el coeficiente de edificabilidad maximo, tipologia basica, y la ordenacién minima para su

desarrollo posterior.
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Una vez que queda establecido el documento marco de la Modificacion Menor, documento de
referencia para el desarrollo y gestion de cualquiera de los quioscos que conforman la parcela C-3, al

tener un incremento de edificabilidad que incentiva la renovacion y mejora de los mismos, se veran

obligados al cumplimiento de lo previsto en el articulo 54 de la Ley 4/2017.

1.4.- DATOS DEL PROMOTOR DE LA INICIATIVA

Como deciamos, en este apartado se recoge los datos del promotor del quiosco C-3.3, de la Entidad

FUND GRUBE, S.A., entidad que promueve la Modificaciéon Menor de la parcela C-3, con domicilio en

la calle Cartago, n° 1, El Tablero de Maspalomas, CP 35109 de San Bartolomé de Tirajana y C.L.F. B-
35233667, representada por don Francisco Luzardo Hernandez, mayor de edad, con D.N.L

42.862.728-C.

Dicha representacion queda debidamente acreditada en escritura de 23 de abril de 2014, protocolo

ochocientos noventa del notario don Jos¢ Chafer Rudilla, que se anexa al presente documento.

La propuesta de Modificacion Menor se presenta actuando en ejercicio del derecho a promover este
tipo de iniciativas recogido en el art.165.2 de la Ley 4/2017. El promotor, es duefio de uno de los
quioscos ubicados en la Urbanizacion Meloneras 2A, el quiosco de la parcela C-3.3, con la siguiente

descripcion registral:

ATTANA HERNANDEZ
OME DE TIR

I.- Descripcién de la Finca Registral:

ctral DIECINUEVE

MIL SIETE,
slole mo
CELA: .de te
EL PEDRAZO, g
mo C-TRES -TRES-
mur I ae
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En relacién a la titularidad:

I1.- Titularidad Registral:

inscripcién segunda de
folio cientc veintiseis

1 de San Bartolomé d
rchivo, a favor de 1

de la totalidad de
31.(:[-}7:3&; en Maspaiom

guince de enérc del

QUE de los anter

civil de la indicada
de sus bienes.-

Imagen del quiosco de la parcela C-3.3, en la Urbanizacién Meloneras 2A

1.5.- INFORMACION CATASTRAL.

La finca se corresponde con la parcela catastral con referencia 0882204DS4608S0001KA, con una

superficie construida sobre rasante de 475,00 m?, con uso comercial y con 475,00 m? construidos bajo

rasante con uso almacén.

Parcela catastral con referencia 0882204DS4608S0001KA correspondiente al quiosco C-3.3
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Eﬁé SENR HEE DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
e e ia catastral:
Localizacién: Superficie grafica: 475 m2

Participacidn del inmueble: 100,00 %

PS DE MELOMERAS 6 KIOSKO URB.MELOMERAS Tipo: Parceta construsda sin division hortzontal

35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: URBAND
Uso principal: Comercial

[; SKD W)
Superficle construlda: 950 m2 L
Afio construccidn: 1999
Construccién
Destina Escalers / Manta / Puerta Superficie m' KIS W2
ALMACEN 101001 ar5
COMERCIO 1o ATH

o
ICISHD P

7

Escala:
1/1000

COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Haglstro. SAN BARTOLOME DE TIRAJANA 1
Codigo registral tnico: 3512000274158

Parcela catastral con referencia 0882204DS4608S0001KA correspondiente al quiosco C-3.3

Fecha coordinacién: 2000212020

Coinciden las superficies registrales y catastrales de la finca, 475 m? sobre rasante y los mismos bajo

rasante.

1.6.- DATOS DEL EQUIPO REDACTOR.

El equipo redactor de esta Modificacion Menor esta formado por los arquitectos, abogados y geografos

del despacho profesional Padron & Cabrera Asesores Urbanistas SCP, sociedad colegiada con el

numero 162 en el [lustre Colegio de Abogados de Las Palmas, que se relacionan a continuacion:

Dolores Cabrera Lopez, Arquitecto, colegiada n® 755

Jorge Cabrera Manrique de Lara, Abogado, colegiado n°® 4144

Tazirga Padrén Ruiz, Abogada y Gedgrafa, colegiado n° 4798 y 1676 respectivamente

Miriam Cabrera Diaz, Abogada colegiado n® 5840
Maria Jestis Padron Ruiz, Abogada colegiado n°® 2490
Ademas, forma parte del equipo redactor:

Yazmina Lozano Mas, Geografa.
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1.7.- AMBITO.

El ambito de la Modificacion Menor se corresponde con la superficie de la parcela grafiada en la
leyenda del plano O-6 de la Modificacion Menor del PGOU'96 Sector Meloneras 2A promovido
por el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, Aprobado Definitivamente el 6 de mayo de 2025

ARFFRRRE

EXPEDIENTE 5506/2022: MODIFICACION MENOR DEL PGOU 96 SECTOR MELONERAS 2A
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA, APROBADO DEFINITIVAMENTE EL 6 DE MAYO DE 2025

I Documento Aprobacién Definitiva Fecna: Planc: N Flano
Modificacion Menor del Pla'n Gen_ergl de Ordenacién Marzo 2025 Ordenacién O_B
San Bartolomé de Tirajana Clave: Parcelario o 1 sl
Meloneras Sector 2 A 1057-03-02 o2

El 4mbito de la parcela C-3, con uso comercial, viene a estar conformada, de forma

discontinua, por los quioscos que vienen recogido en la leyenda de este plano.

El quiosco C-3.4 tiene una superficie mayor de suelo que el resto ya que por la modificacion
menor referida agregaron la superficie que existia en otro a ese suelo de lo que resulta un
quiosco con 1.190 m?; todos los demas alcanzan una superficie de suelo de 475 m?, por lo que

la superficie total afectada por esta modificacion menor alcanza los 4.515 m?.

475 m*x 6 quioscos= 3.325 m?

C-3.4 consecuencia de la agregacion = 715 m*+475 m?= 1.190 m?

De cualquier manera, la_superficie total de suelo de la parcela C-3 contintia siendo la

misma que se contemplaba en el PGOUsgpT 96.
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1.8.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Tal como sefiala el apartado 3 del articulo 164 de la Ley 4/2017,

“cuando una Modificacion Menor de la ordenacion urbanistica incremente la
edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse
constar en el expediente la identidad de todas las personas propietarias o
titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco
arios anteriores a su iniciacion”’.

Ello en relacion con lo dispuesto en la disposicion adicional novena, de la Ley de Suelo de
2015, aprobada por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por la que se
modifican articulos de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen
Local, concretamente, la adicion de un nuevo articulo 70, del que se destaca, a estos efectos,
su apartado 3:

“Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectue en el
marco de un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la
edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse
constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco arios anteriores a su
iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de
notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia.”

Pues bien, dado que la parcelas C-3, la conformaban, segiin el PGOUspT 96, antes de que se
aprobara definitivamente la agregacion de suelo y aprovechamientos en la parcela C-3.4, los
quioscos de uso comercial con las determinaciones previstas en el planeamiento, se procede a

identificar a los propietarios de cada una de los quioscos que conforman la totalidad de la

parcela C-3.
superficie
construida
Propietario superficie seglin
Denominacién parcela. catastro
PG’06 parcela catastral Titulares m? m?
PARCELA C-3-30 0092903DS4609N0001ZB HIJOS DE FRANCISCO LOPEZ SANCHEZ SA 715,00 -
PARCELA C-3-31 0882206DS4608S0001 DA COGORSA S A 475,00 950,00
PARCELA C-3-32 0882205DS4608S0001RA COGORSA S A 475,00 950,00
PARCELA C-3-33 0882204DS4608S0001KA CHHABRIA INVESTMENTS SL 475,00 950,00
PARCELA C-3-34 0486103DS4608N0001AE HIJOS DE FRANCISCO LOPEZ SANCHEZ SA 475,00 0,00
PARCELA C-3-35 0885102DS4618N0001AU S BHAGVANIJI SL 475,00 950,00
PARCELA C-3-36 REPETIDO 475,00 -
PARCELA C-3-36 0885103DS4618N0001BU KHATNANI SA 475,00 950,00
PARCELA C-3-37 REPETIDO 475,00 -
PARCELA C-3-37 0882202DS4608S0001MA COGORSA S A 475,00 950,00
PARCELA C-3-38 0882203DS4608S00010A KHATNANI SL 475,00 950,00

Relacién de fincas catastrales que conforman la parcela C-3, sefialando en gris los quioscos que se agregan hoy no construidos y en
amarillo los repetidos
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PRMERA DAL GOBIRNG
GOHERND
CIET MINETERIO

HACIENDA

RIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
PS DE MELONERAS 10 KIOSKO URB.MELOMNERAS

GCRETARIA D6 BSTADD
06 HACIENDA

INECCKIN GINERAL
L CATASTRD

35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: URBANC

CONSTRUCCION

Destina Escalers/Planta/Puerta Superfice m*
ALMACEN A-101 475
[Re— e s

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral

Localizacion

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

ia catastral: 1DA

PARCELA

Superficie gréfica: 474 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

5068200

3068 280

™

240600 44050
L

0882206D54608500010A ﬁ

PS DE MELOMERAS 10 KIOSKO URB.MELOCNERAS

35100 SAMN BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Clase Urbano

Uso principal Comercial

Superficie construida @ 950 m?

Afio construccidn 1535

PARCELA CATASTRAL

Parcelz construida sin divisidn horizantal

Localizacian PS DE MELOMERAS 10 KIOSKO URB.MELONERAS
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Superficie grafica 474 m?

F Y

Pig. 46 de 236

CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta Pueriz Superficie m® Tipo Reforma Fecha Reforma
ALMACEM 1 -1 o1 475 E Reforma media 1.955
COMERCIO 1 oo 01 475 E Reforma media 1.999
Parcela C-3 quiosco C-3.1. Finca catastral 0882206DS4608S0001DA
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

St
' L .
,‘Q oEms o,
4N ——
- Referencia catastral: 0882205DS460850001RA

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE

Superficie grafica: 474 m2
Participacién del inmuehle: 10000 %
Tipo: Parcels construsda sin division horzontal

Localizacidn:
PS5 DE MELONERAS 8 KIOSKO URB MELONERAS
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: URBAND

Uso principal: Comercial
Superflele construlda: 898 m2
Afo construccidn: 1999

Construccién

Desting Escalera  Planta / Puerta Superficie m"
ALMCEN 101 ams
COMERCIO 10001 an

3,068 500 K050 g

P ™,
[ nosaif2 )

JHza

& |

KD WY

440 550 241 500 Escala:
111000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traveés del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*

Referencia catastral

Localizacian

Clase
Usao principal
Superficie construida &

Afio construccian

08822050D3460850001RA Iy I

PZ DE MELOMERAS & KIOSKO URB.MELONERAS
35100 SAM BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Urbano
Carmercial
895 m?

1999

Parcela construida sin divisian horizontal

Localizacidn PS DE MELOMERAS & KIOSKO URB.MELONERAS

SAM BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Superficie grafica 474 m?

Uso principal Escalera Flanta
ALMACEN 1 -1
COMERCIO 1 oo

Fuerta Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
01 475 E Reforma media 1.999
01 423 E Reforma media 1.999

Parcela C-3 quiosco C-3.2. Finca catastral 0882205DS4608S0001RA
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HINGTIRND.
DE HACIENDA

i ® GOBKER
’§= S Eimaria
- -

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE

Localizacidn:
PS DE MELOMERAS & KIOSKO URB.MELOMNERAS

SECRETARA DG ESTADE)
6 HADED

35100 SAM BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: URBANG

Use principal: Comercial
Superflcle construlda: 950 m2
Ao construccion: 1999

Construccién

Desting Escalera f Planta / Puerta
ALMACEN 1001
COMERCID 1o0a

Referencia catastral

Localizacian

Clase

Usa principal

superficie construida &

&fio construccidn

Registra:

Cadigo registral dnico:

Fecha coordinacion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

ia catastral:

S460850001KA

Superficie grafica: 475 m2

Participacién del inmueble: 100.00 %

Tipo: Parceta canstruida sin divisién horizontal

3066 WAREKD W3

Superfice m*
AT5
AT5

KIOSKD N2

3.066 250

M0 550

"
VITSHD T3

140500

Escala:
11000

085220405460850001KA I I

PS DE MELOMERAS 6 KIOSKO URB.MELONERAS

35100 SAM BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)

Urbano
Comercial
950 m?*

1999

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA 1

35012000274158 ‘er en GeoPortal de Registradores

2070242020

Parcela construida sin division horizontal

Superficie grifica

Uso principal Escalera
ALMACEN 1
COMERCIO 1

Localizacidn

Planta
-1
ao

P= DE MELOMERAS 6 KIOSKO URE . MELOMNERAS

SAN BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)

475 m?
Puerta Supertficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
01 475 E Reforma media 1.999
01 475 E Reforma media 1,999

Parcela C-3 quiosco C-3.3. Finca catastral 0882204DS4608S0001 KA
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. sk CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
gﬁ SPEARR B ) DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

-
Referencia catastral: 0885102DS4618N00D1AU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: ardmz

vilw

Localizacion: Participacién del inmueble: 100,00 %
CL MAR MEDITERRANEO 6 KIOSKO URB MELONERAS Tipo: Parosta conctda s didaién hortzonta
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]
Clase: UREAND S / ]
Use principal: Comercial - ! -
Superficle construlda: 950m2 i
Afo construccidn: 1959 i
i
Construccién o/
Desting Escalera / Plarta { Puerta Superficie m'
ALMACEN 1101 4TS ),l
COMERCIO 10001 4TS
v L
/
A T
3,066 550 o s b
( Ujll ND—J
- “, KISKD
Sty .
Aﬁ‘“ R
g%’s; @
iy
e
_.H‘.II KIOGKD H
- i E
i 74 \aosko g un 750 iz (B
Referencia catastral 0885102Ds4618N000140 I
Localizacian CL MAR MEDITERRAMED 6 KIOSKO URE . MELONERAS
35100 SAM BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)
Clase Urbano
Uso principal Comercial
Superficie construida @ 950 m?
Afio construcoion 1999
Parcela construida sin divisién horizontal
Localizacian CL MAR MEDITERRAMNED 6 KIOSKS URB . MELOMERAS
SAN BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)
Superficie grafica 474 m?
Usa principal Escalara Planta Fuerta Superficie m? Tipn Refarrma Fecha Reforma
ALMACEN 1 -1 01 475 E Reforma media 1,999
COMERCIO 1 oo 01 475 E Reforma media 1.999

Parcela C-3 quiosco C-3.5. Finca catastral
0885102DS4618N0001AU
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oL camiTRa

Localizacién:
CL MAR MEDITERRANEQ 4 KIOSKO URB.MELONERAS
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase; URBAND
Use principal: Comerclal
Superfiele construlda: 474 m2
Afo construccién: 1959
04
Construccién
Desting Escalera / Plarta | Puerta Suparficie mt
comERio 16001 A
-y
Y
3 056 540
Kk
v
Sy,
4y
a n’i“
Ty
3 066 4z ™~ H
: HOSKD ~.
saidgzo a0 Eo0 S~ 40 A5 Ercal
[ T T [ P ~ [ 11000
COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Feferencia catastral 08851030E4618N0001B0 I
Localizacidn CL MAR MEDITERRAMED 4 KIOSKO URE.MELONERAS
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)
Clase Urbano
Uso principal Comercial
Superficie construida € 474 m?
Afio construccian 1999
Registro: SAN BARTOLOME DE TIRAJAMNA 1
Cédigo registral dnico: 35012000274172 \er en GeoPortal de Registradores
Fecha coordinacion: 01/06/2017
Parcela construida sin divisidn horizontal
Localizacidn CL MAR MEDITERRANEC 4 KIOSKO URE.MELONERAS
SAM BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)
Superficie grafica 474 m2
Uso principal Escalera Flanta Puerta Supetficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma q
COMERCIO 1 oo ol 474

sscaTani ce A
i

¥ E  GOBER PINETIRS

ohae o GE HACIENDA,

N ot oL

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0885103DS4618N0001BU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grfica: aramz
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Parcela C-3 quiosco C-3.6. Finca catastral 0885103DS4618N0001BU
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Localizacidn:

CL MAR MEDITERRAMEOD 7 KIOSKO URE.MELOMERAS

par

o
=
o OCERNA  Dfwadmios
“Ie> sooh coenaL
i 1 Canamia

—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

6 HAsE

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0882202DS5460850001MA

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE

Superficie grafica: 474 mz
Participacidn del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parceta construida sin division horizontal

35100 SAM BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: URBANO
Use principal: Comercial

Superflcle construida: 950 m2

Afio construccidn: 1999

Construccion
Desting
amacen
comReIo

u.
&
8 ?
g

11000

Localizacian CL MAR MEDITERRANED 7 KIOSKO URE . MELOMNERAS
35100 SAM BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)

Clase Urbano

Uso principal Comercial

Superficie construida @ 950 m?

&fio construccidn 1999

Parcela construida sin divisidn horizontal

Localizacidn CL MAR MEDITERRANEC 7 KIOZKO LURE.MELONERAS

SAM BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Superficie grafica 474 m?

S,
e
Escalera | Plantta | Puerta Superficie m*
2068.500
H%IJBKU Ny
¢
a4z
KOS KD W38,
700 440 750 Escala:
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a dates catastrales no protegidos de la SEC”
Martes , 15 de Junio de 2021
Referancia catastral DEg220205460850001Ma Iy (I

Uso principal Escalera Flanta Fuerta Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
ALMACEMN 1 -1 o1 475 E Reforma media 1.999
COMERCIO 1 oo ol 475 E Reforma media 1.999
Parcela C-3_quiosco C-3.7. Finca catastral 0882202DS4608S0001MA
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-

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE [ parcen |

Localizacidn:
CL MAR MEDITERRANEQ 3 KIOSKO URB.MELONERAS
35100 SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: URBAND

Uso principal: Comercial
Superflcle construlda: 950 m2
Afio construccidn: 1539

Construccién

Destina Escalera / Flanta { Puerta
ALMACEN L0
COMERCIO 100

sEcrETA D6 ETADD
o HaCDe
8 L.J GosEro PN,
= DE DE HALIEMDA
: 4 - -

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0882203DS4608500010A

Superficie grafica: 474 m2
Participacién del inmueble: 100.00 %
Tipo: Parcela construsda sin divisién horizontal

_3nge o0

KOS N
ars
475 e

3066 408

1T a0 750 440 800 Escala.

111000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 15 de Junio de 2021

Referencia catastral

Localizacian

0852203D346085000L04 1y I

CL MAR MEDITERRAMNEC 3 KIOSKO URB.MELOMNERAS
35100 SAMN BARTOLOME DE TIRAJAMA (LAS PALMAS)

Clase Urbana
Uso principal Comercial
Superficie construida € 950 m?
&fio construccion 1999

Parcela construida sin divisidn horizontal

CL MAR MEDITERRAMEC 3 KIOSKO URB MELOMERAS
SAM BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Localizacidn

Superficie grafica 474 m?
Uso principal Escalera Flanta Fuerta Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
ALMACEN 1 -1 01 475 E Reforma media 1,999
COMERCIO 1 oo 01 475 E Reforma media 1,999

Parcela C-3 quiosco C-3.8. Finca catastral0882203DS4608S00010A
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—— T CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
_ PRIMERA, DEL GOBIERNG BRI
m ety DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
“"*"‘g%“ e Referencia catastral: 0426103DS4808ND001AE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Superficie grafica: 475 m2
Participacidn del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CL MELONERAS[2A] UR 34 Suslo
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA [LAS PALMAS]

Clase: URBANC

Uso principal: Suelo sin edif.
Superfide construida:

Afio construccién:

44T ST Coced s L TN P 0 WG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 0486102DS4608N0001AE E! I

Localizacion CL MELONERAS(2A) UR 34 Suelo
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Clase Urbano

Uso principal Suelo sin edif.

PARCELA CATASTRAL

Localizacidn CL MELOMERAS(2A) UR 34
SAM BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Superficie grafica 475 m*

Parcela C-3 quiosco C- 3.4. Finca catastral 0486103DS4608N0001AE

Sin construccion a dia de hoy.
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENC A RN TARI O BSTADD
PRIMERA DEL GOBIERNG 06 HACIENDA,

= DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
ne::'o:?m ;Il‘g:ﬂa'::g“w Referencia catastral: 0082903DS4608N0001ZE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
CL MELONERAS[2A] UR 30 Susla Tipo:
SAN BARTOLOME DE TIRAJAMA [LAS PALMAS] )

Superficie grafica: 715 m2
Participacion del inmueble: 100,00%

L

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

_a088.450

439.800

Umbadaprml  — Himgata

— Lime da meraana

44000 Coned e w1 TR Hiso 20 W

433550

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 0052302054609N000128 Iy

Lecalizacién

CL MELOMERAS(24) UR 30 Suslo

SAMN BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Clase Urbano

Uso principal Suelo sin edif.

PARCELA CATASTRAL

Lacalizacidn

CL MELONERAS{2A]) UR 30

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA (LAS PALMAS)

Superficie grifica 715 m?

Parcela C-3 quiosco C-3.0. Finca catastral 0092903DS4609N0001ZB

Sin construccion a dia de hoy.

Los aprovechamientos que le correspondian a esta parcela segin PGOU 96 se trasladaron a la

parcela C-3.4 de acuerdo con la Modificacion Menor del PGOU’96, promovida por el

Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana,

definitivamente el 6 de mayo de 2025.

Sector Meloneras 2 A, aprobada
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1.9.- REALIDAD FISICA DEL SUELO DESTINADO A USO COMERCIAL C-3, EN
LA URBANIZACION MELONERAS 2%,

El estado real en el que se encuentra cada uno de los suelos con ordenanza C-3 en la Urbanizacion
Meloneras 2A es distinta. Como ya sefialabamos en el punto 1.3, hay 7 quioscos ejecutados y uno sin
ejecutar, precisamente el C-3.4 en el que se han agrupado las superficies de dos quioscos no

ejecutados sin un aumento de aprovechamientos en la modificacion menor aprobada definitivamente.

Imagen de IDECANARIAS donde se observa la realidad fisica de estos suelos con ordenanza C-3, 2
quiosco no construidos, el C-3.4 en el que se agregan los aprovechamientos en la MM aprobada definitivamente

51
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2.- CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION MENOR

La Modificacion Menor, en base a lo previsto en el articulo 140 de la Ley 4/2017, consta de los

siguientes documentos:

Documentos de Modificacion Menor

Memoria Informativa

Memoria Justificativa

Planeamiento — Normativa vigente

Alternativas

Conclusiones

Propuesta de ordenacion — Normativa. Anexo 1

Documento Ambienta Estratégico
Informe Ambiental Estratégico

Resumen Ejecutivo. Anexo 2

Viabilidad econémica. Anexo 3

Informe perspectiva climatica. Anexo 4

Informe perspectiva género. Anexo 5

52
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3.- VIGENCIA DE LA MODIFICACION MENOR

La vigencia de esta Modificacion Menor, en base a lo previsto en el articulo 162 y siguientes de la Ley
4/2017, es indefinida, en la medida que la Modificacion Menor pretende integrarse plenamente en los
contenidos y determinaciones del Plan General de Ordenacion vigente hasta el momento en que se
produzca una nueva alteracion que modifique sus determinaciones, o hasta el momento en que se

apruebe definitivamente, y entre en vigor un nuevo Plan General.

4.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION MENOR

La Modificacion propuesta en este documento para su aprobacion definitiva, tiene la consideracion
de Modificacion Menor ya que pretender modificar el Plan General de Ordenacion vigente no tiene la

consideracion de sustancial, con arreglo a lo que dispone los articulos 163 y 164 de la Ley 4/2017.

Lo que se pretende modificar con la tramitacion de este documento se entiende que no produce la
reconsideracion integral del modelo de ordenacién establecido, ni se modifican las caracteristicas
basicas de la ordenacion, ni de la superficie de suelo urbanizado del municipio, ni aparece en sus

determinaciones nuevos sistemas generales o equipamientos estructurantes.
La Modificacion Menor de ordenacion urbanistica pretende exclusivamente aumentar la
edificabilidad de los quioscos que conforman la parcela C-3 de Meloneras 2A, sin que esto afecte

ni a la ocupacion ni al volumen previsto para los mismos en el Plan General vigente.

Esto permitira que sin un aumento de la altura prevista en el vigente planeamiento, se aumente la

edificabilidad dentro del volumen que se establecio en el Plan General de Ordenacion vigente.
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4.1.- JUSTIFICACION DE SU OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA

Estos quioscos ocupan una superficie reducida de suelo en vias estratégicas y Espacios Libres de la
Urbanizacion. Los 7 quioscos, hoy ejecutados, se encuentran a ambos extremos del centro comercial
Varadero, tres sobre el Paseo Principe de Asturias y los otros cuatro sobre los ejes viarios Mar

Mediterraneo y Mar Adriatico.

La Modificaciéon Menor del Plan General hoy vigente, aprobado definitivamente el 6 de mayo de
2025, promovido por el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, que se plantea, busca no solo un
aumento de edificabilidad que posibilite la renovacién y mejora como un incentivo para ello. También
se busca un estimulo para los propietarios de los mismos, en un momento en el que, después de la
pandemia sufrida durante el afio 2020, parece que en los tltimos afios empieza a remontar el turismo

en Canarias, y con ello este sector.

El poder aumentar la superficie de venta sin modificar el volumen existente en los mismos, es una
oportunidad para renovar y mejorar estas edificaciones que con forma circular conforman los

quioscos, por tanto se considera conveniente su tramitacion.

La modificacion del parametro urbanistico de edificabilidad, sin alterar el volumen, sin duda
permitird la rehabilitacion y la integracion de este quioscos con actuaciones singulares de calidad y
tratamiento de sus acabados y cubiertas, pudiendo ser, dado los espacios que ocupan en Maspalomas

2A, una mejora considerable de la urbanizacion.

4.2.- JUSTIFICACION DE LOS INTERESES CONCURRENTES

La Modificacion Menor ha de cumplir con lo previsto a estos efectos en la Ley 4/2017, justificando la
conveniencia en relacion a los intereses concurrentes. Siendo la Modificacion Menor un instrumento
de ordenacion que conjuntamente al marco normativo vigente, permite un incremento de
aprovechamiento dado que se pretende una mayor edificabilidad, se debe tener la garantia de que el
interés general se vea beneficiado de ello. Es decir, los nuevos aprovechamientos tienen que revertir en

el bienestar social y en la mejora del municipio.

No es incompatible el que concurra la rentabilidad de los promotores del suelo con la sostenibilidad
economica de los mismos. El llevar a cabo intervenciones de este tipo, rehabilitando, renovando y

mejorando los pequefios contenedores de este uso comercial, permitira el emplazamiento de zonas de

54

F Y

Pag. 58 de 236

Firmado por:

ILTMO. AYTO SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

Fecha: 13-01-2026 07:55:23

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2025-032378

Fecha: 22-12-2025 13:32

N° expediente administrativo: 2021-002453 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86

Fecha de sellado electronico: 13-01-2026 07:55:23

- 54/225 -

Fecha de emisién de esta copia: 20-04-2026 11:27:43




ocio y restauracion vinculados a los mismos, que sin duda generaran empleo, lo que hace que interese
este tipo de modificaciones que permitan, con este aumento de edificabilidad y nimero de plantas de

los quioscos, un incremento de la competitividad lo que redunda en la mejora de la Urbanizacion.

Teniendo en cuenta las herramientas previstas en la Ley 4/2017, que simplifican el proceso de
desarrollo de este tipo de intervenciones, y las previstas en la Ley 2/2013 de Renovacion y
Modernizacion Turistica de Canarias, en la que se garantiza que con la misma se pueda rehabilitar y
mejorar estos quioscos y que la monetizacién del incremento de aprovechamientos revierta en el
interés general, todo ello hace que se considere suficientemente justificada la Modificacion Menor que

se pretende.

4.3.- JUSTIFICACION DE LA VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

La Modificacion Menor que se propone, como actuacion sobre la parcela C-3 con uso comercial en el
ambito de Meloneras 2A, en cumplimiento del articulo 305 de la Ley 4/2017, incorpora un apartado-
memoria en el que se asegura su viabilidad econdémica, con el contenido que establece la legislacion
estatal, concretamente en los apartados 4 y 5 del articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, en
los que se dispone:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad
economica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma,
para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion, y contendrd, al menos, los siguientes
elementos: (....)

Destacar que por sentencia 143/2017, de 14 de diciembre de 2017, del Tribunal Constitucional, se
declard la inconstitucionalidad y la nulidad de las letras a, b, ¢, d y e, de este apartado 5 del articulo
22, por lo que entendemos que el contenido minimo sera el genérico detallado en el mismo, asegurar el
equilibrio entre los beneficios y las cargas que supone, a cuyos efectos se presenta un Informe de

Sostenibilidad Econdmica de la propuesta de Modificaciéon Menor.
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4.4.- JUSTIFICACION DE LA NATURALEZA DE LA ACTUACION.

Las actuaciones que requiere la Modificacion Menor de ordenacion urbanistica, que se pretende, se
enmarcan dentro de las actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias, previstas
en el apartado 1 a) del articulo 7 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:
a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:
1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de la
situacion de suelo rural a la de wurbanizado para crear, junto con las
correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o mds parcelas aptas

para la edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de
los servicios exigidos por la ordenacion territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un ambito de
suelo urbanizado, en los mismos términos establecidos en el parrafo anterior

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto incrementar
las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar su_proporcion_con la
mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacion urbanistica a
una o mds parcelas del ambito v no requieran la reforma o renovacion de la urbanizacion de éste.

En este caso, dado que lo que se pretende con la Modificacion Menor es una mejora y rehabilitacion
en la intervencion de los quioscos que conforman la parcela C-3, permitiendo un aumento de
edificabilidad y nimero de plantas, sin modificacion del volumen ya establecido en Plan General
vigente en el ambito de Meloneras 2A, y dado que son suelos urbanos consolidados, sus propietarios

ademas tendran que cumplir con lo establecido en el articulo 54 de la Ley 4/2017.

Seccion 3.“ Régimen juridico del suelo urbano incluido en actuaciones de dotacion

Articulo 53. Derechos de las personas propietarias en actuaciones de dotacion.
()

Articulo 54. Deberes de las personas propietarias en actuaciones de dotacion.

1. Las personas propietarias de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacion tendran los
deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no consolidado, si bien siempre en
proporcion y de acuerdo con el contenido y alcance de esa actuacion.

2. En concreto, de acuerdo con la legislacion estatal de suelo, el alcance de los siguientes deberes
se acota en los siguientes términos:

a) En relacion con la cesion obligatoria y gratuita del suelo destinado a dotaciones
publicas necesario para reajustar su proporcion, su contenido se calculara de
conformidad con las dotaciones existentes en el momento de aprobacion de la
actuacion, en tanto que indice de calidad de vida que no puede empeorar.

b) En relacion con la cesion obligatoria y gratuita de suelo en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, el porcentaje sobre el incremento
adicional de aprovechamiento que resulte de la actuacion serd del 5% para
cualquier actuacion de rehabilitacion urbana que, implicando nuevos usos o
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destinos mds valiosos, no implique incremento de edificabilidad; o del 15% en
aquellas actuaciones de dotacion con incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de aprovechamiento se calculard en
relacion con _aquel que haya sido legalmente materializado por las personas propietarias
incluidas en la actuacion.

4. El deber de cesion para dotaciones publicas podra ser cumplido mediante su sustitucion por la
entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un complejo inmobiliario situado
dentro del ambito correspondiente, o bien por cualquiera de las formas a que se refiere el
apartado siguiente.

5. El deber de cesion en concepto de participacion de la comunidad en la plusvalia podrd ser
cumplido mediante su sustitucion por su valor en metdlico, debiendo emplearse, en este caso, con
la finalidad de costear la parte de financiacion publica que pudiera estar prevista, o bien
integrarse en el patrimonio publico de suelo con destino preferente a actuaciones de
rehabilitacion urbana.

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesion se materializard en el momento
de otorgamiento de las licencias para las construcciones que se beneficien del incremento _de

edificabilidad.

Por ultimo, destacar que, si bien la altura interior de las plantas podia ser modificada, en cualquiera de
las alternativas que se plantearon desde el Borrador se sefiala que, al admitir parcialmente dos
alegaciones presentadas en el periodo de exposicion publica, se modifica ese pardmetro limitdndolo a

una sola altura en este documento sometido a Aprobacion Definitiva.

En cualquier caso, no se podra exceder el volumen exterior de los quioscos, que deberan mantener el
mismo que se establece en el Plan General hoy vigente, aprobado definitivamente el 6 de mayo de

2025, promovido por el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana.

A estos efectos, tal como vemos a continuacion, en las fichas del Plan General vigente en este ambito
de Meloneras 2A se establece como altura maxima 6 metros. Sobre esta altura, solo se permitira,

elementos de instalaciones propias del uso, y este parametro no serd modificado.

PARCELA C-3-1. 3-2, 3-3, 3-5, 3-6. 3-7 y 3-8 (MM)

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION | EDIFICABILIDAD VOLUMEN \LIURA SEPARACION

o), CARACTERISTICO TOLERADO % (MM AR AL LINDEROS
332500 Comercial lidico(1) 100 080(2) ! Planta,
6,00 mis.

(0 Local comercial, explotacién deportes nauticos, ocio, lidico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes.
2) 2.660,00 m'e

Esta parcela estd afectada por la servidumbre de proteccion de Costas, debiendo estar al cumplimiento de los articulos 24 y 25 de la ley de Costas
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PARCELA C-3-4 (MM)

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION | EDIFICABILIDAD VOLUMEN \LTURA SEPARACION
. CARACTERISTICO TOLERADO % ) AT A LINDEROS
119000 (1) Comercial lidicol21) 100 080 2) ! Plania,
6,00 mts.(4)

(1) Superficie resultante de la agrupacion de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m2 y C3-4 de 475 m2

(2) Local comercial, explotacion deportes nduticos, ocio, ludico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes..

(3) 952,00 m%

(4) Se permitird la existencia de dos plantas edificadas bajo la rasante de, paseo maritimo, cuya superficie computard a efectos de edificabilidad de acuerdo a las ordenanzas de aplicacion, pero

no a efetos el nimero de plantas y de altura médxim: mpre que las mismas se destinen a usos de cardcter lucrativo, no incluyendo en estos los almacenes, salas técnicas, aljibes, cocinas,
vestuarios de personal, aseos, ascensores, escaleras de evacuacion y otras instalaciones complementarias de la actividad comercial .

Se estard a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas
Las edificaciones resultantes se deben adaptar a los efectos del cambio climitico, y en particular, en lo que se refiere a cerramientos, cubiertas y eficiencia energética

La implantacién de la edificacién estudiard el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar un anexo de integracion paisajistica con ¢l proyecto

4.5- ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

La parcela de que se trata la C-3, con los 8 quioscos que resultan después de la modificacion menor
aprobada definitivamente, a dia de la tramitacion de este documento tiene construido siete de los 8
quioscos posibles con los parametros que se recogen en el Plan General vigente y con la misma
ocupacion sobre la trama urbana desde el principio; no ha sufrido ni sufrirda con la modificacion que

ahora se pretende alteracion alguna en su integracion paisajistica en la zona.

El aumento de edificabilidad que se busca con esta modificacion, dado que no podra modificar la
implantacion en el territorio, es decir mantiene la ocupacion del suelo y su envolvente, queda
perfectamente integrado en la imagen existente que resulté de la aplicacion de los parametros

aprobados en el Plan General Vigente en este ambito.

Desde el PGOUsgr'96 cuando se establecid la ordenacion en esta zona, con suelo urbano consolidado,
entendemos que tuvo en cuenta la incidencia de la actuacién en el paisaje contemplando los hitos
geograficos y las caracteristicas del territorio como referentes del paisaje. Desde el propio
PGOUsgr 96 se fomentaba que se tuviera en cuenta las demandas existentes de uso del suelo, ya fuera
para usos y actividades residenciales, dotacionales o productivas, preservando aquellos elementos
ambientales y paisajisticos del territorio, a fin de mejorar la calidad de vida de los ciudadanos de la

zona, persiguiendo un desarrollo en equilibrio.

Esto mismo se ha mantenido en el Plan General vigente; El caso que nos ocupa, el cambio de
edificabilidad de los quioscos de la parcela C-3, es una actuacion que no afecta negativamente al
caracter de la zona ni impide percibir los recursos paisajisticos, ya que ese aumento de edificabilidad
se tendra que desarrollar adecuandose a la ocupacion existente, por tanto no incide ni en zonas verdes,

ni espacios libres publicos, ni en suelos de afeccion de costas, ni en ninglin elemento significativo que
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pudiera ser un condicionante de la materializacion de esos aprovechamientos, sin tener incidencia en

el campo visual que desfiguren las perspectivas del entorno.

No obstante, en el documento de Evaluaciéon ambiental, documento que form¢é parte del Borrador,

redactado por dofia Yazmina Lozano Mas, se detall6 con precision las afecciones medioambientales de

las tres alternativas, que se plantearon para su evaluacion, que se consideraron nulas debido a la

ausencia de valores ambientales, paisajisticos y culturales en presencia en la parcela 3 C de Meloneras,

paginas 42 y ss. del DAE, 275 del expediente administrativo.

5.- PROCEDIMIENTO DE MODIFICACION

El procedimiento de modificacion se establece en el articulo 165 de la Ley 4/2017, del que se destaca:

1. La modificacion de los instrumentos de ordenacion se llevara a cabo por el mismo
procedimiento establecido para su aprobacion, en los plazos y por las causas
establecidas en la presente ley o en los propios instrumentos.

(..)

2. La Modificacion Menor no requiere, en ningun caso, la elaboracion y tramitacion
previa del documento de avance. En el caso del planeamiento urbanistico, la iniciativa
podra ser elaborada y propuesta por cualquier sujeto publico o privado.

3. Las modificaciones menores se someteran al procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental estratégica, a efectos de que por parte del organo ambiental se determine si
tiene efectos significativos sobre el medioambiente. Cuando el organo ambiental

determine que no es necesaria la evaluacion ambiental estratégica, los plazos de
informacion publica y de consulta institucional seran de un mes.

6.- PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL.

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada se establece en la seccion 2* del

capitulo I de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en sus articulos 29 al 32.

En resumen, el procedimiento consiste en las fases y plazos siguientes:

Solicitud de inicio: El promotor presenta ante el Ayuntamiento la solicitud de inicio de la

evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompanada del documento borrador y de
un documento ambiental estratégico, documentacion que serd comprobada por el

Ayuntamiento, y en el caso de que no se incluyera la totalidad de lo exigido se requerira
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al promotor para que, en un plazo de diez dias habiles, los aportase, con los efectos

previstos en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Consulta y remisiéon de documentaciéon: El 6rgano Ambiental, sustantivo comprobara

que la documentacion presentada de conformidad con la legislacion sectorial cumple los
requisitos en ella exigidos, remitiendo en ese caso al o6rgano ambiental la solicitud de

inicio y los documentos que la deben acompaiiar.

Plazo de admision: El 6rgano Ambiental podra resolver en el plazo de veinte dias desde

su recepcion su inadmision, por algunas de las razones previstas en la legislacion, dando

audiencia al Promotor.

Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas: Fl

organo ambiental consultard a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégico y el borrador
del plan o programa, que deberan pronunciarse en el plazo maximo de veinte dias habiles
desde la recepcion de la solicitud de informe. Pasado este plazo el procedimiento
continuard si el o6rgano ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes para

formular el informe ambiental estratégico.

Elaboracion del Informe ambiental Estratégico, que podra determinar que la

Modificaciéon Menor deba someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria
porque puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, a cuyos efectos se
elaborara el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, teniendo en cuenta
el resultado de las consultas realizadas de acuerdo con lo establecido en el articulo 30, y
no sera preciso realizar las consultas reguladas en el articulo 19. Esta decisién se
notificard al promotor junto con el documento de alcance y el resultado de las consultas
realizadas para que elabore el estudio ambiental estratégico y continue con la tramitacion

prevista en los articulos 21 y siguientes.

El plazo previsto para estas cuatro primeras fases, es de cuatro meses, una vez efectuada la solicitud de

inicio de evaluacion ambiental.

Publicacién del Informe ambiental Estratégico: Se publicara en el «Boletin Oficial del

Estado» o diario oficial correspondiente, en el plazo de los diez dias hébiles siguientes a

partir de su formulacion, sin perjuicio de su publicacion en la sede electronica del 6rgano
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Publicacién de la aprobacion de la Modificacién Menor. El 6rgano sustantivo remitira

para su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente la
resolucion por la que se adopta o aprueba la Modificacién Menor y una referencia a la
direccion electronica en la que el 6rgano sustantivo pondra a disposicion del publico con
el contenido integro de la misma, con referencia al “Boletin Oficial del Estado” o diario

oficial correspondiente en el que se ha publicado el informe ambiental estratégico.

Como sefialabamos en los antecedentes de este documento de aprobacion definitiva, por resolucion del
Presidente del Organo Ambiental Municipal de 17 de noviembre de 2022, se acordd someter a
consultas de las Administraciones Publicas afectadas y de las personas interesadas, el Documento
Ambiental Estratégico y el Documento Borrador Urbanistico de la Modificacion Menor del PGOU de
San Bartolomé de Tirajana en el ambito de la Parcela 3-C (Quiosco) de Meloneras, dar traslado al
interesado y ordenar su publicacion en el BOP de Las Palmas por un plazo de CUARENTA Y CINCO
DIAS.

Finalmente, el documento promovido por la entidad “FUND GRUBE S.A” y tramitado bajo el
expediente numero 2543/2021de Planeamiento, después de contar con informe técnico y juridico
Favorables de 27 de marzo de 2023, y con Propuesta de Resolucion de aprobacion inicial, fue
finalmente Aprobado Inicialmente en el Pleno, en sesion ordinaria de 30 de marzo de 2023, en el que

se adoptd el siguiente Acuerdo.

DON MATEC PEREZ OJEDA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL ILTRE. AYUNTAMIENTO
DE LA VILLA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA.-

CERTIFICA:Que por el Ayuntamiento Pleno, en ses5ién ordinaria,
celebrada el dia 30 de marzo de 2.023, se adoptd el siguiente acuerdo:

“7.3.- APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA PARCELA C-3 (KIOSCOS)
MELONERAS 2A.- Previa declaracién de urgencia, gue se aprueba, por mayoria,

Por tanto, en la tramitacion de esta Modificacion Menor, se ha cumplido rigurosamente con el

Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

7.- LEGISLACION SECTORIAL

A la presente Modificacion Menor del vigente Plan de San Bartolomé de Tirajana le es de

aplicacion el siguiente marco legal:
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De caracter sustantivo:

.- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

.- Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de

Canarias.

.- Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, en todo lo que

no quedo derogado por la ley 4/2017 citada.

- Ley 21/2013 de 9 de la Ley 9/2006 sobre evaluacion de los efectos de

determinados planes y proyectos en el medio ambiente.

.- Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba EL
REGLAMENTO DE GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO DE
CANARIAS.

.- Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba EL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS.

.- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo Y

Ordenacion Urbana, que regird supletoriamente.

- Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacion y Modernizacion Turistica de
Canarias. BOC n° 103, de 31 de mayo de 2013, BOE n° 145, de 18 de junio de
2013.

.- Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley

Renovacion y Modernizacion Turistica de Canarias. BOC n° 98, de 25 de mayo de

2015.

62

F Y

Péag. 66 de 236

Firmado por:

ILTMO. AYTO SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

Fecha: 13-01-2026 07:55:23

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2025-032378

Fecha: 22-12-2025 13:32

N° expediente administrativo: 2021-002453 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86

Fecha de sellado electronico: 13-01-2026 07:55:23

- 62/225 -

Fecha de emisién de esta copia: 20-04-2026 11:27:43




8.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA MODIFICACION MENOR.

En los puntos anteriores hemos ido adelantando la casuistica en la que se encuentran los quioscos que
conforman la parcela C-3 y que ha derivado en que tengamos la necesidad de regular las actuaciones

realizadas y las que se puedan materializar en el futuro.

La anulaciéon del Plan de Modernizacion Mejora e Incremento de la Competitividad del Sector
Turistico de San Bartolomé de Tirajana deja en una situacion de inseguridad juridica a los propietarios
de estos quioscos. No solo a los que hayan podido mejorar las condiciones de los mismos al hacer
obras de rehabilitacion aumentando la edificabilidad. Ocurre lo mismo para aquellos titulares que
estén en condiciones de plantear reformas de mejora y rehabilitacion en sus quioscos e incluso al que
resultara de la ejecucion de la agregacion de aprovechamientos en el C-3.4. Por ello, el objetivo
principal de la Modificacion Menor y, por lo que se plantea la misma, es dar seguridad juridica a los
titulares de los quioscos, todo ello enmarcado dentro de las actuaciones de transformacion urbanistica
y actuaciones edificatorias, previstas en el apartado 1 a) del articulo 7 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

El tratamiento de esta franja de suelo que ocupan los quioscos en Meloneras 2A, para la que se plantea
la Modificacion Menor, que permitira una mayor edificabilidad y por tanto una mayor rentabilidad,
incentivard a sus titulares a intervenir en los mismos mejorando y rehabilitando los mismos, lo que sin

duda redunda en la mejora de la urbanizacion.

La Modificacion Menor constituye un instrumento urbanistico de ajuste del Plan General de
Ordenacion a través de la cual se actualizan las determinaciones en vigor en la totalidad de la parcela
C-3, y de los quioscos que la conforman, a los efectos de propiciar un mejor equilibrio entre las
posibilidades que surgen de materializar un mayor aprovechamiento urbanistico, sin que ello afecte al

resto de usos que coexisten en la urbanizacion Meloneras 2A.

Dichas determinaciones tienen por objeto genérico la regulacidon de las condiciones en las ordenanzas
de la parcela C-3, de forma que, con el aumento de la edificabilidad y numero de plantas de los
quioscos, se obtendria unos aprovechamientos urbanisticos mayores pero se continua con la misma
ocupacion que hoy tienen los mismos, y, al mismo tiempo, se facilita la intervencion edificatoria para
la mejora y rehabilitacion de estos quioscos que ocupan un espacio urbano de alto valor en el

municipio.
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Definidos los objetivos, una vez que se ha establecido los parametros genéricos que se modifican y los

aprovechamientos urbanisticos para la parcela C-3, podra llevarse a cabo la intervencion de mejora y

rehabilitacién de cada uno de los quioscos, teniendo en cuenta que son actuaciones de dotacion, lo que

conlleva que ese reajuste en el incremento de edificabilidad, repercutird en la participacién de la

comunidad en las plusvalias con el porcentaje de 15% adicional de aprovechamiento que resulte de la

intervencion, que podra ser cumplido mediante su sustitucion por su valor en metalico y que debera ser

materializado en el momento de otorgamiento de las licencias para las construcciones que se

beneficien del incremento de edificabilidad.

9.- PLANEAMIENTO INSULAR Y PLANEAMIENTO LOCAL

Adecuacion de la Modificacion Menor a las disposiciones del planeamiento insular y al planeamiento
local. Como hemos venido sosteniendo a lo largo de este documento, los quioscos del d&mbito de
Meloneras 2 A, fueron construidos en su momento cumpliendo el planeamiento insular y el
planeamiento local. Con esta modificacion menor que se tramita, nada ha cambiado al respecto de sus
condiciones de implantacion en el territorio. El aumento de edificabilidad, Ginico parametro que varia

con respecto al Plan General vigente, no altera estas condiciones de implantacion.

La tnica cuestion que pudiera tener incidencia en las determinaciones del Plan Insular o en el
Planeamiento Local es el quiosco sefialado C3-4 en el que aumenta su superficie de ocupacion de
suelo por agregar en el mismo los aprovechamientos que existian previamente en otro del mismo

propietario.

Sin embargo, se ha aprobado definitivamente la modificacion menor por la que se agrega a este
quiosco los aprovechamientos referidos del antiguo quiosco 30 C3-0, en la ZV3, por lo que se ha
permitido, una vez pasado la tramitacion requerida, que se ocupe el suelo de la forma que se establece
en esa modificacion menor del PGOUsgr 96 vigente, ubicando en el Paseo Principe de Asturias, el
quiosco C-3.4 tal como vemos en el parcelario, plano 06 del Plan General vigente, que recoge ya su

modificacion y la ficha de ordenacion del mismo:
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% ¥ i

EXPEDIENTE 5506/2022: MODIFICACION MENOR DEL PGO 96 SECTOR MELONERAS 2A
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA, APROBADO DEFINITIVAMENTE EL 6 DE MAYO DE 2025

I Documento Aprobacién Definitiva Fecha P N Plano
Modificacion Menor del Pla‘n Gener_al de Ordenacién arzo 2025 Ordenacién 0_6
San Bartolomé de Tirajana Gave Parcelario S
Meloneras Sector 2 A 1057-03-02 -
PARCELA C=3-4 (MM)

SUPERFICIE S0 Us0 OCUPACION | EDIFICARILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION

MY, CARACTERISTICO TOLERADD = (MEMY (MM LINDEROS
| Flanta,
1.195 1 nercial Midico(21} I (2

90,00 (1) Camerzial Hidico( L] 08002 e 6,00 mas.i4)

{n iicie resultante de la idin s Jas parcels jales O30 de 715 m2 y C3=4 de 475 m2

(21 Local comarcial, explotacitn deportes nduticos, ocio, Nidico, cafeteriag, hases y

3 952,00 mhe

(41 8e permiticd la existencia de dos plaatas edificadas bajo la rasante de, paseo maritime, cuya superficie computard a efecins de edificabilidad de acuesdo a las codenanzas de aplicacidn, pero

no @ efetos el nimem de plantas ¥ de altura méaxima, siempre que lns
vestuarios de personal, aseos, scensores, sscaleras de evacuacidn y olras i
Se estard a lo dispoesto en bos articulos 24 y 25 de la Ley de Costaz

Las edificaciones resultantes se deben adaptar a los efectos del cambio climdtico, y en particulas, en o que se refiere a cerramientos, cobiertas y eficiencia energética
La imglantacida de la edificacidn estudiasd el impacto visual sobee la costa, debiendo presentar un anexo de integracidn paissjfstica con el

"3
.9

&, S\,

Se seiiala en circulo en color rojo el suelo que estaba destinado al quiosco C 3-4, de la Parcela C:3, y que por la

ismnz se destinen 0 usos de caricter lncrativo, no incluyendo en estos los almacenes, salas bEcnicas, aljibes, cocinas,
talaciones compementarias de la actividad comerscial .

modificacion menor definitivamente aprobada, acogera también los aprovechamientos del C3-0 del antiguo PG'96
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El resto de los quioscos que conforman la parcela C-3 y que se ubican en el paseo de Meloneras ya
estan construidos, sin afeccion alguna, tal como se refleja en la documentacién que se envié a la
Secretaria de Estado de Medio Ambiente, Direccion General de la Costa y el Mar en la tramitacion de

este documento en la fase de Borrador y Evaluacién Ambiental Estratégica.

A estos efectos, se incluye en este apartado las conclusiones de la Secretaria de Estado de Medio
Ambiente, Direccion General de la Costa y el Mar, el 19 de diciembre de 2023, una vez que se le
aport6 la documentacion que fue solicitada en la tramitacion de esta modificacion menor, tal como se

recoge en los antecedentes, por lo que se sometera este documento de nuevo para la emisién del

informe pertinente.

3.- CONCLUSIONES

Todo lo expuesto constituye de acuerdo a lo regulado en el articulo 117.1 de la Ley de Costas,
el informe de sugerencias y observaciones que se estiman necesarias y convenientes
incorporar al documento que se vaya a aprobar definitivamente.

Una vez sea tenido en cuenta lo indicado en este informe sobre la Modificacion Menor del Plan
General de Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la Parcela C-3 (Kioscos)
Meloneras 22 en el Término Municipal de San Bartolomé de Tirajana, el expediente completo,
diligenciado y previamente a su aprobacion definitiva, se remitira de nuevo a esta Direccidn
General, a través de la Demarcacion de Costas en Canarias, para la emision del informe que
disponen los articulos 112.a) y 117.2 de la Ley de Costas.

LA DIRECTORA GENERAL

Ana Maria Ofioro Valenciano

Por ello, dando respuesta por la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, Direccion General de la
Costa y el Mar, se aporta con este documento las lineas de deslinde y sus servidumbre, limites del
dominio publico maritimo terrestre, de transito, de servidumbre de proteccion, de influencia aprobadas
en la Ley de Costas en relacion a la situacion fisica y real de los quioscos que pudieran verse afectados
por la modificaciéon menor que se pretende, que insistimos, estan ejecutados y no modifican la
ocupacion de suelo a excepcion del C-3.4 en el que se agregan los aprovechamientos del antiguo C 30
del PG'96 y que en la modificacion menor en la que se contempla ese hecho, obtuvo recientemente su

aprobacion definitiva.
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LINEAS LIMITE DEL DESLINDE
PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

linea limite del DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE aprobada
DL-38-LP (O.M. 03/01/1985)

linea limite de la ZONA DE SERVIDUMBRE DE TRANSITO
(a 6 metros de la linea limite del DPMT)

OCEANO ATLANTICO

linea limite de la ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION
(entre 20 y 100 m de la linea limite del DPMT)

\ linea limite de la ZONA DE INFLUENCIA

(hasta 500 m de la linea limite del DPMT)

linea limite del AMBITO LITORAL INSULAR. PLAN INSULAR
DE ORDENACION (PIOGC 2022 - aprobacién definitiva)

‘msﬂLwas
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9.1. DETERMINACIONES DE CARACTER VINCULANTE DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA VIGENTE
PARA LA ORDENACION MENOR PROPUESTA:

En los criterios de aplicacion general del PG'96, Capitulo 2 de la Normativa, articulo 6.2 se

recoge lo siguiente.

2.- Modificaciones puntuales

Se consideraran modificaciones puntuales las variaciones o alteraciones de
alguno o algunos de los elementos o determinaciones del Plan que no afecten a la
estructura general del territorio municipal ni a los elementos o determinaciones
estructurantes. Deberdan promoverse ineludiblemente por iniciativa de la
Administracion urbanistica actuante, sin perjuicio de que responda a peticiones
de iniciativa particular.

3.- Procedimiento de revision y modificacion

En cualquier caso, para proceder a la revision o a la modificacion del Plan, serd
imprescindible que se acuerde expresamente por mayoria absoluta del Pleno
Municipal siguiendo los tramites procedimentales establecidos en el TRLS y en su
normativa complementaria.

Como hemos sefalado a lo largo del documento y comprobado con los instrumentos
consultados, la Modificacion Menor planteada no afecta a la estructura general del territorio
municipal ni a los elementos o determinaciones estructurantes, ni a sistemas generales,
equipamientos o dotaciones o viario estructurante, por tanto, entra dentro de lo previsto en el

articulo 6.2 de la normativa de aplicacion.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

10.- PROPUESTA DE ORDENACION

La presente Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé

se centra en la parcela comercial C-3.

La modificacién, como ya hemos comentado, tiene por objetivo, el cambio de alguno de los

parametros urbanisticos, de la parcela comercial C-3, cambios necesarios para dar viabilidad
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Pag. 73 de 236

juridica a sus propietarios y hacer viable econdomicamente las actuaciones de mejora y

rehabilitacion de los quioscos que conforman esa parcela.

10.1 ORDENACION VIGENTE

El Plan General de Ordenaciéon Urbana vigente en el ambito de Meloneras 2A vy, a los

efectos de condiciones que puedan afectar a la parcela comercial C-3, contempla:

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 4°.

1. Solamente podran autorizarse edificaciones destinadas a los usos previstos en estas Normas,
y al plano de Ordenacion pormenorizada, asi como los usos compatibles con los previstos, en el
porcentaje admitido por las Normas del Plan General de Ordenacion.

2. En el diseiio y adecuacion de las zonas verdes y espacios libres y en el desarrollo de
actividades en las dotaciones y equipamientos publicos de la urbanizacion, se aplicardn
politicas de igualdad, favoreciendo el acceso a los mismos en condiciones de igualdad entre
mujeres y hombres.

Articulo 5°.

Si la agregacion de parcelas es posible por la propia estructura del sistema viario y disposicion
de las parcelas se permite la agregacion, siempre que no existan zonas de uso publico entre
ellas.

Cuando las parcelas primitivas tengan la misma ordenanza, se aplicarad esta a la nueva parcela
resultante.

En caso de que las parcelas agregadas tengan distinta ordenanza, se aplicara cada una de ellas
a la zona correspondiente.

Articulo 6°.

A efectos de segregaciones de parcela, se establece una parcela minima de 10.000 m2. No se
permitird la segregacion de parcelas de menor superficie a la regulada salvo para la
disposicion de elementos de infraestructura urbana que se requieran para el funcionamiento de
redes de distribucion o evacuacion, u otras infraestructuras destinadas a dotaciones de
cualquier sistema de produccion de energia, tratamiento de aguas, y similares en el marco de
actuaciones de mejora y eficiencia energética, economia circular, aprovechamiento de recursos
y otras razones andlogas.

Se permitira la segregacion de las parcelas dotacionales en funcion de las necesidades de
proyecto.

NORMAS DE EDIFICACION

B- CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION USO Y VOLUMEN.

Articulo 10°.
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Pag

Los locales comerciales, oficinas, talleres, etc., solo pueden situarse en las parcelas previstas
para este fin, segun especificaciones de las normas particulares de cada parcela, o aquellas en
las que la reglamentacion lo permita en el porcentaje correspondiente.

(...)

Articulo 13°.
No podran realizarse vuelos ni salientes algunos sobre la alineacion que seriale cada
ordenanza. (...)

Articulo 14°.
Sobre la altura maxima sélo podran sobresalir los elementos que se regulan en la ordenanza de
edificacion del PGO vigente.

La superficie de suelo de cada uno de los quioscos de la parcela C-3 y sus edificabilidades en

el Plan General de Ordenacion Urbana vigente, son las siguientes:

SUELO PARCELA (M%) EDIFICABILIDAD (M2)

C3-1 475 380

C3-2 475 380

PLAN GENERAL C3-3 475 380

VIGENTE EN EL C3-4 1.190 952

AwsiTo C35 475 380

MELONERAS 2 A C36 475 380

C3-7 475 380

C3-8 475 380

3612
PARCELA C-3-1. 3-2, 33, 3.5, 3-6, 3-7 y 3-8 (MM)
SUPERFICIE Uso Us0 OCUPACION | EDIFICABILIDAD VOLUMEN \LTURA SEPARACION
(M. CARACTERISTICO TOLERADO 2 MY (VN A LINDEROS

331500 Comercial lndicaf1) o 10 050 (2) B | P,
6,00 mts.

i Local comercial. explotacida deportes nduticos, ocio, Iidico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes.
660,00 m'e .
Esta parcela estd afectada por la servidumbee de proteceitn de Costas, debiendo estar al cumplimiento de los antfculos 24 y 25 de la ley de Costas.

PARCELA C-3-4 (MM)

SUPERFICIE 150 uso OCUPACION | EDIFICABILIDAD VOLUMEN \LTURA SEPARACION
(M3 CARACTERISTICO TOLERADO % (MEME) MV i LINDEROS
1190.0011) Comercial Indico(21) 100 [T 1 Plania,
6,00 mis.(4)

(1) Superficic resultantes de la agrupacidn de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m2 y C3-4 de 475 m2
ico, recreativo, cafeterias, bares y restavrantes..

{2) Local comercial, explotacidn deportes nduticos, ocio,
(3) 95200 m'e

(4) Se permitird la existencia de dos plantas edificadas bajo la msante de. pasco maritime, cuya superficie computard a efectos
no a efetos el mimero de plantas v de aliura méxima, siempre que las mismas se de n 4 usos de cardcier lucrati i
vestuarios de personal, ascos, ascensores, cscaleras de evacuacidn y otras instalaciones complementarnias de la activid

ificabilidad de acuerdo a las ordenanras de aplicacidn, pero
yendo en estos bos almacenes, salas écnicas, aljibes, cocinas,

e
Se
Las edificaciones resultantes se deben adaptar a los efects

tard a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas

x5 del cambio climdtico, y en particular, en lo que se refiere a cerramientos, cubicrtas y efi

ia cnergética

La implantacida de la edificacién estudiard el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar un anexo de integracidn paisajistica con el proyecto.
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10.2.- PROPUESTAS DE MODIFICACION.

La modificacion que se planted en las distintas fases de tramitacion de este documento, siempre ha
tenido por objeto una vez que se anuld el Plan de Modernizacion Mejora ¢ Incremento de la
Competitividad del Sector Turistico de San Bartolomé de Tirajana Maspalomas Costa Canaria, y que
recuperara la vigencia el Plan General de Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana de 1996,

habilitar la renovacion y mejora de los quioscos construidos hace mas de 25 afios.

La modificacion menor, tiene como por objetivo principal el cambio de algunos parametros
urbanisticos que, como decimos, permitan la intervencion en ellos para mejorarlos, renovarlos,
adaptarlos a nuevas demandas, tanto a los que han hecho ya intervenciones como en aquellos que aun
no han llevado a cabo esas mejoras pero se vean incentivados con este cambio de parametros para

hacerlas, dado el incremento de aprovechamientos urbanisticos que la Modificacion Menor plantea.

Con los nuevos pardmetros urbanisticos, entre ellos la mayor edificabilidad en el conjunto del suelo, se
produce un incremento de aprovechamientos urbanistico en la parcela C-3, lo que se traduce también
en una compensacion econdomica a la comunidad, que vienen a justificar adicionalmente el interés

general de lo propuesto en la modificacion.

En cualquier caso, la Modificacion Menor no supone un cambio de la estructura territorial del
municipio, en cuanto que lo que plantea no tiene incidencia en la estructura territorial. Se conserva el
espiritu del Plan General vigente para todo el territorio del municipio y el del Plan negral vigente en el

ambito de Meloneras 2 A.,

En rigor, en la Modificacion Menor, no habra sido necesario la definicion de alternativas de
ordenacion, a los efectos de elegir la mas adecuada, ya que no se planteaba un nuevo modelo territorial

distinto al previsto en el PG'96 vigente en este ambito el momento en el que se inici6 la tramitacion.
A pesar de ello, se plantearon tres alternativas en las distintas fases de tramitacion de la Modificacion

Menor, que en aquel momento se referian a las determinaciones del PGOUspr 96, vigente en el

momento que se inicia la tramitacion de este documento.
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10.2.1.- ALTERNATIVA 0.

Mantener el Planeamiento vigente, con la ordenanza establecida para la parcela C-3.

PARCELA C-3

SUPERFICIE uso Uso OCUPACION

(M2) PRINCIPAL TOLERADO %

4.515.00 Comercial 100
Ludico (1)

(1) Local comercial, explotacion deportes nauticos.

(2)3.612.00 m2.

(ex@

EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M2 (M3I/M2) LINDEROS
0,80 (2) 1 Planta,
6,00 mts.

- Estas edificaciones tendrdn el cardcter de singulares bien sea como chiringuitos. miradores. restaurantes, etc., quedando

mtegrados dentro del entorno.

En esta Alternativa 0, se proponia que la Parcela C-3 se quedara con el uso y parametros

urbanisticos que le correspondian establecidos en el PGOUsgr 96 vigente en aquel momento, que

insertamos anteriormente.

SUELO PARCELA (M%) EDIFICABILIDAD (M%)
PARCELA 30 C3-0 715 572
PARCELA 31 C3-1 475 380
PARCELA 32 C3-2 475 380
PARCELA 33 C3-3 475 380
PARCELA 34 C3-4 475 380
PARCELA 35 C3-5 475 380
PARCELA 36 C3-6 475 380
PARCELA 37 C3-7 475 380
PARCELA 38 C3-8 475 380
3.612
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Si esta alternativa O la trasladamos al Plan General vigente en este ambito a dia de hoy, seria:

SUELO PARCELA (M2) EDIFICABILIDAD M2:/M2s (M2)
C3-1 475 038 380
C3-2 475 038 380
PLAN GENERAL C3-3 475 0,8 380
VIGENTE EN EL C34 1.190 08 952
AMBITO C3-5 475 0,8 380
MELONERAS 2 A C36 475 08 380
C3-7 475 0,8 380
C3-8 475 0,8 380
4.415 3.612
PARCELA C-3-1. 3-1, 3-3, 35, 3-6, 3-7 y 3-8 (MM
SUPERFICIE Us0 S0 DCUPACION EMFICARILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M. CARACTERISTICDH TOLERADO % (MM (MM ' LINDEROS
332500 Comercial [ndicol1) (i} D.E0 (1) ;;T“:
i Lacal comercial, explotacidn deportes nduticos, ocio, lidico, recreativo, cafeterias, bares v restaurantes.
(2 2660.00 m'e .

Esta parcela st afectada por la servidumbee de proteccion de Costas, debiendo estar al cumplimiento de los anticulos 24 v 25 de la ley de Costas.

PARCELA C-3-4 (MM)
SUPERFICIE Us0 Uso OCUPACHIN EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M. CARACTERISTICO TOLERADD % (M) (N o LINDEROS
118000 (1) Comercial ldico(21) 100 080 20 L Planta,
£,00 mis.i4)

(1) Superficie resultants de la agrupacidn de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m2 v C3-4 de 475 m2
{2) Local comercial, explotacidn deportes néuticos, ocio, lidico, recreativo, cafeterias, bares ¥ restaurantes...
(3) 952,00 me

{4) S permitird la existencia de dos plantas edificadas bajo la msante de. pasco maritimeo, cuya superficie computard a efectos de edificabilidad de acuerdo a las ordenanzas de aplicacidn, pero
no a efetos el mimero de plantas v de altura méxima, siempre que las mismas se destinen a usos de cardcter lucrativo, no incluyendo en estos Jos almacenes, salas écnicas, aljibes, cocinas,
westnarios de personal, aszog, ascensores, escaleras de evacuacién y otras instalaciones complementarias de la actividad comercial .

Se estard a lo dispuesto en Jos articulos 24 ¥ 25 de la Ley de Costas
Las edificaciones resultantes se deben adaptar a los efectos del cambio climdtico, y en particular, en lo que se refiene a cerramientos, cubiertas ¥ eficiencia cnergética
La implantacida de la edificacidn estudiard el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar un anexo de integracidn paisajistica con el proyecto,
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10.2.2- ALTERNATIVA 1.

Aumento de edificabilidad, manteniendo el volumen existente.

PARCELA C-3
UsO Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ’
SUPERFICIE e by ALTURA SEPARACION
or) PRINCIPAL TOLERADO % M2/M MM LINDEROS
4.515,00 Comercial (1) - 100 1,00 - 1 Planta
6 metros

(1) Locales comerciales
(2) 4.515,00 m%
(3) Estas edificaciones se consideran de caracter singular, ya sea como puesto de ventas, miradores, restaurantes, etc.

SUELO PARCELA EDIFICABILIDAD

MZS MZC
PARCELA 30 C3-0 715 715
PARCELA 31 C3-1 475 475
PARCELA 32 C3-2 475 475
PARCELA 33 C3-3 475 475
PARCELA 34 C34 475 475
PARCELA 35 C3-5 475 475
PARCELA 36 C3-6 475 475
PARCELA 37 C3-7 475 475
PARCELA 38 C3-8 475 475

4.415 4.415

Si esta alternativa 1 la trasladamos al Plan General vigente a dia de hoy seria:

SUELO PARCELA (M2s) EDIFICABILIDAD M2:/M2s (M%)
C3-1 475 1 475
C3-2 475 1 475
PLAN GENERAL C3-3 475 1 475
VIGENTE EN EL C3-4 1.190 1 1.190
AMBITO C3-5 475 1 475
MELONERAS 2 A C3-6 475 1 475
C3-7 475 1 475
C3-8 475 1 475
4415 4.415

PARCELAS C-3-1, 3-2, 3-3, 3-5, 3-6, 3-7 y 3-8

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD SEPARACION
M2 CARACTERISTICO | TOLERADO % M/M?2 VOLUMEN ALTURA LINDEROS
3325 Comercial ladico | 100 0 T E— 1 planta ——————————————
(€)) - maxima 6 m
)] Local comercial, explotacion deportes nauticos, ocio, ludico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes

2) 3.325,00 m?%
Esta parcela esta afectada por la servidumbre de proteccion de Costas, debiendo estar al cumplimiento de los articulos 24 y
25 de la Ley de Costas.

PARCELA C-3-4

S
SUPERFICIE Uso. Uuso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA EPARACION
M2 CARACTERISTICO TOLERADO % M2/M? LINDEROS
Comercial lddico | | 0| | e 1 planta

1190 (1) S 100 1,00 - B e
1) Superficie resultante de la agrupacion de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m?s y la C3-4 con 475 m’s
2) Local comercial, explotacion deportes nauticos, ocio, ludico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes
3) 1.190 m?
“4) Se permitira la existencia de dos plantas edificadas bajo rasante del paseo maritimo, cuya superficie computara a efectos de

edificabilidad de acuerdo a las ordenanzas de aplicacion, pero no a efectos del nimero de plantas y de altura méaxima, siempre que las
mismas se destines a usos de caracter lucrativo, no incluyendo en estos los almacenes, salas técnicas, aljibes, cocinas, vestuarios de personal,
aseos, ascensores, escaleras de evacuacion y otras instalaciones complementarias de la actividad comercial .

Esta parcela esta afectada por la servidumbre de proteccion de Costas, debiendo estar al cumplimiento de los articulos 24 y 25 de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas, la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28
de Costas y el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas .

Las edificaciones resultantes se deberan adaptar a los efectos del cambio climatico, en particular, en lo que se refiere a cerramientos,
cubiertas y eficiencia energética.
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10.2.3.- ALTERNATIVA 2.

Aumento de edificabilidad y nimero de plantas, manteniendo el volumen existente.

PARCELA C-3
Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN
SUPERFICIE by bty ALTURA SEPARACION
or) PRINCIPAL TOLERADO % M2/M: MM LINDEROS
] 2 Plantas
4.515,00 Comercial (1) - 100 1,20 -
6 metros

(1) Locales comerciales
(2) 5.418,00 m%
(3) Estas edificaciones se consideran de caracter singular, ya sea como puesto de ventas, miradores, restaurantes, etc.

SUELO PARCELA EDIFICABILIDAD

M2 M2
PARCELA 30 C3-0 715 858
PARCELA 31 C3-1 475 570
PARCELA 32 C3-2 475 570
PARCELA 33 C3-3 475 570
PARCELA 34 C34 475 570
PARCELA 35 C3-5 475 570
PARCELA 36 C3-6 475 570
PARCELA 37 C3-7 475 570
PARCELA 38 C3-8 475 570

5.418

En esta Alternativa 2, se contemplaba la posibilidad que en la Parcela C-3, si bien se mantenia el uso
se cambiaban los parametros de edificabilidad y de altura, aumentando la edificabilidad hasta 1,20 m?,

y permitiendo 2 plantas, con una altura maxima de 6 metros.

Si esta alternativa 2 la trasladamos al Plan General vigente en estos momentos en este ambito seria:

PARCELAS C-3-1, 3-2, 3-3, 3-5, 3-6, 3-7 y 3-8

SUPERFICIE Uso uso OCUPACION | EDIFICABILIDAD SEPARACION
M2 CARACTERISTICO | TOLERADO % M2/M?2 VOLUMEN ALTURA LINDEROS
3325 Comercial ladico | 100 120 | T 2 plantas --------------
€9} -- méxima 6 m
(€] Local comercial, explotacion deportes nauticos, ocio, ludico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes

2 3.990,00 m?

Esta parcela esta afectada por la servidumbre de proteccion de Costas, debiendo estar al cumplimiento de los articulos 24 y
25 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso del litoral y de
modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de Costas y el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Costas.

Las edificaciones resultantes se deberan adaptar a los efectos del cambio climatico, en particular, en lo que se refiere a
cerramientos, cubiertas y eficiencia energética.

La implantacion de la edificacion estudiara el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar jun anexo de integracion
paisajistica con el proyecto.
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PARCELA C-3-4

S
SUPERFICIE USO Uso OCUPACION | EDIFICABILIDAD | VOLUMEN ALTURA EPARACION
M2 CARACTERISTICO | TOLERADO % M/M2 LINDEROS
Comercial ladico | | | | e 2 plantas

1.190 (1) o | T 100 1,20 _ mAxima 6m | T
1) Superficie resultante de la agrupacion de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m?s y la C3-4 con 475 m?s
2) Local comercial, explotacion deportes nauticos, ocio, ludico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes
3) 1.428 m?
“4) Se permitira la existencia de dos plantas edificadas bajo rasante del paseo maritimo, cuya superficie computara a

efectos de edificabilidad de acuerdo a las ordenanzas de aplicacion, pero no a efectos del niimero de plantas y de altura
maxima, siempre que las mismas se destines a usos de caracter lucrativo, no incluyendo en estos los almacenes, salas técnicas,
aljibes, cocinas, vestuarios de personal, aseos, ascensores, escaleras de evacuacion y otras instalaciones complementarias de
la actividad comercial .

Esta parcela esta afectada por la servidumbre de proteccion de Costas, debiendo estar al cumplimiento de los articulos 24 y
25 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso del litoral y de
modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de Costas y el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Costas .

Las edificaciones resultantes se deberan adaptar a los efectos del cambio climatico, en particular, en lo que se refiere a
cerramientos, cubiertas y eficiencia energética.

La implantacion de la edificacion estudiara el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar jun anexo de integracion
paisajistica con el proyecto.

De las tres alternativas de ordenacion planteadas, se considerd que la alternativa 2 era la que venia a
dar respuesta a los problemas surgidos por cuestiones de tramitacion de instrumentos de ordenacion
que nada tienen que ver con los propietarios del suelo y que sin embargo no cambia la imagen de la

zona, si bien atendiendo a las alegaciones presentadas por particulares se opta por considerar la

alternativa 1 como la mas adecuada para dar respuesta a lo que se busca en esta modificacion

menor.

Aporta seguridad Juridica y habilita la posibilidad de mejorar y renovar los quiscos con incentivos a
los propietarios frente a la alternativa 0. Ademas, atendiendo a las alegaciones presentadas contra este
parametro que permitia un altura de dos plantas sin modificar el volumen, se atiende parcialmente
estas alegaciones evitando una segunda planta pero si el aumento de aprovechamientos, ya que se
permite la ocupacion del 100% de su suelo incentivando las actuaciones de mejora por sus
propietarios, llevando a cabo las actuaciones necesarias para adaptar estos pequefios comercios a
normativas que han ido surgiendo en afios posteriores a su ejecucion, acordes con normativas europeas

que buscan mejoras en el cambio climatico.

Como consecuencia de la modificacién menor aprobada en la que se agregan los aprovechamientos en
la parcela C 3-4, teniendo en cuenta lo que se pretende con esta modificacion menor, aumentara
también dichos aprovechamientos, y por ello sostenemos que LA ORDENACION PROPUESTA
SOMETIDA A APROBACION DEFINITIVA es la alternativa elegida, la alternativa 1 y asi lo

recogemos en este documento posteriormente y en el anexo 1.
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10.3.- CONCLUSIONES.

En el documento Ambiental estratégico, documento que acompaiio al documento Borrador de la
Modificacién Menor, que se presentod al inicio de la tramitacion, se detalld con precision las afecciones
medioambientales de las tres alternativas, que como se podra comprobar eran practicamente nulas
debido a la ausencia de valores ambientales, paisajisticos y culturales en presencia en la parcela C-3 y

en los quioscos que la conforman.

La alternativa 0, en la que se planteaba continuar con las determinaciones del Plan General vigente,
dado que se mantenia una edificabilidad de solo 0,8 m%*m? para la Parcela C-3, habia provocado
escaso interés por los propietarios, en las mejoras y reformas de los quioscos, lo que hacia que, de
prosperar la misma no solo dejaria a los propietarios que ya habian realizado obras de mejora en una
situacion muy preocupante, pudiéndose producir, en su caso, incluso que tuvieran que demoler las

obras efectuadas a pesar de haber realizado las obras con licencia otorgada.

Sin embargo, en las otras alternativas, se resolvian varias cuestiones que llevaban a mejorar lo
propuesto en la alternativa 0, que suponen un acicate muy importante para los propietarios de los
quioscos que aun no se habian atrevido a hacer mejoras o rehabilitaciones. Ese aumento de
aprovechamientos les compensara el esfuerzo econéomico que conllevara la gestion y tramitacion de

las obras que, con esta Modificacion Menor, podran efectuar en los mismos.

Las obras de renovacion y mejora de las edificaciones comerciales de que se trata, sin duda se
proyectaran y ejecutaran bajo las nuevas exigencias sobre eficiencia energética de los edificios, por lo
que seran autosuficientes energéticamente, reduciendo, de esa manera, a cero las emisiones de gases
nocivos a la atmosfera, tal como se recoge en la normativa, debiéndose adaptar a los efectos del

cambio climatico, en particular, en lo que se refiere a cerramientos, cubiertas y eficiencia energética.

En ellas, se primara la calidad en el disefio arquitectdnico, en el empleo de materiales, en los productos
y sistemas constructivos novedosos, que contribuiran al sostenimiento sustentable del medioambiente,

asi como que se debera tener en cuenta las afecciones de servidumbres aeronauticas si fuera el caso.

La implantacion de la edificacion estudiara el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar un

anexo de integracion paisajistica con el proyecto.

Por el objeto que se persigue en esta modificacion Menor no se deriva afeccion de tipo negativo sobre
las caracteristicas de la poblacion, en concreto, de la perspectiva de género, ni son previsibles efectos

significativos.
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11.- PROPUESTA DE ORDENACION TRAS LAS CORRECCIONES DERIVADAS DEL
TRAMITE DE COOPERACION DE LA APROBACION INICIAL

De las sugerencias u observaciones en el tramite de cooperacion interadministrativa, al que ha sido
sometida la Aprobacion Inicial de la Modificacion Menor del PGOUspr 96 en el ambito de la Parcela
C-3 (Quioscos) Meloneras 2A, tenemos que sefialar que han sido todas FAVORABLES a excepcion
de las conclusiones de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, Direccion General de la Costa y el
Mar, del Ministerio para La Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico, de 19 de diciembre de 2023
en el que concluye, que el documento debera someterse, con el expediente completo, diligenciado, a
esa Direccion General, a través de la Demarcacion de Costas de Canarias, para la emision del informe
que disponen los articulos 112. a) y 117.2 de la Ley de Costas, y condicionado el Acuerdo de la

Comision Autonémica de Informe Unico, de 14 de noviembre de 2023.

El primero de los referidos, de la Demarcacion de Costas de Canarias concluye:

3.- CONCLUSIONES

Todo lo expuesto constituye de acuerdo a lo regulado en el articulo 117.1 de la Ley de Costas,
el informe de sugerencias y observaciones que se estiman necesarias y convenientes
incorporar al documento que se vaya a aprobar definitivamente.

Una vez sea tenido en cuenta lo indicado en este informe sobre la Modificacion Menor del Plan
General de Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la Parcela C-3 (Kioscos)
Meloneras 27, en el Término Municipal de San Bartolomé de Tirajana, el expediente completo,
diligenciado y previamente a su aprobacion definitiva, se remitira de nuevo a esta Direccion
General, a través de la Demarcacion de Costas en Canarias, para la emision del informe que
disponen los articulos 112.a) y 117.2 de la Ley de Costas.

Por tanto, dando respuesta por la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, Direccion General de la
Costa y el Mar, se aportan con este documento las lineas de deslinde y sus servidumbre, limites del
dominio publico maritimo terrestre, de transito, de servidumbre de proteccion, de influencia aprobadas
en la Ley de Costas en relacion a la situacion fisica y real de los quioscos que pudieran verse afectados
por la modificacidon menor que se pretende, que insistimos, estan ejecutados y no modifican la
ocupacion de suelo a excepcion del C-3.4 en el que se agregan los aprovechamientos del antiguo C 30
del PG'96 y que en la modificacion menor en la que se contempla ese hecho, obtuvo recientemente su

aprobacion definitiva.
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LINEAS LIMITE DEL DESLINDE
PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

linea limite del DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE aprobada
DL-38-LP (O.M. 03/01/1985)

linea limite de la ZONA DE SERVIDUMBRE DE TRANSITO
(a 6 metros de la linea limite del DPMT)

linea limite de la ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION
(entre 20 y 100 m de la linea limite del DPMT)

\ linea limite de la ZONA DE INFLUENCIA

(hasta 500 m de la linea limite del DPMT)

linea limite del AMBITO LITORAL INSULAR. PLAN INSULAR
DE ORDENACION (PIOGC 2022 - aprobacién definitiva)

OCEANO ATLANTICO
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También se debera tener en cuenta en las obras a ejecutar las afecciones de servidumbres aeronauticas, dando respuesta al informe del Ministerio de Defensa de 28
de junio de 2023.
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Por tltimo, la Comision Autondémica de Informe Unico, en sesion celebrada el dia 14 de noviembre de 2023,

adopto por unanimidad el siguiente ACUERDO:

EMITIR EL INFORME UNICO del expediente de MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA PARCELA C-3
(QUIOSCOS) MELONERAS 24, EN SENTIDO CONDICIONADQO, en base a las siguientes
observaciones:

1.- Debe justificarse la improcedencia de imcluir los kioscos con numeracion repetida 36 v 37, a los
efectos de garantizar la no afeccion de derechos de particulares.

2 - Debera aportarse una aclaracion en la que se recojan los apartados afectados de la regulacion

vigente que sersin sustituidos v su redaccion tras la entrada en vigor de la modificacion menor

3.- Debera recogerse un régmmen completo de usos conforme a lo establecido en el Reglamento de
Planeamiento.

4- Debera revisarse la normativa planteada elminando aquellos apartados que contengan
determinaciones propias de ordenanza de la edificacién.

5.- El cuadro del fichero que recoge los nuevos parimetros urbanisticos de la parcela C-3 deberd advertir
el requisito indispensable del cumplimiento de las cesiones previstas para los propietarios afectados por
actuaciones de dotacién, para la efectividad de la materializacion de los aprovechamientos propuestos.

6.- La documentacion expuesta al publico deberia meluir un resumen no técnico del estudio ambiental
estratégico v un resumen ejecutivo en los términos de la legislacion basica estatal.

7.- Se recomienda hacer mencion del anilisis de integracion paisajistica y del informe de evaluacion de
impacto de género.

En relacion a estas observaciones, que ya fueron atendidas en los antecedentes de este documento, volvemos a

destacar lo siguiente:

1.- La Modificacion Menor aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria, celebrada
el dia 6 de mayo de expediente nimero 5506/2022, relativo a la Modificacion Menor del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana 1996 y sus posteriores modificaciones en el ambito del Sector

del Plan Parcial Meloneras 2A corrige el error de la duplicidad de quioscos, damos por atendida dicha

observacién.
Poeco: [N Documento Aprobacion Definitiva Fecha: Pl ¥ Flare
Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion Marzo 2025 Ordenacién 0-6
San Bartolomé de Tirajana Clave: Parcelario
o o 1 ael
Meloneras Sector 2 A 10570302 >
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Comecs 51150

C-31 Comercial $=475 m2 Comercial S=475 m2
" C-3.6 [« ial =475 m2

C-3.2 Comercial $=475 m2 ~[LEER] comerae "

C-3.3 Comercial S=475 m2
C-3.8 Comercial $=475 m2

Plano de ordenacion- Parcelario - 06.
Se eliminan los quioscos repetidos (errores que se habian sefialado)
2.- Los apartados que resultan modificados o afectados por la entrada en vigor de la modificacion menor que se
pretende se detallan en la Normativa. Se recoge esta observacion en la normativa especifica ANEXO 1, para

cada una de las 8 parcelas anteriores, desde la C 3-1 a la C3-8, con los parametros que se modifican.

3.- El uso permitido en los quioscos, es el comercial, tal como se detalla en la normativa especifica, ANEXO 1,

de cada uno de ellos, en las fichas de la normativa.

4.- La normativa, ANEXO 1, con las modificaciones que resulten, queda recogida en el documento sometido a

Aprobacion Definitiva y como consecuencia, es la que operara una vez su entrada en vigor en el Plan General.

S5.- Las plusvalias que se generan por este aumento de aprovechamientos, entendidas como unidad de
actuacion, quedan establecidos en los puntos 13 y 14 de este documento, intitulados 13.- GESTION Y
EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES DE LA PROPUESTA y 14.- DEBERES DEL
PROMOTOR/ES DE ACTUACIONES DE DOTACION.

6.- Se acompafiara a este documento sometido a aprobacion definitiva, un resumen ejecutivo con arreglo a la

legislacion estatal. ANEXO 2.

7.- Igualmente, se destaca del documento de Evaluacion Ambiental Estratégico, que acompaiié al Borrador de
esta modificacién menor, el analisis de la integracion paisajistica, paginas 42 y ss. 48 y ss. del DAE, asi como
de la perspectiva de género, paginas 48 y ss. del DA, aspectos estos que se tienen en cuenta y se reflejan en la

normativa. Anexo 1.

Ademas de las anteriores, en relacion a la "PROPUESTA DE ORDENANZA" presentada por don Jorge
Gordillo Lujan, ya nos hemos manifestado que no se tendrd en cuenta en esta modificacion menor, por

considerar que afecta a espacio publico.
Y en relacion a las ALEGACIONES por parte de D. Klaus Dieter Fietz en su condiciéon de Presidente de la

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL CENTRO COMERCIAL VARADERO CENTER, y de don
Francisco José Rodriguez Almeida en su condicion de Presidente de la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
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DEL CENTRO COMERCIAL MELONERAS, se aceptan parcialmente y como consecuencia se elige como la

alternativa mas adecuada al alternativa 1.

De todo ello, resulta una serie de cambios que modifican las determinaciones normativas previstas en el

documento sometido a informacién inicial y que se destacan en el apartado siguiente.

11.1.- PROPUESTA DE ORDENACION QUE SE HABiA INCLUIDO EN EL DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL

SUPERFICIE TS0 TS0 ocvp -\C:IO‘\. rmnc;uan_m AD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
11 ) FPRINCIPAL TOLERADO MM A : LINDEROS
4.515,00 Comercial (1) - 100 1,20 - 2 Plantas
6 metros
i

(1) Locales comerciales
(2) 5418.00 m2_

(3) Estas edificaciones se consideran de cardcter singular, va sea como puesto de ventas, miradores, restaurantes, etc.

EZ

SUELQ PARCELA EDIFICABILIDAD

Mz: M2z

ParcELA 30 30 M3 88

PARCELA 31 31 475 570

PARCELA 32 C32 475 510

PARCELA 33 C3-3 475 570

ParceLa M ] 475 570

PARCELA 35 G35 475 570

PARCELA 36 ] 475 570

ParceLs 37 C3-7 475 570

PARCELA 38 3-8 475 570

5.418
11.2.- NORMATIVA VIGENTE
PARCELA (-3-1.3-2, 3-3, 3-5, 3-6, 3-7 y 3-8 (MM)
SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
o CARACTERISTICO TOLERADO % (MM (MM o LINDEROS

3.325,00 Comercial lidico(1 100 080 2 ! Plantz.
3325, omercial lidico(1) .80 (2) 600 mts

(n Local comercial, explotacién deportes nduticos, ocio, lidico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes.
(2) 2.660,00 m’e .
Esta parcela estd afectada por la servidumbre de proteccién de Costas, debiendo estar al cumplimiento de los articulos 24 y 25 de la ley de Costas.

PARCELA C-3-4 (MM)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M3, CARACTERISTICO TOLERADO % (MM (MM B LINDEROS
P N 1 Planta,
1.190,00 (1) Comercial lidico(21) 100 0.80(2)
6,00 mts.(4)

) Superficie resultante de la agrupacién de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m2 y C3-4 de 475 m2

) Local comercial, explotacién deportes nduticos, ocio, lidico, recreativo, cafeterfas, bares y restaurantes..
(3) 952,00 m’%

(4) Se permitird la existencia de dos plantas edificadas bajo la rasante de, paseo maritimo, cuya superficie computard a efectos de edificabilidad de acuerdo a las ordenanzas de aplicacién, pero
no a efetos el nimero de plantas y de altura mixima, siempre que las mismas se destinen a usos de cardcter lucrativo, no incluyendo en estos los almacenes, salas técnicas, aljibes, cocinas,
vestuarios de personal, aseos, ascensores, escaleras de evacuacidn y otras instalaciones complementarias de la actividad comercial .

Se estard a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas
Las edificaciones resultantes se deben adaptar a los efectos del cambio climético, y en particular, en lo que se refiere a cerramientos, cubiertas y eficiencia energética

La implantacion de la edificacién estudiard el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar un anexo de integracion paisajistica con el proyecto.
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12.- PROPUESTA DE ORDENACION EN EL DOCUMENTO PREVISTO PARA SU
APROBACION DEFINITIVA

12.1 NORMATIVA MODIFICADA URBANIZACION MELONERAS 2A

URBANIZACION MELONERAS 2A

PARCELAS C-3-1, 3-2, 3-3, 3-5,3-6, 3-" v 3-8
SUPERFICTE TS0 TS0 GCUPACION | EDIFICABILIDAD | . SEPARACION
M CARACTERISTICO | TOLERADO % MEME VOLUMEN | ALTURA LINDEROS
= . ‘g 1planta | -——
___________ * ————————
3325 Comercial hidico (1) 100 1,00 mixima 6m (2)

* Corresponde o cada uno de los quicscos de estas parcelas 380 mi. y podrd materializar ademds otros 95 m2., una vez firmado Convenio
Urbanistico con el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirgjana comeo condicién de la Actuacién de Dotacién per Renovacién Edificatoria que le

permite esta Modificacion Menor.
(1) Local comercial, explotacion depertes ndutices, ocie, l0dico, recreatfive, cafeterics, bares y restaurantes
(2)  Altura maxima sobre rasante

Las edificacicnes resultantes se deberén adaptar a los efectos del cambic climatfice, en parficular, en lo que se refiere o ceramientos, cubiertas y
eficiencia energéfica.

PARCELA C-3-4
SUPERFICIE TS0 Uso OCUPACION | EDIFICABILIDAD | ., SEPARACION
M CARACTERISTICO | TOLERADO % MM VOLUMEN | ALTURA | "y 1npepog
1190 (1) | Comercial Mdico (2) 100 1.00% (3) lplamta e

* Comesponde al quiosco de esta parcela $52 m%. y podrd materializar ademds ofros 238 m2:. una verz firmado Convenio Urbanfsfico con el
Ayuntamiente de San Bartolemé de Tirgjana como condicion de la Actuacién de Dotacién que le permite esta Medificacién Menor.

(1) Superficie resultante de la agrupacién de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m2y C3-4 de 475 m2
(2) Local comercial, explotacidon deportes nauticos, ocio, lidico, recreativo, cafeterics, bares y restaurantes
(3 1.190 mz:

(4] Se permifird lo existencica de dos plantos edificados baje la rosante de, pasec mariime, cuya superficie computarad a efectos de
edificabilidad de acuerdo a las ordenanzas de aplicacién, pero no a efectos el nimero de plantas y de altura méxima, siempre que las mismas
se destinen a usos de cardcter lucrafivo, no incluyendo en estos los almacenes, salos tecnicos, aljibes, cocinas, vestuarios de personal, cseos,
ascensores, escaleras de evacuacion y ofras instalacionss complementarias de la actividad comercial.

Se estard a lo dispuesto en los artficulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

Las edificaciones resultantes se deberdn cdaptar a los efectos del cambic climdfice, y en parficular, en lo que se refiere o ceramientes, cubiertas
y eficiencia energética.

La implantacién de lo edificocion estudiard el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar un anexo de infegracion paisgjistica con el

proyecto.

12.2.- CONSIDERACIONES TENIDAS EN CUENTA DEL TRAMITE DE EXPOSICION
PUBLICA

1.- Se incorporan los planos con las lineas del deslinde, conforme a lo establecido en la Ley de Costas, donde
se aprecia que no se altera el plano, ya aprobado definitivamente el 6 de mayo de 2025 Expediente

5506/2022, con motivo de la Modificacion Menor del PGOU 96 Sector Meloneras 2A,.
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2.- Se tiene en cuenta los planos de servidumbres aeronauticas, comprobando la inexistencia de

afecciones.

3.- Los planos de esta modificacion menor se efectian sobre planos del Plan General vigente en este
ambito, en el que ya se han corregido los errores de numeraciéon de los quioscos que existia en el

PGOU"96.

4.- En este documento ademads de las cuestiones de integracion paisajistica y perspectiva de género
que ya se habian incluido en la fase de Borrador, en el documento del DAE, se justifica su
cumplimiento tanto en la modificacion vigente de Meloneras 2 A asi como en la propuesta de

modificacion de la misma que se establece en este documento.
5.- Se incorpora normativa vigente y normativa modificada ANEXO 1 a este documento.
6.- Se incorpora el resumen ejecutivo como ANEXO 2 a este documento.

7.- Se incorpora estudio de viabilidad economica. ANEXO 3 a este documento.

13.- GESTION Y EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES DE LA PROPUESTA.

La autorizacion de todo acto de edificacion o de renovacion y mejora de lo existente y la

consiguiente patrimonializacion del aprovechamiento urbanistico, requerira:

a. Que el propietario de cada quiosco de la parcela comercial C-3, haya cumplido los
deberes que le corresponden de acuerdo al régimen juridico del suelo urbano
sometido a Actuacion de Dotacion Edificatoria o que garantice su cumplimiento con

anterioridad a la finalizacion del acto de ejecucion correspondiente.

b. A esos efectos, como requisito indispensable, se requerira la previa firma de un

Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana v el

titular o titulares de cada uno de los quioscos que conforman la parcela

comercial C-3.
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c. En_dicho convenio se recogera, como minimo, los aspectos establecidos en los

articulos 289 y 290 de la Ley 4/2017, relativos a la obligacion del pago de las

plusvalia, su valoracion, el pago en metélico, y el compromiso del Ayuntamientos de
destinarlas al fin establecido, asi como el resto de requisitos que establezca la

legislacion de aplicacion

d. El abono del porcentaje del 15% de cesion obligatoria por incremento de los

aprovechamientos se debera realizar en el momento de la obtencion de la

licencia v, en todo caso, antes de comienzo de las obras de mejora o rehabilitacion.

14.- DEBERES DEL PROMOTOR/ES DE ACTUACIONES DE DOTACION.

Los suelos a los que se refiere la parcela comercial C-3 son suelos urbanos consolidados, por lo que

sus propietarios tendran que cumplir con lo establecido en el articulo 54 de la Ley 4/2017.

Seccion 3. Régimen juridico del suelo urbano incluido en actuaciones de dotacion

Articulo 53. Derechos de las personas propietarias en actuaciones de dotacion.

(..)

Articulo 54. Deberes de las personas propietarias en actuaciones de dotacion.

1. Las personas propietarias de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacion
tendran los deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no consolidado,
si bien siempre en proporcion y de acuerdo con el contenido y alcance de esa
actuacion.

2. En concreto, de acuerdo con la legislacion estatal de suelo, el alcance de los
siguientes deberes se acota en los siguientes términos:

a) En relacion con la cesion obligatoria y gratuita del suelo destinado a
dotaciones publicas necesario para reajustar su proporcion, su contenido
se calculara de conformidad con las dotaciones existentes en el momento de
aprobacion de la actuacion, en tanto que indice de calidad de vida que no
puede empeorar.

b) En relacion con la cesion obligatoria v gratuita de suelo en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, el porcentaje sobre el
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incremento adicional de aprovechamiento que resulte de la actuacion serd
del 5% para cualgquier actuacion de rehabilitacion urbana que, implicando
nuevos usos o destinos mds valiosos, no implique incremento de
edificabilidad; o del 15% en aquellas actuaciones de dotacion con
incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de aprovechamiento se
calculara en relacion _con _aquel que haya sido legalmente materializado por las
personas propietarias incluidas en la actuacion.

4. El deber de cesion para dotaciones publicas podrd ser cumplido mediante su
sustitucion por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un
complejo inmobiliario situado dentro del ambito correspondiente, o bien por cualquiera
de las formas a que se refiere el apartado siguiente.

5. El deber de cesion en concepto de participacion de la comunidad en la plusvalia
podra ser cumplido mediante su sustitucion por su valor en metadlico, debiendo
emplearse, en este caso, con la finalidad de costear la parte de financiacion publica que
pudiera estar prevista, o bien integrarse en el patrimonio publico de suelo con destino
preferente a actuaciones de rehabilitacion urbana.

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesion se materializard en el
momento de otorgamiento de las licencias para las construcciones que se beneficien
del incremento de edificabilidad.
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15.- PLANOS
1.- LOCALIZACION
2.- ALTERNATIVA 0
3.- ALTERNATIVA 1 - ALTERNATIVA ELEGIDA
4.- ALTERNATIVA 2
01.- LOCALIZACION Y EMPLAZAMIENTO

02.- DESLINDE DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

LINEA LIMITE DE SERVIDUMBRE DE TRANSITO
LINEA LIMITE DE ZONA DE PROTECCION

LINEA LIMITE DE LA ZONA DE INFLUENCIA

03.- PLANO ORDENACION VIGENTE
04.- PLANO ORDENACION URBANA MODIFICADO

05.- SEVIDUMBRES AERONAUTICAS

PLAN DIRECTOR DEL AEROPUERTO DE GRAN CANARIA Y BASE AEREA DE GANDO-SERVIDUMBRE DE OPERACIONES

PLAN DIRECTOR DEL AEROPUERTO DE GRAN CANARIA Y BASE AEREA DE GANDO-SERVIDUMBRE DE AERODROMOS Y
RADIOELECTRICAS

16.- ANEXOS.

1.-NORMATIVA

2.- RESUMEN EJECUTIVO

3.- VIABILIDAD ECONOMICA

4. - INFORME CAMBIO CLIMATICO

5.- INFORME IMPACTO DE GENERO

CABRERA Firmado
Las Palmas de Gran Canaria, 27 de octubre de 2025. LOP EZ gfét:ér;: YE'CSP[-EOZI'
DOLORES  poLORES MARIA

MARIA CARMEN -
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SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA C-3 DE 1/5000
LA URBANIZACION MELONERAS 2A. EMPLAZAMIEN .
DOLORES CABRERA LOPEZ FECHA. noviembre
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L3 :
LINEAS LIMITE DEL DESLINDE
PUBLICO MARITIMO TERRESTRE
linea limite del DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE aprobada
DL-38-LFP (0O.M. 03/01/1985)
linea limite de la ZONA DE SERVIDUMBRE DE TRANSITO
{ a 6 metros de la linea limite del DPMT)
linea limite de la ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION
{ entre 20 y 100 m de la linea limite del DPMT)
linga limite de la ZONA DE INFLUENCIA
{ hasta 500 m de la linea limite del DPMT)
linea limite del AMBITO LITORAL INSULAR. PLAN INSULAR
DE ORDENACION (PIOGC 2022 - aprobacién definitiva)
PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE| Repaccion. S 2
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA C-3 DE LI,N EAS L[M ITE DEL DESLIN DE 1/5000
LA URBANIZACION MELONERAS 2A. PUBLICO MARITIMO TERRESTRE | =
DOLORES CABRERA LOPEZ FECHA. noviembre
prouoror: FUND GRUBE S.A. srpiincin colecleda ¥ 766 dl COAGrnGareria 2025
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PARCELA C-3-0, B3, 30 8.5 kb, LT i BE MM

SUFERFICIE Ui Wil CRCUFACTON LIS T TN ELTE) BaMLUSIE R T EIL TR I
LIpe CARACTERISTION TULERAIHE % L s LIDERTE
| Plass
1.125.80 Comarcial Kaficwd 11 R m W
ol s

{2 . 2.680,00m%.

24 y 25 o= la Ley de Coslas.

{1 . Local comercial, expiotacion depores nauticos, oclo, l0dico, recrealivo, cafelerias, bares y restaurantes.

Esta parcela eatd afectada par la senntumbre de proteccedn de Coates, debendo estar al cumplimignto de los articulos

PARUELS Ul i 8%

SUPEHFNRCIE LS L (LR L URIhL EIHF I ARILI ALY LOHLUNIES ALTURA SEPARAMHN
W CARACTERRTH (LR ST 5 W L LINBERS
| Fiaaia
LTI Comoscial liden 111 ol [T
LU SN

(& . 852,00 mc.

obras instalaciones complementarias do la aclividad comerdial,

Se estard a o dispuesio en los arlfcolos 24 v 25 de la Ley de Coskas,

carramieniog, cubienas y eficencia anargatica.

palsa)istica con el proyecio.

Lar ——-“\r |
.'”"-x % 5,}6\‘\{; ;"-._ [1) . Suparfice resullanie de la agrupacidn de las parcelas comerciales C3-0 de 715,00 m™s v la C3-4 con 475,00 m®s
BT e
’—éa-? i j’\-" :'?-‘f [ . Loca comarcial, explotacion deportes néubcos, ocio, Kdico, recreativo, cafelerias, bares y restauranies.

{4) . Sa parmiira la existencia de dos plantas edificadas bajo rasante de' paseo maritimo, cuya superfice computara a
afactos de edificabilidad de scuerdo a las ordenanzas de aplicacion, parc no a efecios del nimeano de plantas y de
altura méxima, siempra que |as mismas sa dastne B usos de cardcier lucrativo, no incluyendo an esios los
almacenas, salas bonicas, affbes, cocinas, vestuarios de parsonal, aseos, ascensores, ascalaras de avacuacian y

Las edifcaciones resullanies se debasdn adaplar a los eleclos del cambio cimaticn, en parliculas, &n o que s& ralens a

La implantacidn de la edficacidn estudiara el impaclo visual sobre la cosla, aeblendo presentar un anexo de integrackin

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOCR DEL PGOU DE| AReecion

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA C-3 DE URBANIZACION MELONERAS 2A. ramer
LA URBANIZACION MELONERAS 2A. PLANO DE ORDENACION URBANA | =

DOLORES CABRERA LOPEZ .
caovoror FUND GRUBE S.A. ercuitacts coiegiada i 758 del COAGranGanara VIGENTE re

3

1/5000

noviembre
2025
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PARCELAS C-3-1,3-2,3-3,3-5,3-6,3-7Ty 3-8 .
| SEPARACION

SUPERFICIE | uso ! s OCUPACION | EDIFICABILIDAD | ey | g
M| CARACTERISTICO | TOLERADO | % g i ) VOCUMERT ALTURX  [“apoemos”|
1 planta | oy

3.;5 | Comercal Mdwo (1) | e 1w Lo | miximasm) |

* Comesponde a cada uno 08 los quioscos de astas parcedas 380 m2c. y podra materializer acemas otros 85 m2c,
una vez femado Carmvenia Urbanistico con e Ayuntamiento de San Bartolome de Tirajana como condicion de la
Actuacién de Dotacidn por Renovacian Edificatoria que le permite esta Madéicacion Menor.

(1)  Local comercial, explotacion deportes nauticos, ocko, Xdico, recrastivo, cafatarias, bares y restaurantes

{2 Altura miaxma sobre rasante

Las edificacionss resultantas se ceberan adaptar a 1os afectos del cambio dimatco, an particular, an lo que sa reflare
a cerramientos, cublertas y eficiencia enerpética.

OCEANO ATLANTICO

_PARCELA C-3-4 . : T : : ; |
SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION | EDIFICARILIDAD | . SEPARACION

M CARACTERISTKO| TOLERADO | % | aap | VOLUMEN | ALTURA |7y pinepos |
LI} | Comercial lidico (2) | ememeeeee 160 1,00% (3} e | APWA |

* Comesponde 8l quosco de esta parcela 952 m2c. y podra materializar ademss otros 238 mZc una vez frmado
Canvenio Urbanistico con @l Ayuntamiente de San Bariclomé de Tirajana como condicdn de la Actuacien de Datackén
gue e permite esta Modificacdn Menar.

{1) Superficie resultanta de la agrupacion de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m2 y C3-4 de 475 m2

{2 Local comercal, explotacon deportes nauticos, ook, Xidico, recreativa, cafeterias, bares y restaurantes

{3 1.190m2c

{(4) Se permitid & cwostencia de dos plantas edficadas bajo la rasante de, paseo maritimo, cuya superficie
computard a efecios de edificabiidad de acuerdo a las ordenanzas de apicacian, pero no a efectos el nimero de
plantas y de sltura maxima, siempra qua 188 mismas sa destinen 8 usos de cardctar lucrativo, no Induyendo an astos
o5 almacenes, salas técnicas, aljbes, cocings, vastuarnos 0e personal, 85605, ASCaNS0res. ESCaleras de evacuackn y
otras instalaciones complementarias de la actividad comercial.

Se estara 8 10 dispuesto en los artlculos 24 y 25 de la Ley de Costas,

Las adificaciones resultanles se debecan adaplar a los efecios del cambio dimdlico, y en particular, en lo gue s&
rafiera & carramientos, cublentas y eficiencia energética,

La implantacitn de 3 edificacion estudiard el mpacto visual sobee |3 costa, debiendo presentar un anexo de
nlegracion pasajistica con el proyecto.

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE| =eosecion.

URBANIZACION MELONERAS 2A. Puso 4

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA C-3 DE

LA URBANIZACION MELONERAS 2A.
rromotor FUND GRUBE S.A.

PLANO DE ORDENACION URBANA sk Lo

DOLORES CABRERA LOPEZ i
DOLORES CABRERA LOPEZ MODIFICADO L
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TERMINO MUNICIPAL DE |+ =
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA |
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(oo e, T : .
N Playa cal Inglés N
J 4 ’ \ | X
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LOCALIZACION DE LAS PARCELAS

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE | eorceion
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA C-3 DE
LA URBANIZACION MELONERAS 2A.

=aonoror: FUND GRUBE S.A.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS POR
EL AEROPUERTO DE GRAN CANARIA
e e e Y LA BASE AEREA DE GANDO

PLANO N*® 5

ESCALA 1/50000
FECHA noviembre
2025
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AT500 =",

PARCEAMN Cle A5 o

FARLEASICAY amaw

SASCEAN C8

V.CYx ¥ 0m”

PARCRLA G 32 st

PANCELA 31, &)Y &0t

ATAOG o

;‘ — ‘\ “‘
PARCELA M. C3 4 110000 = -

DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA
C-3 DE LA URBANIZACION MELONERAS 2A.

PROMNOTOR: FUND GRAAE S A

REDASCION sare if
[
DOLCNES CAANERA LOPLY wrg = 158 dul COAGH Canats e s

94

q
0 escala

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU | PLANC DE LOCALIZACION

novsembre 2025
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ALTERNATIVA 0.

limites da la parcela

Biuipos dé cimalizacion y wenlilaciin

————

] .-"'"’ ",

e o, e

equipes oe climatzaciin y ventilacidn

%

Tl

i

- uso principal. COMERCIAL LUDICO
- uso tolerado. -
- ocupacian. 1007
- edificabilidad. 0,80 me/ms
- wvolumen, -
- altura. 1 planta. 6,00 m.
- separacidn a linderos. - ‘ ‘

PARCELA C-3.4 de 1.190,00 m?

>

\-radu:n—1 2,30

PARCELAS C3 de 475,00 m*.

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA
C-3 DE LA URBANIZACION MELONERAS 2A.

PROMOTOR: FUND GRUEBE S.A.

REDACCION:

DOLORES CABRERA LOPEZ. arq. n® 756 del COAGranCanaria

95

ALTERNATIVA 0.

ESQUEMA ACOTADO.

plans . 2
scala: sin escala

fecha: agosto 2021

F.
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ALTERNATIVA 1.

u=o principal. COMERCIAL LUDICO
uso tolerada. =
ocupacion. 1005
edificabilidad. 1,00 mPcim®s
volurmen, -
altura.

separacion a linderos.

limites da la parcels

squipas de clmalizacidn y ventlacién

= -

equipos 88 chimatizaciin v ventdacion

%

]

1 planta. 6,00 m. ‘ ‘

PARCELA C-3.4 de 1.190,00 m*,

Tadio=1230

PARCELAS C3 de 475,00 m?,

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA
C-3 DE LA URBANIZACION MELONERAS 2A.

PROMOTOR: FUND GRUEBE S.A.

REDACCION:

DOLORES CABRERA LOPEZ. arg. n® 755 del COAGranCanaria

96

ALTERNATIVA 1.

ESQUEMA ACOTADO.

plano n®, 3
escala:  Sin escala

fecha: agosto 2021

F .
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- uso principal.
- uso tolerado,

- ocupacian.

- edificabilidad.
- volumen,

- altura.

- separacion a linderos.

ALTERNATIVA 2.

PARCELA C-3.4 de 1.180,00 m=,

COMERCIAL LUDICD

10057
1,20 m*c/im®s

2 plantas. 6,00 m.

limitas de la parcela

aquipcs de climatizacitn y vantilaoidn

e e
e altira I!;rle"'n'lnma =250 'i-r-\.‘_ -
- 1 .

=

T
‘ ‘ nHL"l libre minima = 2,50 m ‘ ‘ ‘

equipos da chmatizacidn y wentlacion

Alura I |vim A = 3 51 m
1

o

\mduo-‘lz.aﬂ

PARCELAS C3 de 475,00 m=.

PROMOTOR: FUND GRUBE 5.4,

REDACCION:

C-3 DE LA URBANIZACION MELONERAS 2A.

DOLORES CABRERA LOPEZ. arg. n® 755 del COAGranCanaria

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU | ALTERNATIVA 2.
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA

ESQUEMA ACOTADO.

planome. 4

97

escala:  SiN escala
fecha: agosto 2021

i,
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ANEXO 1: NORMATIVA FICHAS

URBANISTICAS
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Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 72, lunes 16 de junio de 2025 10167

Ayuntamiento Puerto del Rosario, a seis de junio de dos mil veinticinco.
EL ALCALDE PRESIDENTE, Cristobal de Vera Cabrera.

126.437

ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
Area de Gobierno
Urbanismo, Patrimonio, Responsabilidad Patrimonial y Vivienda

Servicio: Planeamiento y Gestion Urbanistica

ANUNCIO
2.396

Por el que se hace publico, para conocimiento general, que por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria,
celebrada el dia 6 de mayo de 2025, se adopta el acuerdo de Aprobar Definitivamente el expediente nimero
5506/2022 Ref. Planeamiento, relativo a la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacién Urbana de
San Bartolomé de Tirajana 1996 y sus posteriores modificaciones en el ambito del Sector del Plan Parcial Meloneras
2A, promovida de oficio por este Ayuntamiento; expediente urbanistico que, aprobado inicialmente por el plenario
municipal en sesion ordinaria del dia 28 de septiembre de 2023, fue sometido a todos los tramites legales y
reglamentarios de notificaciones, publicaciones e informacion puiblica preceptiva. Aprobacién definitiva que se
adopta con fundamento en la documentacién aportada y obrante en el citado expediente.

El 10 de mayo de 2023 fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, nimero 57, el acuerdo
de la Comisién de Evaluacion Ambiental de este Ayuntamiento en relacion al Informe Ambiental Estratégico
correspondiente a esta modificacién de planeamiento.

Asimismo se ha procedido a la publicacién del citado expediente con la documentacién técnica y el acuerdo
integro adoptado por el Pleno, asi como los informes técnicos y juridicos previos a la aprobacién definitiva, en
la sede electrénica de la web municipal maspalomas.com, en el Tablén de Anuncios, apartado de Exposicién
Publica.

Simultdneamente y a los efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, asi como lo establecido en los articulos 144.9 y 155 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en concordancia con
los articulos 103 y 104 del Decreto 181/2018 que aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias, y demas
normativa de aplicacién, se hace publico el texto de la normativa urbanistica de la citada modificacién menor
que figura en el Anexo al presente y que entrard en vigor transcurrido el plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES
contados a partir del dia siguiente a la publicacion del presente Anuncio.

San Bartolomé de Tirajana, a diez de junio de dos mil veinticinco.

EL CONCEJAL DEL AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, PATRIMONIO PUBLICO,
RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL Y VIVIENDA (Decreto nimero 3226 de 21/06/2023), Alejandro I. Marichal
Ramos.
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ANEXO
NORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTO
AMBITO DE APLICACION

Articulo 1°.

1. Las presentes Normas, asi como las fichas anexas serdn de aplicacion en la Urbanizacién Meloneras 2 A,
cuya delimitacion se refleja en el plano de Ordenacién pormenorizada.

2. Asimismo seran de aplicacién las Ordenanzas Generales y Normas Generales de Edificacion recogidas en
el Plan General de Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana vigente.

3. La interpretacidn y aplicacién de estas normas se realizard atendiendo al principio de igualdad de trato y
de oportunidades entre mujeres y hombres.

DEFINICION DE CONCEPTOS.
Articulo 2°.

Se tomard como linea de rasante la definida por las aceras y peatonales en todos y cada uno de los lindes de
la parcela.

Articulo 3°.

1. Las alturas maximas de la edificacion, indicadas para cada parcela en la ordenanza particular correspondiente,
cumplirdn las siguientes condiciones:

1. Se medira sobre la vertical trazada en cada punto de la rasante definida en el articulo 2°, desde dicha linea
hasta la superior del dltimo forjado o cumbrera de cubierta, en su caso, escalonando la edificacién para
mantenerse dentro de la envolvente que determinan las alturas maximas en todos los puntos de dicha linea de
rasante.

b) Se mediran sobre las verticales trazadas en cada punto de la edificacién, desde el nivel del pavimento mas
bajo, jardin o forjado, (el sétano o semisétano no contabiliza a efectos de altura maxima) hasta la cota superior
del ultimo forjado o cumbrera en su caso.

¢) En caso de que la parcela tenga frente a més de una via o zona se escalonard la edificacién para mantenerla
bajo la superficie reglada cuyas directrices vienen definidas por las distintas alturas mdximas sobre las rasantes,
situando estas dltimas sobre los linderos con vias o dreas publicas.

2. Sin perjuicio de lo previsto para las alturas mdximas de elementos singulares, las alturas mdximas del resto
de la edificacion podran ser aumentadas con cardcter excepcional en cumplimiento de normativa técnica de edificacion
aplicable, sin superar en ningin caso la altura mdxima permitida en la normativa.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Articulo 4°.
1. Solamente podran autorizarse edificaciones destinadas a los usos previstos en estas Normas, y al plano de

Ordenacién pormenorizada, asi como los usos compatibles con los previstos, en el porcentaje admitido por las
Normas del Plan General de Ordenacion.
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2. En el disefio y adecuacién de las zonas verdes y espacios libres y en el desarrollo de actividades en las
dotaciones y equipamientos publicos de la urbanizacidn, se aplicaran politicas de igualdad, favoreciendo el acceso
a los mismos en condiciones de igualdad entre mujeres y hombres.

Articulo 5°.

Si la agregacion de parcelas es posible por la propia estructura del sistema viario y disposicién de las parcelas
se permite la agregacidn, siempre que no existan zonas de uso publico entre ellas.

Cuando las parcelas primitivas tengan la misma ordenanza, se aplicara estd a la nueva parcela resultante.
En caso de que las parcelas agregadas tengan distinta ordenanza, se aplicara cada una de ellas a la zona correspondiente.

Articulo 6°.

A efectos de segregaciones de parcela, se establece una parcela minima de 10.000 m2. No se permitird la segregacion
de parcelas de menor superficie a la regulada salvo para la disposicién de elementos de infraestructura urbana
que se requieran para el funcionamiento de redes de distribucion o evacuacion, u otras infraestructuras destinadas
a dotaciones de cualquier sistema de produccidn de energia, tratamiento de aguas, y similares en el marco de
actuaciones de mejora y eficiencia energética, economia circular, aprovechamiento de recursos y otras razones
andlogas.

Se permitird la segregacion de las parcelas dotacionales en funcién de las necesidades de proyecto.
Articulo 7°.

Se procederd a estudiar, excavar, trasladar, restaurar y conservar el Yacimiento Arqueoldgico niimero 36 (ubicado
en Punta Mujeres), antes de la realizacién de cualquier tipo de obra en su cercania.

Asimismo deberd asegurarse la proteccion y el cumplimiento de la normativa en materia de patrimonio
histérico en toda actuacién que pretenda realizarse sobre parcelas en las que existan elementos que cuenten con
valores patrimoniales

NORMAS DE EDIFICACION.
A-CONDICIONES TECNICAS.
Articulo 8°.

Los muros de cerramiento de los solares mientras estos no se edifiquen serdn de obra, rematados exteriormente
con un revoco a la tirolesa color blanco, y de una altura comprendida entre 2,00 y 2,50 m.

Articulo 9°.

La planta baja de las edificaciones estard, como médximo 1,00 m por encima de la rasante determinada por el
terreno en cada punto. Por tanto, el semisétano se limita a 0,65 m sobre rasante, lo que significa que el metro
se medird a cota de piso terminado de la planta baja.

B-CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION: USO Y VOLUMEN.
Articulo 10°.
Los locales comerciales, oficinas, talleres, etc., s6lo pueden situarse en las parcelas previstas para este fin,

segun especificaciones de las normas particulares de cada parcela, o aquellas en las que la reglamentacién lo
permita en el porcentaje correspondiente.
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Articulo 11°.

Se permite la construccidn de garajes privados en sétanos bajo rasante o en semisétano, asi como en superficie,
siempre que queden ocultos de las vistas detrds de talud ajardinado, areas arboladas o cualquier otra solucién
similar que reduzca su impacto visual.

Articulo 12°.
Quedan prohibidos los retranqueos de los muros de cerca, que deberdn establecerse siempre sobre la alineacion.
Articulo 13°.

No podran realizarse vuelos ni salientes algunos sobre la alineacion que sefiale cada ordenanza. El vuelo es
libre siempre que se mantenga dentro de los limites establecidos.

Articulo 14°.

Sobre la altura mdxima sélo podrdn sobresalir los elementos que se regulan en la ordenanza de edificacion
del PGO vigente.

Articulo 15°.
Las separaciones de la edificacién a todos los linderos de la parcela serdn como minimo de 3,00 m.

Si este lindero lo es a una calle peatonal que sirva de paso entre dos parcelas, la separacién minima a este
lindero sera de 4,00 m.

Las excepciones se regulardn en cuadros adjuntos.

Articulo 16°.

En las zonas de retranqueo resultante de las separaciones a lindero, no podran realizarse, construcciones de
ninguna naturaleza, en superficie, salvo cuartos de basuras, armarios o cuartos de conexién eléctrica y de otras
redes, u otras construcciones permitidas por las Ordenanzas Municipales que por su funcionalidad no puedan
disponerse en otra ubicacién.

Articulo 17°.

Las cubiertas podrdn ser planas o inclinadas, siendo no transitables en el primer caso, y no permitiéndose
construcciones de ningtn tipo en ellas, salvo el ajardinamiento de las mismas.

Articulo 18°.

La altura de los pretiles de las cubiertas no transitables serd, como minimo, la indispensable para la recogida
de aguas y laregulada por las Normas Técnicas para proteccion a caidas de distinto nivel, siendo su altura maxima
de 120 cm.

Articulo 19°.

Se autoriza la construccién de patios interiores en los que se podrd inscribir un circulo que tendrd como minimo
3,00 m de diametro.
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Articulo 20°.

La separacion entre los distintos cuerpos edificados no serd nunca inferior a 4,00 m. En las restantes parcelas,
la longitud méaxima de la edificacion viene establecida, en su caso, en la ordenanza particular correspondiente.

Articulo 21°.

Se permitird, con cardcter excepcional y justificadamente, el acceso rodado a través de los espacios libres a
las parcelas que ocupen manzanas completas, que tengan dos o mds fachadas y estén rodeadas en mds del 50%
de espacios libres, sin que en ningin caso pueda hacerse un uso privativo de dichos espacios ni limitar el paso
publico por ellos.

Para ello, en tanto no se regulen por una ordenanza municipal, deberdn cumplirse los siguientes requisitos:

1. Se deberd acreditar la inviabilidad de acceso a la parcela desde la via publica o salida desde el interior de
la misma hacia el citado viario publico y que de no ser asi se causard un grave perjuicio al complejo a edificar,
bien porque las dimensiones de los aparcamientos requieren de mds de una salida, o bien porque dichos accesos
mejoran las condiciones de trifico de la urbanizacion.

2. El paso de acceso/salida al complejo edificatorio deberd ser dimensionado de tal forma que su ancho sea
el estrictamente necesario para propiciar el acceso al citado complejo. En cualquier caso, solo se dispondré de
un solo carril de entrada-salida (caso de accesos rodados), no autorizdndose en ningtin caso doble carril. El trazado
del paso serd el 6ptimo para ocupar la minima superficie sobre el espacio libre.

3. En caso de que la franja de espacio libre a ocupar por el acceso/salida sea de ancho variable, la disposicién
del acceso al establecimiento se procurara disponer en el tramo de menor ancho.

4. En complejos edificatorios existentes o por necesidades derivadas de su adaptacion a normativas sobrevenidas
o derivadas del cumplimiento de las exigencias legales en relacion con la accesibilidad y/o la seguridad, podra
ser ocupado el espacio libre siempre que quede debidamente acreditado.

5. El disefio del trazado del acceso debera ser autorizado por el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana
con cardcter previo a su ejecucion material, al objeto de asegurar que dicho acceso quede integrado en el conjunto
del espacio libre en el que se inserte, sin perjuicio de la salvaguarda de su seguridad y funcionalidad.

C-CONDICIONES ESTETICAS.
Articulo 22°.

Las zonas libres de cada parcela restantes de la ocupacién maxima permitida, deberdn ajardinarse, al menos,
en un 25% de su superficie.

Articulo 23°.

Jardineria:

a) Todo proyecto de edificacion deberd llevar un plano de ordenacién de las zonas libres y distribucién de
jardineria para la tramitacién del proyecto técnico correspondiente, incluyendo muros y red interior peatonal.

b) La jardineria es obligatorio orientarla hacia las especies caracteristicas de la region.
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Articulo 24°.

Se prohiben los desmontes en las zonas de jardin que alteren fuertemente la configuracién del terreno.
Articulo 25°.

Se cuidard de manera especial el acabado de las cubiertas y se prohibe:

a) Las impermeabilizaciones de las cubiertas estardn siempre bajo un material de acabado, permitiéndose la
granulada.

b) Todo acabado brillante que pueda ocasionar reflejos importantes.
Articulo 26°.

No se permite la colocacion de depdsitos de agua en cubierta, salvo si estdn incluido en el volumen determinado
por el espacio comprendido entre el faldon de la cubierta inclinada del edificio y el dltimo forjado.

Articulo 27°.

Las solanas o patios de servicio del edificio, si diesen a vistas exteriores, presentaran un acabado acorde con
el resto de la edificacién, y se cerrardn con muros, celosias o pantallas.

Articulo 28°.
Los tendederos no seran visibles desde el exterior.
Articulo 29°.

Si existiera muro de cerca de las parcelas éste seria de una altura maxima de 0,65 m. y sobre él se podrian
levantar verjas o setos verdes hasta una altura mdxima de 2 m.

Articulo 30°.

En caso de terrenos en pendiente se escalonard de forma que los escalones en ningtin punto superen el metro
de altura.

Estos muros irdn recubiertos exteriormente con piedra, lajas etc., ripiadas.
Articulo 31°.

No existird ninguna fachada ciega.

Articulo 32°.

Los muros de contencidn de tierras si son vistos deberdn ser tratados con mamposteria ripiada de piedra del
lugar, laja, etc.

Articulo 33°.

El muro de cerca del solar de las parcelas que lindan con paseo peatonal comprendido entre ellas, ademds de
la limitacién en altura no podra ser vallado con una verja que impida la visién hacia el interior (la caracteristica
principal de dicha verja debe ser la transparencia) ademads de las que le son propias por la funcién que ejercen.
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D- CONDICIONES HIGIENICAS.

Articulo 34°.

Las aguas pluviales no podran verterse a la red de saneamiento.
Articulo 35°.

Se dispondran en cada parcela de un compartimento, con objeto de albergar los recipientes de desperdicios
y basuras de la parcela hasta la recogida por los servicios municipales de limpieza. En las condiciones recogidas
en el PGO.

E- CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES.
Articulo 36°.

Al objeto de favorecer la eficiencia energética, la sostenibilidad, la gestion y la revalorizacion de residuos y
la reduccién de la huella de carbono, y como modificacién en lo pertinente de las limitaciones del Articulo 49.3
del Plan General de Ordenacidn vigente, en el subsuelo de todo el &mbito del Plan Parcial, salvo que se trate
de zonas verdes o espacios libres publicos, podrdn ubicarse construcciones e instalaciones destinadas a la
implantacién de produccién de energias renovables, el tratamiento de aguas y la valorizacién de residuos, todas
ellas compatibles con su localizacién y con las edificaciones, en su caso. Las instalaciones podrdn sobresalir
en superficie en la menor medida posible cuando asi fuere necesario para acceso, registro, conservacion y mantenimiento,
y por exigencias de las normativas sectoriales, siempre con caracteristicas que sean compatibles con el destino
del suelo.

Tales construcciones e instalaciones, con sus correspondientes redes, cumplirdn con las normativas sectoriales
que resulten de aplicacién, y se legitiman porque redundan en beneficio de los objetivos antes sefialados,
preferiblemente al servicio del &mbito del Plan Parcial, y sin perjuicio de su conexién con los dmbitos colindantes,
donde fuera posible compartir sus ventajas.

Con el mismo propdsito, podran ejecutarse redes soterradas de distribucién, suministro, saneamiento,
desalacion, depuracion, de tratamiento de aguas grises y cualquier otra que permita la reduccién de la huella
de carbono, el desarrollo de la economia circular, la disminucién del consumo de recursos naturales, y la
sostenibilidad en general.

Estas redes serdn complementarias a las redes urbanas generales existentes, con las que podran conectarse si
asi se justifica en los correspondientes proyectos, que habran de autorizarse con los titulos habilitantes preceptivos,
para alcanzar de forma m4s eficientes los objetivos enunciados.

DISPOSICION FINAL

1. Las presentes Normas y las fichas urbanisticas anexas sustituyen en su totalidad a las Ordenanzas Reguladoras
en Zona Turistica Litoral del vigente Plan General de Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana en la Urbanizacién
Meloneras 2A.

2. Asimismo, se sustituye el Plano de Ordenacién nimero 39 del vigente Plan General de Ordenacién de San
Bartolomé de Tirajana, por el plano “Ordenacién pormenorizada meloneras 2A” de este documento.

3. Habida cuenta de que el objeto de esta Modificacién es la culminacion de la Urbanizacién y la cesion de
las parcelas de uso y dominio piblico al Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, se establece el plazo para
el cumplimiento de estos deberes de tres meses a partir de la entrada en vigor de esta modificacién, de acuerdo
a lo previsto en el Reglamento de Gestién y Ejecucidon del Sistema de Planeamiento de Canarias.
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URBANIZACION MELONERAS 2A

PARCELAS C-3-1, 3-2, 3-3, 3-5, 3-6, 3-7 y 3-8

SUPERFICIE USO USO OCUPACION | EDIFICABILIDAD SEPARACION
M2 CARACTERISTICO | TOLERADO % ME/M? VOLUMEN [ ALTURA LINDEROS
S e B I planta | ---m-emeemee-
___________ ES
3.325 Comercial ladico (1) 100 1,00 i méxima 6 m (2)

* Corresponde a cada uno de los quioscos de estas parcelas 380 m2.. y podrd materializar ademds otros 95 m2., una vez firmado Convenio
Urbanistico con el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana como condicion de la Actuacion de Dotacidn por Renovaciéon Edificatoria que le

permite esta Modificacién Menor.

(1) Local comercial, explotacion deportes nduticos, ocio, ludico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes

(2)  Altura méxima sobre rasante

Las edificaciones resultantes se deberdn adaptar a los efectos del cambio climatico, en particular, en lo que se refiere a cerramientos, cubiertas y

eficiencia energética.
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URBANIZACION MELONERAS 2A

PARCELA C-3-4

maxima 6 m

SUPERFICIE USO USO OCUPACION | EDIFICABILIDAD SEPARACION
M2 CARACTERISTICO | TOLERADO % M2/M? VOLUMEN | ALTURA | "/ INpEROS
1.190 (1) | Comercial ladico (2) |  —-emeeeev 100 KR ) T A — I planta | oeoeeooneoeos

* Corresponde al quiosco de esta parcela 952 m%. y podrd materializar ademds ofros 238 m2. una vez firmado Convenio Urbanistico con el
Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana como condicidén de la Actuacion de Dotacién que le permite esta Modificacion Menor.

(1) Superficie resultante de la agrupacién de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m2y C3-4 de 475 m?

(2) Local comercial, explotacién deportes nduticos, ocio, IUdico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes

(3)  1.190 m2

(4)  Se permitird la existencia de dos plantas edificadas bajo la rasante de, paseo maritimo, cuya superficie computard a efectos de edificabilidad
de acuerdo a las ordenanzas de aplicacién, pero no a efectos el nUmero de plantas y de altura maxima, siempre que las mismas se destinen a usos
de cardcter lucrativo, no incluyendo en estos los almacenes, salas técnicas, aljibes, cocinas, vestuarios de personal, aseos, ascensores, escaleras de
evacuacion y otras instalaciones complementarias de la actividad comercial.

Se estard a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

Las edificaciones resultantes se deberdn adaptar a los efectos del cambio climdtico, y en particular, en lo que se refiere a cerramientos, cubiertas

y eficiencia energética.

La implantacién de la edificacion estudiard el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar un anexo de integracion paisqjistica con el

proyecto.
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NORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTO

Las Normas urbanisticas de Planeamiento son las publicadas en el Boletin Oficial de La Provincia de Las Palmas. Nimero 72, lunes 16 de junio de
2025, a excepcion de las dos fichas siguientes que son sustituidas:

FICHAS A ELIMINAR DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTO VIGENTE:

PARCELA C-3-1. 3-2, 3-3, 3-5, 3-6, 3-7 y 3-8 (MM)
SUPERFICIE Uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M), CARACTERISTICO TOLERADO % (MYMF) (NE/ME) o LINDEROS
. . 1 Planta,
3.325,00 Comercial lidico(1) 100 0,80 (2)
6,00 mts.

(1 Local comercial, explotacion deportes nduticos, ocio, lidico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes.
(2) 2.660,00 m’ .

Esta parcela estd afectada por la servidumbre de proteccion de Costas, debiendo estar al cumplimiento de los articulos 24 y 25 de la ley de Costas.

PARCELA C-3-4 (MM)

SUPERFICIE uso uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M), CARACTERISTICO TOLERADO % (M) (MM T LINDEROS
. . 1 Planta,
1.190,00 (1) Comercial lidico(21) 100 0,80 (2)
6,00 mts.(4)

(1) Superficie resultante de la agrupacion de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m2 y C3-4 de 475 m2
(2) Local comercial, explotacién deportes nduticos, ocio, lidico, recreativo, cafeterfas, bares y restaurantes..
(3) 952,00 m*e

(4) Se permitird la existencia de dos plantas edificadas bajo la rasante de, paseo maritimo, cuya superficie computard a efectos de edificabilidad de acuerdo a las ordenanzas de aplicacidn, pero
no a efetos el nimero de plantas y de altura mdxima, siempre que las mismas se destinen a usos de cardcter lucrativo, no incluyendo en estos los almacenes, salas técnicas, aljibes, cocinas,
vestuarios de personal, aseos, ascensores, escaleras de evacuacion y otras instalaciones complementarias de la actividad comercial .

Se estard a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas
Las edificaciones resultantes se deben adaptar a los efectos del cambio climdtico, y en particular, en lo que se refiere a cerramientos, cubiertas y eficiencia energética
La implantacion de la edificacion estudiard el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar un anexo de integracién paisajistica con el proyecto.
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URBANIZACION MELONERAS 2A

FICHAS A INCORPORAR EN LAS NORMAS URBANISTICAS DE PLANEAMIENTO VIGENTE

PARCELAS C-3-1, 3-2, 3-3, 3-5, 3-6, 3-7 y 3-8
SUPERFICIE USoO USo OCUPACION | EDIFICABILIDAD SEPARACION
M2 CARACTERISTICO | TOLERADO % M?/M? VOLUMEN ALTURA LINDEROS
S A (AT IESEER 1 planta | -—-—memeemee-
___________ %
3.325 Comercial ludico (1) 100 1,00 i méxima 6 m (2)

* Corresponde a cada uno de los quioscos de estas parcelas 380 m2. y podrd materializar ademds ofros 95 m2c, una vez firmado Convenio
Urbanistico con el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana como condicion de la Actuacion de Dotacidén por Renovacién Edificatoria que le
permite esta Modificacién Menor.

(1) Local comercial, explotacidn deportes nduticos, ocio, lUdico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes

(2)  Altura mdéxima sobre rasante

Las edificaciones resultantes se deberdn adaptar a los efectos del cambio climdtico, en particular, en lo que se refiere a cerramientos, cubiertas y

eficiencia energética.
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PARCELA C-3-4
SUPERFICIE USoO USoO OCUPACION | EDIFICABILIDAD SEPARACION
M2 CARACTERISTICO | TOLERADO % M?/M2 VOLUMEN ALTURA LINDEROS
g 1 planta | -------mmme-
___________ * S
1.190 (1) Comercial ludico (2) 100 1,00* (3) méxima 6 m

* Corresponde al quiosco de esta parcela 952 m2. y podrd materializar ademds otfros 238 m2c una vez firmado Convenio Urbanistico con el

Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana como condicién de la Actuacién de Dotacién que le permite esta Modificacidon Menor.

(

) Superficie resultante de la agrupacién de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m2y C3-4 de 475 m2

(2) Local comercial, explotacién deportes nduticos, ocio, lUdico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes

(3)  1.190 m2

(4)  Se permitird la existencia de dos plantas edificadas bajo la rasante de, paseo maritimo, cuya superficie computard a efectos de edificabilidad
de acuerdo a las ordenanzas de aplicacién, pero no a efectos el nUmero de plantas y de altura méxima, siempre que las mismas se destinen a usos

de cardcter lucrativo, no incluyendo en estos los almacenes, salas técnicas, dljibes, cocinas, vestuarios de personal, aseos, ascensores, escaleras de
evacuacién y otras instalaciones complementarias de la actividad comercial.

Se estard a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

Las edificaciones resultantes se deberdn adaptar a los efectos del cambio climdtico, y en particular, en lo que se refiere a cerramientos, cubiertas
y eficiencia energética.

La implantacion de la edificacién estudiard el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar un anexo de integracién paisqjistica con el

proyecto.
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ANEXO 2: RESUMEN EJECUTIVO
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RESUMEN EJECUTIVO

MODIFICACION MENOR
PARCELA C-3
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
GRAN CANARIA

INICIATIVA QUE SE PRESENTA
PARA SU

APROBACION DEFINITIVA

REDACTORES

DoOLORES CABRERA LOPEZ

ARQUITECTO COLEGIADO 755 DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRAN CANARIA
PADRON & CABRERA ASESORES URBANISTICAS, S.C.P

TRIANA 13, 1° A, CP 35002
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

OCTUBRE DE 2025
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RESUMEN EJECUTIVO

MODIFICACION MENOR DE LA

PARCELA C-3
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

URBANIZACION MELONERAS 2 A
TERMINO MUNICIPAL: SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
GRAN CANARIA

/mmﬂmmm[ |

EXPEDIENTE 5506/2022: MODIFICACION MENOR DEL PGO 96 SECTOR MELONERAS 2A
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA, APROBADO DEFINITIVAMENTE EL 6 DE MAYO DE 2025

I Documento Aprobacién Definitiva | Fesha: Plano: N* Plano.
Medificaciéon Menor del F‘Ia'n Ger!ergl de Ordenacién Marzo 2025 Ordenacion 0_6
San Bartolomé de Tirajana Clave Parcelario
-03- o 1 el
Meloneras Sector 2 A 1057-03-02

PARCELA C-3 CON USO COMERCIAL

- Comercial S=475 m2 -
- Comercial $=475 m?
- Comercial $=475 m? - Comercial 5475 m=

- Comercial $=475 m?2

PrROMOTOR: FUND GRUBE S.A

APROBACION DEFINITIVA

OCTUBRE 2025

Comercial $=1.190 m?

Comercial $=475 m2

Comercial $=475 m2
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Este Resumen ejecutivo pretende incorporar una sintesis de los objetivos y determinaciones
establecidas en la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de
Tirajana vigente en el ambito de Meloneras 2 A, referida a la parcela C-3 que se corresponde con un
suelo en el que se ubican 8 quioscos con uso comercial, todos ellos en suelo clasificado como suelo
urbano consolidado, y segun las ordenanzas reguladoras con el uso principal comercial, de manera
que se facilite la comprension de lo que se pretende y, como consecuencia, la participacion de la
ciudadania en la tramitacion del procedimiento, en cumplimiento del articulo 147.3 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, que ya recogia
el articulo 25.3 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, del siguiente modo:

“Articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica:

En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion

urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo

expresivo de los siguientes extremos.

Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un

plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de

»

ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.’

Dentro del ambito de Meloneras 2 A, se sefialan en el Parcelario, Plano de Ordenacion 0-6, del Plan

General vigente, los 8 quioscos de la parcela C-3 objeto de esta modificacion menor.
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1.- ANTECEDENTES- INFORMES TRAMITE DE CONSULTA

Los dias 30 de agosto y 1 de septiembre de 2021 — N° de registros 17322 y 17447 — tuvo entrada en el
Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, escrito promovido por la Entidad “FUND GRUBE S.A.” solicitando
la tramitacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de la Modificacion del Plan General de
Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana en el ambito de la Parcela C-3 (Kioscos) Meloneras 2A y su remision a
la Comision de Evaluacion Ambiental correspondiente. Dicha solicitud se acompaiid del Borrador de la

Modificacion Menor (en adelante MM) y del Documento Ambiental Estratégico en soporte digital.

Por Resolucion del Concejal Delegado del Area de Turismo, Urbanismo, Politicas Ambientales, Recursos
Humanos y Consumo, de 7 de septiembre de 2021, se ordena la incoacion de expediente administrativo, al objeto
de proceder a la tramitacion del mismo, recabandose a tales efectos los informes técnicos y juridicos de pertinentes
en relacion a la MODIFICACION MENOR PARA EL CAMBIO DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS DE
LAS PARCELAS COMERCIALES C-3 DE MELONERAS 2A.

En sesion ordinaria de 20 de diciembre de 2021, el Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, adopté el inicio del
Procedimiento Ambiental Estratégico de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion Urbana de San
Bartolomé de Tirajana de la Parcela C-3 del Plan Parcial de la Urbanizaciéon Meloneras 2A, y su remision al 6rgano

ambiental competente a los efectos de la elaboracion del informe ambiental estratégico.

Por acuerdo de la Comision de Evaluacion Ambiental de Planes y Proyectos de San Bartolomé de Tirajana, en
sesion de 6 de octubre de 2022, se resolvid iniciar el Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
simplificada relativa a la modificacion menor del PGOU de San Bartolomé de Tirajana de la Parcela C-3 (Kioscos)
Melonera 2 A, sometiéndolo a informacion publica por un plazo de 45 dias, publicado en el BOP el 25 de
noviembre de 2022, n° 142, acordando requerir al promotor, con caracter previo la subsanacion del contenido de la
documentacion presentada para el tramite de evaluacion ambiental, asi como para confirmar la viabilidad de las

alternativas propuestas en la modificacién menor.

Por resolucion del Presidente del Organo Ambiental Municipal de 17 de noviembre de 2022, se acord someter a
consultas de las Administraciones Publicas afectadas y de las personas interesadas, el Documento Ambiental
Estratégico y el Documento Borrador Urbanistico de la Modificacion Menor del PGOU de San Bartolomé de
Tirajana en el ambito de la Parcela 3-C (Kiosko) de Meloneras, dar traslado al interesado y ordenar su publicacién

en el BOP de Las Palmas por un plazo de CUARENTA Y CINCO DIAS.

La Comision de Evaluacion Ambiental de Planes y Proyectos del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, en

sesion celebrada el 28 de febrero de 2023 adopté acuerdo para informar que procedia la tramitacion de la
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evaluacion ambiental estratégica simplificada de la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacion Urbana de
San Bartolomé de Tirajana de la parcela C-3 en Meloneras, en la que se CONCLUYO:

(...) que, analizados los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, y a afectos de la aplicacion de su articulo
31, Modificacion Menor de la parcela C-3-0 A C-3-7 en Meloneras no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las condiciones y medidas previstas para prevenir, reducir y
corregir cualquier efecto negativo relevante sobre el medio ambiente establecidas en el documento
ambiental del mismo, asi como, las condiciones que se establezcan en el Informe Ambiental Estratégico para
la aplicacion de las determinaciones propuestas por la Modificacion Menor de la parcela C-3-0 A C-3-7 en
Meloneras.

El Informe Ambiental Estratégico fue publicado en el Boletin Oficial de La Provincia de las Palmas, n® 33, de 17

de marzo de 2023.

En el Informe FAVORABLE, en este tramite, de la oficina Técnica del Ayuntamiento de 27 de marzo de 2023, en
el que se recoge la documentacion presentada en la tramitacion de la Modificacion Menor, los antecedentes de la
Parcela C-3, los informes sectoriales emitidos en fase de procedimiento evaluacion ambiental estratégica, asi como

los escritos presentados por particulares en esta fase, se destaca la contestacion a la propuesta de ordenacion

que se hace en una de ellas:

ESCRITOS PRESENTADOS POR PARTICULARES EN FASE DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA.

» FEscrito de fecha 3 de enero de 2022 presentado por Perfumeria Europa, S L. de
personacion en el expediente.

+ Escrito de fecha 2 de febrero de 2022 presentado por Perfumeria Europa, S.L.
solicitando documentacion.

.L. de techa e febrero de solicitando
informacion urbanistica de la Modificacion Menor sobre si se podra acceder a la
segunda planta mediante escaleras o ascensores gue ocupen espacios libres o
dominio publico en aplicacion al ar. 24.4 TRLS15.

Contestacion: No se regula en esta modificacion el acceso a la segunda planta
a traves de los espacios libres de dominio publico, el acceso se resolvera en el
interior de la parcela.

+ Escrito de fecha 11 de enero de 2023 presentado por Perfumeria Europa, S.L.
reiterando el escrito de fecha de 25 de enero de 2022.

El documento propuesto por la entidad “FUND GRUBE S.A” y tramitado bajo el expediente numero 2543/2021de
Planeamiento, después de contar con informe técnico y juridico Favorables de 27 de marzo de 2023, y con
Propuesta de Resolucion de aprobacion inicial, es finalmente Aprobado Inicialmente en el Pleno, en sesion
ordinaria de 30 de marzo de 2023, en el que se adoptoé el siguiente Acuerdo.

DON MATEO PEREZ OJEDA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL ILTRE. AYUNTAMIENTO
DE LA VILLA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA.-

CERTIFICA:Que por el Ayuntamiento Pleno, en sesidon ordinaria,
celebrada el dia 30 de marzo de 2.023, se adoptd el siguiente acuerdo:

“7.3.- APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DE LA PARCELA c-3 (KIOSCOS)

MELONERAS 2A.- Previa declaracion de urgencia, gque se aprueba, por mayoria,
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En el periddico Canarias7, de 26 de abril de 2023 y en el BOC n° 87, de 5 de mayo de 2023, se publica el Acuerdo
por el que se sometia a informacion publica la aprobacién inicial de la Modificacion Menor del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana de la parcela C-3 (Kioscos) Meloneras 2 A, acordada en sesion

plenaria el 30 de marzo de 2023, por un plazo de 45 dias.

2.- AMBITO.

El ambito de la Modificacion Menor se corresponde con la superficie de la parcela grafiada en la leyenda del plano
0-6 de la Modificacion Menor del PGO’96 Sector Meloneras 2A promovido por el Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirajana, Aprobado Definitivamente el 6 de mayo de 2025

o i )
EXPEDIENTE 5506/2022: MODIFICACION MENOR DEL PGO’96 SECTOR MELONERAS 2A
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA, APROBADO DEFINITIVAMENTE EL 6 DE MAYO DE 2025

I Documento Aprobacion Definitiva Feoha - Plano M- Plan.
Modificacién Menor del Pla'n Gen_erjal de Ordenacion Marzo 2025 Ordenacién 0'6
San Bartolomé de Tirajana Clave: parcelario
-03- Hois 1 e
Meloneras Sector2 A 1057-03-02

El ambito de la parcela C-3, con uso comercial, viene a estar conformada, de forma discontinua, por los

quioscos que vienen recogido en la leyenda de este plano.

El quiosco C-3.4 tiene una superficie mayor de suelo que el resto ya que por la modificacion menor
referida se agregaron la superficie que existia en otro a ese de lo que resulta un quiosco con 1.190 m?;
todos los demaés alcanzan una superficie de suelo de 475 m?, por lo que la superficie total afectada por

esta modificacion menor alcanza los 4.515 m?.

475 m?x 6 quioscos= 3.325 m?
C-3.4 consecuencia de la agregacion de dos anteriores= 715 m>+475 m?= 1.190 m?

6
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3.-NORMATIVA VIGENTE

El Plan General de Ordenacién Urbana vigente en el A&mbito de Meloneras 2A y, a los efectos de

condiciones que puedan afectar a la parcela comercial C-3, contempla:

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 4°.

1. Solamente podran autorizarse edificaciones destinadas a los usos previstos en estas Normas, y al plano de
Ordenacion pormenorizada, asi como los usos compatibles con los previstos, en el porcentaje admitido por las
Normas del Plan General de Ordenacion.

2. En el diseiio y adecuacion de las zonas verdes y espacios libres y en el desarrollo de actividades en las
dotaciones y equipamientos publicos de la urbanizacion, se aplicaran politicas de igualdad, favoreciendo el acceso
a los mismos en condiciones de igualdad entre mujeres y hombres.

Articulo 5°.

Si la agregacion de parcelas es posible por la propia estructura del sistema viario y disposicion de las parcelas se
permite la agregacion, siempre que no existan zonas de uso publico entre ellas.

Cuando las parcelas primitivas tengan la misma ordenanza, se aplicara estd a la nueva parcela resultante.

En caso de que las parcelas agregadas tengan distinta ordenanza, se aplicara cada una de ellas a la zona
correspondiente.

Articulo 6°.

A efectos de segregaciones de parcela, se establece una parcela minima de 10.000 m2. No se permitird la
segregacion de parcelas de menor superficie a la regulada salvo para la disposicion de elementos de
infraestructura urbana que se requieran para el funcionamiento de redes de distribucion o evacuacion, u otras
infraestructuras destinadas a dotaciones de cualquier sistema de produccion de energia, tratamiento de aguas, y
similares en el marco de actuaciones de mejora y eficiencia energética, economia circular, aprovechamiento de
recursos y otras razones andlogas.

Se permitira la segregacion de las parcelas dotacionales en funcion de las necesidades de proyecto.

NORMAS DE EDIFICACION
B- CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION USO Y VOLUMEN.

Articulo 10°.

Los locales comerciales, oficinas, talleres, etc., solo pueden situarse en las parcelas previstas para este fin, segun
especificaciones de las normas particulares de cada parcela, o aquellas en las que la reglamentacion lo permita en
el porcentaje correspondiente.

(...)

Articulo 13°.
No podran realizarse vuelos ni salientes algunos sobre la alineacion que sefiale cada ordenanza. (...)

Articulo 14°.
Sobre la altura maxima solo podran sobresalir los elementos que se regulan en la ordenanza de edificacion del
PGO vigente.
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La superficie de suelo de cada uno de los quioscos de la parcela C-3 y sus edificabilidades en el Plan

General de Ordenacion Urbana vigente, son las siguientes:

SUELO PARCELA (M%) EDIFICABILIDAD (M2;)
C3-1 475 380
C3-2 475 380
C3-3 475 380
PLAN GENEI’QAL VIGENTE C34 1190 952
EN EL AMBITO
MELONERAS 2 A 35 475 380
C3-6 475 380
C3-7 475 380
C3-8 475 380
3.612
PARCELA C-3-1. 3-2, 3-3, 35, 3-6, 3.7 ¥ 3-8 (MM
SUPERFICIE Us0 Us0 OCUPACTON EIMFICARILIDAD VOLUMEN LTURA SEPARACION
ML CARACTERISTICO: TOLERADO % (M M AL : LINDEROS
150 Comrcia ltdicof1) 100 080 @) | Planta,
6,00 mis.
(1)) Local comercial, explotacidn deportes néuticos, ocio, lidico, recreativo, cafeterias, bares v restaurantes.

100 me .
Esta parcela estd afectada por la servidumbee de proteceitn de Costas, debiendo estar al cumplimiento de los anticulos 24 v 25 de laley de Costas.

PARCELA C-3-4 (MM)

SUPERFICIE S0 s OCUPACION | EDIFICABILIDATY VOLUMEN N SEPARACION
(M CARACTERISTICO TOLERADO % (MM e LINDEROS
119000 (1) Comercial ladicoi2l) 100 080 L Plantz,
6,00 mis.i4)

i1} Superficie resultante de la agrupacidn de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m2 y C3-4 de 475 m2
2) Local comercial, explotacidn deportes nduticos, ocio, lidico, recreativo, cafeterias, bares y restawrantes...
i3) 952,00 m'e

la existencia de dos plantas edificadas bajo la rasante de. paseo maritimo, cuya superficic computard a efe
no a efetos el mimero de plantas ¥ de altura méxima, siempre que | ismas se de A wsos de cardcter locrati
uarios de personal, aseos, ascen scaleras de evacuacion y otras instalacionzs complementarias de la activid
tard a lo dispuesto e !l 25 de la Ley de Costas

Las edificaciones resultantes se deben adaptar a los efectos del cambio climético, y en particular, en lo que se refiere a cerramientos, cubiertas ¥ eficiencia energética
La implantacidn de la edifi

cidn estudiard el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar un anexo de in

eoracidn paissjistica con el proyecto.
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4.- NORMATIVA MODIFICADA: PROPUESTA DE ORDENACION EN EL DOCUMENTO

PREVISTO PARA SU APROBACION DEFINITIVA

SUELO PARCELA (M%) EDIFICABILIDAD (MZ2:)
C341 475 475
C3-2 475 475
C3-3 475 475
PLAN GENERAL VIGENTE C3-4 1.190 1.190
EN EL AMBITO
MELONERAS 2 A 35 475 475
C3-6 475 475
C3-7 475 475
C3-8 475 475
4.515
PARCELAS C-3-1,3-2,3-3,3-5,3-6,3-7v 3-8
SUPERFICIE USO Uso OCUPACION | EDIFICABILIDAD | _, _ SEPARACION
M CARACTERISTICO | TOLERADO % MM VOLUMEN| ~ ALTURA LINDEROS
L . | 1planta = | ---——-m-
3.325 Comercial ladico (1) | --———--- 100 1.00 : méxima 6 m (2)

* Comesponde a cada uno de los quisscos de estas parcelas 380 m2. y podrd materializar ademads otros 95 m2., una vez fimado Convenio
Urbanistico con el Ayuntamiento de San Bartelomé de Tirajana comeo condicién de la Actuacién de Dotacidn por Renovacion Edificatoria que le
permite esta Modificacién Mener.

(1]  Lecal comercial, explotacion deportes nauticos, ocie. l0dico. recreative, cafeterias, bares y restaurantes
(2]  Altura maxima sobre rasante

Las edificacionss resultantes se deberan adaptar a los efectos del cambic climatice. en particular, en lo que se refiere a ceramientos. cukiertas y
eficiencia energética,

PARCELA C-34
SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION | EDIFICABILIDAD "OLUME TURA SEPARACION
M2 CARACTERISTICO | TOLERADO % MM VOLUMEN AL LINDEROS
. lplanta | ———rv
adica (|0 oo * /3y |
1.190 (1) Comercial ladico (2) 100 1.00%* (3) méxima 6 m

* Cormesponde al quiosco de esta parcela $52 m2. y podrd materializar ademds otros 238 mZ una vez firmado Convenio Urbanistico con el
Ayuntamiento de San Bartclomé de Tirgjana come condicion de la Actuacién de Detacién que le permite esta Medificacion Menor.

(1) Superficie resultante de la agrupacién de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m2y C3-4 de 475 m2

2]  Leocal comsrcial, explotacion deportes nauticos, ocie, l0diceo, recreative, cofeferias, barss y restaurantes

3 1.0%0mz

(4] Se permitira la existencia de dos plantas edificadas baje la rasante de, pasec maritime, cuya superficie computard o efectos de edificabilidad
de acuerde a las crdenanzas de aplicacién, perc no a efectos el nimero de plantas y de altura méxima, siempre que las mismas se destinen o usos
de cardacter lucrativo, ne incluyendo en sstos los almacenes, salas técnicas, aljilbes, cocinas, vestuarics de personal, asecs, ascenscores, escalsras de
evacuacion y otras instalaciones complementarics de la actividad comercial.

e estard a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

Las edificaciones resultantes se deberdn adaptar a los efectos del cambic climdtice, y en particular, en lo gue se refiere a cerramientos, cubiertas
y eficiencia energética.

La implantacién de la edificacidn estudiard el impacto visual sobre lo costa, debiendo presentar un anexo de integracion paisajistica con el
proyecta.
Firmado
CABRERA digitalmente
Las Palmas de Gran Canaria, 27 de OCE'@P ézZOZ ° por CABRERA

DOLORES  potores

Dolores CABRERA LOPEZ

MARlA MARIA CARMEN
-43241445L
ARQUITECTOS CARMEN - Fecha:
43241445 20251215
9 14:41:42 7
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ANEXO 3: VIABILIDAD ECONOMICA
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

MODIFICACION MENOR
DE LA
PARCELA C-3
DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
GRAN CANARIA

INICIATIVA QUE SE PRESENTA
PARA SU

APROBACION DEFINITIVA

REDACTORA

DoOLORES CABRERA LOPEZ

ARQUITECTO COLEGIADO 755 DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRAN CANARIA
PADRON & CABRERA ASESORES URBANISTICAS, S.C.P

TRIANA 13, 1° A, CP 35002
LAsS PALMAS DE GRAN CANARIA

OCTUBRE DE 2025
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECON(')M,ICA Y
MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

INDICE

CAPITULOI. INFORME DE SOSTENIBILIDAD Y MEMORIA DE VIABILIDAD
ECONOMICA

1. ANTECEDENTES

2. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

2.1. Impacto de la Modificaciobn Menor en las Haciendas Publicas
afectadas.

2.2. Cuenta General del Ayuntamiento.

2.3. Suficiencia y adecuaciéon del suelo destinado a usos productivos.

3. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA
3.1. Estudio del Impacto en la Hacienda PuUblica Municipal
3.1.1. Cuantificacién de la inversién publica municipal durante el
desarrollo y gestion del suelo de las fres Unidades de Actuacion y

posterior a la entrega de la urbanizacion.

a. Ejecucidon de obras de urbanizacidon necesarias
para la transformacién del suelo.

b. Ejecucion de espacios libres o infraestructuras
correspondientes a los sistemas generales o redes
primarias.

3.1.2. Evaluacion del aumento patrimonial.

a. Obtencidén del aprovechamiento urbanistico
correspondiente a la Administracién.
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3.1.3.

3.1.4.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

b. Obtencidn de los suelos de cesion, asi como las
obras de urbanizacion e infraestructuras
gjecutadas con cargo a la actuacion
urbanizadora y que recibe la Administracion
Municipal.

Determinacion de los gastos e ingresos del presupuesto
municipal repercutibles al incremento de poblacidn.

Determinacion de los gastos de mantenimiento de las
infraestructuras y suelos publicos.

3.1.4.1. Mantenimiento del nuevo viario publico y del alumbrado
publico.

3.1.4.2. Infraestructuras de abastecimiento de agua.
3.1.4.3. EDAR y Mantenimiento de la red de saneamiento.
3.1.4.4. Infraestructura de suministro eléctrico.

3.1.4.5. Infraestructura de telefonia.

3.1.4.6. Recogida de residuos sélidos urbanos.

3.1.4.7. Mantenimiento de los espacios libres publicos.

3.1.4.8. Resumen de coste de mantenimiento por desarrollo de la
Modificacion Menor.

Estimacion de ingresos por tasas e impuestos municipales.
Impuesto de Bienes Inmuebles IBI.

Impuesto de construcciones, instalaciones y obras ICIO.

4. RESUMEN

5. ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

6. CONCLUSIONES
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1. ANTECEDENTES

El informe de sostenibilidad econdmica debe formar parte de los
instrumentos de ordenacidén que contemplen actuaciones de transformacién
urbanistica, y tiene por finalidad valorar y ponderar el impacto de tales
actuaciones en las haciendas publicas afectadas por la implantacion y
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha de
los servicios resultantes, asi como la valoracidn de la suficiencia y
adecuacioén del suelo destinado a usos productivos.

Por tanto, en este caso, se pretende anadlizar, desde este borrador de
Modificacidn Menor, el coste que para las arcas publicas supondria las
actuaciones previstas en la Modificacion Menor.

Todo ello, en aras del desarrollo sostenible, buscando con la intervencion
obtener un medio urbano caracterizado por una ocupacion eficiente y
acorde con infraestructuras y servicios que redunden verdaderamente en
beneficio de la ciudadania.

En definitiva, el informe de sostenibiidad econdmica tiene una doble
finalidad:

1) Anadlizar el impacto de la actuacion planteada en las
haciendas publicas afectadas por la implantacién, en este caso
gue no supone mantenimiento de las infraestructuras y servicios,
ya que, de la intervencién en la parcela comercial C-3, no se
deriva infraestructuras ni servicios urbanisticos nuevos.

2) Analizar la suficiencia y adecuaciéon del suelo y de los usos
productivos que se desarrollaran en la parcela C-3.

Se trata, en conclusiéon, de incorporar al borrador de la Modificacién Menor,
un instrumento que pretende asegurar que la intervencidon que se plantea se
corresponde con un urbanismo sostenible, no solo en la documentacion
presentada para su tramitaciéon, sino en la realidad, teniendo en cuenta
para ello los dos apartados senalados en el pdrrafo anterior.

A estos efectos, la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, su articulo 305 referente a la “memoria de
viabilidad econémica”, dispone que... “La delimitacion y ordenacion de las
actuaciones sobre el medio urbano exigiran, con cardacter previo, la
presentacion por el promotor de dicha actuacién de una memoria que
asegure su viabilidad econdmica, con el contenido previsto en la legislacion
estatal”.
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Ademds, para proceder a la "evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad

del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica de las

actuaciones sobre el medio urbano”, se debe seguir el apartado 4 del
articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,

que determina lo siguiente:
4. La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdémica, en el
que se ponderard en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o
la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia
y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Igualmente, el articulo 5 del mismo texto legal dispone:

5. La ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacion urbanistica, requerird la elaboracidon de una memoria que asegure su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacidon a los limites del
deber legal de conservaciéon y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las
cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de
actuacion, y contendrd, al menos, los siguientes elementos:

(...)

Destacar que por sentencia 143/2017, de 14 de diciembre de 2017, del
Tribunal Constitucional, se declard la inconstitucionalidad y la nulidad de las
letras a, b, ¢, d y e, de este apartado 5 del articulo 22, por lo que
entendemos que el confenido minimo serd el genérico detallado en el
mismo, asegurar el equilibrio entre los beneficios y las cargas que supone la
Modificacion Menor.

2, INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Como senaldbamos, segin lo dispuesto en el articulo 22.4 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana, en cuanto a los
contenidos especificamente econdmicos, para proceder a una correcta
“evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y
garantia de la viabilidad técnica y econdémica de las actuaciones sobre el
medio urbano”, se requiere en primer lugar la realizacion de una evaluacién
del impacto de la actuaciéon urbanizadora en las Haciendas PuUblicas
afectadas por el coste de las nuevas infraestructuras o de la prestacién de
servicios resultantes.

En esta evaluacion se debe estimar el importe total de la inversidon y gastos
corrientes publicos necesarios para el mantenimiento de todas las
infraestructuras y equipamientos previstos en la Modificacién Menor, que en
el caso de que se trata no existe.
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Al estar la parcela comercial C-3 conformada por los quioscos comerciales
de Meloneras 2A, en suelo urbano consolidado por la urbanizaciéon, suelo
gue cuenta con todos los servicios urbanisticos, lo previsto en la Modificaciéon
Menor, cambio de edificabilidad, no requiere gasto publico nuevo alguno.

En_segqundo lugar, se analizard la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a uso comercial, valorando el uso e intensidad previsto en la
Modificacion Menor a la fecha finales de 2024, al objeto de calcular el valor
de los aprovechamientos urbanisticos, dado que se trata de una Actuacién
de Dotacidn donde se produce incremento de aprovechamientos teniendo
en cuenta, entre otros, los datos del estudio de sostenibilidad recogido en el
estudio econdmico, tomo IV del Plan de modernizacién, mejora e
incremento de la competitividad del dmbito de "El Veril".

En definitiva, con este documento se asegura unos estdndares minimos de
transparencia, donde se da pié a la participacidon ciudadana real y no
meramente formal, y se facilita la evaluacién y seguimiento de los efectos
que tiene la Modificacidon Menor no solo sobre la economia de las Haciendas
PUblicas sino también para el promotor inversor.

En resumen, el objetivo fundamental del Informe de Sostenibilidad
Econdmica, facilita la correcta evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad
de la propuesta de Modificacion Menor de la Parcela comercial C-3, en la
que se busca dar una respuesta a los requerimientos de los propietarios de
los quioscos que conforman esta parcela, renovar y mejorar estas pequenas
edificaciones comerciales, sin producir impacto, en base a un desarrollo
sostenible.

2.1. Impacto de la Modificacion Menor en las Haciendas Publicas afectadas

El impacto sobre la Hacienda Local por la ejecucién de la Modificaciéon
Menor, por las acciones en ella propuestas, lo valoraremos en base a un
andlisis presupuestario 'y contable de las principales magnitudes de
referencia que supondrdn las actuaciones previstas.

De forma general hay que senalar que la hacienda de las entidades locales
estd constituida por los siguientes recursos:

a. Ingresos procedentes de su patrimonio y demds de derecho
privado.

b.Ingresos fributarios y urbanisticos, clasificados en tasas,
confribuciones especiales e impuestos y los recargos exigibles
sobre los impuestos de las Comunidades Auténomas o de otras
entidades locales.
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c.Las participaciones en los fributos del
Comunidades Autbnomas.

d. Transferencias y subvenciones recibidas.
e. Ventas y prestacion de servicios.

f. El producto de las operaciones de crédito.

Estado y de las

g. El producto de las multas y sanciones en el dmbito de sus

competencias.

h. Las demds prestaciones de derecho publico.

El recurso relevante en las haciendas locales se considera el reflejado en el

apartado b) los tributos, que se clasifican en:

Tasas, por prestacion de servicios o la realizacion de actividades de
su competencia y por la utilizacién privativa o el aprovechamiento
especial de los bienes del dominio publico municipal.

Contribuciones especiales, por la realizacion de obras o por el
establecimiento o ampliacién de servicios municipales.

Impuestos. Tributos exigidos sin contraprestacion, cuyo hecho
imponible estd constituido por negocios, actos o hechos que
ponen de manifiesto la capacidad econdémica del contribuyente.

Ademds, la inversion municipal puede ser financiada con recursos

endogenos, mds regulares en el tiempo:
a. Ahorro neto
b. Créditos
c. Contribuciones Especiales

d. Subvenciones finalistas de Capital

e.Ingresos no ftributarios, por convenios urbanisticos, venta de

patrimonio municipal de suelo, etc.

Los dos primeros, el ahorro y el crédito, dependen directamente de los

ingresos ordinarios del Ayuntamiento.

El resto, depende de gestion de suelo y de obras concretas, o de la
disponibilidad o voluntad de las ofras administraciones, por lo que su

evolucidn, se considera variable.
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La capacidad de inversion municipal financiada con recursos propios del
Ayuntamiento se sustenta en el nivel de ahorro anual, y a la vez, en la
aplicaciéon del ahorro entre inversion directa y endeudamiento.

El ahorro neto dependerd de la estructura impositiva municipal que, a la
misma vez que permite el funcionamiento de los servicios, ademds le
proporcione un remanente para financiar la obra publica nueva.

Cuando esto no se produce, las Administraciones Publicas recurren al crédito
(endeudamiento). En consecuencia, el crédito destinado a la inversion
supone disponer de recursos futuros en el presente, que se financiaran con el
ahorro futuro.

Por otro lado, los recursos endégenos, no se consideran regulares ya que no
son controlables por el Ayuntamiento.

Dependen de aspectos legales, politicos, y de la capacidad de captar
recursos de terceros (Unidn Europea, Gobierno Estatal o Autondmico,
Cabildos, etc.). Son una fuente de financiacion alternativa para aumentar
las inversiones reales, sin necesidad de acudir a los endeudamientos.

Dado que el objeto de la Modificacidbn Menor es el aumento de la
edificabilidad en la parcela C-3, manteniendo el uso y el volumen, lo que
conlleva un aumento de los aprovechamientos urbanisticos, sin que requiera
un aumento de infraestructuras ni de servicios urbanisticos, en este concepto
no tiene incidencia alguna sobre las haciendas publicas y por tanto en sus
presupuestos.

Lo que si se producird, serdn ingresos por tributos fundamentalmente por el
abono del 15% de exceso de aprovechamientos urbanisticos y por
confribuciones especiales, por las obras que se lleven a cabo en la mejora y
renovaciéon de los mismos.

Por ello, en los apartados siguientes de este Informe de Sostenibilidad
Econdmica, se evaluard cuantitativamente esta afirmacion, para tasar todos
los posibles impactos, positivos o negativos, que pueda generar esta
Modificacion Menor.

Los promotores de esta Modificacion Menor pretenden mejorar las
oportunidades de generacion de actividad econdmica y empleo en la zona,
generando mayores tasas de renta y riqueza en este dmbito territorial, al
renovar unos comercios, hoy en dia, obsoletos.
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2.2. Andlisis de la Cuenta General del Ayuntamiento.

El impacto, si lo hubiera, que se puede producir por la Modificacion Menor
que se plantea en las Haciendas Publicas, se puede determinar analizando
la Cuenta General del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana.

Para ello, se expondrd los gastos de funcionamiento de la Administracion
local, donde sostenemos, que, por la Modificacién Menor, no se producird
un aumento de gastos en la Hacienda Local, y los ingresos que se generardn
por las actuaciones previstas, debiendo ser esta diferencia, entre ingresos y
gastos, positiva o nula, para alcanzar la sostenibilidad econdmica y de esta
manera conseguir la estabilidad presupuestaria.

A estos efectos, se consulta el informe definitivo de la fiscalizacion de San
Bartolomé de Tirajana, concretamente la Cuenta General, realizados por la
Audiencia de Cuentas de Canarias, para el ejercicio 2020.

Empezaremos destacando, del informe definitivo de la fiscalizacion de la
Cuenta General del ejercicio 2020 del Ayuntamiento de San Bartolomé de
Tirajana, los datos mas relevantes, indicadores presupuestarios y financieros y
las conclusiones que resultan de estos indicadores, referidas al ejercicio 2020:

A. INDICADORES PRESUPUESTARIOS

A confinuacién, se realiza un andlisis de la evolucidén en cinco ejercicios de
siete indicadores presupuestarios relevantes, con el valor que a juicio de la
Audiencia de Cuentas resulta razonable.

Evolucion Indicadores presupuestarios

115

95
75 4
55
35
15

Ejecucion del  Ejecucidn del . N Carga Eficacia en la
Realizacion de = Realizacion de . .
presupuesto de presupuesto de cobros agos financiera del Ahorro neto gestion
ingresos gastos Pag ejercicio recaudatoria
D2016 80,9 78,6 92,4 73,1 1,2 225 89,6
m2017 100,8 67,5 90,2 86,4 0,6 334 91,8
02018 821 54,9 87,1 82,0 1,2 34,8 90,0
02019 95,4 71,0 88,0 83,3 33 31,7 91,5
m2020 97,5 63,7 84,1 92,7 0,7 34,9 74,8
9
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Ejecucion del presupuesto de ingresos.

El indice de ejecucidon de ingresos mide el porcentaje de las previsiones
definitivas de ingresos que han dado lugar al reconocimiento contable de
derechos liguidados.

Se debe tener en cuenta que, en el caso de las modificaciones de crédito
financiadas con el Remanente de tesoreria para gastos generales o Excesos
de Financiacion Afectada, estas fuentes de financiacién no figuran como
derechos reconocidos, lo que sesga este indicador.

Valores para este indice mayores al 90 % se consideran satisfactorios; en
cambio, valores inferiores alertan sobre la formulacion de unas previsiones
excesivas de ingresos.

En la evolucién de este indicador en los ejercicios analizados se observa un
aumento de 16,6 puntos porcentuales.

Ejecucion del presupuesto de gastos.

El indice de ejecucidon de gastos expresa el porcentaje que suponen las
obligaciones reconocidas con cargo al presupuesto de gastos del gjercicio
corriente en relacion con el volumen de créditos definitivos.

El indice de ejecucion de gastos, que nos muestra el grado en que los
créditos definitivos han dado lugar al reconocimiento de obligaciones,
también ha de alcanzar valores superiores al 80 %.

En la evolucion de este indicador en los ejercicios analizados se observa una
caida de 14,9 puntos porcentuales.

Realizacién de cobros.

El indice de cumplimiento de los cobros refleja el porcentaje de derechos
liguidados con cargo al presupuesto corriente que han sido cobrados
durante el gjercicio presupuestario.

Este indicador mide, por lo tanto, la capacidad de la Entidad Publica para
tfransformar en liquidez los derechos de cobro liquidados y vencidos, es decir,
el ritmo de cobro.

En principio, parece deseable que el valor del indice supere el 80%, lo que
supondria una razonable conversidon en liquidez de los derechos de cobro
liguidados.

En la evolucion de este indicador en los ejercicios analizados se observa una

caida de 8,3 puntos porcentuales.

10
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Realizacion de pagos.

El indice de cumplimiento de pago de los gastos refleja el porcentaje de
obligaciones reconocidas durante el ejercicio con cargo al presupuesto
corriente que han sido pagadas durante el mismo.

Valores para este indice entre el 80% y el 90% se consideran satisfactorios; en
cambio, valores inferiores alertan sobre la posible existencia de dificultades
en la tesoreria.

En la evolucién de este indicador en los ejercicios analizados se observa un
aumento de 19,6 puntos porcentuales.

Carga financiera del ejercicio.

Este indicador relaciona por cociente la carga financiera del ejercicio
(obligaciones reconocidas por los capitulos 3 y 9) con los derechos
liquidados por operaciones corrientes.

Cuanto menor sea el peso de la carga financiera en relacién con los ingresos
corrientes, mayor margen de maniobra tendrd la Entidad para financiar sus
inversiones.

En la evolucidn de este indicador en los ejercicios analizados se observa una
caida de 0,5 puntos porcentuales.

Ahorro neto.

El indice de ahorro neto se obtiene dividiendo el ahorro neto (derechos
reconocidos corrientes menos obligaciones reconocidas corrientes y
obligaciones reconocidas del capitulo 9), por el volumen de derechos
liguidados por operaciones corrientes.

Este indicador refleja la capacidad que tiene la Entidad de atender con sus
recursos ordinarios a sus gastos corrientes, incluida la imputaciéon al presente
de las deudas contraidas en el pasado para la financiacion de las
inversiones. Debe presentar valores positivos.

En la evolucién de este indicador en los ejercicios analizados se observa un
aumento de 12,4 puntos porcentuales.

Eficacia en la gestion recaudatoria.
El indice de gestion recaudatoria refleja el porcentaje de derechos

liguidados con cargo a los ingresos tributarios y precios publicos que han sido
cobrados durante el gjercicio presupuestario.

11
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Este indicador mide, por lo tanto, la capacidad de la Entidad para
tfransformar en liquidez los derechos de cobro liquidados y vencidos de los
capitulos 1, 2y 3, es decir, el ritmo de cobro.

En principio, parece deseable que el valor del indice supere el 80%, lo que
supondria una razonable conversidn en liquidez de los derechos de cobro
liguidados.

En la evolucion de este indicador en los ejercicios analizados se observa una
caida de 14,8 puntos porcentuales.

B. INDICADORES FINANCIEROS.

Se realiza un andlisis de la evolucion en cuatro ejercicios de tres indicadores

financieros, con indicacion del valor que a juicio de la Audiencia de Cuentas
resulta razonable.

Liquidez inmediata

10

9 8,6
8

7 6,3 64 6,2

6

5 4,3

4

3

2

1

0

2016 2017 2018 2019 2020

Liquidez inmediata.

Se obtiene determinando el porcentaje que suponen los fondos liquidos
(dinero disponible en caja y bancos, asi como ofras inversiones financieras
temporales con un alto grado de liquidez) con relacién a las obligaciones
presupuestarias y no presupuestarias a corto plazo.

Este indicador refleja a 31 de diciembre el porcentaje de deudas
presupuestarias y no presupuestarias que pueden atenderse con la liquidez
inmediatamente disponible. Cuanto mayor sea este porcentaje, menor es el
riesgo financiero de la Enfidad, si bien un valor excesivo revelard un
excedente de liquidez que habrd que colocar.

Ahora bien, dado que habitualmente se considera que el valor del ratio
deberia situarse en el intervalo 0,70-0,90, niveles superiores pondrian de

12
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manifiesto un excedente de tesoreria que deberia ser objeto de inversion por
parte de la Entidad, al objeto de obtener una rentabilidad mds adecuada.

En la evoluciéon de este indicador en los ejercicios analizados se observa un
aumento, en tantos por uno, de 4,3.

Endeudamiento por habitante

637,1 627,6

480,7 490,1

200

100

2016 2017 2018 2019 2020

Endeudamiento por habitante.

El indice relativo a la deuda per cdpita, o endeudamiento por habitante, se
obtiene dividiendo el pasivo corriente y el no corriente existente a 31 de
diciembre entre el nUmero de habitantes. Este indicador refleja el montante
de deuda per cdpita, y ha de ser analizado observando su evolucion a lo
largo del tiempo.

Obviamente, cuanto mayor sea esta ratio, mayor es el nivel de
endeudamiento de la Entidad y mayor riesgo de insolvencia se produce.

En la evoluciéon de este indicador en los ejercicios analizados se observa una
disminucion de 147 € por habitante.

13
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Conclusion:

Tal como vemos en el resumen siguiente, el Ayuntamiento de San Bartolomé
de Tirgjana no presenta problemas de sostenibiidad econdmica,
cumpliendo con el principio de estabilidad presupuestaria.

El Resultado presupuestario ajustado, en los cuatro Ultimos ejercicios de los
que se dispone informacién, fue positivo, 30.833.584,06 €, debido a que los
ingresos generados en el ejercicio fueron suficientes para atender a los
gastos.

El Remanente de tesoreria para gastos generales ascendid a 222.187.361,45
€.
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IREM AMNENTE DE TESORERIA
1. Fondos liquidos 226.042.794,33
2. [+) Derechos pendientes de cobro 53.566.301,97
(+) del Presupuesto corriente 14.846.826,52
(+) de Presupuestos cerrados 38.645.687,96
(+) de operaciones no presupuestarias 73.787,49
3. [-) Obligaciones pendientes de pago 10.952.973,89
(+) del Presupuesto corriente 4.463.657,50
(+) de Presupuestos cerrados 2.012.637 .80
(+) de operaciones no presupuestarias 4.476.678,59
4. [+) Partidas pendientes de aplicacion -2.531.281,24
(-} cobros realizados ptes. aplicac. defin. 3.282.609,36
(+) pagos realizados ptes. aplicac. defin. 751.328,12
. Remanente de tesoreria total (1+2-3+4) 266.124.841,17
Il. Saldos de dudoso cobro 29.771.183,75
lll. Exceso de financiacion afectada 14.166.295,97
|'V. Remanente tesoreria para gastos generales (1-11-111) 222.187.361,45
14
Firmado por: ILTMO. AYTO SAN BARTOLOME DE TIRAJANA Fecha: 13-01-2026 07:55:23
Registrado en: ENTRADA - N°: 2025-032378 Fecha: 22-12-2025 13:32

N° expediente administrativo: 2021-002453 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86

Fecha de sellado electrénico: 13-01-2026 07:55:23 - 161/225 - Fecha de emision de esta copia: 20-04-2026 11:27:45




I_PREELI PUESTOS CERRADOS Derechos Obligaciones
Saldo a 1 de enero de 2020 51.194.405,85 14.246.654,18
Wariacidn 3.287.555,68 -1.500,00)

JCobros/Pagos 9.261.162,21 12.232.516,38
Saldo a 31 de diciembre de 2020 38.645.687,96 2.012.637,80|

IR ESULTADD PRESUPUESTARIO
1. Dereches reconocidos netos 93.253.581 54
2. Obligaciones reconacidas netas 60.904.075,98
3. Resultado presupuestario del ejercicio (1-2) 32.349.505,56
4. Gastos finan. reman. tesoreria para gtos. generales 44.030,07
5. Desviaciones de financiacidn negativas del ejercicio 1.442.349,01

6. Desviaciones de financiacidn positivas del ejercicio 3.002.300,58
7. RESULTADO PRESUPUESTARIO AJUSTADO 30.833.584,06

IIN DICADORES PRESUPUESTARIOS
1. EJECUCION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS 97,54%

2. EJECUCION DEL PRESUPUESTO DE GASTOS 63,71%
3. REALIZACION DE COBROS B4,08%
4. REALIZACION DE PAGDS 92,67%
5. CARGA FINANCIERA DEL EJERCICIO 0,65%
16. AHORRO METO 34,88%
7. EFICACIA EN LA GESTION RECAUDATORIA T74,76%

15
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RESUMEN INGRESOS PRESUPUESTADOS O LIQUIDADOS SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

2020 2019 2018 2017 2016
LIQUIDACION DEL PTO. INGRESOS

1 IMPUESTO DIRECTOS 32.380.000,00 | 32.380.000,00 6.123.000,00 37.310.000,00 | 32.860.000,00
2 IMPUESTOS INDIRECTOS 500.000,00 500.000,00 3.963.000,00 685.000,00 500.000,00
3 TASAS, P.P, Y OTROS INGRESOS 11.277.584,11 | 11.277.584,11 1.820.000,00 14.742.521,09 | 12.494.819,49
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 24.959.332,49 | 24.959.332,49 5.720.000,00 23.646.923,48 | 23.098.080,51
5 INGRESOS PATRIMONIALES 856.200,00 856.200,00 76.000,00 1.453.100,00 1.892.100,00
6 ENAJENACION INVERS. REALES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 4.399.868,15 5.034.079,40 0,00 4.292.455,43 3.105.000,00
8 ACTIVOS FINANCIEROS 150.000,00 150.000,00 90.000,00 150.000,00 150.000,00
9 PASIVOS FINANCIEROS 0,00 0,00 90.000,00 0,00 0,00

TOTAL INGRESOS 74.522.984,75 | 75.157.196,00 17.972.000,00 82.280.000,00 | 74.100.000,00

RESUMEN GASTOS PRESUPUESTADOS O LIQUIDADOS SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

2020 2019 2018 2017 2016
LIQUIDACION DEL PTO. GASTOS

1 PERSONAL 32.855.984,29 | 32.855.984,29 7.984.935,51 32.162.500,00 | 32.162.500,00
2 BIENES CORRIENTES Y SERVICIOS 35.718.875,10 | 35.718.875,10 6.176.987,38 38.456.037,96 | 35.833.701,68
3 FINANCIEROS 600.000,00 600.000,00 249.000,00 600.000,00 600.000,00
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES 744.481,18 744.481,18 1.027.077,11 1.310.000,00 1.085.209,50
5 FONDOS DE CONTINGENCIA 50.000,00 50.000,00 0,00 0,00 10.000,00
6 INVERSIONES REALES 3.594.629,33 4.232.616,61 1.253.000,00 9.130.288,72 4.010.350,00
7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 805.238,82 805.238,82 0,00 470.238,82 173.238,82
8 ACTIVOS FINANCIEROS 150.000,00 150.000,00 90.000,00 150.000,00 150.000,00
9 PASIVOS FINANCIEROS 0,00 0,00 1.191.000,00 0,00 75.000,00

TOTAL INGRESOS 74.519.208,72 | 75.157.196,00 17.972.000,00 82.280.000,00 | 74.100.000,00

2.3. Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

En la Modificacidn Menor propuesta, se plantea el mantener el uso
comercial existente en los quioscos que conforman la parcela C-3, bien sea
como puesto de venta, miradores, restaurantes, etc., en los que se permite el
incremento de edificabilidad y de plantas de altura.

Este cambio de pardmetros que posibilitard un aumento de edificabilidad y
de aprovechamientos urbanisticos pretende incentivar la intervencion en la
mejora y rehabilitacion de estas piezas y su adecuacion a normativas nuevas
vinculadas a la sostenibilidad y al cambio climdtico, que sin duda alguna
generaran oportunidades de actividad econdmica y empleo.

16
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El favorecer a los suelos ocupados por estas piezas comerciales de un
aumento de aprovechamiento lucrativo hard viable para la iniciativa
privada el esfuerzo econdmico que esas obras requieren.

3. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

Tal como ya sefaldbamos en el apartado 4.3, JUSTIFICACION DE LA
VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA, del documento Borrador de la
Modificacion Menor que se propone, en cumplimiento del articulo 305 de la
Ley 4/2017, se debe incorporar un apartado-memoria que asegure la
viabilidad econdmica de la propuesta, con el contenido que se establece la
legislacion estatal, concretamente en los apartados 4 y 5 del articulo 22 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, en los que se dispone:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
fransformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion
en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

5. La ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o
no de transformacién urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que
asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacién a
los limites del deber legal de conservaciéon y de un adecuado equilibrio entre los
beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en
su dmbito de actuacién, y contendrd, al menos, los siguientes elementos:

(....)

Destacar que por sentencia 143/2017, de 14 de diciembre de 2017, del Tribunal
Constitucional, se declard la inconstitucionalidad y la nulidad de las letras a, b,
c, dy e, de este apartado 5 del articulo 22, por lo que entendemos que el
contenido minimo serd el genérico detallado en el mismo, asegurar el equilibrio
entre los beneficios y las cargas que supone.

Se procederd a continuacion a la estimacioén de los flujos financieros mds
probables, que pueden generarse por las determinaciones propuestas en la
Modificacidn Menor, para la mejora, rehabilitacién y actuacién en los
elementos comerciales que conforman la parcela C-3.

Se deberia analizar los gastos que supondrdn para la Administracion Local la
ejecucién, el mantenimiento de la actuacién y la prestacidon de servicios y
también los ingresos que se van a obtener, para comprobar si es una
actuacién sostenible a lo largo del tiempo, o si hay que infroducir factores de
correccion. Pero, como ya hemos venido sefalando, dada que las
modificaciones de los pardmetros urbanisticos que se plantean no tienen
incidencia alguna en infraestructuras y los servicios de la Administracion
local, solo se analizaran los ingresos que se producen.

17

F Y

Pag. 168 de 236

Firmado por:

ILTMO. AYTO SAN BARTOLOME DE TIRAJANA Fecha: 13-01-2026 07:55:23

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2025-032378 Fecha: 22-12-2025 13:32

N° expediente administrativo: 2021-002453 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86

Fecha de sellado electrénico: 13-01-2026 07:55:23 - 164/225 - Fecha de emision de esta copia: 20-04-2026 11:27:45




En cuanto a las inversiones previstas, ftodas relacionadas con las
intervenciones en las mejoras, rehabilitacion y actuacién de los quioscos que
conforman la parcela C-3, tienen el cardcter de inversion privada a realizar
por sus tfitulares.

Determinaremos el impacto que el desarrollo, de lo previsto en la
Modificacion Menor, provocard en la Hacienda Publica:

3.1. Estudio del impacto en la Hacienda Publica.

Para determinar el impacto que la urbanizacion prevista provocard en la
Hacienda PuUblica, se identificard lo siguiente:

3.1.1. Cuantificacién de la inversidon PUblica Municipal durante el desarrollo
de la actuacién y posterior a la entrega de la urbanizacién.

Para cuantificar la Inversidn municipal se consideran los siguientes
conceptos:

a. Ejecucion de obras de urbanizacion necesarias para la
transformacién del suelo. No hay obras que ejecutar

b. Ejecucion de espacios libres o infraestructuras correspondientes a
los sistemas generales o redes primarias. No hay obras de
infraestructuras o espacios libres vinculados a esta Modificacién
que el Ayuntamiento deba ejecutar y/o financiar.

3.1.2 Evaluacion del aumento Patrimonial.

Los incrementos patrimoniales que se producen por la Modificacion
Menor son:

a. Obtencion del aprovechamiento urbanistico correspondiente a
la Administracion. Al Ayuntamiento le corresponde recibir el
abono del porcentaje del 15% de cesidn obligatoria por
incremento de los aprovechamientos en cada quiosco, si se
materializa. A la vista de que los suelos a los que se refiere la
parcela comercial C-3 son suelos urbanos consolidados, por lo
que sus propietarios tendrdn que cumplir con lo establecido en
el articulo 54 de la Ley 4/2017.

Articulo 54. Deberes de las personas propietarias en actuaciones de
dotacion.

(...)

b) En relacién con la cesidn obligatoria y gratuita de suelo en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, el
porcentaje sobre el incremento adicional de aprovechamiento que

18
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resulte de la actuacion serd del 5% para cualquier actuacion de
rehabilitacion urbana que, implicando nuevos usos o destinos mds
valiosos, no implique incremento de edificabilidad; o del 15% en
aquellas actuaciones de dotacién con incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de
aprovechamiento se calculard en relacidn con aquel que haya sido
legalmente materializado por las personas propietarias incluidas en la
actuacion.

4. El deber de cesidn para dotaciones publicas podrd ser cumplido
mediante su sustitucion por la entrega de superficie edificada o
edificabilidad no lucrativa en un complejo inmobiliario situado dentro
del dmbito correspondiente, o bien por cualquiera de las formas a
que se refiere el apartado siguiente.

5. El deber de cesidn en concepto de participacion de la
comunidad en la plusvalia podrd ser cumplido mediante su
sustitucidn por su valor en metdlico, debiendo emplearse, en este
caso, con la finalidad de costear la parte de financiaciéon publica
que pudiera estar prevista, o bien integrarse en el patrimonio publico
de suelo con destino preferente a actuaciones de rehabilitacién
urbana.

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesién se
materializaréd en el momento de otorgamiento de las licencias para
las __construcciones que se beneficien del incremento de
edificabilidad.

b. Obtencion de los suelos de cesidn, asi como las obras de
urbanizacién e infraestructuras ejecutadas con cargo a la
actuacién urbanizadora y que recibe la Administraciéon
Municipal.

Ya deciamos en el apartado anterior que la Modificacion Menor en la
parcela comercial C no requiere obras de urbanizaciéon ni lleva implicito el
tener que ejecutar espacios libres o completar infraestructuras.

Por fodo ello se concluye que, en este concepto, no se producird ingresos en
la Administraciéon Local.

Con estos datos estimados de Gastos e Ingresos y con el Estudio de los gastos
del Presupuesto Municipal de 2024, el Ultimo al que se puede acceder, de los
que se destacan los datos principales en las pdginas siguientes, se deduce
que el incremento de gastos y el incremento de ingresos en |la hacienda
local publica es positivo ya que solo se producen ingresos, tal como
detallamos en las tablas anteriores, cuyos datos se deducen de los existentes
en los presupuestos municipales publicados en el ejercicio de 2024.
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Gasto por habitante 151 Gasto total
1.820€ TS 99IME
Ingresos
Impuesto sobre
las Actividades
condmicas

I Auténomas

[
Impuestos sobre e
el capital

Dela

#88/119

De Entidades
Locales

17,06

De Comunidades

Autdnomas

Administracién

GASTOS PUBLICADOS

Ingresos | Gastos  cconmica Funcional

Servicios pliblicos bdsicos
1,040 ¢/hab

Gasto por habitante

del Estado

San Bartolomé de Tirajana » Gastos presupuestados [

% Ejecucién vs Presupuesto

0,00% (0€)

Habitantes

54.116

038% Deudaviva

187€

na3y/sT

Gastos

Vivienday

urbanismo

Cambio entre este afio
yelpasado

[
Medio ambiente .

Servicios de
caracter general

Actuaciones de caricter general
386 €/hab
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2me

#s222/51

98.500.000 €

Produccién de bienes piiblicos de cardcter preferente

Actuaciones de proteccién y promocién social

150 €/hab

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Gasto por habitante 2182% Gasto
1.040€ 19981122 56M€

Servicios puiblicos basicos por habitante

2019

24599

ss3mz

2020

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Busca otras partidas de gastos

‘Seguridad y movilidad ciudadana

Vivienda y urbanismo

Bienestar comunitario

Medio ambiente

2018

2020

2024
RS San Bartolomé de Tirsjana 182017€ 18515
. viedia provincial L4s0,18¢ <288
1671€ )
. Media autonémica Le1v7e +1866%
. Wedianacionsl L85642€ 292
1.11a€
-
ss7e
o€
021 2022 203 2024
Gastaplaneado v efecutado Porcentaje sobre el total
nta la mano
0,00 % (56M€) 57,13%
2024
2ne San Bartolomé de Tirajana Lo391€ 21.80%
. Media provincial a2es8e v
ose
. Media sutonémica so0sse 5T
. Media nacional es6.3e ‘e
24€
arze
| oe
1 202 2023 204
GASTO TOTAL GASTO POR HAB. %5/ TOTAL
13202485¢ us€ 2362% W
13128485 € sae 2440%
18.048.682€ e 32,0m%
11200932¢ 2o7e 191% M
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8Me #1105744

(Gasto por habitante

150 €

Actuaciones de proteccién y promocién social por habitante

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Busca otras partidas de gastos

Servicios Sociales y promacién social

Eomento del Empleo

Gasto

1Me 36606013

Gasto por habitante

25€ saaatjo0;

Actuaciones de caracter econémico por habitante

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Busca otras partidas de gastos

Agricultura, Ganaderiay Pesca

Comercio, turismoy pequerias y medianas empresas

Transporte piiblico

Otras actuaciones de caricter econdmico

Actuaciones de caracter general por habitante

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Busca otras partidas de gastos

anos de gobierno

ervicios de carcter general

Administracién financiera y tributaria

Gasto planeado vs ejecutado

0,00 % (8M€)

316€

P 237€

0€
2020 2021 2022 2023 2024

Gasto planeado vs ejecutado

0,00 % (1M€)
e
me
156 €
.
"

H 2 18€

oe

2020 2021 2022 2023 2024

910€

683 €

3 455€

28¢€

o€
2020 2021 2022 2023 2024
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Porcentaje sobre el total

8,26%
San Bartolomé de Tirgjana
Media provincial
[} Media autonémica
] Media nacional

7.751553 € 43¢

84.027€ 7€

Porcentaje sobre el total

1,36%

San Bartolomé de Tirajana
Media provincial
(] Media autonmica

] Media nacional

80.566 € 1€
1091246 € 20¢
79.330€ 1¢

92.899 € 2¢

San Bartolomé de Tirgjana
Media provincial
. Media autonémica

[ Medianacional

5.947.739€ 10€
12.002631€ 23¢€
2826547 € s2¢€

2024

15034 €

19973¢

26326€

s

95,28%

4,72%

2024

280

13990€

13508€

20800¢

5,99%
81,19%
5,90%

6,91%

2024

385,60€

465,89€

am50e

758,10€

28,50%
57,95%

13,55%

2122%

20845

1066%

12.54%

4022%

5004%

17.75%

T

293%

+0.00%

+1096%
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INGRESOS PUBLICADOS

Ingresos | Gastos

Impuestos directos Transferencias corrientes

716 €/hab 651€/hab,

Busca partidas de ingrasos NGRESO TOTAL

Impuestos directos 38743216 €
Impuestos indirectos 2.500.000 €
Tasasy otros ingresos 13.584.468 €
Transferencias corrientes 35211457 €
Ingresos patrimoniales 2.054.000 €
Transferencias de capital 6.256.859 €
Activos financieros 150.000 €

76

%

251

651

E

16

3
1821
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98.500.000 €

Tasasy otros ingresos

Transferencias de capital

251¢/hab 116 €/hab

INGRESO POR HAE. s/ TOTAL
T16¢€ 39,330 .

46€ 2,54% |

251¢€ 13,79% M

651¢€ 35,750 .

38€ 2,00% |

116 € 6,35% 0

3€ 0,15% |

De lo que resulta 1.821 €/habitante

Impuestos directos

Ingreso por habitante oamh | ingreso 155% Ingreso planeado s efecutado Porcentaje sobre el total
716 € 2898/7365 39ME 0,00 % (39M€) 39,33%
Impuestos directos por habitante
e
665 € °

2

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Busca otras partidas de ingresos INGRESO TOTAL

Impuestos sobre el capital

Impuesto sobre las Actividades Econmicas

Ingreso por habitante Porcentje sobre el total

46 €

Ingreso

3M€

Ingeeso planeadovs ejecutado

0,00 % (3M€) 2,54%

Impuestos indirectos por habitante

232¢

155€

2010 2011 2012 2013 204 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Busca otras partidas de ingresos. INGRESO TOTAL

Otros impuestos indirectos

22

2012

San Bartolomé de Tirajana s66.82€ 2322%

Media provineial 200,14€ 742

Media autonémica us57€ 17%

Media nacional augue +486%
INGRESO POR HAB. %5/ TOTAL

31843216 € 588€ 82,19% ——
6.900.000 € 18€ 17,81% W
Levanta la mano|
2024
San Bartolomé de Tirajana 520¢ 18.43%
Media provincial 2s728¢€ +202%
Media autonémica w788¢€ +1723%
Media nacional name +16.11%
INGRESO POR HAB. %5/ TOTAL
2.500.000€ a6¢€ 100,00  IE——
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Ingreso porhabitante 1% ingreso oz Ingresoplaneado vs fecutado Forcentae sobre el total
251€ samsi 14M€e P 0,00 % (14M#€) 13,79% Levanta la mano

Tasas y otros ingresos por habitante

2028
Bie San Bartolomé de Tirsjana w102€ 138%
Media provincil 16067 € 793
03¢
. Media autonsmica ms0€ cas%
. Media nacional 265.06€ 775%
186 €
3¢
| oe
2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Tasas por la prestacién de servicios piblicos basicos 4.400.000€ s1e 32,39% W
© Tasas por la prestacién de servicios piblicos de carécter social y preferente 300000 € 13 221% |
Tasas por la realizacién de actividades de competencia local 507.500 € 1€ 2,80% |
Tasas por la utilizacién privativa o el aprovechamiento especial del dominio piblico local 3.349.000€ 62€ 26,65% W
@ Precios piblicos 3.058500€ s7€ 2,51% W
Contribuciones especiales 1000€ 13 0,01%
Reintegros de operaciones corrientes 3.000¢ (13 0,02%
Otros ingresos 1.875.468 € 35¢€ 13,81% W
Ingreso por habitante 2% Ingreso Ingreso planeado s ejecutado Porcentaje sobre el total
Levanta la mano
651 € s1086/7365 35M€ 0,00 % (35M€) 35,75%
Transferencias corrientes por habitante
2024
insE San Bartolomé de Tirajana 650,67€ 2249
Media provincial 78557€ +10.12%
- 755€
* ‘ . Media autonémica a3754€ +1321%
L] Media nacional s19.0€ +a7m%
s03€
252€
| oe
2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2010 200 2021 202 2023 2024
Busca otras partidas de ingresos INGRESO TOTAL INGRESO POR HAB s/ToTAL
@ De la Administracién del Estado 14.150.000€ 261€ 40,19% [N
De Comunidades Auténemas 628L726€ n6€ 17,80%
DeEntidades Locales 14.779731€ 273¢ 41,97%

Ingres por habitante 875% Ingreso. 52,040 Ingreso planeadovs ejecutado Porcentaje sabre el total
Levanta la ma
38€ 33812 2M€ 86122 0,00 % (2M€) 2,09%

Ingresos patrimoniales por habitante

2024
G San Bartolomé de Tirajana 96 € +48.75%
Media provincial 4825¢€ +18.58%
e L] Media autonémica 33,81€ +49.07%
L] Media nacional 158,33 € +16.77%
95€
PO S DG
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Busca otras partidas de ingresos INGRESO TOTAL INGRESO POR HAB. S/ TOTAL
O intereses de depositos 1.080.000 € 20¢€ 52,58%
Productos de concesiones il 974.000 € 18€ 47,42% .
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Transferencias de capital

por habitant: 202 1 greso planeadovs i

116 € #3005, 6M€ 0,00 % (6M€) 6,35%
Transferencias de capital por habitante
2024
G2E San 11562€ 292.33%
x 5205
482€
3 925
. Medi 3498
e
| 161€
0€
2010 2011 2012 2013 2014 2005 2016 2017 2018 2019 2020 2021 202 2023 2024
Busca otras partidas de ingresos
B De Comunidades Auténomas 5.380.392 € 99¢€ 85,99%
@ DeEntidades Locales B76.466 € 16€ 14,01%
Activos financieros
greso por habitante rgreso greso planeado vs ejecutad Porcentaje sobre el tota
3€ 3651 150.000€ 0,00 % (150.000 €) 0,15%
Activos financieros por habitante
2012
ZES E rtol. de Tiraj 232 233
2 8
186 €
3 3698
. 54439
124€
2 €
e — 4/‘/
\_— ve
2010 2011 202 2013 2014 2015 2016 207 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Busca otras partidas de ingresos.
150.000 € 3€ 100,00%

6 Reintegros de préstamos de fuera del sector péblico

3.1.3. Determinacién de los gastos de mantenimiento de las infraestructuras
y suelos publicos.

La implantaciéon y ejecucion de la Modificacidén Menor, cambio de los
pardmetros de edificabilidad y altura de los quioscos que conforman la
parcela comercial C-3 no supone coste para la administracién ya que las
obras que se requieren para adaptar, si fuera el caso, los quioscos a lo que le
permitird este cambio normativo, como no puede ser de ofra maneraq,
corren a cargo de los promotores.

Por lo tanto, el coste total para la Administracion Local por el desarrollo de
las actuaciones previstas en la Modificacion Menor, se estima en: 0,00 €

24
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3.2. ESTIMACION DE INGRESOS POR TASAS E IMPUESTOS MUNICIPALES.

Ingresos que se producirdn en la Administracién Local

Se tendrdn en cuenta a continuaciéon los impuestos que tendrdn mayor
relevancia en la determinacion de la Sostenibilidad Econdmica de la
actuacion planteada por la Modificacion Menor:

Ingresos que va a percibir la administracion a través de impuestos:
* El impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO)

* El abono por el incremento de aprovechamiento urbanistico

3.2.1. Impuesto de Bienes Inmuebles IBI.

Habrd un aumento en los ingresos debidos al Impuesto de Bienes Inmuebles
ya que aumentard el valor de mercado de los quioscos por una mayor
edificabilidad y por un aumento de categoria al mejorar las construcciones
debido a las obras de mejora d los mismos. Esto producird un incremento en
la recaudacion municipal del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Consultado la oficina virtual del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana
el tipo de gravamen a los IBls sigue siendo el mismo que en los anos
anteriores.

I.B.I. - SAN BARTOLOME DE TIRAJANA - Impuesto sobre Bienes Inmuebles - Tipos de Gravamen.

Impuesto sobre Bienes Inmuebles - Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana
La siguiente tabla ha sido elaborada con los datos facilitades por la Agencia Tributaria.

Variacion anual IBI en San Bartolomé de Tirajana

Afio | Rew. Catastral | T. Urbana{ % | T.Rustica | 9% | Carat. Esp.] %
2021 1997 0.57 0.00% 0.4 0.00% 0.68 0.00%
2020 1997 0.57

0.4 0.00% 0.68 0.00%

Estimando como valor medio de mercado actual, para inmuebles de uso
comercial, en la zona de Meloneras, el de 2.893,19 €/m?, teniendo en cuenta
el estudio de mercado del Plan General Supletorio de San Bartolomé de
Tirajana efectuado en 2019 para ese uso comercial en edificio exclusivo
establece un valor de 2.399,00 €.

25

A,

Pag. 176 de 236

Firmado por:

ILTMO. AYTO SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

Fecha: 13-01-2026 07:55:23

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2025-032378

Fecha: 22-12-2025 13:32

N° expediente administrativo: 2021-002453 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86

Fecha de sellado electrénico: 13-01-2026 07:55:23

- 172/225 -

Fecha de emisién de esta copia: 20-04-2026 11:27:45




VALOR EN VENTA.- Uzo comercial en edificio exclusive

Gobderno

ASAZTISTE

e ]
MARLA PALOMA ANG
Fecha y hora 2002 2019 093545

por. 250512647
CLOTHR:

GVAarquitecte

TIPOLOGIA: CAZ - CENTROS COMERCIALES
DATOS GEMERALES

15

534,00 €

0.158,00 €

233900 €

ESPECIFICAS

N DIRECCIGN VALOR DE VALOR

OFERTA HOMOGENEZAD
CA3-1 Edficio Euracanter 69.000€ 1000€
CA3-2 Edificio Eurocanter 170000 % 934%
CA3-3 Edificio CC-Cira SO 000 € 1229€
CA3-2 Edificio CC-Cita 69000 € 17RIE
CA3E Edificis CC.Plazs 60000 € 1765 €
CA3-E Edificio CC-Eurocanter EE2.000€ 1533€
CA3-7 Edificis CC.Plaza 126.000 € 2333€
CAI-B Edificic CC-Yumbe,P4 00000 € 6185 €
CA3-9 Edificio CC-Plaza de 100354 € 1577 €
CA3-10 CC Sen Agustin 45.500 € 1230€
CA3-11 CCCITA 61.330€ 1461 €
CA3-12 CCCITA 80.000€ 3.200€
CA3-13 CC KASBASH 125000 € 5.000€
CA3-19 CC VARADERO 1413580 € 3841 E
CA3-15 CC Ronda E 250RE
2ame

Actuadlizando este valor desde febrero de 2019 a marzo de 2025, anos
completos, con la variacion del indice de precios de consumo para la
provincia de Las Palmas, que es el 20,6% en ese plazo:

Ademds, como es sabido que el valor catastral representa el 50% del valor

2.399.00 € x 1,206 = 2.893,19 €

de mercado; se puede deducir que el incremento del aprovechamiento,
anteriormente calculado (903,00 m?c), supondrd un incremento de base
imponible en el recibo del IBl igual a:

903,00 m?c *2.893,19 €/m*c / 2

903,00 m>c * 1.446,60 €/m*c

Incremento de la base imponible del IBl = 1.306.279,80 €

Por

lo que, en

la medida en que

se vayan materializando

aprovechamientos, la Administracion Local recaudard por IBI:

1.306.279,80 x 0,5= 744.579,49 €
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3.2.2. Impuesto de construcciones, instalaciones y obras ICIO.

Para el cdlculo del importe de las Licencias de Obras de la Edificacion, para
la edificacion prevista, podemos hacer una estimacion, considerando un
presupuesto por ejecucion material para este tipo de obras de 2.500,00 €/m2c
en uso comercial en edificio exclusivo.

El impuesto de construccidon estd fijado por el Ayuntamiento de San
Bartolomé de Tirajana en el 3,20 %, en las ordenanzas fiscales aprobadas
para el ano 2003.

En el caso de construirse la totalidad de la edificabilidad prevista en la
Modificacidén Menor, y solo teniendo en cuenta el impuesto de construccion
que se devenga por el aumento de edificabilidad, cuando probablemente,
al hacer obras de mejora y rehabilitacion, el presupuesto de ejecucion
material abarque mdas m2., lo que aumentaria sin duda alguna estos ingresos,
ascenderia a la cantidad de 72.240,00 €.

903,00 m2x 2.500,00 €/m?2 x 3,20 %= 72.240,00 €.

4. RESUMEN

Como resultado de las estimaciones de los nuevos gastos e ingresos que
producirdn las nuevas actuaciones previstas en la Modificacién Menor,
vemos que el impacto sobre la Hacienda Local supera holgadamente los
ingresos a los gastos, siendo por tanto el saldo resultante positivo.

GASTOS

Mantenimiento infraestructuras viarias. 0,00 €

INGRESOS FUTUROS PREVISTOS
Haciendo una simulacién, vy sabiendo que el incremento de
aprovechamientos, en base a la Modificacion Menor, alcanza 903,00 m2: y
estimando el valor en venta 2.893,19 €/m2., se produciria un ingreso por este
concepto el 15% de esa cantidad: 903,00 m2: x 2.893,19 €/m2.= 2.612.550,57
€. Por tanto:

15% correspondiente al aumento de aprovechamiento 391.882,59 €

Los ingresos que se generardn por tasas e impuestos serdn:

Impuesto sobre bienes inmuebles (IBl) 744.579,49 €
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Tasas por licencias de obras (ICIO) 72.240,00 €

Por lo tanto, el balance, sin fener en cuenta ademds que los 1Bl son ingresos
anuales, es positivo para la Hacienda PUblica Local.

5. ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS.

Dentro de los contenidos del informe de sostenibilidad econdmica, no sélo
debe valorarse el nivel de afectacidon de la Administracién Local, sino
también evaluar si los cambios en los usos productivos que generardn las
actuaciones planteadas en la Modificacion Menor, estdn orientadas a
adecuar el uso del suelo a las necesidades del municipio.

En este caso, no se producen cambios significativos en los usos establecidos
por el Plan General vigente en el dmbito de Meloneras 2 A, manteniéndose
el mismo uso comercial en la parcela C-3 ya prevista en el mismo por lo que
se enfiende que no da lugar el desarrollo de este apartado.

6. CONCLUSIONES.

El andlisis sobre la sostenibilidad econdmica de la Modificacion Menor para
la parcela comercial C-3 en Meloneras 2A del Plan General vigente con las
determinaciones y aprovechamientos urbanisticos que en el mismo se
establecen es favorable, ya que el balance econdmico es positivo porque
los ingresos superan a los gastos, tanto en el momento de la ejecucién como
en anos sucesivos, por o que es sostenible y por lo tanto, el Ayuntamiento
podrd aplicar este ahorro bruto positivo a gastos de inversion real para el
conjunto del municipio. Ademds, se producirdn ingresos puntuales por los
porcentajes correspondiente a los 15% del valor en venta de los
aprovechamientos urbanisticos que se producirdn.

Por lo tanto, se concluye que la presente Modificacion Menor del Plan
General vigente en el dmbito de Meloneras 2 A, que se pretende para
desarrollar el suelo hoy en dia en la parcela comercial C-3, es
econdmicamente sostenible en la hipdtesis considerada.

Las Palmas de Gran Canaria, 27 de octubre de 2025. 432414451 Firmado
digitalmente por
DOLORES 432414451
MARIA DOLORES MARIA
Dolores CABRERA LOPEZ CARMEN

CARMEN  cagrera (®:
CABRERA (R:J76308279)

J76308279) epi20251213
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ANEXO 4: INFORME CAMBIO CLIMATICO
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INFORME DE PERSPECTIVA CLIMATICA

MODIFICACION MENOR

DE LA PARCELA C-3 MELONERAS 2A

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

GRAN CANARIA
ADAPTADO A LA LEY DEL SUELO Y DE LOS ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS, 4/2017, AL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE CANARIAS, DECRETO 181/2018, A LA LEY DE EVALUACION
AMBIENTAL 21/2013, A LA LEY DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION ENERGETICA, 7/2021, Y AL
DECRETO LEY 5/2024, DE 25 DE JUNIO, DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION ENERGETICA DE

CANARIAS

> i 7

EXPEDIENTE 5506/2022: MODIFICACION MENOR DEL PGOU 96 SECTOR MELONERAS 2A
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA, APROBADO DEFINITIVAMENTE EL 6 DE MAYO DE 2025

I Documento Aprobacién
Modificaciéon Menor del Plan General

Definitiva
de Ordenacion

San Bartolomé de Tirajana

Meloneras Sector2 A

Fecha:

Marzo 2025

Plano:

Clave:

1057-03-02

Ordenacién
Parcelario

Ne Plano.

0-6

Hoja 1 cel

INICIATIVA QUE SE PRESENTA PARA SU
APROBACION DEFINITIVA

REDACTORA

DoLORES CABRERA LOPEZ

ARQUITECTO COLEGIADO 755 DEL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE GRAN CANARIA

PADRON & CABRERA ASESORES URBANISTICAS, S.C.P

TRIANA 13, 1° A, CP 35002
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

OCTUBRE DE 2025
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CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION ENERGETICZA DE CANARIAS.
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1. INTRODUCCION Y JUSTIFICACION DEL INFORME DE PERSPECTIVA
CLIMATICA.

En cumplimiento del Articulo 20 de la LEY 6/2022, de 27 de diciembre, de Cambio
Climatico y Transicion Energética de Canarias, cuyo apartado primero lo modifica el
DECRETO ley 5/2024, de 24 de junio, por el que se modifica la Ley 6/2022, de 27 de
diciembre, de Cambio Climatico y Transicion Energética de Canarias, se elabora el presente
Informe de Perspectiva Climatica siguiendo el tenor del mismo que dice:

“Articulo 20. Perspectiva climdtica en los instrumentos de ordenacion ambiental, de los
recursos naturales, territorial, urbanistica y sectorial.

1. En los procedimientos de aprobacion de los instrumentos de ordenacion ambiental, de ordenacion de
los recursos naturales, territorial, urbanistica y sectorial que promuevan o aprueben las
Administraciones publicas de Canarias en esta materia, se deberd incorporar la perspectiva climdtica,
especialmente en la evaluacion ambiental estratégica, de conformidad con lo dispuesto en la presente
ley, en el Plan Integrado de Energia y Clima de Canarias (PIECan) y el Plan Canario de Accion
Climatica (PCAC).

2. Asimismo, deberan contener un diagndstico territorial, ambiental y economico, con especial referencia
a los recursos naturales, a la poblacion, con atencion particular a la igualdad de género y el bienestar de
las familias, el planeamiento vigente y la situacion socioeconomica.

3. Los instrumentos de ordenacion ambiental, de los recursos naturales, territorial y urbanistica de
ambito municipal o superior, asi como los sectoriales sometidos preceptivamente al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica, deberdn tener en cuenta los aspectos relacionados con los efectos del
cambio climdtico y las causas que lo motivan, en especial el aumento de densidades urbanas,
conservacion de masas forestales, conservacion de suelos y limitacion de crecimientos urbanos.

A tal efecto, las memorias de dichos instrumentos deberan relacionar y justificar las medidas adoptadas
con arreglo al parrafo anterior.

4. Las administraciones publicas de Canarias competentes:

a) Impulsaran la incorporacion de principios bioclimaticos y de eficiencia energética en el diserio
urbano y arquitectonico, la densidad urbanistica adecuada, la minimizacion de la artificializacion
del suelo, el aumento de zonas permeables e infraestructuras verdes y la concentracion de la
poblacion en areas dotadas de todos los servicios de modo que se minimicen los desplazamientos,
y se cuente con una red eficaz y de bajas emisiones de transporte publico.

b) Favoreceran la consideracion, en la redaccion y actualizacion del planeamiento urbanistico, de
los impactos asociados al cambio climdtico, tales como las inundaciones, las lluvias puntuales y
escorrentias por cauces naturales intervenidos por el hombre, el ascenso del nivel del mar, las
olas de calor y la pérdida de biodiversidad.

¢) Velaran por que las dependencias y los servicios de las administraciones publicas,
especialmente los de cardcter educativo, sanitario, social, cultural y deportivo, sean facilmente
accesibles desde las redes de transporte publico.

Por ello, teniendo en cuenta los aspectos a desarrollar que son los que se solicitan en el punto
4 del articulado, nos remitimos al documento ambiental estratégico, que resultd de la
subsanacion del informe autonomico de 8 de octubre de 2022, redactado por dofla Yazmina
Lozano Mas, y que acompaiié al Borrador de esta Modificacion Menor, en la tramitacion
correspondiente, previa a la aprobacion inicial.

Estos aspectos fueron analizados en el punto 5.2, los efectos ambientales previsibles en el
apartado 6 y los métodos de valoracion a efectos de justificar la procedencia de la evaluacion
ambiental simplificada incorporando las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la
medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente,
tomando en consideracion el cambio climatico, en el punto 10, tal como vemos a
continuacion:
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5.2 CARACTERISTICAS MEDIOAMBIENTALES DE LAS ZONAS
QUE _PUEDEN VERSE AFECTADAS DE _MANERA
SIGNIFICATIVA Y SU EVOLUCION TENIENDO EN CUENTA
EL CAMBIO CLIMATICO ESPERADO EN EL PLAZO DE
VIGENCIA DE LA MODIFICACION

El diagndstico de las caracteristicas medioambientales de las zonas que pueden verse
afectadas en el ambito de Modificacion en Meloneras se concibe en el sentido de valorar
la situacion de los aspectos heredados que componen el actual paisaje urbanizado a
efectos de observar posibles implicaciones de los cambios normativos planteados.

En tanto se estima conveniente el procedimiento de informe ambiental estratégico a
través de la evaluacidn estratégica simplificada, se expone una la situacidn actual y las
potencialidades ambientales del ambito.

Se entiende, pues, como una efectiva sinopsis de las caracteristicas ambientales del
territorio implicado y una definicion de la capacidad de acogida o de intervencion en la
que se identifican las limitaciones del mismo para el desarrollo de actuaciones y usos o los
problemas y fragilidades sobre los que resultan precisos establecer medidas de proteccion
,de prevencion o de correccion.

Se esquematiza y subrayan los aspectos fundamentales de la situacién actual:

- La coincidencia de un ambito de Modificacidn sin patrimonio natural ni rasgos
medioambientales singulares que puedan verse afectados de manera significativa
atendiendo a la situacion preexistente y los objetivos de las determinaciones
urbanistica.

- Inexistencia de enclaves o zonas comunidades y especimenes vegetales de
destacada significacion cientifica.

- Una dinamica de transformacion y evolucidn previsible del ambito al margen de la
Modificacion, viene definida por la ordenacion urbanistica en vigor, reiterando los
perjuicios derivados del deterioro ambiental que provoca la inaccion urbanistica y

la degradacion paisajistica asociada a esta situacion.
Como resultado, se concluyen los siguientes aspectos:

v' Zonas con caracteristicas medioambientales singulares que pueden verse
afectadas de manera significativa de acuerdo a las alternativas de ordenacion:

No existen.

v" Evolucidn de estas zonas teniendo en cuenta el cambio climatico: No procede
al no constatarse este tipo de zonas.
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v Elementos medioambientales de interés en estas zonas: No procede al no

constatarse este tipo de zonas.

v Coherencia de las alternativas respecto a este tipo de zonas: Compatible en las
distintas alternativas al no existir riesgos de alteracion significativa.

v’ Zonas con caracteristicas medioambientales singulares que pueden verse
afectadas de manera no significativa de acuerdo a las alternativas de
ordenacidn: No procede al no constatarse este tipo de zonas.

v Evolucion de estas zonas teniendo en cuenta el cambio climatico: No se prevén
cambios apreciables respecto a la situacion preexistente y el régimen

urbanistico en vigor.

v Elementos medioambientales de interés en estas zonas: No procede al no

constatarse este tipo de elementos.

v Coherencia de las alternativas respecto a este tipo de zonas: Compatible en

las distintas alternativas.

A modo de conclusion, los problemas ambientales a tener en cuenta en razon a las
caracteristicas y situacion del ambito y a los objetivos de la Modificacion:

- Lacontaminacion acUstica asociada al funcionamiento del uso comercial y de ocio
en condiciones de descontrol sobre los efectos sobre el descanso de la poblacion

usuaria y la saludabilidad del entorno.

- La inferior volumetria en el disefio del conjunto edificado dentro del dmbito de
Modificacion respecto a los de su entorno urbano, evitando impactos visuales de
signo negativo, explorandose la posibilidad de incentivar variantes arquitectonicas

que eviten la homogeneidad visual de la fachada urbana y suefecto pantalla.

- La limitada vulnerabilidad de la zona turistica frente a la potencial contaminacion

acuUstica y de residuos procedentes de los usos en el ambito ordenado.
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Estos valores se corresponden con:
- Relieve: Interés de la estructura geoldgica y geomorfoldgica del territorio.

- Biodiversidad: Interés de las comunidades faunisticas o vegetales, con especial
referencia a la existencia de elementos de ajardinamiento dotadas de cierta
singularidad bidtica (palmera canaria).

- Valor agroldgico: Interés del sustrato definido por su potencialidad agroldgica, con
especial referencia a su oportunidad para poner en valor su aportacion al paisaje

del entorno.

- Factores de cambio climatico, hidrologia y riesgos naturales: Fragilidad del entorno
en relacidn con su susceptibilidad para experimentar alteraciones en las
condiciones climaticas y con los procesos asociados al cambio climatico, al ciclo
hidrologico v los riesgos naturales, preferentemente escorrentias y movimientos

en masa.

- Poblacion y salud humana: Susceptibilidad del entorno para experimentar
alteraciones en el volumen de la poblacién y la intensidad del dinamismo

(..)

. En cuanto al cambio climatico, los recursos naturales, el aire y el agua.

El planeamiento en vigor ya determina un escenario de urbanizacion del suelo que ineludi
blemente vendria acompafiada de un reajuste en las condiciones preexistentes en relacion
al cambio climatico, la huella de carbono y, en general, los factores climaticos y

atmosféricos.

En ese contexto, las distintas alternativas conservan la condicidn de espacio destinado a
usos urbanos, bien turistico o comercial, en el ambito con urbanizacion consolidada en

Meloneras.

Careciéndose de formaciones naturales acuicolas, excepto el cercano medio marino,
los factores que en el ambito de ordenacién pueden censiderarse implicados en esta
variable se concretan en el conjunto edificado y la consecuente produccion de residuacs,

constituyendo un factor de situaciones excepcionales de indole microclimatica.

El Ministerio espafiol de Transicion Ecoldgica define la huella de carbono como la totalidad
de gases de efecto invernadero emitidos por efecto directe o indirecto por un individuo,
organizacion, evento o producto, que en relacion a la ordenacion urbanistica vendria a
concebirse como la suma de estas actividades en un territorio dado.

A través de la misma, se cuantifica las emisiones de gases de efecto invernadero
que son liberados a la atmdsfera como consecuencia del desarrollo urbano.
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Esta variable permite ser conscientes de modo mas o menos objetivo del impacto de la
ordenacion urbanistica que se define en esta Modificacion sobre el calentamiento global,
convirtiendo de esta manera la huella de carbono en una herramienta de sensibilizacion
de gran valor. Hoy en dia, ya se perfila como un elemento diferenciador de los planes que

deciden comprometerse con el medio ambiente y apuestan por el desarrollo sostenible.

La dificultad en el objeto analitico perseguido estriba en la inexistencia de informacion
sobre el comportamiento del municipio de San Bartolomé de Tirajana y, en concreto, del
ambito de Meloneras para cuantificar con minima objetividad el alcance que el presente
Modificacion y sus alternativas pudieran derivar en el incremento de la huella de carbono.

Pese al destacado avance de la investigacion en esta materia, en especial a partir del
Protocolo de Kyoto, la inexistencia de estandares de referencia para los distintos usos del
suelo y sus elementos asociados en condiciones de amplitud suficiente para extraer una
suma gue nos permita definir el comportamiento del ambito ordenado constituye un

condicionante ineludible.

A modo enunciativo, podemos proponer la implicacion del parque de vehiculos vy el
consumo eléctrico expresamente generados por los usos turisticos o comercial previstos
en las distintas alternativas para el dmbito dela Modificacion, a partir de las siguientes
ponderaciones en el peor escenario que consideramos en términos realistas y atendiendoa
la guia que al respecto ha promovido el citado Ministerio de Transicién Ecoldgica y

otras fuentes oficiales.

Teniendo en cuenta lo anterior, se concluyen varios resultados genéricos en el desarrollo
de las alternativas de la Modificacién que condicionan su potencial de efectos asociados

a riesgos de incremento del cambio climatico, a saber:

- Ninguna de las alternativas de ordenacién conlleva un aumento de la edificabilidad
residencial en el ambito respecto a la situacion actual, manteniéndose el uso turistico
o comercial como prevalente segun la variante analizada y los mecanismos reglados
en vigor sobre el uso de instalaciones asociadas a la sostenibilidad energética.
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- Asociado a lo anterior, no es previsible un crecimiento de la poblacion residente

potencialmente afectable o generadora de los riesgos del cambio climatico,
teniéndose en cuenta que no existen usos de esa modalidad en el mbito ni se prevén
en la Modificacidn determinaciones orientadas a introducirlo o aumentarlo en la zona
de Meloneras.

- Dada la consideracion del ambito como zona de escasa dimension superficial no es

previsible en el desarrollo de las determinaciones urbanisticas un crecimiento
apreciable de la huella de carbono derivada de las emisiones de consumo eléctrico en
comparacion con el potencial de generacion en el escenaric de aprovechamiento
destacado de otras zonas de la misma ciudad turistica en la costa de San Bartolomé de
Tirajana. Dicha conclusién tiene en cuenta los mecanismos reglados en vigor sobreel
uso de instalaciones asociadas a la sostenibilidad energética.

En el Protocolo de Kioto se consideran los sumideros como usos o actividades del suelo

que limitan el efecto de la huella de carbono, al constituir enclaves de

almacenamiento del COz2, facilitando el cumplimiento de los compromisos de
reduccion de emisiones.

El espacio urbanizado no incluye en el ambito especifico de Modificacion formaciones
de agua, y mucho menos aquellas que por sus valores naturales merezcan medidas de
ordenacion urbanistica tendentes a su conservacion. Por tanto, no es previsible un
efecto ni siquiera resefiable derivado de las nuevas determinaciones, descartandose
interacciones indirectas ante la inexistencia de formaciones afines en el entorno a
media distancia. No se prevén efectos potencialmente incidentes sobre el espacio
marino cercano, dada la dificil relacion fisica de los emplazamientos ordenados con

respecto a los objetivos de escaso alcance en la Modificacion.

El funcionamiento del ciclo hidrolégico en esta zona de la Isla
se encuentra representada en las aportaciones de las precipitaciones de lluvia. Portan
to, es la escorrentia resultante la variable a tener en cuenta, no constatédndose en el
ambito la existencia de recursos subterraneos que puedan verse afectados por la nueva
ordenacion. No debemos obviar las caracteristicas orograficas del ambito, que
confluyen en una plataforma llana basculada hacia la costa, no existiendo cauces

orientados del transporte hidrico.

En tanto acogeria un sistema de recogida, saneamiento y transporte de lasescorrentias
naturales, no es previsible en ninguna de las alternativas la produccion de
acontecimientos de riesgo asociados al desarrollo funcional de la Modificacion.
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacién en la variable del cambio
climatico, el agua y los recursos naturales.

Alternativa 0

Alteracion previsible del cambio climatico, el agua y los recursos naturales

Muy baja.
Condicidn de espacio urbanizado destinado en el planeamiento a uso hotelero y comercial.

Inexistencia de formaciones acuicolas y recursos naturales de interés. No se prevén usos
potencialmente contaminantes o generadores de riesgos de intensificacidn del cambio climatico.

Valor 0.

Indicadores de valoracion del impacto previsto

Impacto Negativo en el remoto caso de producirse por
Signo localizacion no constatada de recursos naturales o
afeccién improbable al medio marino cercano.

Impacto Probable en el remoto caso de producirse

Probabilidad
Valor 1.
» Impacto Temporal en el remoto caso de producirse
Duracion
Valor 1.
i Impacto Discontinuo en el remoto caso de producirse
Frecuencia
Valor 1.
Impacto Reversible con medidas correctoras de la
Reversibilidad alteracién en el remoto caso de producirse.

Valor 2.

Impacto Simple en el remoto caso de producirse.
Valor 1.

Acumulacion

No previstos por caracterizacidon del suelo urbanizado

en el entorno. Resultado minimo.

Riesgos ambientales . .
Caracter no transfronterizo.

Valor 1.

10
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Extension Puntual en el ambito de Modificacidn en el
Magnitud remoto caso de producirse

Valor 2.

Vulnerahilidad del cambio
climatico, el agua y recursos
naturales

Valor del impacto

No significativo y compatible (Valor 13). ‘

Vulnerabilidad baja en el area.
Valor 4,

tuaciones de alteracion apreciable del cambio climatico, el agua y los recursos naturales

*  No previstas ‘

Efectos significativos en el clima, el agua y los recursos naturales como valor singular del medio

ambiente

*  No previstos ‘
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacidn en la variable del cambio
climatico, el agua y los recursos naturales.

Alternativa 1

Alteracion previsible del cambio climatico, el agua y los recursos naturales

Muy baja.

Condicion de espacio urbanizado destinado en el planeamiento a uso hotelero y comercial.
Inexistencia de formaciones acuicolas y recursos naturales de interés. No se prevén en el
desarrollo del Plan de Modernizacidn de usos potencialmente contaminantes o generadores de
riesgos de intensificacion del cambio climatico.

Valor 0.

Indicadores de valoracion del impacto previsto

Impacto Negativo en el remoto caso de producirse por
Signo localizacion no constatada de recursos naturales o

afeccion improbable al medio marino cercano.

Impacto Probable en el remoto caso de producirse

Probabilidad
Valor 1.
. Impacto Temporal en el remoto caso de producirse
Duracion
Valor 1.
. Impacto Discontinue en el remoto caso de producirse
Frecuencia
Valor 1.
Impacto Reversible con medidas correctoras de la
Reversibilidad alteracién en el remoto caso de producirse.

Valor 2.

Impacto Simple en el remoto caso de producirse.
Valor 1.

Acumulacion

No previstos por caracterizacion del suelo urbanizado

en el entorno. Resultado minimo.

Riesgos ambientales ;
E Caracter no transfronterizo.

Valor 1.
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Extension Puntual en el &mbito de Modificacion en el
Magnitud remoto caso de producirse

Valor 2.

Vulnerabilidad del cambio
climatico, el agua y recursos
naturales

Valor del impacto

Mo significativo y compatible (valor 13).

Vulnerabilidad baja en el drea.

Valor 4.

Situaciones de alteracion apreciable del cambio climatico, el agua y los recursos naturales

*  No previstas

Efectos significativos en el clima, el agua y los recursos naturales como valor singular del medio

ambiente

*  No previstos
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable del cambio
climatico, el agua y los recursos naturales.

Alternativa 2

ion previsible del cambio climatico, el agua y los recursos naturales

Muy baja.

Valor 0.

Condicidn de espacio urbanizado destinado en el planeamiento a uso hotelero y comercial.
Inexistencia de formaciones acuicelas y recursos naturales de interés. No se prevén en el
desarrollo de las determinaciones de la Modificacion de usos potencialmente contaminantes o
generadores de riesgos de intensificacion del cambio climatico.

icadores de valoracion del impacto previsto

Signo

Probabilidad

Duracidn

Frecuencia

Reversibilidad

Acumulacion

Riesgos ambientales

Impacto Negativo en el remoto caso de producirse por
localizacién no constatada de recursos naturales o
afeccién improbable al medio marino cercano.

Impacto Probable en el remoto caso de producirse

Valor 1.

Impacto Temporal en el remoto caso de producirse
Valor 1.

Impacto Discontinuo en el remoto caso de producirse

Valor 1.

Impacto Reversible con medidas correctoras de la
alteracién en el remoto caso de producirse.

Valor 2.

Impacto Simple en el remoto caso de producirse.

Valor 1.

No previstos por caracterizacion del suelo urbanizado
en el entorno. Resultado minimo.

Caracter no transfronterizo.

Valor 1.
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Extension Puntual en el ambito de Modificacion en el
Magnitud remeto caso de producirse

Valor 2.

Vulnerabilidad del cambio
climatico, el agua y recursos
naturales

Vulnerabilidad baja en el drea.
Valor 4.

Valor del impacto

No significative y compatible (Valor 13).

Situaciones de alteracion apreciable del cambio climatico, el agua y los recursos naturales

*  No previstas

Efectos significativos en el clima, el agua y los recursos naturales como valor singular del medio

ambiente

*  No previstos

10. LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR,
REDUCIR 'Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO
NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE
DE LA APLICACION DE LA REVISION, TENIENDO
EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO

Como ya hemos apuntado el proceso de Evaluacion Ambiental tiene como penultima etapa
la consideracion de las oportunas medidas ambientales de proteccion, mimetismo y
correctoras que atenten o eliminen el valor final de los impactos esperados, con los
siguientes objetivos fundamentales: correccion de los efectos negativos, incremento de los
positivos y el aprovechamiento de las oportunidades que brinda el medio para lograr una
correcta integracion paisajistica de los usos y actuaciones en los ambitos integrados en esta

Meodificacion.

La eleccion de las distintas medidas se basa en el andlisis del entorno y los valores
paisajisticos, y en la definicion del impacto, que una vez identificado y valorado hace preciso
establecer medidas protectoras y correctoras moderadas, a fin de eliminar, reducir o

compensar en lo posible los efectos negativos resultantes sobre el medio ambiente.

15
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En general, debido a la ordenacion prevista en el ambito territorial de esta Modificacion, se
remiten las siguientes medidas ambientales a preverse en el documento justificativo y

normativo.

Se define una serie de Medidas Ambientales que resultan aplicables tanto a la fase de disefio
normativo de esta Modificacion, de remision a las obras o actuaciones que en su caso se

autoricen y de remision al propio desarrollo funcional de los usos.

La prioridad en la ejecucion de estas medidas es definida de manera numeérica

estableciendose una gradacion de mayor amenorentreel 1y el 3.

MEDIDAS RELACIONADAS CON EL CAMBIO CLIMATICO Y LA EFICIENCIA
ENERGETICAY AMBIENTAL.

11. Disefio arquitectonico que propicie el uso de energias alternativas. Medida de

correccion. Valoracién econdmica remitida al programa de actvaciones. Orden de prioridad:-2.

12. Disefio normative en el que se excluyan usos y dinamicas asociadas
(contaminacion acUstica, alteracion de la calidad del aire, consumo hidrico y
afines) potencialmente intensificadores de los riesgos de procesos vinculados

al cambio climatico (en especial, el acompafiamiento de instalaciones asociadas a la eficiencia
energética y el uso de fuentes renovables fotovoltaicas o solar en el alumbrado, refrigeracion y
elementos de actividad y restante suministro eléctrico). Medida de Medida de prevencidn.

Valoracién econdmica remitida al programa de actuaciones. Orden de prioridad:1

13. Disefio normative en el que se excluyan con caracter general usos y dinamicas
asociadas a una alteracion negativa de las condiciones de salud publica y

bienestar de la poblacién usuaria del entorno urbano. Medida de Medida de

prevencian. Valoracion economica remitida al programa de actvaciones. Orden de prioridad-1.

14. Disefio normativo en el que se excluyan usos y dinamicas asociadas, asi como a
la preferente seleccion de medidas que propicien la reduccion de las emisiones
atmosféricas, la huella de carbono y el consumo de recursos naturales
(contaminacion acustica, alteracion de la calidad del aire, consumo hidrico y
afines) potencialmente intensificadores de los riesgos de procesos vinculados
al cambio climatico. Medida de Medida de prevencién. Valoracién econdmica remitida al

programa de actvaciones. Orden de prioridad:1
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15. Disefio normativo en el que se determinen medidas durante el proceso de
urbanizacion y edificacion, y durante el desarrolle de los usos autorizados,
incluyendo las relacionadas con las condiciones topografica (en especial, la
restriccion de desmontes y terraplenes, ampliacion o recuperacion del suelo permeable con tierra
vegetal y limitacién de la proporcién del suelo permeable a lo estrictamente indispensable), con
la calidad paisajistica y la zona verde (en especial, medidas incentivadores del uso de
elementos naturales en la configuracion del entorno, uso del ajardinamiento con especies
autdctonas en su caso, integracion escénica y visual con el borde litoral, etc), con la eficiencia
y reduccion del consumo hidrico y de otros recursos naturales. Medida de Medida

de prevencion. Valoracion economica remitida al programa de actuaciones. Orden de prioridad:1

Entendiendo que con la aportacion de este informe de perspectiva climatica se ha dado
respuesta a lo que se establece en los apartados 3 y 4 del articulo 20 de la LEY 6/2022, de 27
de diciembre, de Cambio Climatico y Transicion Energética de Canarias,:

3. Los instrumentos de ordenacion ambiental, de los recursos naturales, territorial y urbanistica de
ambito municipal o superior, asi como los sectoriales sometidos preceptivamente al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica, deberdn tener en cuenta los aspectos relacionados con los efectos del
cambio climdtico y las causas que lo motivan, en especial el aumento de densidades urbanas,
conservacion de masas forestales, conservacion de suelos y limitacion de crecimientos urbanos.

A _tal _efecto, las _memorias _de dichos instrumentos deberdn_relacionar y _justificar las medidas
adoptadas con arreglo al pdarrafo anterior.

43241445 Firmado

Las Palmas de Gran Canaria, 27 de octubre de 2025. digitalmente por
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ANEXO 5: PERSPECTIVA DE GENERO
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EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO.

La presente Modificacion Menor de la Parcela C-3 Meloneras 2A del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de San Bartolomé de Tirajana, no afecta a los principios generales que
han de presidir la actuacion de los poderes publicos en materia de igualdad entre mujeres y
hombres en todos los ambitos de su vida, con independencia del lugar donde residan.

En particular, no contiene determinaciones que afecten a la igualdad de trato entre mujeres y
hombres o supongan discriminacion, directa o indirecta, por razon de sexo.

INCLUSION DE LA PERSPECTIVA DE GENERO EN LA MODIFICACION.

Incorporar la perspectiva de género a la hora de realizar la ordenacion urbanistica de un
determinado ambito, a pesar de la reducida dimension espacial de esta modificacion menor,
nos permite obtener una vision global de las necesidades de la poblacion y lograr asi la
planificacion de un espacio urbano inclusivo y un efectivo funcionamiento de éste desde un
punto de vista social y cultural que integre las premisas de tiempo, funcionalidad y seguridad.

La perspectiva de género en el urbanismo no pretende sobreponer los intereses propios de las
mujeres sobre los de los hombres. La perspectiva de género trata de analizar el medio urbano
desde un lugar que tiene en cuenta la dimension de género en los principios y fines que han
guiado el modelo de ciudad de las ultimas décadas y, desde ahi, tratar de plantear alternativas
posibles a la planificacion y reconstruccion urbana.

La perspectiva de género en el urbanismo apunta hacia un modelo que mejore las condiciones
de vida de todas las personas que habitan el entorno urbano que rompa con el modelo de
ciudad que se ha venido desarrollando a lo largo de la historia, dado que este no ha sido
neutral desde un punto de vista ideologico.

La perspectiva de género se sitia como uno de los cambios que mas amplio calado han tenido
lugar en el siglo XX, al hacernos ver que todo lo que veniamos entendiendo como algo neutral
en relacion con las personas en realidad estaba planteado en torno a las necesidades,
beneficios y funcionamiento de un determinado sujeto. Incorporar la perspectiva de género en
el planeamiento urbanistico nos anima a pensar los espacios urbanos desde la diversidad de
los grupos poblacionales que los habitan.

En este sentido, ha de sefialarse en primer lugar y con caracter general que la ordenacion
propuesta ha tratado de ajustarse y cumplir plenamente con el principio de Igualdad entre
Hombres y Mujeres desde la optica de las politicas urbanas y de Ordenacion del Territorio y
el Urbanismo dirigidas a satisfacer los objetivos que persigue tal principio.

OBJETO DEL INFORME.

El objeto del presente Informe es analizar las posibles cuestiones de discriminacion por razén
de género que pudieran tener incidencia en el marco de la Modificacion Menor de la Parcela
C-3 Meloneras 2A del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana
para poder definir el concepto “discriminacion por razén de género”, resulta necesario
diferenciar previamente entre sexo y genero ya que ambos vocablos pueden ser a veces
confundidos.
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Tal y como establece el Instituto de la Mujer en su Material de Apoyo “GUIA DE
APLICACION PRACTICA, PARA LA ELABORACION DE INFORMES DE IMPACTO
DE GENERO”, para la realizacioén de informes en funcién del género, el sexo hace referencia
a las diferencias fisicas, anatomicas y fisiologicas entre mujeres y hombres y no determina
necesariamente comportamientos; mientras que el género designa lo que en cada sociedad se
atribuye a cada uno de los sexos, es decir, se refiere a la construccion social del hecho de ser
mujer y hombre, a la interrelacion entre ambos y las diferentes relaciones de
poder/subordinacion en que estas interrelaciones se presentan.

Una vez fijada la distincion entre ambos conceptos, podriamos establecer que la
discriminacion por razon de género es aquella que genera diferencias, en detrimento de un
género, por el mero hecho de ser mujer u hombre, siendo la discriminacion femenina la més
habitual.

No obstante, dentro de la discriminacién podemos encontrar también una subdivision entre
otros dos conceptos: discriminacion directa e indirecta. Tal y como recoge el articulo 6.1 de la
Ley Organica 3/2007 se considera discriminacion directa aquella en la que “se encuentra una
persona que sea, haya sido o pudiera ser tratada, en atenciéon a su sexo, de manera menos
favorable que otra situacion comparable”; mientras que el articulo 6.2 del mismo texto legal
define la discriminacién indirecta como aquella “situacién en que una disposicion, criterio o
practica puedan justificarse objetivamente en atencion a una finalidad legitima y que los
medios para alcanzar dicha finalidad sean necesarios y adecuados”.

La igualdad es entendida como la ausencia de discriminacion y supone uno de los pilares de
nuestra sociedad por cuanto viene recogido como Derecho Fundamental en Nuestra Norma
Suprema. Asi, el articulo 14 de la Constitucion Espafiola de 1978 establece que “Los
espafioles son iguales ante la ley, sin que pueda prevalecer discriminacion alguna por razon de
nacimiento, raza, sexo, religion, opiniéon o cualquier otra condicidn o circunstancia personal o
social”.

Este precepto llevado al marco de la ciudadania supone para las ciudadanas y ciudadanos
vivir el mismo trato tanto en el ambito politico, educativo, social, etc. El objetivo para
lograrlo pasa por la creacion de los medios necesarios para hacer efectiva esa igualdad a todas
y a todos, con independencia de su género. Esta creacion de medios necesarios para la
igualdad es una imposicion a los poderes publicos que viene igualmente recogido en la
Constitucion.

Concretamente, el articulo 9.2 reza los siguiente: “Corresponde a los poderes publicos
promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en
que se integra sean reales y efectivas; remover los obstaculos que impidan o dificulten su
plenitud y facilitar la participacion de todos los ciudadanos en la vida politica, econdémica,
cultural y social”.

MARCO LEGAL. CONSIDERACIONES GENERALES.

Tal y como hemos adelantado, la igualdad es un derecho que viene recogido en numerosos
textos legales tanto nacionales, comunitarios e internacionales.

En el ambito estatal cabe destacar el articulo 14 de la Constitucion, asi como la Ley Organica
3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres. Esta tltima, tal y
como se recoge de su exposicion de motivos, presenta como novedad la prevencion conductas
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que puedan acarrear una situacion de discriminacién por razén de género, mediante la

inclusion de politicas concretas para hacer efectivo este principio de igualdad.

En el ambito comunitario, tal y como avanzdbamos, el Tratado de Amsterdam recoge en su
articulo 2.2 “la igualdad entre el hombre y la mujer” como una de las misiones fundamentales

de la Comunidad Europea.

A continuacion, en su articulo 2.3, el Tratado recoge de nuevo el objetivo de “eliminar las

desigualdades entre el hombre y la mujer y promover su igualdad”.

A nivel internacional cabe destacar la Entidad de las Naciones Unidas para la Igualdad de

Género y el Empoderamiento de las Mujeres.

Dicha Entidad, creada en julio en 2010, se encarga de dar apoyo a las entidades
intergubernamentales como la Comision de la Condicion Juridica y Social de la Mujer en su
formulacion de politicas y estandares y normas mundiales; dar asistencia a los Estados
Miembros para implementar esos estandares, dando, cuando sea necesario, el apoyo técnico y
financiero adecuado para ayudar a los paises que lo soliciten, asi como para establecer
alianzas eficaces con la sociedad civil; y hacer que el sistema de la ONU rinda cuentas de sus
compromisos en materia de igualdad de género, incluyendo el monitoreo continuo de los

progresos dentro del sistema.

- La Constitucion Espariola de 1978 (art 1.1, 14, 9.2, 10.2) proclama en su articulo 14 el
derecho a la igualdad y a la no discriminacion por razon de sexo. Por su parte, el articulo
9.2 consagra la obligacion de los poderes publicos de promover las condiciones para que la

igualdad del individuo y los grupos en que se integra sean reales y efectivas.

- Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracion del impacto de
género en las disposiciones normativas que elabore el Gobierno incluye referencias al marco

normativo anterior.

- Ley organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres,

incluye en su articulado la referencia a las politicas urbanas:

Articulo 19: “Los proyectos de disposiciones de cardacter general y los planes de
especial relevancia economica, social, cultural y artistica que se sometan a la
aprobacion del Consejo de Ministros deberan incorporar un informe sobre su impacto
por razon de género.”

Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a la
vivienda incluiran medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre
mujeres y hombres. Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacion del
territorio tomaran en consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y
de los diversos tipos de estructuras familiares, y favorecerdn el acceso en condiciones
de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

2. El Gobierno, en el ambito de sus competencias, fomentara el acceso a la vivienda de
las mujeres en situacion de necesidad o en riesgo de exclusion, y de las que hayan sido
victimas de la violencia de género, en especial cuando, en ambos casos, tengan hijos
menores exclusivamente a su cargo.
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3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el diserio de la ciudad, en las
politicas urbanas, en la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la
perspectiva de genero, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos
que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.

- Ley 1/1994, de 13 de enero, del Instituto Canario de Igualdad

- Ley 16/2003, de 8 de abril, de prevencion y proteccion integral de las mujeres contra la
violencia de géenero

- Ley 172010, de 26 de febrero, Canaria de Igualdad entre Mujeres y Hombres

- Resolucion de 27 de junio de 2017, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo que
establece las directrices para la elaboracion y contenido basico del informe de impacto de
género en los proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y planes que apruebe el Gobierno
de Canarias.

LA PERSPECTIVA DE GENERO Y EL MARCO NORMATIVO AUTONOMICO.

Tanto la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (LS 4/2017), como el Reglamento de Planeamiento de Canarias, incorporan la
perspectiva de género como un principio general de desarrollo urbanistico sostenible y de
aplicacion implicita en su politica urbanistica como criterio universal y se refieren en su
articulado a la aplicacion de la perspectiva de género y la igualdad entre hombres y mujeres.

En el punto VI del Preambulo, dentro de los objetivos y principios rectores de la LS 4/2017 se
sefiala:

. esta ley se limita a adecuar ese principio general de desarrollo sostenible a los
tiempos y las necesidades actuales de la sociedad canaria. En este sentido, sin
menoscabo de otros valores, se incorporan y destacan el paisaje, la movilidad
sostenible, la eficiencia energética y la igualdad de género, que pueden calificarse de
criterios universales.”

“La intervencion publica en relacion con la ordenacion del suelo debera atender y
respetar el principio universal de igualdad entre hombres y mujeres”.

También encontramos una resefia al tema en el articulo 5 de esta Ley, relativo a los
“Principios especificos”, en su apartado 2.a), donde se establece, en relacion con la
ordenacion territorial y urbanistica, qué principios inspiran esta Ley:

“La promocion del uso racional de los recursos naturales y territoriales, armonizando
las exigencias derivadas de su proteccion y conservacion con el desarrollo economico,
el empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades entre hombres y
mujeres y, en general, la mejora del nivel de vida de la ciudadania, compensando de
forma adecuada a quienes se comprometan a su costa con esos objetivos.”

Asimismo, el articulo 81, sobre “Principios de la ordenacion”, determina en el apartado
1: “En el marco de los principios que rigen la actuacion de los poderes publicos de
acuerdo con la legislacion bdsica y esta ley, la ordenacion de los usos del suelo deberd
atender a los principios de prevencion de riesgos naturales y accidentes graves, de
proteccion contra la contaminacion y su impacto en la salud y el medioambiente; de
utilizacion de energias renovables y de eficiencia energetica; de lucha contra el
calentamiento global, mitigando la contribucion territorial a sus causas y adaptandose
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a sus efectos, de adecuacion a las condiciones climdticas de las islas; de menor
consumo de recursos naturales, en particular de uso racional del agua; de
accesibilidad universal;, de igualdad entre hombres y mujeres; y de movilidad
sostenible.”

Y en la misma linea se desarrolla el Articulo 82, “Criterios de la ordenacion”, que en el
apartado a) expone que:

“La ordenacion territorial del archipiélago canario atenderd, preferentemente, a la
consecucion de los siguientes criterios:

a) La configuracion de un territorio equilibrado, organizado en un conjunto de
centralidades escalonadas que permitan el acceso de la ciudadania a unos
servicios eficientes y una mejor calidad de vida, la consolidacion de unas
ciudades mas dinamicas, el desarrollo endogeno de las areas rurales y una mejor
y mas diferenciada articulacion entre el medio rural y el medio urbano,
incorporando criterios de cercania y disminuyendo las necesidades de movilidad,
asi como la consecucion de la igualdad de oportunidades entre hombres y
mujeres.”

En consecuencia, el reconocimiento explicito de la igualdad de hombres y mujeres es un
principio intrinseco al urbanismo actual que debe ser reconocido y abordado por los planes
urbanisticos como un criterio mas a tener en cuenta a la hora de llevar a cabo la ordenacion de
un determinado ambito.

CRITERIOS PARA LA INTRODUCCION DE LA PERSPECTIVA DE GENERO EN LA MODIFICACION

Para poder llevar a cabo una intervencion sobre el &mbito con perspectiva de género, es decir,
de forma que todas las personas, independientemente de sus caracteristicas fisicas y sociales,
puedan usar y disfrutar del espacio publico y privado sin necesidad de ver restringidos sus
movimientos o las actividades que desarrollan por los condicionantes del entorno, se
establecen una serie de objetivos, agrupados en siete campos, que constituyen las siete
cualidades que consideramos debe tener un espacio urbano para ser considerado un
espacio inclusivo: PROXIMIDAD, LEGIBILIDAD, VISIBILIDAD, VITALIDAD,
SEGURIDAD, CONFORT Y COMUNIDAD.

En el esquema anterior, se observa la interrelacion que hay entre las distintas cualidades o
caracteristicas, de manera que la imposibilidad de cumplir con uno o varios de los objetivos
previstos en un determinado campo se pueda ver compensada con el cumplimiento de los
demas.

La ordenacion propuesta buscard conseguir todos o el mayor nimero de objetivos previstos
para obtener estas cualidades, y lograr asi mejorar las condiciones de vida del conjunto de la
poblacion y, en definitiva, la sostenibilidad social urbana del ambito que permita el equilibrio
entre todos y con el espacio urbano.

A continuacion, se describen los objetivos especificos que la ordenacion propuesta
necesita alcanzar para obtener las caracteristicas seiialadas:
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1. PROXIMIDAD. Movilidad/Identidad

a) Priorizar los recorridos peatonales y el transporte publico en las conexiones viarias entre
los distintos espacios de relacion, dotaciones y equipamientos, minorando las distancias
recorridas y aproximando estos lugares a toda la poblacion.

b) Establecer preferentemente plataformas unicas, al mismo nivel y con varias texturas de
pavimento y elementos que definan las lineas de desplazamiento de las personas y transmitan
al vehiculo la sensacion de ser €l quien invade el espacio publico.

c¢) Facilitar la movilidad, tanto rodada como peatonal, pero, ademas, debera recuperarse la
condiciéon de la calle como principal espacio publico para el desarrollo de las relaciones
sociales, favoreciendo la integracion y la identidad del entorno urbano. Las calles dejan de ser
un espacio de transito y se convierten en un lugar de destino.

2. LEGIBILIDAD. Seiialética / Estructura urbana

a) Conformar el espacio de manera que se pueda realizar una lectura rapida y eficaz del
entorno mas proximo para poder optar por un recorrido u otro de emergencia o necesidad de
huida.

b) Construir una configuracion urbana que permita comprender la estructura y la organizacion
del espacio, para poder ubicarnos y localizar con facilidad aquellos lugares a los que

queremos dirigirnos.

¢) Disponer la sefializacion suficiente, o habilitar recorridos sencillos y directos para poder
situarnos en todo momento en el espacio.

3. VISIBILIDAD. Fisica / Social

a) Favorecer una lectura directa del espacio en toda su amplitud, para posibilitar la
identificacion de las personas y los elementos urbanos que estén a nuestro alrededor.

b) Facilitar la localizacion de una posible salida ante una situacion de riesgo.
¢) Promover una mayor visibilidad social a la mujer.
4. VITALIDAD. Afluencia

a) Favorecer la posibilidad de escucha de aquello que ocurra a nuestro alrededor para
identificar con facilidad situaciones que puedan resultar peligrosas.

b) Facilitar la posibilidad de poder ser escuchados en caso de pedir ayuda.

¢) Diversificar las actividades que se desarrollen en el espacio urbano favoreciendo la
asistencia de la poblacion (a mas personas mas probabilidad de ser escuchados en cualquier
situacion).

5. SEGURIDAD. Vigilancia natural solidaria

a) Propiciar la vigilancia natural de manera espontanea y cotidiana entre los ciudadanos.
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b) Fomentar el cuidado y la proteccion entre iguales de manera solidaria y no autoritaria ni
impuesta en el entorno urbano.

¢) Procurar la afluencia de personas al entorno urbano.
6. CONFORT. Visual/ Auditiva/ Mental/ Fisica

a) Conformar espacios acogedores y compuestos por el equipamiento necesario para potenciar
la vitalidad de la escena urbana.

b) Dotar al entorno urbano de los elementos necesarios para poder desarrollar la vida
cotidiana a una distancia y tiempos accesibles para todos los sectores de la poblacion.

7. COMUNIDAD. Lugares de encuentro

a) Disponer espacios que potencien la socializacion conjunta e igualitaria de los ciudadanos,
apostando por la generacion de comunidad y union entre todos.

b) Favorecer la convivencia entre todos, propiciando el sentimiento de pertenencia.
¢) Contribuir en las redes comunitarias.
d) Aumentar la afluencia de personas.

La ordenacion debera atender al mayor numero posible de los objetivos anteriormente
expuestos, que se podran detectar en la ordenacion y en la normativa establecida, de manera
que, gracias a la interrelacion entre los diferentes bloques se consiga compensar aquellos que
son deficitarios.

La Modificaciéon Menor de la Parcela C-3 Meloneras 2A del Plan General de Ordenacion
Urbana de San Bartolomé de Tirajana permite y cumple con estos 7 objetivos y el Proyecto
Arquitectonico, en su caso, que resulte de aplicacion de la nueva ordenanza debera
cumplir los mismos.

En el siguiente epigrafe, Analisis de la Modificacion Menor de la Parcela C-3 Meloneras 2A
del Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana se describe de qué
forma se procura con lo previsto en la Modificacion el logro de los objetivos relacionados con
la perspectiva de género.

ANALISIS DE LA MODIFICACION MENOR DE LA PARCELA C-3 MELONERAS 2A DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA DESDE LA
PERSPECTIVA DE IMPACTO DE GENERO.

El objeto del presente documento es establecer un mejor aprovechamiento de las parcelas
comerciales, mas ajustado a la realidad actual que permita la renovacién y puesta al dia al
conjunto de quioscos en situacion de cierto deterioro por el transcurso del tiempo v,
también, por la evolucion de las demandas del mercado, a llevar a cabo por los empresarios,
de acuerdo con lo_establecido en el preambulo de la Ley 2/2013. de renovacion y
modernizacion turistica de Canarias...
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Se trata de modificar el Plan General de Ordenacion de Urbana de san Bartolomé de Tirajana
mejorando en esta parcela C-3 los aprovechamientos que permitan su renovacion. Para ello, se
pretende modificar en este documento solo los que estén ligados a estos aspectos sin que ello
suponga aumento de volumen .

La organizacion de las actuaciones integradas en este instrumento de ordenacidon contiene
parametros de ordenacion conforme a los siguientes objetivos fijados:

En definitiva, y antes de formular las conclusiones de este informe es preciso sefialar que el
urbanismo transforma el territorio y la sociedad que en €l habita, y por ello debe hacer frente a
nuevas necesidades y retos, tales como el desarrollo y crecimiento sostenible de las ciudades,
la lucha contra la contaminacion, la modernizacidon de las infraestructuras, la reurbanizacion
de los espacios urbanos obsoletos, fomentar la participacion ciudadana o luchar contra
cualquier tipo de discriminacién social.

Las decisiones del planeamiento estan ligadas a formas de ver y vivir la ciudad, a las
oportunidades que se reparten de modo desigual entre mujeres y hombres, y a Ia
discriminacioén que ello provocaria en la parte femenina de la sociedad.

La planificacion urbana, en tanto que se encarga de la ordenacion del suelo y sus usos, y que
de ello dependen las distancias y los tiempos de desplazamiento con su consecuente coste
economico, tiene una gran incidencia en la conciliacion laboral. Este es uno de los principales
obstaculos para que las mujeres alcancen su autonomia y disfruten de la ciudad en igualdad de
condiciones.

Otros aspectos derivados del planeamiento urbano a tener en cuenta serian la accesibilidad al
medio fisico urbano, el correcto disefio y la atencion a las necesidades de las personas segin
sus caracteristicas fisicas o la seguridad en los espacios publicos, que dependen en buena
parte de su correcto dimensionamiento, visibilidad e iluminacion. Detras de cualquier decision
urbanistica hay una intencionalidad, sea de manera consciente o no. Tradicionalmente, tanto
la inversion de fondos publicos como el urbanismo se han articulado en torno a necesidades
“masculinas”. Es precisamente por ello que uno de los principales retos del urbanismo en la
actualidad ha de ser el garantizar que nuestras ciudades sean espacios de convivencia
neutrales, accesibles e inclusivos.

A la vista de lo expuesto, y de los datos obtenidos de los diversos foros y organismos
oficiales, se puede obtener las siguientes CONCLUSIONES.

El Plan General de Ordenacion Urbana de San Bartolomé de Tirajana es un instrumento de
planeamiento que establece la ordenacion integral de suelo urbano del municipio,
determinando sus elementos vertebradores y regulando su ocupacioén para las funciones
basicas de habitacion, trabajo, servicios dotacionales, esparcimiento, proteccion del medio
urbano y rural y de comunicacion.

Sin llegar a regular el comportamiento particular de las personas (pues no son objeto de su
ordenamiento), puede tener un impacto indirecto sobre la discriminaciéon de género por su
forma de ordenar el territorio si muestra en un disefio insensibilidad frente a los recorridos y a
la diversidad urbana.

Es un hecho constatado que, tradicionalmente, las mujeres parten de una situacién de
desigualdad en la sociedad. Es por ello que cualquier modificacion del Plan General debe

il
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incluir la perspectiva de género y promover medidas para promover la igualdad real entre
mujeres y hombres.

Las medidas que se plantean para evitar la apariciéon de este tipo de discriminaciones son
aquellas que pueden depender en mayor o menor medida de algunos aspectos que dependen
del planeamiento que se define en el Plan General.

En esta modificacion menor del plan general, limitada a una parcela urbana de titularidad
municipal y los terrenos colindantes necesarios para el acceso rodado a la misma, se incluye
la perspectiva de género en cuestiones basicas que afectan al planeamiento, tales como la
accesibilidad al medio fisico, la movilidad, la seguridad para todas las personas y la inclusion
de la perspectiva de género en el disefio urbano. Mdas concretamente:

o La Modificacion Menor ofrece una solucion a la pérdida de poblacion municipal por falta de
incentivos y actividad econdmica propia, mejorando las condiciones establecidas para regular
las determinaciones relativas a las politicas de Género ajustdndose a los postulados de la
normativa que regula la Igualdad entre Hombres y Mujeres, tanto en el ambito Estatal como
en el autonomico.

o Se prevé una mejora de las condiciones de salubridad e higiene de las calles colindantes a la
parcela y a todas las calles adyacentes a éstas, siendo la intervencion potenciadora de la
rehabilitacion urbana de la parcela con todas las ventajas que esto conlleva.

o La nueva edificacion resultante, producto de la aplicacion de las nuevas ordenanzas
urbanisticas, y la disposicion de las distintas piezas de servicio a la misma (zonas comunes,
garaje, escaleras, portales, etc.) atenderan a la seguridad y adecuada iluminacién para

contribuir a evitar especificamente situaciones de agresion o acoso sexual.

La Modificacion Menor ha contemplado la transversalidad adaptando el disefio de su
propuesta urbanistica respecto de la igualdad entre mujeres y hombres.

Realizado el analisis de la situacion actual de la urbanizacion de la parcela objeto de la
modificacion urbanistica y de la ordenacion prevista no se han identificado zonas
potencialmente peligrosas o inseguras como pueden ser:

- Ejecucion de la red viaria con puntos sin salidas u ocultos

- Red viaria y peatonales sin iluminacién conforme a la normativa vigente

- Zonas verdes sin poda o tratamiento.

- Zonas ocultas sin iluminacion.

- Pasos subterraneos

La Ordenacién propuesta tendra un IMPACTO POSITIVO en funcién del género por
cuanto se ha disefiado teniendo en cuenta la seguridad de los usuarios y usuarias y la
accesibilidad a los espacios libres pablicos y zona abierta a través del disefio urbanistico

il
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Estos aspectos fueron analizados en el punto 5.2, los efectos ambientales previsibles en el
apartado 6 y los métodos de valoracion a efectos de justificar la procedencia de la evaluacion
ambiental simplificada incorporando las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la
medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente,
tomando en consideracion el cambio climatico, en el punto 10, tal como vemos a
continuacion:

® Lapoblaciony la perspectiva de género

El ambito de Modificacion se incluye dentro de una zona turistica con importante
coexistencia de usas comerciales, vinculandose por ello a la existencia de poblacion

usuaria potencialmente afectables por las determinaciones urbanisticas.

El conjunto de Meloneras, en el que se inserta el ambito de Modificacion, se localiza dentro
de la Seccion Censal n© 11 del Distrito 3 de San Bartolomé de Tirajana, abarcando también
el espacio urbanizado de Pasito Blanco y Pedrazo. Se trata de una formacion sin zonas
residenciales homogéneas, si bien el Padron Municipal de Habitantes incluye el censo de

una poblacion de 1.385 residentes.

La nueva ordenacion no afiadiria mayor volumen de poblaciéon residente, al no preverse
el uso residencial en sus determinaciones, enfocandose la valoracian de los efectos de la

misma hacia su impronta sobre la referida poblacion existente y usuaria.

11
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La distribucion por grupos de edad y sexo es muy similar a la de |la media del conjunto
urbano costero del municipio de San Bartolomé de Tirajana, si bien en las inmediaciones
de |la Modificacion existe una relativa mayor proporcion de poblacion de mas de 64 afios.

En este analisis, la perspectiva de género adquiere especial interés en |3 posterior

aplicacion sobre la Modificacian.

Puade pensarse que la distribucion de la poblacion segun sexo presenta una escasa
relacién con los estimulos y problemas de |z ordenacion urbanistica. Mo obstante, en
territorios como el que se analiza es una variable demografica de apreciable interés en la
planificacion del espacio de acuerdo a aspectos tales como:

El papel de las mujeres u hombres en la definicién de las pautas de gestidn y
dinamizacion del uso del suelo.

- El comportamiento de los indices de fecundidad y de natalidad en el territorio, en
relacién con la programacion de determinaciones o actuaciones urbanisticas a
medio y largo plazo.

- El papel de las mujeres en el crecimiento de la poblacion anciana y su interaccion
con las dotaciones y servicios urbanisticos, en base a la mayor esperanza de vida
que de modo natural tienen las mismas frente a los varones.

- La asociacion gue se establece entre la mujer y el espacio publico en aspectos
basicos del dinamismao de un area de estas caracteristicas tales como los recorridos
cotidianos hacia zonas de uso, aparcamientos, areas de compra o transporte
publico, el papel mayoritaric de las madres en el cuidado de los nifios ymayores en
parques, plazas y recorridos de acceso.

- La asociacion que se establece entre la mujer y las condiciones de seguridad v las
necesidades de mobiliario urbano especifico.

En el entorno turistico de Meloneras no hay diferencias sustanciales respaecto al conjunto
costero del municipio de San Bartolomé de Tirajana. Mo se extraen particularidades
respecto a los objetivos de asimilacion de la ordenanza zonal comercial en Suelo Urbano.

El porcentaje de mujeras y varonas en el conjunto analizado se sitdz por térming medioen
una horguilla de 2-3% de diferencia en todos los grupos de edades, que no es
representativa en la intencionalidad de este estudio. Si acaso, esta diferencia refleja una

mayeor masculinizacion en el entorno que se ordena que en el conjunto del municipio. Esta
situacion no es significativa en las situaciones de vulnerabilidad que se derivan de la edad

de |a poblacion.

12
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. En cvanto a la poblacion, la salud publica y |a perspectiva de género.

El ambito de Modificacion se integra en una zona turistica (Meloneras). Sin embargo, es
preciso subrayar gue dicho efecto se deriva de la propia implementacion de las
determinaciones del Plan General en vigor en tanto lo ordena las parcelas concretas que
se implican en este instrumento como svelo urbano con uso comercial. Las nuevas
determinacionas en sus alternativas no sugieren un eventual afiadido de afecciones de
signo negativo sobre las caracteristicas de la poblacion. ¥ mucho menos son previsibles
efectos significativos.

Este supuesto no incluye alteraciones relacionadas con la perspectiva de género
relacionadas con la configuracion y dinamismo del espacio urbano, al menos desde el
afecto directo o indirecto de |as determinaciones urbanisticas.

Pueden derivarse ajustes en el parametro de latasa de actividad de la poblacidn residente
en la zona general de Meloneras y ambitos circundantes como consecuencia de las
posibilidades de empleo devenidas de las nuevas actividades. Dicho factor puede
constituir una variable de cohesion social que reduzca los factores negativos asociados a
|a perspectiva de género.

Las afecciones derivadas de la salud publica como consecuencia de la nueva ordenacion
no prevén alteraciones resefiables con respecto a |a realidad preexistente, en tanto se
conserva el uso terciaro predominante en la zona, ajustandose segun la alternativa el
uso caracteristico establecido en el régimen urbanistico previsto: comercial.

Desde el punto de vista de la salud publica, la localizacidn del uso comercial ya ejecutado
en el ambite de Modificacion no se asccia a previsibles efectos de signo negativo en la
futura poblacion wsuaria. En todo caso, pusde preverse niveles compatibles de
contaminacion acustica derivada del funcionamiento de la actividad comercial en los
quioscos y suinteraccion con el uso turistico.

13
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Maturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la poblacion,
salud piblica y la perspectiva de género.

a

Alternativa 0

Alteracion previsible de la poblacion y la salud publica

Muy baja.

Condicion de espacio urbanizado destinado en el planeamiente a uso hotelero y comercial.
Inexistencia de formaciones residenciales. No se prevén nuevos crecimientos urbanos o
ahadidos de edificabilidad residencial en la zona como consecuencia del planeamiento en vigor.
Valor 0.

Indicadores de valoracién del impacto previsto

Impacto Megativo en el remoto caso de producirse por
Signo localizacion de uso residencial en parcelas destinadas a
uso turistico o comercial.

Impacto Prebable en el remoto caso de producirse

Probabilidad
Valor 1.
3 Impacto Tempoeral en el remoto caso de producirse
Duracion
Valor 1.
Impacto Discontinuo en el remoto caso de producirse
Frecuencia
Valor 1.
Impacto Reversible con medidas correctoras de la
Reversibilidad alteracion en el remoto caso de producirse.

Valor 2.

Impacto Simple en el remoto caso de producirse.
Valor 1.

Acumulacion

Mo previstos por caracterizacion del suelo urbanizado en
el entorne sin funcién residencial. Resultado minime.

Riesgos ambientales Caracter no transfronterizo.
Valor 1.

14

Firmado por: ILTMO. AYTO SAN BARTOLOME DE TIRAJANA Fecha: 13-01-2026 07:55:23

Registrado en: ENTRADA - N°: 2025-032378 Fecha: 22-12-2025 13:32

Ne expediente administrativo: 2021-002453  Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): 515A4811C4FFDIDF5053871A35A69B86
Comprobacién CSV: https://sede.maspalomas.com/publico/documento/515A4811C4FFD9DF5053871A35A69B86

Fecha de sellado electrénico: 13-01-2026 07:55:23 - 209/225 - Fecha de emision de esta copia: 20-04-2026 11:27:45




Magnitud

Vulnerabilidad de la
poblacidn, la salud puiblica y la
perspectiva de género

Extension Puntual en el ambite de Modificacion en el
remoto caso de producirse

Valor 2.

Vulnerabilidad baja en el drea.

Valor 4.

Valor del impacto

| Mo significative y compatible [Valor 13).

Situaciones de alteracion apreciable de la poblacion, la salud publica o la perspectiva de género

15
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Maturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacion en la variable de la poblacion, la
salud publica y la perspectiva de género.

Alternativa 1

Alteracion previsible de la poblacion y la salud publica

Muy baja.

Condicion de espacio urbanizado destinado en el planeamiento a uso hotelero y comercial.
Inexistencia de formaciones residenciales. No se prevén nuevos crecimientos urbanos o

anadidos de edificabilidad residencial en la zona como consecuencia del Plan de Modemizacion.

WValor 0.

Indicadores de valoracion del impacto previsto

Impacto Megative en el remoto caso de producirse por
Signo localizacidn de uso residencial en parcelas destinadas a
uso turistico o comercial.

Impacto Probable en el remote caso de producirse

Probabilidad
Valor 1.
. Impacto Temporal en el remoto caso de producirse
Duracion
Valor 1.
. Impacto Discontinuo en el remoto caso de producirse
Frecuencia
Valor 1.
Impacto Reversible con medidas correctoras de la
Reversibilidad alteracion en el remoto caso de producirse.

Valor 2.

Impacto Simple en el remoto caso de producirse.
Valor 1.

Acumulacion

Mo previstos por caracterizacion del suele urbanizado en
el entorno sin funcién residencial. Resultade minime.

Riesgos ambientales Caracter no transfronterizo.
Valor 1.
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Magnitud

Vulnerabilidad de la
poblacidn, la salud publica y la
perspectiva de género

Extension Puntuzl en el ambito de Modificacion en el
remoto caso de producirse

Valor 2.

Vulnerabilidad baja en el drea.

Valor 4.

| Mo significative y compatible (Valor 13).

Situaciones de alteracion apreciable de la poblacidn, la salud piblica o la perspectiva de género
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Naturaleza de la incidencia ambiental de la Modificacidn en la variable de la poblacion, la
salud publica y la perspectiva de género.

Alternativa 2

Alteracion previsible de la poblacion y la salud puablica

Muy baja.

Condicién de espacic urbanizado destinado en el planeamisnto a uso hotelero y comercial.
Inexistencia de formaciones residenciales. No se prevén nuevos crecimientos urbanos o
ahadidos de edificabilidad residencial en |2 zona como consecuencia de la normativa resultante

de la Modificacion.

WValor 0.

Indicadores de valoracion del impacto previsto

Signo

Probahilidad

Duracién

Frecuencia

Reversibilidad

Acumulacion

Riesgos ambientales

Impacto Megativo en el remoto caso de producirse por
localizacidn de uso residencial en parcelas destinadas a
uso turistico o comercial.

Impacto Probable en el remoto caso de producirse

Valor 1.

Impacto Temporal en el remoto caso de producirse
Valor 1.

Impacto Discontinuo en el remoto caso de producirse
Valor 1.

Impacto Reversikle con medidas correctoras de la
alteracion en el remoto caso de producirse.

Valor 2.

Impacto S5imple en el remoto caso de producirse.
Valor 1.

Mo previstos por caracterizacion del suelo urbanizado en
el entorno sin funcion residencial. Resultade minimo.

Caracter no transfronterizo.
Valor 1.
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Extension Puntual en el smbito de Modificacidn en el
Magnitud remoto caso de producirse

Valor 2.

EEE R A Vulnerabilidad baja en el drea.

poblacion, la salud pablicay la

perspactiva de género Valor 4.

Valor del impacto

| Mo significative y compatible [Valor 13). |

Situaciones de alteracion apreciable de la poblacidn, la salud puablica o la perspectiva de género

D. MEDIDAS RELACIOMADAS COM LA PERSPECTIVA DE GEMNERO Y LA
POBLACION.

16,

7.

a8

Exclusion de mecanismos o formas en el disefio de los usos y conjunto
edificado de la parcela que deriven en situaciones de desigualdad de género en
materia funcional y ambiental (accesibilidad, elementos funcionales de aseo,

etc). Medida de Medida de prevencion. Valoracidn econdmica remitida al programa de actuaciones.
Orden de prioridad:1

Disefio normativo y de actuaciones que incentiven el confort del espacio
publico y las edificaciones asociadas a los usos, de modo que se implante un
mobiliario inclusivo y adaptado a los distintos perfiles sociales, se restrinja la
generacion de puntos o enclaves de inseguridad y déficit visual y similares.

Medida de Medida de prevencion. Valoracion econdmica remitida al programa de actvaciones. Orden

de prioridad:a

Disefic normativoe que exduya el vso residencial mediante el que se auvmente la
poblacion residente. Medida de Medida de prevencin. Valeracidn econdmica remitide al

programa de actuaciones. Orden de prioridad:1
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* Bienestar de la poblacion y perspectiva de género
—+ Poblacion media usuaria del ambito de Medificacidn y manzanas colindantes

Walor previsto en 2030: Hasta 2.000 perscnas/dia con presencia fija durante mas de 3 horas.

Mecanismo de valoracion: Informe a partir de denuncias u observacion de alta intensidad de usa,

excepto determinacion distinta que se derive de los actos administratives como consecuencia
del marco legal sectorial.

— Media de indice de percepcicn del bienestar secial y calidad de vida derivado de las visitas y estancia
en el ambito de Modificacion y manzanas colindantes sobre 10 indicadores sectoriales (valor sobre
10 y mas de 150 encuestados)

Valor previsto en 2030: Mas de 8.

Mecanismo de valoracidn: Informe bianual a partir del inicio a partir del inicio del desarrollo de los

usos, excepto determinacidn distinta que se derive de los actos administrativos come
consecuencia del marco legal sectorial.

— Implantacidn de un sisterna de divulgacion de los resultados del sequimiento ambiental

Valor previsto en 2030: Existencia de una Web abierta a la consulta publica promovida el promotor
o entidad gestora del uso o los usos desarrollades en el ambito.

Mecanismoe de wvaloracién: Web operativa con exposicion de la documentacion en lenguaje
comprensible e inclusivo con firma o aval por técnico o entidad publica competente.

— Porcentaje de superficie de impedimento u obstaculo para la accesibilidad universal e inclusiva en
las zonas de transito y estancia pdblica en el ambito de Modificacicn

VYalor previsto en 2030: Menos de g4,

Mecanismo de valeracién: Infoerme bianual a partir del inicio del desarrello de los usos, excepto

determinacion distinta que se derive de los actos administrativos como consecuencia del marce
legal sectorial.

— Porcentaje de superficie con estructura, mobiliario o actividad potencialmente generadores de
diferencias de disfrute v obstacule per razén de género o rasgos socio-culturales en el ambito de
Modificacién

Valor previsto en 2030: o4,

Mecanismoe de valoracidn: Inferme bianual a partir del inicio del desarrollo de los usos, excepto
determinacion distinta que se derive de los actos administrativos como consecuencia del marco
legal sectorial.

Entendiendo que con la aportaciéon de este informe de perspectiva climatica se ha dado
respuesta a lo que se establece en los apartados 3 y 4 del articulo 20 de la LEY 6/2022, de 27
de diciembre, de Cambio Climatico y Transicion Energética de Canarias,:

3. Los instrumentos de ordenacion ambiental, de los recursos naturales, territorial y urbanistica de
ambito municipal o superior, asi como los sectoriales sometidos preceptivamente al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica, deberdn tener en cuenta los aspectos relacionados con los efectos del
cambio climdtico y las causas que lo motivan, en especial el aumento de densidades urbanas,
conservacion de masas forestales, conservacion de suelos y limitacion de crecimientos urbanos.

A tal efecto, las memorias de dichos instrumentos deberdn relacionar y justificar las medidas
adoptadas con arreglo al pdarrafo anterior.
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CABRERA
LOPEZ
DOLORES
MARIA
CARMEN -
43241445L

Las Palmas de Gran Canaria, 27 de octubre de 2025.

Dolores CABRERA LOPEZ

Firmado
digitalmente por
CABRERA LOPEZ
DOLORES MARIA
CARMEN -
43241445L
Fecha: 2025.12.15
15:43:01Z
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REDACCION.

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA C-3 DE
LA URBANIZACION MELONERAS 2A.

promoTor: FUND GRUBE S.A.

PLANO DE SITUACION Y
EMPLAZAMIENTO®O

Firmado digitalmente por

CABRERA LOPEZ CABRERA LOPEZ DOLORES
DOLORES MARIA MARIA CARMEN - 43241445L

CARMEN -43241445L Fecha: 2025.12.15 14:40:47 Z
DOLORES CABRERA LOPEZ

arquitecta colegiada n° 755 del COAGranCanaria

PLANO N°. 1
ESCALA. 1/5000
FECHA. noviembre

2025
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Pasito Blanco

LINEAS LIMITE DEL DESLINDE
PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

DL-38-LP (O.M. 03/01/1985)

(a 6 metros de la linea limite del DPMT)

linea limite de la ZONA DE INFLUENCIA
(hasta 500 m de la linea limite del DPMT)

linea limite del DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE aprobada

linea limite de la ZONA DE SERVIDUMBRE DE TRANSITO

linea limite de la ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION
(entre 20 y 100 m de la linea limite del DPMT)
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PARCELA C-3-1. 3-2, 3-3, 3-5, 3-6, 3-7 y 3-8 (MM)

SUPERFICIE UsoO Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(MP). CARACTERISTICO TOLERADO % (MNP (MYNE) o ) LINDEROS
R 1 Planta,
3.325.00 Comercial lddico(1) 100 0.80 (2)
6,00 mts.

(2 . 2.660,00 mZc.

(1) . Local comercial, explotacion deportes nauticos, ocio, lidico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes.

Esta parcela esta afectada por la servidumbre de proteccion de Costas, debiendo estar al cumplimiento de los articulos
24 y 25 de la Ley de Costas.

PARCELA C-3-4 (MM)

SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION EDIFICABILIDAD VOLUMEN ALTURA SEPARACION
(M), CARACTERISTICO TOLERADO % (M/M?) (MYMP) o ) LINDEROS
Lan 1 Planta,
1.190,00 (1) Comercial lddico(21) 100 0.80(2)
6,00 mts.(4)

(3) . 952,00 m?c.

Se estara a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

(1) . Superficie resultante de la agrupacion de las parcelas comerciales C3-0 de 715,00 m3s y la C3-4 con 475,00 m3s

(2 . Local comercial, explotacion deportes nauticos, ocio, ludico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes.

(4) . Se permitira la existencia de dos plantas edificadas bajo rasante del paseo maritimo, cuya superficie computara a
efectos de edificabilidad de acuerdo a las ordenanzas de aplicacion, pero no a efectos del numero de plantas y de
altura maxima, siempre que las mismas se destine a usos de caracter lucrativo, no incluyendo en estos los
almacenes, salas técnicas, aljibes, cocinas, vestuarios de personal, aseos, ascensores, escaleras de evacuacion y
otras instalaciones complementarias de la actividad comercial.

Las edificaciones resultantes se deberan adaptar a los efectos del cambio climatico, en particular, en lo que se refiere a
cerramientos, cubiertas y eficiencia energética.

La implantacién de la edificacion estudiara el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar un anexo de integracion
paisajistica con el proyecto.

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA C-3 DE
LA URBANIZACION MELONERAS 2A.

promoTor: FUND GRUBE S.A.

REDACCION.
CABRERA LOPEZ Firmado digitalmente por
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PARCELAS C-3-1, 3-2, 3-3, 3-5, 3-6, 3-7 y 3-8
SUPERFICIE USO USsO OCUPACION | EDIFICABILIDAD SEPARACION
M2 CARACTERISTICO | TOLERADO % ME/M? VOLUMEN | ALTURA LINDEROS
3.325 Comercial ladico (1) | ———— 100 Loox | T lplan@a e
- maxima 6 m (2)

* Corresponde a cada uno de los quioscos de estas parcelas 380 m2c. y podra materializar ademas otros 95 m2c.,
una vez firmado Convenio Urbanistico con el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana como condicion de la
Actuacion de Dotacién por Renovacion Edificatoria que le permite esta Modificacion Menor.

(1) Local comercial, explotacion deportes nauticos, ocio, ludico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes

(2)  Altura maxima sobre rasante

Las edificaciones resultantes se deberan adaptar a los efectos del cambio climatico, en particular, en lo que se refiere
a cerramientos, cubiertas y eficiencia energética.

PARCELA C-3-4
SUPERFICIE USsO USO OCUPACION | EDIFICABILIDAD SEPARACION
M2 CARACTERISTICO | TOLERADO % M2/M? VOLUMEN | ALTURA | "1 npEROS
1190 (1) | Comercial lidico (2) | —wcemmeceee 100 R LT E) N —— Iplanta | eomeoeoeeeos
maxima 6 m

* Corresponde al quiosco de esta parcela 952 m2c. y podra materializar ademas otros 238 m2c una vez firmado
Convenio Urbanistico con el Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana como condicidén de la Actuacion de Dotacion
que le permite esta Modificacién Menor.

(1) Superficie resultante de la agrupacién de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m2 y C3-4 de 475 m2

(20 Local comercial, explotacion deportes nauticos, ocio, ludico, recreativo, cafeterias, bares y restaurantes

(3) 1.190 m2c

(4 Se permitira la existencia de dos plantas edificadas bajo la rasante de, paseo maritimo, cuya superficie
computara a efectos de edificabilidad de acuerdo a las ordenanzas de aplicacion, pero no a efectos el numero de
plantas y de altura maxima, siempre que las mismas se destinen a usos de caracter lucrativo, no incluyendo en estos
los almacenes, salas técnicas, aljibes, cocinas, vestuarios de personal, aseos, ascensores, escaleras de evacuacion y
otras instalaciones complementarias de la actividad comercial.

Se estara a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

Las edificaciones resultantes se deberan adaptar a los efectos del cambio climatico, y en particular, en lo que se
refiere a cerramientos, cubiertas y eficiencia energética.

La implantacion de la edificacion estudiara el impacto visual sobre la costa, debiendo presentar un anexo de
integracion paisajistica con el proyecto.

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA C-3 DE
LA URBANIZACION MELONERAS 2A.

promoTor: FUND GRUBE S.A.

TN s | URBANIZACION MELONERAS 2A. 4

DOLORES MARIA CABRERA LOPEZ DOLORES
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2025
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PARCELA 35. C3-5: 475,00 m?]
PARCELA 36. C3-6: 475,00 m?|
PARCELA 37. C3-7: 475,00 m?]
PARCELA 38. C3-8: 475,00 m?

~|PARCELA 33. ¢3-3: 475,00 m?) ‘\

Yacimiento
PARCELA 32. C3-2: 475,00 m?{ Arqueolégico "Punta

PARCELA 31. C3-1: 475,00 m?,

Mujeres’

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU PLANO DE LOCALIZACION.
DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA EN LA PARCELA
C-3 DE LA URBANIZACION MELONERAS 2A.
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ALTERNATIVA 0.

uso principal.
uso tolerado.
ocupacion.
edificabilidad.
volumen.

altura.

separacion a linderos.

PARCELA C-3.4 de 1.190,00 m?.

limites de la parcela

equipos de climatizacién y ventilacion

COMERCIAL LUDICO

100%

0,80 m*c/m3s
equipos de climatizacion y ventilacion

- _——

1 planta. 6,00 m. | ‘

radio=12,30

PARCELAS C3 de 475,00 m?.

hg. 227 de 236

PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR DEL PGOU | ALTERNATIVA 0.
DE SAN BARTOLOME DIIE TIRAJANA EN LA PARCELA ESQUEMA ACOTADO.
C-3 DE LA URBANIZACION MELONERAS 2A.
PROMOTOR: FUND GRUBE S.A.
REDACCION: planone. 2
Firmado digitalmente escala: sin escala

DOLORES CABRERA LOPEZ. arg. n 755 del COAGranCanaria Eﬁ'ﬁﬁé k;)::é Por CABRERA LOPEZ fecha: agosto 2021

CARMEN - s ras
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ALTERNATIVA 1.

uso principal.
uso tolerado.
ocupacion.
edificabilidad.
volumen.

altura.

separacion a linderos.

PARCELA C-3.4 de 1.190,00 m?.

COMERCIAL LUDICO

100%
1,00 m?c/m3s

1 planta. 6,00 m.

limites de la parcela

equipos de climatizacién y ventilacion

equipos de climatizacion y ventilacion

_——

l \

radio=12,30

PARCELAS C3 de 475,00 m?.
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limites de la parcela

equipos de climatizacion y ventilacion

Ll | =

:2%\

Gra lipr€ minimal
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ALTERNATIVA 2. ‘

- uso principal. COMERCIAL LUDICO

- uso tolerado. -

T
altura libre minima|

=2,80m ‘

equipos de climatizacion y ventilacion

_—

- ocupacion. 100%

- edificabilidad. 1,20 m?c/m3s

- volumen. -

- altura. 2 plantas. 6,00 m. |
- separacion a linderos. - ‘

PARCELA C-3.4 de 1.190,00 m?.

1

altura libre rv'mima =25
1

T

altura libre nfinima = 2,8

|

d

radio=12,30

PARCELAS C3 de 475,00 m?.
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ILOSTRE AYUNTAMIENTO
DE LA VILLA DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
GRAN CANARIA

Sign.: MAPS/MPO/spo
Dep.: Actas

Ref.: spo
Asunto:Certificacidn

DON MATEO PEREZ OJEDA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE SAN BARTOLOME
DE TIRAJANA. -

CERTIFICA:Que por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria, celebrada el dia 26 de Marzo de
2.026, se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo, cuyo tenor literal es como sigue:

“3.4.-APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION MENOR DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SAN BARTOLOME DE TIRAJANA, ORDENACION URBANISTICA PARCELA C-3 (KIOSCOS) MELONERAS 2A.-Visto informe-
propuesta que eleva a conocimiento del Ayuntamiento Pleno, el Concejal Delegado de Urbanismo,
D.Alejandro Ivan Marichal Ramos, en relacién con la aprobacién definitiva de la modificacidédn menor del
Plan General de Ordenacidén Urbana de San Bartolomé de Tirajana (PGOU’96), tramitada por el Servicio de
Planeamiento del Ayuntamiento, con nuUmero de expediente 2453/2021, a instancia de la entidad mercantil
FUND GRUBE, S.A., con CIF A35233667, relativa a la parcela C-3 (Kioscos) de Meloneras 2A, y dJque
transcribimos a continuacién:

“ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

PRIMERO.-Visto el informe técnico municipal de D®. Maravillas Morales Baute de fecha 21/03/2026, en
sentido favorable.

SEGUNDO.-Vista la propuesta contenida en el informe que a continuacién se transcribe, emitido por el
Jefe del Area de Urbanismo D. Antonio Calvo Hernindez de fecha 21/03/2026, elevo la misma al Pleno, en
sus propios términos:

Se emite el presente informe de conformidad a las determinaciones contenidas en el articulo 172 y
demds concordantes del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, articulo 208 y concordantes
del Reglamento Organico Municipal, en relacién con los articulos 52, 53, 54 y concordantes del Real
Decreto Legislativo 5/2015, de 30 octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Estatuto Basico del Empleado Publico, para lo que se cuentan con los siguientes

ANTECEDENTES

El 30 de agosto de 2.201 con numero de registro de entrada 2021-017322, Don Francisco Luzardo Hernandez,
en nombre y representacién de la entidad mercantil FUND GRUBE S.A., presenta solicitud para que se
modifique el Plan General de Ordenacidén Urbana de San Bartolomé de Tirajana en el ambito de las parcelas
comerciales C-3 situadas en Meloneras, consistiendo béasicamente dicha peticién en la tramitacidén de
una modificacidén menor del planeamiento urbanistico, permitiendo un mayor aprovechamiento de las
parcelas mediante el incremento de la edificabilidad y la posibilidad de aumentar el numero de plantas
sin modificar la ocupacién del suelo ni el volumen global de las edificaciones, a cuyo fin se aporta
la correspondiente documentacidén técnica y administrativa consistente en escritura acreditativa de la
representacién, CIF de la entidad, memoria técnica de la modificacidén menor, normativa urbanistica
aplicable, estudio de viabilidad econdémica y documentacidén contractual complementaria.

El dia 3 de diciembre de 2021, la jefa del servicio de planeamiento, tras analizar la documentacién
presentada relativa a la Modificacidén Menor del Plan General de Ordenacidén Urbana de San Bartolomé de
Tirajana en el ambito de la parcela C-3 de Meloneras, emite informe técnico, en el sentido de examinar
la adecuacién del documento a la normativa aplicable en materia de evaluacién ambiental estratégica,
concluyendo literalmente que el documento debe ser objeto de evaluacién ambiental estratégica
simplificada, conforme al procedimiento establecido en la legislacidén vigente, debiendo continuarse la
tramitacién ambiental correspondiente.

El dia 20 de diciembre de 2021, el Ayuntamiento Pleno de San Bartolomé de Tirajana, tras el analisis
del expediente relativo a la Modificacidén Menor del Plan General de Ordenacidén Urbana en el ambito de
la parcela C-3 de Meloneras, promovida por la entidad FUND GRUBE, S.A., acordd tomar conocimiento del
inicio de la evaluacidén ambiental estratégica de dicha modificacidén, asi como de la documentacidn
presentada por el promotor, incluyendo el documento ambiental estratégico y el borrador de la
modificacidén, valorando los informes técnicos y juridicos obrantes en el expediente, y continuar con
la tramitacién del procedimiento conforme a la normativa aplicable, en particular en materia de
evaluacién ambiental, al objeto de determinar la viabilidad de las alternativas propuestas y su
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE LA VILLA DE

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
GRAN CANARIA

adecuacidén al planeamiento vigente, sin perjuicio de los tramites posteriores de informacidédn publica,
consulta a administraciones afectadas y aprobacién inicial.

El 20 de marzo de 2023, el o6rgano ambiental del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana formula
Informe Ambiental Estratégico relativo a la Modificacién Menor del Plan General de Ordenacién Urbana
en el dmbito de la parcela C-3 (kioscos) de Meloneras, promovida por la entidad FUND GRUBE, S.A., en
el que, tras analizar la documentacidén obrante en el expediente y recoger los informes sectoriales
emitidos por el Ministerio de Defensa de fecha 16 de diciembre de 2022, el Ayuntamiento de Santa Lucia
de Tirajana de fecha 22 de diciembre de 2022, el Servicio Canario de la Salud de fecha 28 de diciembre
de 2022, la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones de fecha 11 de enero de 2023 y la Direccidn
General de Ordenacidén del Territorio del Gobierno de Canarias de fecha 7 de febrero de 2023, acuerda
su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas (BOP numero 33, de fecha 17 de marzo
de 2023).

El 24 de marzo de 2023, la entidad mercantil FUND GRUBE, S.A. presenta escrito numero de entrada 2023-
007653 solicitando la continuacién de la tramitacién del procedimiento relativo a la Modificacidn
Menor del Plan General de Ordenacidén Urbana en el ambito de la parcela C-3 de Meloneras, para lo que
acompafla la siguiente documentacidén: Documento Ambiental Estratégico (versidédn resultante de subsanacién)
documento borrador de la Modificacién Menor del Plan General, asi como documentacidén técnica
complementaria vinculada al expediente y Jjustificativa del cumplimiento de 1la normativa sectorial
aplicable.

El 27 de marzo de 2023, la Jjefa del servicio de planeamiento emite informe en el que, tras analizar
la solicitud formulada por la entidad FUND GRUBE, S.A., la documentacidén técnica presentada, los
antecedentes obrantes en el expediente y la adecuacidén de la propuesta a la normativa urbanistica y
ambiental aplicable, termina informando favorablemente la aprobacién inicial del documento de
Modificacidén Menor.

El dia 30 de marzo de 2023, el Ayuntamiento Pleno de San Bartolomé de Tirajana, en sesidén celebrada al
efecto, acordd la aprobacidén inicial de la Modificacidén Menor del Plan General de Ordenacidédn Urbana en
el dmbito de la parcela C-3 (kioscos) de Meloneras, promovida por la entidad FUND GRUBE, S.A., asumiendo
los informes técnicos y Jjuridicos obrantes en el expediente, y disponiendo la continuacién de la
tramitacién del procedimiento, incluyendo la apertura del periodo de informacién publica, la solicitud
de informes sectoriales a las administraciones afectadas y la practica de cuantas actuaciones resulten
necesarias hasta su aprobacién definitiva conforme a la normativa aplicable.

El 21 de marzo de 2026, la Jefa del Servicio de planeamiento emite informe técnico en relacidén con la
aprobacién definitiva de la Modificacidén Menor del Plan General de Ordenacidén Urbana de San Bartolomé
de Tirajana en el ambito de la parcela C-3 (kioscos) de Meloneras 2A, en el que, tras analizar la
solicitud presentada por la entidad FUND GRUBE, S.A. en fecha 22 de diciembre de 2025 (n.° registro
32378), la documentacidén técnica aportada para dicha aprobacién definitiva, los antecedentes
administrativos del expediente y la normativa urbanistica y sectorial aplicable, asi como valorar las
propuestas y alegaciones formuladas por las distintas administraciones y particulares, entre las que
se incluyen los informes del Ministerio de Defensa, Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana, Servicio
Canario de la Salud, Secretaria de Estado de Telecomunicaciones, Direccién General de Ordenacidn del
Territorio del Gobierno de Canarias, Direccidén General de Costas, Cabildo de Gran Canaria, asi como
las alegaciones presentadas por COGORSA, S.L., la Comunidad de Propietarios del Centro Comercial
Varadero Center y la Comunidad de Propietarios del Centro Comercial Meloneras Playa, dando respuesta
expresa a cada una de ellas en el sentido de desestimaciédn o estimacidén parcial en funcidén de su
contenido, concluye que, una vez introducidas las correcciones derivadas del tradmite de informacién
publica y de los informes sectoriales, procede informar favorablemente la aprobacién definitiva de la
Modificacidén Menor, al considerar que la misma se ajusta a la legalidad urbanistica y sectorial vigente
y resuelve adecuadamente las observaciones formuladas en el procedimiento, pasando el expediente a
informe juridico que se verifica de conformidad a las siguientes

Consideraciones Juridicas

Primera.-La normativa de aplicacidén estd recogida en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre , que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo vy Rehabilitacién Urbana, la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, aprobado mediante Decreto 181/2018 de 26 de diciembre, la Ley 39/2015 de 1
de octubre, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (LEA), la Ley 39/2015 de 1 de
octubre del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas, (LPACAP) , asi como
el Reglamento de Organizacidén, Funcionamiento y Régimen Juridico de Entidades Locales, RD 2568/1986
de 28 de noviembre (ROF).
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Segunda.- El articulo 162 de la LSENPC dice que los instrumentos de ordenacién tienen vigencia indefinida
sefialando el articulo 164 del mismo texto legal, que podrédn realizarse modificaciones del Plan General
en la medida que conste Jjustificada su oportunidad y conveniencia en relacién con los intereses
concurrentes.

De este modo, tratdndose de una modificacidén que se realiza a instancias de particular se acompafia
memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la modificacidén, en la que se pone de
manifiesto que la misma responde a la necesidad de adaptar el planeamiento vigente a la realidad fisica
y Juridica existente tras la anulacién del Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad del Sector Turistico, recuperando la vigencia del PGOU de 1996.

Asimismo, en cuanto a la concurrencia de intereses, la memoria sefiala que la modificacidén atiende tanto
al interés publico, consistente en la adecuada ordenacidn urbanistica del espacio, la mejora del entorno
urbano y la integracién paisajistica de las edificaciones, como a los intereses privados de los titulares
de los quioscos, permitiendo un ajuste razonable de los parametros urbanisticos (edificabilidad y
altura) que favorezca la viabilidad econdémica y la rehabilitacién de las instalaciones, sin alterar el
modelo territorial ni introducir cambios estructurales en el planeamiento. Se destaca igualmente que
la modificacidén no implica costes para la Administracidn y que contribuye a la generacidén de ingresos
derivados de la actividad urbanistica.

En definitiva, la memoria concluye que la modificacién resulta oportuna y conveniente al equilibrar
los intereses publicos y privados concurrentes, garantizando la legalidad urbanistica, la sostenibilidad
econdémica y la adecuada ordenacién del ambito afectado.

De este modo, se da los requisitos legales para la tramitacién de la modificacidédn menor, y queda
colmatada la necesaria motivacidén que impone el ejercicio de la potestad de planeamiento, resaltada en
el articulo 4 del vigente Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre , que aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, al indicar que "...el ejercicio de la potestad
de ordenacidén territorial y urbanistica deberéd ser motivado, con expresidén de los intereses generales
a que sirve".

En cuanto al contenido de la modificacién, consiste en esencia en alterar los pardmetros urbanisticos
de la parcela C-3 (quioscos comerciales de Meloneras 2A) del Plan General de Ordenacién Urbana de San
Bartolomé de Tirajana, modificando la ordenanza aplicable para establecer una edificabilidad maxima de
1,00 m?/m? frente a la edificabilidad previa de 0,80 m?/m? prevista en el PGOU de 1996, asi como una
altura médxima de 1 planta (6,00 metros), manteniendo la ocupacién del 100% de la parcela y sin modificar
el volumen global existente, con el fin de adecuar la ordenacidén urbanistica a la realidad fisica
consolidada de los quioscos y dotar de cobertura legal a su situacidn actual.

Tercera.-En cuanto al procedimiento para la modificacidén sefiala el articulo 165 de la LSENPC, que se
llevard a cabo por el mismo procedimiento establecido para su aprobacidén, no requiriendo en ningin caso
la elaboracién y tramitacién previa del documento de avance, y su iniciativa podré ser elaborada y
propuesta por cualquier sujeto, publico o privado, de modo que las referidas modificaciones se someteran
al procedimiento simplificado de evaluacidén estratégica, a efectos de que se determine si tiene efectos
significativos sobre el medioambiente.

En el presente caso, la comisién de evaluacidén ambiental del Ayuntamiento determind que la Modificaciédn
Menor no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y que alteracidén de pardmetros urbanisticos
relativos a edificabilidad y altura, supongan una alteracidén sustancial del modelo territorial.

Cuarta.-En cuanto a las alegaciones y escritos de particulares presentados en el periodo de informacién
publica, con sustento en los razonamientos contenidos en el informe técnico emitido, procede desestimar
las alegaciones formuladas por Don Domingo Jorge Gordillo Lujéan, en representacién de la entidad COGORSA,
S.L., ( 9 de junio de 2023, n.° de registro de entrada 14114), por cuanto la ordenacidn propuesta
incluye dominio publico municipal que no es objeto de esta modificacidédn de planeamiento; estimar
parcialmente las alegaciones formuladas por Don Klaus Dieter Fietz, en su condicién de presidente de

la Comunidad de Propietarios del Centro Comercial Varadero Center, ( 6 de julio de 2023, n.° de registro
de entrada 16614,) y por Don Francisco José Rodriguez Almeida, en su condicién de presidente de la
Comunidad de Propietarios del Centro Comercial Meloneras Playa, ( 7 de julio de 2023, n.° de registro

de entrada 16657) , en el sentido de reducir el coeficiente de edificabilidad de 1,20 m?/m? y dos
plantas previsto en la aprobacién inicial a 1,00 m?/m? y una planta, con altura maxima de 6,00 metros,
manteniendo el 100% de ocupacidn previsto en el PGOU’96; también procede tener por subsanadas las
cuestiones puestas de manifiesto por el Ministerio de Defensa en su informe de fecha 28 de abril de
2023, n.° de registro de entrada 10592, al constar posteriormente informe favorable condicionado de
fecha 23 de junio de 2023, n.° de registro de entrada 15455; tener por atendidas las observaciones
formuladas por el Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico, Direccidédn General de
la Costa y el Mar, en sus escritos de fechas 9 de mayo de 2023, n.° de registro de entrada 11290, 26
de mayo de 2023, n.° de registro de entrada 12930, y 21 de diciembre de 2023, n.° de registro de entrada
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30818, al haberse incorporado la documentacidén requerida y haberse remitido nuevamente el documento
para aprobacién definitiva con fecha 14 de enero de 2026, n.° de registro de salida 220, sin que se
emitiera nuevo informe dentro del plazo legal; tener por cumplimentadas las observaciones contenidas
en el Acuerdo de la Comisién de Informe Unico de la Consejeria de Politica Territorial, Cohesién
Territorial y Aguas, Direccidén General de Ordenacién del Territorio del Gobierno de Canarias, de fecha
14 de noviembre de 2023, presentado el 16 de noviembre de 2023, n.° de registro de entrada 27476; vy
tener presentes, por su caracter favorable o por no formular objeciones, los informes emitidos por la
Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales de fecha 10 de mayo de 2023,
n.° de registro de entrada 11423, el Ayuntamiento de Mogan de fecha 16 de mayo de 2023, n.° de registro
de entrada 11935, el Ayuntamiento de Santa Lucia de Tirajana de fecha 16 de mayo de 2023, n.° de
registro de entrada 12008, la Direccidén General de Infraestructura Turistica de fecha 30 de junio de
2023, n.° de registro de entrada 16089, el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana,
Subdireccidén General de Aeropuertos y Navegacién Aérea, de fecha 10 de julio de 2023, n.° de registro
de entrada 16832, y el Servicio Técnico de Obras Publicas e Infraestructuras del Cabildo de Gran Canaria
de fecha 26 de enero de 2026, n.° de registro de entrada 1777.

Quinta.- En cuanto al érgano competente para la aprobacidén definitiva de la presente modificacién del
Plan General, segun dispone el articulo 70 del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado mediante
Decreto 181/2018 de 26 de diciembre, el Pleno del Ayuntamiento, debiendo segun sefiala los articulos
103.1 del mismo reglamento y articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local, publicar la normativa modificada.

Propuesta de Resolucidn

Primera.-APROBAR DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION MENOR del Plan General de Ordenacién Urbana de
San Bartolomé de Tirajana (PGOU’96), tramitada por el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento con
nuimero de expediente 2453/2021, a instancia de la entidad mercantil FUND GRUBE, S.A., con CIF A35233667,
relativa a la parcela C-3 (Kioscos) de Meloneras 2A, por la que se modifica la ordenanza particular
aplicable a dicha parcela en los términos siguientes:

Planeamiento en vigor:

PARCELA C-3 (KIOSCOS COMERCIALES EN MELONERAS 2A). Superficie: 4.515,00 m?. Uso principal: comercial
ltdico (local comercial, explotacidén deportes nauticos). Uso tolerado: no consta. Ocupacién: 100%.
Edificabilidad: 0,80 m?/m?. Altura: 1 planta, 6,00 metros. Separacién a linderos: no consta
determinacién especifica.

Normativa de aprobacién definitiva:

PARCELA C-3 (KIOSCOS COMERCIALES EN MELONERAS 2A). Superficie: 4.515,00 m?. Uso principal: comercial.
Ocupacién méxima: 100%. Edificabilidad méxima: 1,00 m?/m?, en sustitucién de la edificabilidad previa
de 0,80 m2?/m? prevista en el PGOU’96. Altura méxima: 1 planta, 6,00 metros. La modificacién mantiene
el volumen global existente, incorpora las determinaciones derivadas de las servidumbres aeronduticas
y de la normativa sectorial concurrente, vy supedita la patrimonializacién del aprovechamiento
urbanistico al cumplimiento de los deberes propios de las actuaciones de dotacidén, incluida 1la
suscripcién del correspondiente convenio urbanistico y el abono del 15% de cesidén obligatoria por
incremento de aprovechamiento con caracter previo a la ejecucidn de las obras.

Segunda.-DESESTIMAR las alegaciones formuladas por Don Domingo Jorge Gordillo Lujan, en
representacién de la entidad COGORSA, S.L., presentadas con fecha 9 de junio de 2023, con numero de
registro de entrada 14114, por cuanto la ordenacidn propuesta incluye dominio publico municipal que no
es objeto de la presente modificacién de planeamiento.

Tercera.-ESTIMAR PARCIALMENTE las alegaciones formuladas por Don Klaus Dieter Fietz, en su
condicién de presidente de la Comunidad de Propietarios del Centro Comercial Varadero Center,
presentadas con fecha 6 de julio de 2023, con nUmero de registro de entrada 16614, en el sentido de
reducir el coeficiente de edificabilidad y la altura previstos en la aprobacién inicial, quedando
fijados definitivamente en 1,00 m?/m? y 1 planta, 6,00 metros, manteniéndose el 100% de ocupacidn
previsto en el planeamiento vigente.

Cuarta.-ESTIMAR PARCIALMENTE las alegaciones formuladas por Don Francisco José Rodriguez Almeida,
en su condicién de presidente de la Comunidad de Propietarios del Centro Comercial Meloneras Playa,
presentadas con fecha 7 de julio de 2023, con numero de registro de entrada 16657, en el mismo sentido
de reducir el coeficiente de edificabilidad y la altura previstos en la aprobacidén inicial, quedando
fijados definitivamente en 1,00 m?/m? y 1 planta, 6,00 metros, manteniéndose el 100% de ocupacién
previsto en el planeamiento vigente.
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Quinta.-TENER POR SUBSANADAS o CUMPLIMENTADAS las cuestiones puestas de manifiesto por las
Administraciones Publicas consultadas y por los érganos sectoriales intervinientes en el procedimiento,
y en particular: las observaciones del Ministerio de Defensa contenidas en su informe de 28 de abril
de 2023, registro de entrada 10592, al constar posteriormente informe favorable condicionado de fecha
23 de junio de 2023, registro de entrada 15455; las observaciones del Ministerio para la Transicidén
Ecoldégica y el Reto Demogréfico, Direccidén General de la Costa y el Mar, contenidas en sus escritos de
9 de mayo de 2023, registro de entrada 11290, 26 de mayo de 2023, registro de entrada 12930, y 21 de
diciembre de 2023, registro de entrada 30818, al haberse incorporado la documentacién requerida y
remitido nuevamente el documento técnico previo a la aprobacién definitiva con fecha 14 de enero de
2026, registro de salida 220, sin que se emitiera nuevo informe dentro del plazo legal; y las
observaciones contenidas en el Acuerdo de la Comisién de Informe Unico de la Consejeria de Politica
Territorial, Cohesidén Territorial y Aguas, Direccién General de Ordenacién del Territorio del Gobierno
de Canarias, de fecha 14 de noviembre de 2023, presentado el 16 de noviembre de 2023 con numero de
registro de entrada 27476, al haber sido incorporadas las correcciones y determinaciones exigidas al
documento para aprobacién definitiva.

Sexta.-TENER PRESENTES, por su caracter favorable o por no formular objeciones incompatibles
con la aprobacién definitiva, los informes emitidos por la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones
e Infraestructuras Digitales de fecha 10 de mayo de 2023, registro de entrada 11423; el Ayuntamiento
de Mogan de fecha 16 de mayo de 2023, registro de entrada 11935; el Ayuntamiento de Santa Lucia de
Tirajana de fecha 16 de mayo de 2023, registro de entrada 12008; la Direccidén General de Infraestructura
Turistica de fecha 30 de junio de 2023, registro de entrada 16089; el Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, Subdireccién General de Aeropuertos y Navegacién Aérea, de fecha 10 de julio
de 2023, registro de entrada 16832; y el Servicio Técnico de Obras Publicas e Infraestructuras del
Cabildo de Gran Canaria de fecha 26 de enero de 2026, registro de entrada 1777.

Séptima.-REMITIR a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial del Gobierno
de Canarias el acuerdo de aprobacién definitiva, acompaflado de copia del documento técnico de la
modificacidén aprobada, debidamente diligenciada en formato digital y archivo electrdénico abierto, para
su inclusidén en el Registro de Planeamiento de Canarias, asi como al Consejo Cartografico de Canarias,
con los mismos requisitos formales.

Octava.-ORDENAR LA PUBLICACION del texto integro del acuerdo y de la normativa aprobada en el
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas y en el Boletin Oficial de Canarias, en cumplimiento de
la legislacidén urbanistica aplicable, con referencia expresa al Boletin Oficial de la Provincia de Las
Palmas numero 33, de 17 de marzo de 2023, en el que tuvo lugar la publicacidén del Informe Ambiental
Estratégico de la presente modificacién, produciéndose su entrada en vigor en los términos legalmente
establecidos.

Novena.-DAR TRASLADO del presente acuerdo a la entidad promotora FUND GRUBE, S.A., asi como a
los interesados comparecidos y alegantes en el procedimiento, con expresién de los recursos que procedan
en Derecho.”

Sometida a votacidén, la Corporacidn, siguiendo el dictamen favorable de la Comisidén Informativa
de Economia de fecha 23 de marzo de 2026, con con el voto favorable y unadnime de los VEINTITRES (Av-
Pp, Cc, Psoe y Nc-Fac) miembros corporativos asistentes, acuerda prestar aprobacién a la propuesta
transcrita, en sus propios términos.”

Y para que asi conste y surta efectos donde proceda,a reserva de los términos exactos que resulten
de la aprobacién del acta correspondiente, libro la presente conforme a lo preceptuado en el articulo
206 del Reglamento de Organizacidén, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado
por Real Decreto 2.568/1986, de 28 de noviembre, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde-
Presidente, en la Villa de San Bartolomé de Tirajana a fecha de la firma electrdnica.

Ve.B°

E1 ALCALDE-PRESIDENTE,

Fdo.-Marco Aurelio Pérez Sé&nchez.
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Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 46, viernes 17 de abril de 2026 6881

En Puerto del Rosario, a catorce de abril de dos mil veintiséis.

LA CONCEJALA DELEGADA CON COMPETENCIA GENERICA, Maria Franco Medina.
768.593

ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
Area de Gobierno de Urbanismo, Patrimonio, Responsabilidad Patrimonial y Vivienda

Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

ANUNCIO

1.220

Por el que se hace ptiblico, para conocimiento general, que por el Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria,
celebrada el dia 26 de marzo de 2026, se adopta el acuerdo de Aprobacién Definitiva del expediente nimero
2453/2021 Ref®. Planeamiento, relativo a la Modificacion Menor del Plan General de Ordenacién Urbana de
San Bartolomé de Tirajana, ordenacidn urbanistica de la parcela C-3 (Kioskos) del urbanizacién Meloneras 2A,
promovido por la entidad mercantil “FUND GRUBE, S.A.”; expediente urbanistico que, aprobado inicialmente
por el plenario municipal en sesién ordinaria del dia 30 de marzo de 2023, fue sometido a todos los tramites
legales y reglamentarios de notificaciones, publicaciones e informacién publica preceptiva. Aprobacién definitiva
que se adopta con fundamento en la documentacién aportada y obrante en el citado expediente.

El 20 de marzo de 2023, el 6rgano ambiental del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana formula
Informe Ambiental Estratégico relativo a la Modificacién Menor del Plan General de Ordenacién Urbana en el
ambito de la parcela C-3 (kioscos) de Meloneras, promovida por la entidad FUND GRUBE, S.A., en el que,
tras analizar la documentacion obrante en el expediente y recoger los informes sectoriales emitidos por el Ministerio
de Defensa de fecha 16 de diciembre de 2022, el Ayuntamiento de Santa Luc{a de Tirajana de fecha 22 de diciembre
de 2022, el Servicio Canario de la Salud de fecha 28 de diciembre de 2022, la Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones de fecha 11 de enero de 2023 y la Direccién General de Ordenacion del Territorio del Gobierno
de Canarias de fecha 7 de febrero de 2023, acuerda su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Las
Palmas (BOP numero 33, de fecha 17 de marzo de 2023).

Asimismo se ha procedido a la publicacidén del citado expediente con la documentacién técnica y el acuerdo
integro adoptado por el Pleno, asi como los informes técnicos y juridicos previos a la aprobacién definitiva, en
la sede electrénica de la web municipal maspalomas.com, en el Tablén de Anuncios, apartado de Exposicion
Publica.

Simultdneamente y a los efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, asi como lo establecido en los articulos 144.9 y 155 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en concordancia con
los articulos 103 y 104 del Decreto 181/2018 que aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias, y demds
normativa de aplicacion, se hace publico el texto de la normativa urbanistica de la citada modificacién menor
que figura en el Anexo al presente y que entrard en vigor transcurrido el plazo de QUINCE DiAS HABILES
contados a partir del dia siguiente a la publicacién del presente Anuncio.

San Bartolomé de Tirajana, a seis de abril de dos mil veintiséis.

EL CONCEJAL DEL AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, PATRIMONIO PUBLICO,
RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL Y VIVIENDA (Decreto nimero 3226 de 21/06/2023), Alejandro I. Marichal
Ramos.
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ANEXO
NORMATIVA
T 1
URBANIZACION MELONERAS 2A
PARCELAS C-3-1, 3-2,3-3,3-5,3-6, 3-7y 3-8
SUPERFICIE uUso Uso OCUPACION | EDIFICABILIDAD SEPARACION
: ’ Sy ¥
M CARACTERISTICO | TOLERADO % MEAE OLUMEN | LDURX | invoewos
e A Lplntay | s=swems
,,,,,,,,,,, * S
3325 Comercial hidico (1) 100 1,00 mixima 6m (2)
* Cormresponde a cada wno de los quioscos de estas parcelas 380 m2. y podré materializar ademds ofros $5 m#:. una vez firmado Cenvenio
Urbanisfico con el Ayuntamiente de San Bartelomé de Tirajana como condicién de la Actuacién de Dotacién por Renovacion Edificateria que le
permite esta Modificacién Menor.
[1)  Local comercial, explofacién deportes nauficos, ocio, Iidico, recreafivo, cafeferias, bares y restaurantes
[2)  Alura méxima sobre rasante
Las edificaciones resultantes se deberan adaptar a los efectos del cambie climdtico. en parficular. en lo que se refiere a ceramientos, cubiertas y
eficiencia energéfica.
PARCELA C-3-4
SUPERFICIE Uso Uso OCUPACION | EDIFICABILIDAD | ., SEPARACION
» CARACTERISTICO | TOLERADO % M VOLUMEN | ALTURA | {inDEROS
stz 1 planta T
Nl * e
1190 (1) Comercial hidico (2) 100 1.00* (3) i i
= Corresponde al quiosco de esto parcela 252 m?. y podrd matericlizar ademas otros 238 m2 una vez firmado Convenio Urbanistico con el
Ayuntamiento de San Bartelomé de Tirajana como condicién de la Actuacion de Dotacion que le permite esta Modificacién Menor.
(1] supsrficie resultante de la agrupacién de las parcelas comerciales C3-0 de 715 m2y C3-4 de 475 m2
(2) Local comercial, explotacion deportes nduficos, ocio, ldico, recreafive, cafeterias, bares y restaurantes
3 1190 mz
(4] Se permifiré la existencia de dos planfas edificadas bajo la rasanfe de, passo marfimo, cuya supsrficie computaré @ efectos de
edificobilidod  de acuerde a las ordenanzas de aplicacion, pero ne a efectos el nimero de plantas y de altura maxima, siempre gue las mismas
se desfinen a usos de cardcter lucrativo, no incluyendo en estos los almacenes, salas técnicas, aljibes, cocinas, vestuarios de personal, aseos,
ascensoras, escaleras de evacuacién y otras instalacionss complementarias de la actividad comercial.
Se estard a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.
Las edificaciones resultantes se deberdn adaptar a los efectos del cambio climético, y en parficular, en lo que se refiere o ceramientos. cubiertas
vy eficiencic energética.
Lo implantacién de la edificacién estudiard el impacto visual sobre la coste, debiendo presentar un anexo de infegracién paisajisiica con el
proyecto.
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