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TOMO I. BORRADOR.
DOCUMENTO DE INFORMACION

TITULO I. PROPUESTA DE ORDENACION

CAPITULOI.
DATOS GENERALES

1. CONSIDERACIONES GENERALES

1.1. Promotor

La presente Modificacién Menor se realiza segun encargo efectuado por
la Asociacion Plataforma de Afectados de El Salobre, Lomo los Azules y
Zonas Aledanas, con domicilio en la Via Montana Negra, 19-B, El Salobre,
35109 San Bartolomé de Tirajana, isla de Gran Canaria.

La «Asociacion Plataforma de Afectados de El Salobre, Lomo los
Azules y Zonas Aledainas>», se constituye con fecha 6 de febrero de
2019 con el objeto de promover el desarrollo social y urbanistico para la
ordenacion adecuada conducente a la legalizacion de las viviendas
existentes en dichas zonas.

Con fecha 11 de enero de 2021 y 4 de febrero de 2021 respectivamente,
se celebraron sendas Asambleas Generales de dicha asociacidén con el fin
de encargar al arquitecto D. Angel Manuel Pedrero Fernandez la
redaccién del instrumento de planificacidon necesario para la tramitacion
de la Modificacion Menor del Plan General de San Bartolomé de Tirajana
para cambiar la categoria del suelo del barrio del Lomo Los Azules como
Asentamiento agricola (SRAA).

1.2. Equipo Redactor

La redaccion del presente documento de Modificacion Menor de la
Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacidon San Bartolome de
Tirajana ha sido realizado por el despacho profesional del arquitecto D.
Angel Manuel Pedrero Fernandez, adscrito al Colegio Oficial de
Arquitectos de Gran Canaria con numero de colegiado 1275 y con
estudio abierto en la Calle Cebrian 34-bajo izquierdo en Las Palmas de
Gran Canaria.
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EQUIPO REDACTOR.
Direccion
Angel Manuel Pedrero Fernandez
Arquitecto Col.1275 COAGC
Especialidades Edificacién y Urbanismo
Adjunto Direccién
Esteban Pérez Deniz - Técnico en Proyectos Urbanos
Sara Pedrero Dominguez- Licenciada Publicidad y Marketing

Equipo Ambiental

Maria Celia Dominguez Navarro - Licenciada en Ciencias de Mar
Equipo Técnico

Ylenia Pedrero Dominguez - Abogada

Economista
Marta Torres Pérez - Licenciada en ADE

1.3. Descripcion del suelo de actuacion

El término de San Bartolomé de Tirajana abarca la mayor superficie
municipal de Gran Canaria, incluyendo un total de 333,1 km?2 (21,3% de
la isla). Por tanto, incluye un territorio extenso en el que tienen cabida
un elevado nimero de caracteristicas y comportamientos espaciales,
tanto desde el punto de vista fisico y natural como socioeconémico y
cultural. Su localizacién al sur de Gran Canaria comprende una
morfologia mas o menos triangular que tiene su inicio en la cota mas
alta de la isla (Pico de Las Nieves, 1.949 metros) y se va descendiendo
en altitud y divergiendo sus limites en direccién al mar; recorrido en el
que participan las cuencas de Arguineguin, al oeste, y de Tirajana, al
este, como aristas. Su contacto con el mar incluye una linea de costa de
aproximadamente 24 Km. Dentro de las franjas generales de altitud, en
las que se observan zonas costeras, medianias (mas limitada que en la
vertiente de barlovento de la Isla) y areas cumbreras, este desarrollo
presenta un importante contraste topografico, en el que la orografia
incluye drasticas diferencias de pendiente y se transcurre facilmente
entre intervalos de mas de 200 metros de altitud entre zonas bajas y
altas, en unas pocas decenas de metros. Pese a esta amplia superficie,
el desarrollo edificatorio y econdmico se encuentra basicamente
concentrado en el ambito costero, como consecuencia de la explosién
urbana acaecida tras la implantacién del turismo vy la terciarizacién de la
economia municipal.

El resto del municipio recoge una ocupacidon espacial mas dispersa,
especialmente en los valles y fondos de barrancos que discurren de norte
a sur, representada en nucleos de poblacion mas o menos importantes
y zonas agricolas anexas, sobre todo, en las cuencas de Arguineguin y
Fataga, para volver a adensarse en el entorno de la cabecera municipal
y los Cercados de Arafa, ya en la zona media alta; aunque sin llegar, ni
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mucho menos, a alcanzar la magnitud del desarrollo urbano costero.

El drea de aplicacion de esta Modificacion Menor al documento del Plan
General de Ordenacién de San Bartolome de Tirajana se sitla en Lomo
los Azules con una superficie de suelo de 41,90 ha, sita sobre las parcelas
catastrales que se aportan a continuacion.

El suelo afectado por esta modificacion viene definido en el
planeamiento vigente como Suelo Rustico de Proteccién Agraria y una
pequeia porcién de Suelo Rustico de Proteccion Natural.

El suelo, cuya modificacion desarrolla este documento se encuentra
ubicado entre el Camino de Lomo los Azules, Barranco del Negro,
Barranco de la Tabaquera y la carretera GC-1. El suelo es el diseminado
Lomo los Azules, bordeado en sus cuatro lados por Suelo Rustico de
Proteccion Agraria y Suelo Rustico de Proteccion Natural.

Queda delimitado por:

- En su lindero Este, una longitud de 1.780 metros, con Suelo Rustico
de Proteccion Natural y Suelo Rustico de Proteccidn Agraria.

- En su lindero Oeste, una longitud de 1.440 metros, con Suelo Rustico
de Proteccién Agraria.

- En su lindero Norte, una longitud de 285 metros, con Suelo Rustico
de Proteccién Agraria.

- En su limite Sur, una longitud de 322 metros, con Suelo Rustico de
Proteccion Agraria.

1.4. Fincas afectadas. Estructura de la propiedad.

La estructura de la propiedad deviene de antiguas fincas agricolas en
forma de peine, que se han ido segregando a lo largo de los afios,
algunas todavia en explotacién y situadas en torno a antiguos caminos,
gue actualmente se han convertido en vias asfaltadas.

Con caracter general, las parcelas delimitadas en el asentamiento
agricola son de titularidad privada, con excepcién de las vias de
comunicacion (Camino de Lomo los Azules y Camino de Buenavista), que
atraviesan el asentamiento, de Dominio Publico, con algunas
derivaciones, como el Camino de la Presa y viarios interiores, que
permitan el acceso hacia fincas existentes, con referencias catastrales
35020A017090060000EP y 35020A01809410000EY

Las fincas afectadas por el asentamiento se recogen en la siguiente tabla
de fincas catastrales.
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REFERENCIA CATASTRAL DIRECCION uso SUP. SUP. PARCELA (m2) /' ANO PARTICIPACION
CONSTRUIDA SUP. ASENTAMIENTO AGRICOLA DEL
(m2) (m2) INMUEBLE
35020A017090060000EP POLIGONO 17 PARCELA 9006 AGRARIO 29.613 / 8.506 27,72%
Camino
35020A018091410000EY POLIGONO 18 PARCELA 9141 AGRARIO 17.485/5.394 30,84 %
VT Via de comunicacién de dominio publico
350202017000280000E) POLIGONO 17 PARCELA 28 AGRARIO 70.023 /23.418 33,44%
35020A017000320000EE DS LOMO AZUL POLIGONO 17 PARCELA 32 AGRARIO 20.177 /817 4,05 %
35020A017000330000ES DS LOMO AZUL 1 POLIGONO 17 PARCELA 33 AGRARIO 863 11.969 2006 100 %
35020A017000340000EZ DS LOMO AZUL 2 POLIGONO 17 PARCELA 34 AGRARIO 834 32.816/16.443 2007 50,10 %
35020A018000360000E! DS LOMO AZUL POLIGONO 18 PARCELA 36 AGRARIO 1233 55.683 2005 100 %
35020A018000370000E) POLIGONO 18 PARCELA 37 AGRARIO 198 10.867 2002 100 %
35020A018000380000EE POLIGONO 18 PARCELA 38 AGRARIO 11.253 100 %
35020A018000390000ES POLIGONO 18 PARCELA 39 AGRARIO 42/217 10.356 2002 100 %
35020A018000400000E) DS LOMO AZUL 25 POLIGONO 18 PARCELA 40 AGRARIO 297 4.981 2000 100 %
35020A018000410000EE POLIGONO 18 PARCELA 41 AGRARIO 304 5.275 1988 100 %
35020A018000420001RD DS LOMO AZUL 23 POLIGONO 18 PARCELA 42 PL:00 AGRARIO 403 18.901 1999 100 %
PT:01
35020A018000430000EZ DS LOMO AZUL 22 POLIGONO 18 PARCELA 43 AGRARIO 266 8.609 1998 100 %
35020A018000440000EU POLIGONO 18 PARCELA 44 AGRARIA 370/325 11.186 2003 100 %
35020A018000450000EH POLIGONO 18 PARCELA 45 AGRARIA 10.668 100 %
35020A018000460000EW DS LOMO AZUL 21 POLIGONO 18 PARCELA 46 AGRARIO 141/ 407 12.467 2004 100 %
35020A018000470000EA POLIGONO 18 PARCELA 47 AGRARIO 243 11.824 2000 100 %
35020A018000490000EY DS LOMO AZUL 19 POLIGONO 18 PARCELA 49 AGRARIO 90/333 13.468 / 5.609 2004 41,64 %
35020A018000500000EA DS LOMO AZUL 18 POLIGONO 18 PARCELA 50 AGRARIO 170 24.645 / 10.636 2005 43,16 %
35020A018000510000EB POLIGONO 18 PARCELA 51 PL:00 PT:01 AGRARIO 10.000 100 %
35020A018000520000EY POLIGONO 18 PARCELA 52 AGRARIO 311 624 2000 100 %
35020A018000530000EG POLIGONO 18 PARCELA 53 AGRARIO 467 /342 8.597 1984 100 %
35020A018000540000EQ POLIGONO 18 PARCELA 54 AGRARIO 336 9.001 1984 100 %
35020A018000550000EP DS LOMO AZUL 6 POLIGONO 18 PARCELA 55 AGRARIO 305/136 54.980/ 13.707 2006 24,93 %
35020A018000570000ET DS LOMO AZUL 5 POLIGONO 18 PARCELA 57 AGRARIO 379 14.934 /5.073 1998 100 %
35020A018000580000EF POLIGONO 18 PARCELA 58 AGRARIO 312 14.933 2000 100 %
35020A018000590000EM POLIGONO 18 PARCELA 59 AGRARIO 351 7.024 2000 100 %
35020A018000600000ET POLIGONO 18 PARCELA 60 AGRARIO 1.336 3.484 2000 100 %
35020A018000610000EF DS LOMO AZUL 9 POLIGONO 18 PARCELA 61 AGRARIO 356 6.965 1999 100 %
35020A018000620000EM DS LOMO AZUL 1 POLIGONO 18 PARCELA 62 AGRARIO 98 / 441 16.650/ 10.258 2003 61,61 %
35020A018000630000EO DS LOMO AZUL POLIGONO 18 PARCELA 63 AGRARIO 445 15.780/5.136 2005 32,54%
35020A018000940000EM POLIGONO 18 PARCELA 94 AGRARIO 525 /302 28.549 /6.517 2003 22,82 %
35020A018001490000EP DS LOMO AZUL 6 POLIGONO 18 PARCELA 149 AGRARIO 1.063 10.000 / 9.482 2002 94,82 %
35020A017001530000ER DS LOMO AZUL 14 POLIGONO 17 PARCELA 153 AGRARIO 103 /310 5.523 2005 100 %
35020A018001570000EO POLIGONO 18 PARCELA 157 AGRARIO 351 9.999 2000 100 %
35020A017001580000EE DS LOMO AZUL 15 POLIGONO 17 PARCELA 158 AGRARIO 332 /307 9.919 1998 100 %
35020A018001590000ER DS LOMO AZUL POLIGONO 18 PARCELA 159 AGRARIO 427 10.000/9.787 2001 97,87 %
35020A018001610001RL DS LOMO AZUL 10 POLIGONO 18 PARCELA 161 PL:00 AGRARIO 794 5.216 2000 100%
PT:01
35020A017001590000ES POLIGONO 17 PARCELA 159 AGRARIO 235 5.595 1998 100%
35020A017001680000EB | POLIGONO 17 PARCELA 168 AGRARIO 9.950/6.531 65,63 %
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DOCUMENTO DE INFORMACION - MODIFICACION MENOR LOMO LOS AZULES

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

ASOCIACION PLATAFORMA AFECTADOS EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS

1.5. Antecedentes urbanisticos.

El Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana fue
aprobado definitivamente mediante sendos acuerdos de la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente Canarias (CUMAC) de fechas 09 de mayo
y 1 de octubre de 1996 (BOC 68, de 05 de junio de 1996). El texto Unico
de la Normativa fue publicado en el Boletin Oficial de La Provincia N° 61
de 11 de mayo de 2012 asimismo se publicaron todas las modificaciones
puntuales, suspensiones y normativas sustitutorias, asi como el
planeamiento de desarrollo, aprobados desde 1996 hasta el 2012.

Con fecha 29 de abril de 2013 tiene entrada en la Consejeria Transportes
y Politica Territorial el documento de Avance e Informe de
Sostenibilidad Ambiental del Plan General de Ordenacion
Supletorio de San Bartolomé de Tirajana elaborado por equipo
redactor de la empresa publica Gesplan, asi como informe favorable de
fecha 24 de abril de 2013, de contenido ambiental, técnico y juridico, de
acuerdo con lo solicitado por la ponencia Técnica Oriental de 18 de junio
de 2012 al amparo de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 6/2009,
de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial
para la dinamizacién sectorial y la ordenacién del turismo.

El Plan General de Ordenacion Supletorio de San Bartolomé de
Tirajana redactado conforme al apartado 6 de la disposicién transitoria
tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las
directrices de ordenacién general y las directrices de ordenacién del
turismo de Canarias, publicado el Boletin oficial de la Provincia n° 78 de
19 de junio de 2015, propuso, en el periodo de informacién publica y en
su aprobacién inicial, la clasificacion de este suelo como rustico,
categorizacidon como asentamiento y subcategoria agricola (SRAA).

El PIO de Gran Canaria DECRETO 277/2003, de 11 de noviembre, por el
que se aprueba definitivamente el Plan Insular de Ordenaciéon de Gran
Canaria, a reserva de que se subsanen las deficiencias advertidas por la
Comisiéon de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en
sesion celebrada el 20 de mayo de 2003.

1.6. Condiciones urbanisticas del suelo objeto de esta
Modificacion

Las determinaciones del Plan General de Ordenacion actualmente
vigente en el Municipio de San Bartolomé de Tirajana con respecto al
suelo objeto de esta Modificacion de planeamiento las siguientes En el
Plan General de Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana se permitia el
uso residencial en la parcela sita en El Lomo los Azules.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

La ordenanza de aplicacién era Suelo Rustico de Proteccion Agraria

D.7.6.
o = «n
§ Ayuntamiento E
X7 de San Bartolomé de Tirajana Goklemo.
CONSULTA DE PLANEAMIENTO (caracter informativo)
. Fecha: (2082021 ,
Isla: Gran Canaria

Ambito: Modificacion Puntual N°27 Dotacién de Garajes

Ambito: San Bartolomé de Tirajana
Coordenadas UTM: 438.095.41, 3071.780.63

Categoria y subcategoria del suelo

[TsUe™ | sumto urbano censoldsdo [Teia,62 | sueto risso protosion cuural [ 8736'33 /| Susto rstizo de proteceiin de infraesiruchuas
[suNc | sumio urbaro o consciidado  [IEBRERIN Susio rassco de especisl proteceiin /Y7 | viario

[0 | sumto rbarizatie programaco  [NUSRE. Suelo ristico de Costas 77 90”7 Pueto Deporiva

n&dn mn "—‘ v de 6o ag! -Sudon'ml:udemummml
Suelo ristico de protecciin Mllﬂ" Suelo ristco de proleccin miners Suelo ristico de proteccidn termtorial
E Sunlo ristco resdual

Estado de tramitacion
MNM“T&MWﬁMM&&M*SﬁW&!E Emam1m7mdaocnm7

Clasificacion y categorizacion del suelo

Clasificacién: Suedo ristico
: Sueslo ristico de ' a.D.7 8. Zona de El Salobre
—_— — _——
m-dmmmm;m-a_uMawbn-ﬁu:::;ma :_-_un-u:: B
caso de clcnes GARFCAN
Fagira 1de 2
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$¥ Ayuntamiento

CONSULTA DE PLANEAMIENTO (caracter informativo)

.S de San Bartolomé de Tirajana

Gobierno
de Canarias

Fecha: 02/09/2021

Régimen de usos e intervenciones en Suelo rastice de proteccion agraria. D.7.6. Zona agricola de El Salobre

Estado de tramitacion
Aprobacion Definitiva del Texto Refundido de Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana publicado el 26/02/1997 en el BOC 022/97

USO PRINCIPAL:

2.1.1 : Primario > agrarias > A g

USOS COMPATIBLES:

2.1.2 : Primario > agrarias > A

2.1.3 : Primario > agrarias > A 1]

2.1.4 : Primario > agrarias > A p

3111 > > > en el suelo ristico
71:C o > y servicios de utilidad pablica y social

8.4 : Infraestructuras > Infraestructuras en suelo ristico

USOS PROHIBIDOS:
9.1 : Otros usos > Resto de usos

Usos globales

Estado de tramitacion

Aprobacion Definitiva del Texto Refundido de Plan General de Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana publicado el 26/02/1997 en el BOC 022/97

PR

Descripcién: Primario

La ordenanza de aplicacion para el Suelo Rustico Potencialmente
Productivo con respecto al uso de vivienda eran los articulos 118 del PGO

ook

Zaled o

T
S

AR
o LA 3]

S
% qapoo"f
Y0 0 nr QLT

)

y el articulo 138 con su Régimen particular de usos.
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SECCION 1V.- SUELO RUSTICO POTENCIALMENTE PRODUCTIVO
Articulo 136.- CONCEPTO Y DEFINICION

1.- Es aquel que por sus caracteristicas de productividad actual o
potencial, o por su valor ambiental o paisajistico, debe protegerse de las
edificaciones y de cualquier otra utilizacidn que degrade su valor.

2.- Se trata de zonas provistas de suelos productivos, de suaves
pendientes, o llanos, susceptibles de ser utilizados para la agricultura o
que lo han sido tradicionalmente, fundamentalmente para el tomate o
para frutales.

3.- Son las unidades mas importantes con vistas a la conservacion de
los valores productivos, por lo que se consideran excluyentes para la
implantacién de instalaciones permanentes o de cualquier actividad que
suponga riesgo para este recurso. Seria muy deseable el desarrollo de
campanas de orientacion sobre la rotacién mas idénea de los cultivos, la
conveniencia de emplear los abonos organicos naturales y la limitacidon
de los productos sintéticos, salvo en aquellos casos en que se atienda a
las necesidades imperiosas de tratamiento de algunos suelos, las luchas
contra las plagas o los riesgos derivados del empleo de pesticidas o
herbicidas.

4.- Se incluyen a titulo indicativo como areas potencialmente productivas
agricolas, suelos que en el Plan Insular son Areas Insulares Protegidas
por entender que es necesario mantener y mejorar las condiciones de
las explotaciones agricolas que forman parte importante del sistema de
recursos de la poblacion de la parte alta del Municipio. En estas areas no
se permite la realizacién de ningun tipo de edificacion nueva ni la
ampliacién de las existentes, asi como tampoco las instalaciones
ganaderas o pecuarias. En cualquier caso, el régimen de su uso sera el
de las A.I.P. en tanto no se aprueben los subplanes que deberan
contemplarlos como suelos agricolas.

5.- Dentro de los suelos agricolas delimitados, no aparece la existencia
de cultivos de secano en el sentido estricto de esta definicion, siendo
todos los existentes cultivos que precisan del regadio para su existencia.
Por otra parte, debido a las caracteristicas morfoldgicas y topograficas
de las zonas baja y alta del municipio, se considera que todos los cultivos
existentes en la zona baja y que se corresponden con las denominaciones
D-7.2, D-7.3, D-8.1, D-9.1 y D-10, tienen la consideracién de cultivos
de regadio en llano. El resto de las zonas son cultivos de regadio en
ladera.

6.- Las zonas mas importantes, desde el punto de vista de la
productividad agricola, son las siguientes:

D.1. Hoya de Tunte
D.2. Cercados de Arana
D.3. Los Sitios
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D.4. Corredor Arteara-Fataga

D.5. Barranco Alto de Arguineguin

D.6. Barranco de Ayagaures

D.7. El Salobre

D.8. Barranco Bajo de Arguineguin

D.9. Amurga-Sur

D.10.Los Llanos de Juan Grande

Articulo 138.- REGIMEN PARTICULAR DE USOS

1.- Usos permitidos.
1.- Actividades agricolas en sus modalidades extensiva e intensiva.
2.- Ganaderia vinculada a la explotacion del suelo.

3.- Ampliacion de edificaciones agricolas existentes y construccion de
nuevas instalaciones directamente vinculadas a las explotaciones
agricolas y ganaderia.

2.- Usos autorizables.
1.- Piscicola

2.- Actividades relativas a infraestructuras. Cuando no exista
posibilidad de utilizar otro Suelo Rustico de inferior categoria.

3.- Cuartos de aperos, de una superficie maxima de 10 m2 por cada
unidad de explotacion superior a 5.000 m2.

4.- Vivienda familiar de caracter agrario, en las zonas permitidas, con
las siguientes condiciones:

1a,- Altura: 2 plantas y 6,50 mts de maximo

23.- Si es una vivienda agricola de nueva construccion, debera
respetar una superficie minima de parcela de 10.000 m2.

A los efectos de la no formacion de nudcleos de poblacion para la
concesion de autorizacion de construcciéon de viviendas en el suelo
rustico, se deberan tener en cuenta las siguientes normas:

a) Que en el perimetro que la nueva vivienda pueda constituir
con las cuatro mas proximas, la densidad sea inferior a 1 viv/ha.

b) Que en el entorno no existan mas de 5 viviendas cuya
separacion entre ellas, medida de cada una a la mas proxima
sea inferior a 20 mts.
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3.- Usos prohibidos: Todos los demas.
4.- Normas para la edificacién.
1.- Vivienda de caracter agrario.

Altura: 2 plantas y 6,50 mts altura de aleros desde la rasante mas
desfavorable del terreno.

Separacion a linderos: 5 mts. al borde del camino y 10 mts a linderos
de fincas colindantes.

Superficie maxima edificable: 200 m2

Parcela minima: 10.000 m2. en las areas: D-1.1, D-1.3, D-5.1, D-6.1,
D-7.6. y D-7.7. Inedificable: D-1.2, D-2.1, D-2.2, D-3, D-5.2, D-6.2,
D-7.1, b-7.2, b-7.3, b-7.4, b-7.5, D-7.8, D-7.9, D-8, D-8.1, D-9, D-
9.1y D-10. D-4.

D-4.- En tanto no se realice el Plan Especial que desarrolle el Espacio
Natural "Paisaje Protegido de Fataga", unicamente se podra autorizar
edificaciones destinadas a vivienda de las parcelas que tengan acceso
directo desde el Camino que va al Cementerio y cuya superficie sea
superior a 10.000 m2. En cualquier caso, las edificaciones no podran
tener mas que una planta y con las condiciones estéticas que se fijan
en los articulos 67 y 68 de esta Normativa.

Condiciones estéticas y tratamiento de parcelas: a lo dispuesto en el
capitulo 5 (articulo 119-122) 2.- Granjas pecuarias: En tanto no se
redacten los subplanes del interior, Unicamente se podran autorizar en
los espacios: D-1-1, D-5.1, D-6.1, D-7.2, D-7.3, D-7.4, D-7.6, D-7.7
y D-7.9, con las siguientes condiciones:

- 300 m2 construidos en una sola planta, 4 mts. a aleros de altura
maxima, con una ocupacion en parcela no superior al 10% y con
tratamiento estético a lo dispuesto en el capitulo 5.

Ordenacién Pormenorizada:

Plano 8. Planos de Ordenacion. Clasificacion de Suelo

SRPA-15 (Suelo rustico de proteccién agraria. D.7.6. Zona agricola de El

Salobre)
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PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA
P.I.O. GRAN CANARIA

El Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria clasifica y categoriza al
suelo donde se encuentran las edificaciones construidas como Suelo
Rustico y zona de moderado valor agrario (B.b.3).

No es un suelo con gran valor natural o paisajistico, incluso desde el
punto de vista agricola tiene un valor bajo, segun se aprecia en el
planeamiento de aplicacion.

Los usos principales del suelo son de caracter agrario y residencial, si
bien son admisibles otros usos de caracter artesanal y talleres
compatibles con la vivienda, el uso industrial, comercial y de servicios
vinculados a la actividad agraria y equivalente, igualmente la prestacion
de servicios profesionales y los usos turisticos en edificaciones
prexistentes; tal y como prevé el art. 69 de usos admisibles en los
asentamientos de la LSYyENPC'17.

Tal como se recoge en el Articulo 37, este suelo tiene como finalidad su
mantenimiento como suelo productivo o como zona que servira para el
crecimiento urbano.

PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA

B.b.- ZONAS DE APTITUD PRODUCTIVA
Zonas B.b.1 de mwy alto valor ogrario - B.5.2 - de allo valor agraric
.1-pors B.5.3 - de moderado valor agrario
- B.b.1.1 ,‘"-Y‘.m -
[:l B.5.1.2 - por su olfo valor paisaiisfico - B.b.4 - de suelo ograri dor
- por presencia de valores ? B.5.5 - de valor extraciivo
] A [ 4]
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Ordenanza B.b.3- de moderado valor agrario

Articulo 37. Zona Bb3 de moderado valor agrario, Concepto, finalidad, régimen de usos, criterios de actuacién y clases y
categorias de suelo compatibles.

1 Esta Zona alberga los suelos - mayoritariamente agrarios — localizados en areas limitrofes o préximas a suelos urbanos y
urbanizables que, o bien no rednen las condiciones que caracterizan a las zonas Bb1, Bb2 o Bb4, o bien que por su situacion y
circunstancias territoriales son susceptibles de ser receptores de los procesos derivados del crecimiento urbano y los usos a ellos
asociados, siempre conforme al modelo de ordenacion del Plan Insular y a sus determinaciones, y previa juslificacion de la
necesidad de priorizar estos usos sobre los agrarios, en la memoria de los instrumentos de ordenacion correspondientes.

2 La finalidad de ordenacidon de esta Zona es maniener la polencialidad agraria de los suelos o, en su caso, asumir las necesidades
de crecimiento, de acuerdo con las determinaciones contenidas en este Plan, especialmente |as relativas a los usos residenciales,
industriales y turisticos.

3 En lo referente al regimen de usos globales, siguiendo las determinaciones de la Seccion 5 — Disposiciones Generales - de esle
Volumen, hay que distinguir, atendiendo al caracler del uso, entre usos principales, compatibles y prohibidos. Asimismo, para la
regulacion pormenorizada de dichos usos, se estara a lo dispuesto en el Régimen Especifico de Usos desarrollado en los Cuadro de
Usos que figuran como Anexo al presente Tomo:

a  Usos principales.
1.PRIMARIOS.
Agricola.

- Las actividades agricola y las inslalaciones y edificaciones asociadas.

Ganadero.
- Las actividades ganaderas y las instalaciones y edificaciones asociadas

- Vias pecuarias,

b Usos compatibles.

1. AMBIENTALES

- Las actividades proteccion, conservacion y mejora del paisaje y de los elementos y valores naturales existentes.
TOMO 1 Normas Genarales y Especificas del Plan : o 91
TITULO 1 Normas Generales

CAPITULO Il Zonificacién, Régimen de Usos y Categorizacién del Suelo Ristico
_Secclén 6 Zonificacidn y Régimen Basico de Usos.

En estos momentos y conforme a la disposicion transitoria tercera de
la LSENPC'17 la zona esta categorizada como suelo rustico de
proteccién econdmica agrario.

2. FORMULACION DE LA MODIFICACION MENOR

La legislacion canaria recoge la posibilidad de la variacién y reforma de
los instrumentos de ordenaciéon cuando nuevas circunstancias asi lo
demandan permitiendo la alteracidon de su contenido (Seccion 3.2 del
Cap. V Titulo III de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en adelante la Ley).

Para ello establece dos vias diferenciadas en funcién de la intensidad
de la variacién que se desee introducir: la modificacion sustancial del
art. 163 y la menor del art. 164 de la Ley.

Articulo 163 Causas de modificacidon sustancial

1. Se entiende por modificacion sustancial de los instrumentos de
ordenacion:

a) La reconsideracién integral del modelo de ordenacidon establecido en
los mismos mediante la elaboracion y aprobacion de un nuevo plan.
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b) El cumplimiento de criterios de sostenibilidad, cuando las actuaciones
de urbanizacién, por si mismas o en unidén de las aprobadas en los dos
ultimos afos, conlleven un incremento superior al 25% de la poblacion
o de la superficie de suelo urbanizado del municipio o ambito territorial.

c) La alteracion de los siguientes elementos estructurales: la creacion
de nuevos sistemas generales o equipamientos estructurantes, en el
caso de los planes insulares; y la reclasificacién de suelos rusticos como
urbanizables, en el caso del planeamiento urbanistico.

Al no encontrarse esta modificacion dentro de los puntos del articulo 163,
podemos afirmar que estamos en un supuesto de modificacion menor.

Articulo 164 Causas de modificacion menor

1. Se entiende por modificacidn menor cualquier otra alteracién de los
instrumentos de ordenacidon que no tenga la consideracion de sustancial
conforme a lo previsto en el articulo anterior. Las modificaciones
menores del planeamiento podran variar tanto la clase como la categoria
del suelo.

La competencia para la formulacién de la presente modificacion menor
del Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana
corresponde al Ayuntamiento, y también corresponde a éste la
aprobacidén definitiva de la misma en base a lo dispuesto en la vigente
ley del suelo de Canarias.

La modificacion menor viene detallada en el epigrafe siguiente de este
documento. El cambio de la subcategoria del suelo rustico no supone una
“reconsideracion integral del modelo de ordenacién establecido” en el
Plan vigente, al simplemente modificar la categoria de suelo
preexistente, cumple con los criterios de sostenibilidad y no altera el
modelo estructural del municipio. Ni particularmente reclasifica suelo
rastico, sino que Unicamente pretende categorizar suelo dentro de la
misma clase de suelo rustico.

En definitiva, se cumplen los requisitos basicos de los citados articulos
para la viabilidad de la modificacién menor del Plan General.

3. OBJETO, CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION
MENOR

3.1. Objeto de la Modificacion.
El ambito de ordenacion objeto de la propuesta de modificacion del Plan
General de Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana, que se presenta,

afecta el area de suelo rustico situado en zona denominada Lomo de Los
Azules. En dicha zona se han consolidado una serie de edificaciones
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residenciales conformando un nucleo poblacional que se configura a
ambos lados de una carretera existente en la cresta de dicho lomo.

Desde antes del Plan General de Ordenacidon de San Bartolomé del afio
1996, el crecimiento de la ciudad turistica ha llevado aparejado el
establecimiento de numerosos asentamientos poblacionales que en
muchos casos han dado origen a nucleos de poblacién, que pueden ser
categorizados como asentamientos agricolas, en funcion del mayor o
menor grado de concentracién, de la edificacién y su relacién con las
actividades agrarias existentes.

En el documento de aprobacidn inicial del Plan General de Ordenacion
Supletorio de San Bartolomé de Tirajana se categoriza como suelo
rastico de asentamiento, subcategoria de agricola el suelo integrado por
el nucleo de poblacién de Lomo los Azules, estando muchas de sus
parcelas vinculadas con actividades econdmicas propias del suelo
rustico.

La propuesta de Modificacion Menor del Plan General establece la
ordenacion de la totalidad de dicho asentamiento agricola, que dentro
de su ambito engloba cuarenta y cuatro viviendas, aparte de las cuales
figuran algunas construcciones agricolas.

Dicho nucleo poblacional relne las condiciones especificadas en la ley
para conformar un asentamiento agricola, encontrandose al noroeste de
la urbanizacién de Sonneland, situado entre otros dos nucleos
existentes, hacia el este, uno conformado por el Lomo del Cosco, Lomo
de Cuatro Matas y el Calderin, y hacia el oeste la urbanizacion El Salobre
Golf.

El ambito de ordenacion objeto de la propuesta de modificacion del Plan
General de San Bartolomé de Tirajana, en adelante PGOSBDT'96, que se
presenta, afecta el area de suelo rustico situado en zona denominada
Lomo de Los Azules. En dicho ambito se han consolidado una serie de
edificaciones residenciales conformando un nucleo poblacional que se
configura a ambos lados de una carretera existente en la cresta de dicho
lomo.

Dicho nucleo poblacional reune las condiciones especificadas en la ley
para conformar un asentamiento agricola, encontrandose al noroeste de
la zona de Sonneland.
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Actualmente, existe una serie de viviendas constituyendo un nucleo
poblacional en los términos legalmente establecidos para su
consideracion como suelo rustico de asentamiento agricola, con un
crecimiento sostenido en el tiempo de ocupacion del territorio
circundante. Hay localizadas 44 viviendas aproximadamente dentro de
los limites del asentamiento agricola que se propone ordenar y alrededor
de 3 contabilizadas en los 200 metros desde el limite de la delimitacion
del asentamiento descontando las instalaciones y barrancos existentes,
de conformidad con la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en adelante LSENPC'17.

El suelo, cuya modificacion desarrolla este documento se encuentra
ubicado en el Camino de Lomo los Azules, Barranco del Negro, Barranco
de la Tabaquera y la carretera GC-1. El suelo es el diseminado Lomo los
Azules, bordeado en sus cuatro lados por Suelo Rustico de Proteccién
Agraria y en una pequena parte de la vertiente este por Suelo Rustico
de Proteccidn Natural.

Queda delimitado por:

- En su lindero Este, una longitud de 1.780 metros, con Suelo
Rustico de Proteccidn Natural y Suelo Rustico de Proteccién
Agraria. Barranco de la Tabaquera y la GC-1.

- En su lindero Oeste, una longitud de 1.440 metros, con Suelo
Rustico de Proteccion Agraria. Barranco El Negro que
atraviesa la presa de los Betancores.

- En su lindero Norte, una longitud de 285 metros, con Suelo
Rustico de Proteccién Agraria. Alto del Sifén.
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- En su limite Sur, una longitud de 322 metros, con Suelo
Rustico de Proteccién Agraria. Barranco de La Tabaquera.

Este suelo Rustico, categorizado en estos momentos como suelo rustico
de proteccién econdmica en la subcategoria de proteccidn agraria se
pretende cambiar a la categoria de suelo rustico de asentamiento
agricola, para dar respuesta a la inminente necesidad de legalizacién de
las viviendas y solventar la situacidon de los vecinos, asi como proceder
a la ordenacién de este espacio.

En dicho ambito se han consolidado una serie de edificaciones
residenciales conformando un nucleo poblacional que se configura a
ambos lados de las vias existentes y que atraviesan el Lomo de los
Azules.

El documento de Modificacién Menor presentado por la “Plataforma de
Afectados de El Salobre, Lomo los Azules y Zonas Aledafas” es de
iniciativa privada, y se ordena de forma pormenorizada el ambito de
Lomo los Azules.

El Suelo rustico de asentamiento agricola, engloba aquellos terrenos en
los que se hallen presentes “nlcleos consolidados” de acuerdo a lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 4/2017. A efectos de delimitacién,
el articulo 35 de la ley, llamamos nucleo de poblacién al “conjunto de, al
menos, diez edificaciones residenciales que formen calles, plazas o
caminos”.

Del mismo modo, una vez delimitado el asentamiento, podran
reconocerse como integrantes del nucleo de poblacidn, las edificaciones
existentes que se encuentren en un radio de menos de 200 metros de
los limites exteriores del asentamiento, sin que el terreno existente entre
dicho limite y cada edificaciéon externa pueda considerarse, en ningun
caso, como integrante del asentamiento en base a lo establecido en el
articulo 35.2 de la ley.

Esta subcategoria de suelo rustico de asentamiento agricola se encuentra
integrado por “areas de explotacion agropecuaria en las que haya habido
un proceso de edificacion residencial relacionado con dicha explotacién”,
estableciéndose dicha edificacion de una manera justificada vy
proporcional conforme a la actividad que se realice.

Los usos permitidos en los suelos rusticos de asentamiento agricola, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 69.2 de la ley, se pueden realizar,
por ejemplo, usos industriales que estén vinculados a las actividades
agrarias, asi como la pequena industria relacionada con la explotacién o,
los “usos turisticos definidos como establecimientos de caracter rural”,
de acuerdo a lo establecido en la legislacidn sectorial.
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En el Plan General de Ordenaciéon de San Bartolomé el suelo estaba
clasificado como rustico y categorizado como Potencialmente
Productivo, permitiéndose en este tipo de suelo la ejecucion de
viviendas vinculadas a la explotacion agricola o ganadera.

En la disposicion transitoria tercera de la ley 4/2017, en tanto se
produzca la adaptacion de los instrumentos de ordenacién a lo dispuesto
en la presente ley, se establece la siguiente equiparacion de las
categorias de suelo rustico que estableciera el articulo 8 de la Ley
5/1987, de 7 de abril, de Suelo Rustico, con las contenidas en la presente
ley:

- Suelo rustico potencialmente productivo = suelo rustico de proteccién
econdmica (SRPE), subcategorias de proteccion agraria, forestal,
hidraulica y minera.

En los asentamientos agricolas se permitirdan con caracter general los
siguientes usos:

a) Los usos residenciales, evitando tipologias y procesos de produccién
de suelo y edificacidon propios del suelo urbano y, en particular, los
proyectos y promociones para mas de una vivienda, salvo rehabilitacion
de patrimonio con valor arquitecténico o etnografico. En todo caso, las
viviendas seran de tipo unifamiliar y aislado, admitiéndose una sola
vivienda por parcela, incluidas las ya existentes.

b) Los usos industriales admisibles seran los vinculados a las actividades
agrarias y los de caracter artesanal que sean compatibles con la
vivienda, asi como la pequeiia industria relacionada con las actividades
agrarias propias de la explotacion.

c) Los usos turisticos, limitados a los establecimientos de turismo rural,
de acuerdo con lo que disponga la legislacion sectorial.

d) Los usos dotacionales preexistentes, sin que sea admisible nueva
reserva de suelo con destino a espacios libres, dotaciones ni
equipamientos.

Lomo los Azules es una zona de diseminado de viviendas con zonas de
actividad agraria vinculadas con actividades agrarias, y se pretende con
esta modificacidon menor dar cobertura urbanistica a esta zona.

Se incorpora, como documento adjunto, la delimitacién de los
asentamientos agricolas que se define graficamente en los planos de
ordenacion pormenorizada y las “Fichas de Ordenacién Pormenorizada
de los AAAA” incluidas en la aprobacion inicial del Plan General de
Ordenacion Supletorio de San Bartolomé de Tirajana, en el cual se
justifica dar respuesta a la inminente necesidad municipal de ordenar
esta zona, siendo el principal y Unico objetivo de esta alteracion del
planeamiento
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Los asentamientos agricolas incluidos en el Plan General Supletorio del
municipio de San Bartolomé de Tirajana son los siguientes: Hoya
Grande, Media Fanega, Lomo de los Azules, Lomo del Cosco, Ayagaures
de Abajo, Ayagaures Alto.

3.2. Contenido

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y el Decreto 181/2018, de 26 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento 181/2018, de 26 de diciembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias.

Anexo II: Documentacion Grafica.

En concreto la modificacion interesada es la contemplada en el articulo
164 de la LSENPC’17, y en el articulo 10 del Reglamento de
Planeamiento de Canarias. La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y el Decreto
181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias.

Esta Modificacion Menor, se integra en los contenidos del Plan General
de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana de 1996 vigente, hasta que
se produzca una modificacion y nueva aprobacién de dicho documento,
actualmente esta el Plan General Supletorio en fase de aprobacién inicial.
De conformidad con el articulo 140 de la Ley 4/2017 del Suelo y de Los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y los articulos 58 y siguientes
del Decreto 181/2018 por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias, recogen los contenidos que con caracter
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general deben tenerse en cuenta en los instrumentos de ordenacion
urbanistica.

De conformidad con tales preceptos, la presente Modificacion Menor
consta del siguiente contenido documental

e TOMO I. DOCUMENTO DE INFORMACION:
I.-Memoria Informativo.
I1.-Planos de informacion.

e TOMO II. DOCUMENTO DE ORDENACION
I.-Memoria de la Ordenacion.

II.-Estudio econdmico financiero.
III.-Informe de Sostenibilidad Econdmica.
IV.-Planos de ordenacion.

e TOMO III. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
I.-Anexo ambiental

Todos los instrumentos de ordenacion urbanistica contendran un analisis
de integracion paisajistica que formara parte de la documentacion
informativa.

Esta Modificacién Menor, se integra plenamente en los contenidos del
PGOSBDT'96, con vigencia indefinida, hasta que se produzca una
modificacion y nueva aprobacidon de dicho documento, actualmente en
fase de aprobacién inicial.

3.3. Ambito Territorial de Actuacién
El Lomo los Azules es un nucleo diseminado de viviendas sito en la zona

El Salobre, clasificado como suelo rustico y cuya toponimia segun la
cartografia y mapas de Gran Canaria es Lomo del Negro.

LAS CUATR(
MATAS

Escala aprox_ 1:8.000
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Se trata de un nucleo diseminado, situado al oeste del municipio al, que
se desarrolla como base para la instalacion de la poblacion rural en un
enclave agricola definido por los cultivos y las laderas del barranco del
Negro y el barranco de La Tabaquera.

En este ambito de suelo rustico se han ido consolidando una serie de
edificaciones residenciales conformando un nudcleo poblacional que se
configura a ambos lados de una carretera existente en dicho lomo y que
relne las condiciones especificadas en la ley para conformar un
asentamiento agricola.

Se encuentra situado a una distancia aproximada de 4 kildémetros del
nucleo urbano de El Tablero de Maspalomas, dotado con equipamientos
e instalaciones publicas.

El dmbito cuya modificacibn menor se propone tiene una extensidn
aproximada de 42 ha. Dicho asentamiento poblacional representa un 1%
de la totalidad de la superficie municipal.

Para un diagndstico previo tanto ambiental como territorial se delimita
la zona que se corresponde con el Ambito de Actuacion. El analisis que
se realiza en la evaluacion ambiental esta referido al Ambito de Actuacién
y zona de influencia.
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3.4. Alcance y Vigencia

El Plan General de Ordenacién de San Bartolomé de Tirajana como
instrumento de ordenacion urbanistica general del municipio cuenta ya
con mas de veinte anos desde que fue redactado, y como es ldgico la
dindmica social y econdmica del municipio, ha requerido de un
importante nimero de alteraciones por la via de las antiguas revisiones
parciales y modificaciones puntuales del Plan General de Ordenacion de
San Bartolomé de Tirajana.

La presente iniciativa de alteracidon del planeamiento general municipal
centra su alcance en la zona D.7. El Salobre, en el diseminado
denominado Lomo los Azules. Téngase en cuenta, que a pesar de ser un
suelo rustico potencialmente productivo, actualmente conforme a la
LSENC "17 suelo rustico de proteccién econdmica (SRPE), subcategoria
de proteccion agraria, tal como dispone la disposicién transitoria tercera.

Disposiciones transitorias

- Suelo rustico potencialmente productivo = suelo rustico de proteccién
econdmica (SRPE), subcategorias de proteccién agraria, forestal,
hidraulica y minera.

La equiparacion formulada por esta disposicidn no condiciona la
capacidad del planeamiento de recategorizar los suelos afectados de un
modo distinto a la vista de las condiciones particulares de cada uno de
ellos cuando se proceda a la adaptacién del mismo a lo dispuesto en esta

ley.

Téngase en cuenta que, a pesar de ser un suelo rustico consolidado
potencialmente productivo, actualmente conforme a la LSENC "17 suelo
rastico de proteccion econdmica (SRPE), subcategorias de proteccién
agraria.

por la urbanizacion y ostentar las parcelas residenciales la condicion de
solar, de las siete parcelas edificables, solo dos (2) estan edificadas; por
tanto, el poder ofrecer otro tipo de viviendas mas acordes a las
demandas de los futuros residentes, propicia el proceso edificatorio, y
promueve la construccidon de un producto final mas atractivo y vendible.

En cuanto a la vigencia de esta Modificacién Menor, en la medida en que
se integra plenamente en los contenidos y determinaciones del vigente
Plan General de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana, se mantendra
hasta el momento de la entrada en vigor del Plan General de Ordenacion
Supletorio actualmente en tramite con aprobacion inicial o, en su caso,
hasta que se produzca una nueva alteracion que modifique las
determinaciones de ésta.
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3.5. Legislacion Sectorial

Al presente documento, de Modificacién Menor del vigente Plan General
de Ordenacion de San Bartolomé de Tirajana le es de aplicacién el
siguiente ordenamiento juridico:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y Espacios Naturales Protegidos
de Canarias.

e Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Canarias.

e DECRETO ley 15/2020, de 10 de septiembre, de medidas urgentes de
impulso de los sectores primario, energético, turistico y territorial de
Canarias.

e Ley 19/2003, de 14 de abiril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de
Canarias (DOGyDOT '03).

e Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacién y Simplificacidon en
materia de proteccion del Territorio y en los Recursos Naturales, en lo
gue no ha sido objeto de derogacién por la mencionada ley 4/2017;
concretamente las Disposiciones Adicionales séptima, novena, décima,
decimotercera, vigésima y vigesimocuarta, y las Disposiciones Finales
primera y tercera.

e Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental y Ley 9/2018,
de 5 de diciembre, por la que se modifica.

e Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de
Canarias. (B.0.C. n°17, de 26 de enero de 2005), en todo lo que no
contradiga a la Ley 4/2017 del suelo de Canarias.

e Decreto 55/2006, de 9 de mayo por el que se aprueba el Reglamento
de Procedimiento de los instrumentos de Ordenacion de Sistemas de
Planeamiento, en todo lo que no contradiga a la Ley 4/2017 del suelo de
Canarias.
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e Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria (PIO-GC), aprobado
definitivamente, en sesidn de la Comisién de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias de 20 de mayo de 2003 mediante Decreto
68/2004, de 25 de mayo, publicado en los BOC N.© 112, 113, 116, 118
y 120 de 11, 14, 17, 21 y 23 de junio de 2004.

e Plan Territorial Especial del Paisaje de Gran Canaria, aprobado por
Orden de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial del Gobierno de Canarias, de 2 de abril de 2014, por la que se
aprueba definitivamente el Plan Territorial Especial de Ordenacion del
Paisaje de Gran Canaria, PTE-5, promovido por el Cabildo Insular de
Gran Canaria (BOC N.© 96, del martes 20 de mayo de 2014).

e Decreto 30/2007, de 5 de febrero, por el que se aprueba la
modificacion del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 55/2006, de 9 de mayo, en todo lo que no contradiga a la Ley
4/2017 del suelo de Canarias.

e Plan General de Ordenacién Urbana de San Bartolomé de Tirajana
(PGSBDT'96), Resolucién de 24 de mayo de 1996, publicada en el BOC
1996/068 de 5 de junio, de aprobacion definitiva y de forma parcial con
fecha de 9 de mayo de 1996, con incorporacién de las determinaciones
graficas y los textos normativos de los planes parciales que constaban
aprobados definitivamente, tal y como sefiala textualmente su Memoria.
Con fecha de 1 de octubre de 1996, se aprueba definitivamente el Plan
General de Ordenacidén Urbana de San Bartolomé de Tirajana en los
ambitos que resultdé suspendido en la resolucién anterior (Resolucién de
22 de octubre de 1996, publicada en el BOC 1996/144 de 15 de
noviembre).

4. OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA.

Este suelo RuUstico, categorizado como Suelo Rustico de Proteccion
Econdmica seguin la LSENPC’17 se ubica el nucleo del Lomo de los Azules
precisa de su ordenacién conforme a sus caracteristicas.

En la actualidad hay catastradas mas de 40 viviendas, de las que
aproximadamente estan sin legalizar urbanisticamente un 70%, por lo
que es necesario dar respuesta a la necesidad municipal de solventar la
situacidn en la que se encuentran los vecinos de Lomo de los Azules.
Esta intervencion afectaria a suelos definidos en la actualidad como
Suelo Rustico de Proteccion Econdmica.
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5. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DE PLANEAMIENTO
QUE SE PLANTEA

La ordenacién de esta zona sera completa, pues, tal como se desprende
de la documentacion escrita y cartografica adjunta, también incluye la
ordenacion pormenorizada al tratarse de parcelas con frente a viales. No
sera necesario, por ello, acudir para su ejecuciéon a figura alguna de
planeamiento de desarrollo. Esta férmula parece la mas idénea, dado el
caracter puntual y concreto de la ordenacién que se incorpora al Plan
General, y en atencion también, obviamente, a razones de eficacia y
rapidez.

6. CONDICIONANTES JURIDICOS

Como se justifica en el epigrafe 2, los condicionantes iniciales o
requisitos legales de toda modificacion menor de planeamiento -
recogidos en el articulo 164 y siguientes de la LSENPC’17 - se cumplen
en la presente iniciativa. Entrando en este epigrafe en el analisis del
resto de condicionantes juridicos.

6.1 Las determinaciones del PIOGC sobre el Suelo objeto de la
modificacion menor

El suelo objeto de la modificacion menor del Plan General viene
clasificado como Suelo Rustico y zona de moderado valor agrario (B.b.3).
en el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria, Tomo I (Normas
Generales), capitulo II (Zonificacién, Régimen de Usos y Categorizacidn
del Suelo Rustico, seccion 6° (Zonificacidn y Régimen de Basico de
Usos).

6.2 El alcance de las determinaciones del PIOGC: vinculacion y
excepciones.

El articulo 97 de la LSENPC’17 establece la aplicacién directa y la
vinculacién -en los términos establecidos en la LSENPC’17 y la legislacién
basica estatal- de las disposiciones del Plan Insular sobre los
instrumentos de ordenacién urbanistica. Lo que resulta un limite para la
potestad de planeamiento municipal. EI Documento Ambiental
estratégico propuesto refleja las caracteristicas y valores de este suelo,
y tal como se recoge en el PIOGC, reune los requisitos para poder dar
viabilidad a esta Modificacion Menor. La situacion factica del suelo,
carente de valores ambientales como revela el Documento Ambiental
Estratégico, es clave para la presente modificacién del planeamiento.

PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA
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P.I.O. GRAN CANARIA

El Plan Insular de Ordenaciéon de Gran Canaria clasifica y categoriza al
suelo donde se encuentran las edificaciones construidas como Suelo
Rustico y zona de moderado valor agrario (B.b.3).

No es un suelo con gran valor natural o paisajistico, incluso desde el
punto de vista agricola tiene un valor bajo, segun se aprecia en el
planeamiento de aplicacion.

Los usos principales del suelo son de caracter agrario y residencial, si
bien son admisibles otros usos de caracter artesanal y talleres
compatibles con la vivienda, el uso industrial, comercial y de servicios
vinculados a la actividad agraria y equivalente, igualmente la prestacion
de servicios profesionales y los usos turisticos en edificaciones
prexistentes; tal y como prevé el art. 69 de usos admisibles en los
asentamientos de la LSYyENPC'17.

Tal como se recoge en el Articulo 37, este suelo tiene como finalidad su
mantenimiento como suelo productivo o como zona que servira para el
crecimiento urbano.

f

PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA

B.b.- ZONAS DE APTITUD PRODUCTIVA

Zonaos B.b.T de muy alto volor ogrorio B.5.2 - de afio volor agraric

B.b.1.1 - por su alte valor productive B.5.3 - de moderado valor agrorio
| =gl actucl y potencid
[: B.b.1.2 - por su olfo valor poisaijistico B.b.4 - de suelo ogrario en cbandono

B.b.5 - de volor extracivo

B.b.1.3 - por presencia de valores
| SoNcies y cmbsisriohe
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Articulo 37. Zona Bb3 de moderado valor agrario, Concepto, finalidad, régimen de usos, criterios de actuacién y clases y
categorias de suelo compatibles.

1 Esta Zona alberga los suelos - mayoritariamente agrarios — localizados en areas limitrofes o proximas a suelos urbanos y
urbanizables que, o bien no rednen las condiciones que caracterizan a las zonas Bb1, Bb2 o Bb4, 0 bien que por su situacién y
circunstancias territoriales son susceptibles de ser receptores de los procesos derivados del crecimiento urbano y los usos a ellos
asociados, siempre conforme al modelo de ordenacion del Plan Insular y a sus determinaciones, y previa jusiificacion de la
necesidad de priorizar estos usos sobre los agrarios, en la memoria de los instrumentos de ordenacidn correspondientes,

2 La finalidad de ordenacion de esta Zona es mantener la polencialidad agraria de los suelos o, en su caso, asumir las necesidades
de crecimiento, de acuerdo con las determinaciones contenidas en este Plan, especialmente las relativas a los usos residenciales,
industriales y turisticos

3 En lo referente al regimen de usos globales, siguiendo las determinaciones de la Seccion 5 — Disposiciones Generales - de este
Volumen, hay que distinguir, atendiendo al caracler del uso, entre usos principales, compatibles y prohibidos. Asimismo, para la
regulacién pormenorizada de dichos usos, se estara a lo dispuesto en el Régimen Especifico de Usos desarrollado en los Cuadro de
Usos que figuran como Anexo al presente Tomo:

a  Usos principales.
1.PRIMARIOS.
Agricola.

- Las actividades agricola y las instalaciones y edificaciones asociadas.

Ganadero.
- Las actividades ganaderas y las instalaciones y edificaciones asociadas

-~ Vias pecuarias.

b Usos compalibles.
1. AMBIENTALES

- Las actividades proteccion, conservacion y mejora del paisaje y de los elementos y valores naturales existentes.

TOMO 4 Mormas Generales y Especificas del Plan ’ o 91
TITULO 1 Normas Generales

CAPITULO Il Zonificacién, Régimen de Usos y Categorizacién del Suelo Rustico

Seccién 6 Zonificacion y Régimen Basico de Usos.

7. ASENTAMIENTOS AGRICOLAS. LEGISLACION VIGENTE

La vigente Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias (en adelante LSyENPC'17), con
caracter general, persigue otorgar al suelo rustico un papel dinamizador
orientado a poner en valor las actividades agrarias , imprescindibles en
el desarrollo sostenible de la region Canaria, atendiendo tanto a su
caracter profesional como artesanal y tradicional, modificando el
concepto, hasta ahora aplicable, de los asentamientos agricolas
para reconducir el uso residencial en el suelo rustico hacia los
asentamientos, redefiniendo los usos ordinarios en dicho suelo y
relacionando sin caracter limitativo los usos complementarios, tal
y como aparece reflejado en el apartado VIII de la exposicion de motivos
de la propia ley:

“WIII. En particular, la ordenacion y utilizacion del suelo rastico”.
La regulacién del suelo rustico, del régimen juridico aplicable y de los
instrumentos de intervencion publica recibe un tratamiento diferenciado.
De la relevancia de esta clase de suelo y de la creciente e imparable
presion urbanistica sobre el mismo dan cuenta los cambios legislativos
producidos desde la Ley de Suelo Rustico de 1987. De un suelo
considerado residual se ha pasado a un suelo basico para un desarrollo
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sostenible que requiere una ordenacion legal sistematica y rigurosa, que
permita su proteccion y, en su caso, utilizacién racional. (...)

(...) En cuanto a los suelos rusticos de proteccidén econdmica y, en
particular, los suelos agrarios y equivalentes, la ley adopta medidas
dirigidas a poner en valor las actividades que en ellos se realizan, a
atender a su caracter profesional y no meramente artesanal y
tradicional, y a ayudar a la generacién de rentas complementarias que
consoliden el sector primario como garantia para su propia
supervivencia. En este sentido, se redefinen los usos ordinarios o propios
de esta clase de suelos: agrario, ganadero, de pastoreo, piscicola,
silvicola-forestal, cinegético y cualquier otro equivalente, precisando su
contenido y concretando las facultades que comportan, entre las que se
mencionan todas aquellas que se vayan desarrollando de acuerdo con la
evolucién tecnoldgica de esas actividades e industrias. Se acomodan las
normas de aplicacién directa en suelo rustico a las necesidades propias
de la actividad e industria agropecuaria (aclarando, por ejemplo, el
caracter desmontable de los invernaderos en relacion con los
retranqueos). Ademas, se relacionan, sin caracter limitativo, los usos
complementarios admisibles, desde la venta de productos agrarios hasta
el uso turistico, pasando por la produccidn de energias renovables, y
cualquier otra que, proporcional a las explotaciones y, en todo caso, con
limitacion legal de la superficie apta para estos usos, les permita generar
rentas complementarias. En suma, el objetivo es que el suelo sea un
elemento no solo imprescindible para el sector primario, sino ordenado
de modo que contribuya a su desarrollo y consolidacién como sector
econdmico estratégico. (...)"

El planeamiento debera establecer las categorias y subcategorias en las
cuales quedara incluido un determinado suelo. Asi en el suelo rustico
qguedan definidas, de acuerdo con la LSYyENPC'17, las categorias de suelo
Rustico de Proteccion Ambiental, suelo Rustico de Proteccién Econdmica,
suelo Rustico de Asentamiento, suelo Rulstico de Proteccién de
Infraestructuras y suelo Rustico Comun.

La LSYENPC'17 diferencia entre dos subcategorias de suelo rastico de
asentamiento, que tienen en consideracion su consolidacion, asi como
su relacién con respecto a las explotaciones agropecuarias existentes,
De acuerdo con el articulo 34 de la LSyENPC'17, el planeamiento
categorizara suelo Rustico de Asentamientos cuando existan nucleos de
poblacion consolidados diferenciandose dos subcategorias:

(..)
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c) Suelo rastico de asentamiento (SRA), cuando existan nicleos
de poblacion consolidados, diferenciandose las siguientes
subcategorias:

1) Suelo rastico de asentamiento rural (SRAR), integrado por
aquellos nucleos de poblacion existentes con mayor o menor grado
de concentracion, donde las actividades agrarias, en el caso de
existir, tienen un caracter meramente residual vy, cuyas
caracteristicas no justifiquen su clasificacién y tratamiento como
suelo urbano.

2) Suelo rastico de asentamiento agricola (SRAA), integrado
por aquellas dreas de explotacién agropecuaria en las que haya
habido un proceso de edificacién residencial relacionado con dicha
explotacion, siendo la edificacién justificada y proporcional a la
actividad desarrollada.

Por su lado, el articulo 35 define la ordenacién y delimitacion de dichos
asentamientos con una modificacion sustancial respecto a la ley anterior
modificando la definicion de la delimitacién de los asentamientos, asi
como las consideraciones respecto a las actividades agrarias existentes
en ellos. La anterior consideracion estricta del perimetro del conjunto de
viviendas que conformaban el limite edificatorio del asentamiento
agricola ha devenido a pervertir el mismo concepto que la propia ley
pretendia establecer, generando asentamientos agricolas mas propios de
un entorno urbano que de una caracterizacion rural; hecho éste que ha
sido convenientemente corregido por la LSyENC’17, actualmente en
vigor, quedando derogadas Las Directrices de Ordenacién General y su
Memoria contenidas en el anexo de la Ley 19/2003, de 14 de abril, entre
las que se encontraba la Directriz 64 ( Titulo IV Ordenacién Territorial,
Capitulo IV Proteccidn del Suelo Rustico) referida a la delimitacion de los
asentamientos agricolas:

CAPITULO IV. PROTECCION DEL SUELO RUSTICO

Directriz 64. Asentamientos agricolas.

1. El planeamiento insular, en el establecimiento de criterios de
reconocimiento y ordenacién, y el planeamiento general, trataran los
asentamientos agricolas como suelos agrarios con edificacion residencial
vinculada a dicha explotacion. El objetivo basico de su ordenacién sera el
mantenimiento de su caracter productivo y rural, evitando su asimilacién
a asentamientos rurales. Para alcanzar dicho objetivo, el planeamiento
habra de observar las siguientes determinaciones:
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a) La delimitacién se realizara sobre la base de los valores agrarios y las
viviendas existentes, definiendo estrictamente el perimetro del area de
explotacion agropecuaria en que haya tenido lugar un proceso de
edificacion residencial, evitando cualquier extension hacia el exterior de la
misma.

b) Las nuevas implantaciones de uso residencial tendran caracter
excepcional, deberan constituir complemento de una explotacion y se
permitirdn exclusivamente en aquellos asentamientos en que el
planeamiento expresamente lo justifique por su aislamiento y lejania de
los nucleos urbanos.

De este modo, con la modificacidon legislativa de la LSYyENPC’17, los
asentamientos rurales pueden conformarse segun el Articulo 35.
Delimitacidn y ordenacidn del suelo rustico de asentamiento.

1. A los efectos de la delimitacion de los asentamientos, en ausencia de
determinacion expresa del plan insular de ordenacion, se considera
nucleo de poblacion a un conjunto de, al menos, diez edificaciones
residenciales que formen calles, plazas o caminos, estén o no ocupados
todos los espacios intermedios entre ellas; también tendra esta
consideracién un conjunto con un numero inferior de edificaciones que,
sin embargo, cuente con una poblacidon residente superior a 40
personas.

2. Igualmente, forman parte del ndcleo de poblacién las edificaciones
que, estando separadas del conjunto, se encuentren a menos de 200
metros de los limites exteriores del mismo. A los efectos del cémputo
de esa distancia se excluyen los terrenos ocupados por instalaciones
agropecuarias, industriales y otras equivalentes, instalaciones
deportivas, cementerios y otras analogas, asi como barrancos que sean
cruzados por puentes. El espacio que separa el conjunto del nucleo de
poblacion de estas edificaciones aisladas en ningin caso forma parte
del asentamiento, teniendo la subcategoria que le corresponda en
funcion de sus caracteristicas.

3. El perimetro del asentamiento vendra determinado por la ocupacién
territorial actual del conjunto edificatorio del nucleo de poblacion
sefialado en el apartado 1 y el necesario para atender el crecimiento
vegetativo futuro, incluyendo el suelo preciso para las dotaciones y
equipamientos que correspondan, cuando no sea posible su
localizacidn en el interior del asentamiento.

4. El planeamiento general mantendrd la estructura rural de los
asentamientos, mejorando, en su caso, los viales existentes y evitando
la apertura de nuevos, salvo excepciones que pretendan la colmatacion
interior 0, en su caso, la comunicacion de viviendas interiores
consolidadas.

5. El planeamiento general, o, en su caso, los planes y normas de
espacios naturales protegidos, determinara la ordenacion estructural
de cada asentamiento teniendo en cuenta la red viaria estructural y las
interconexiones y desarrollos necesarios para mejor funcionalidad y
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aprovechamiento del suelo, en prevision de los crecimientos
poblacionales y las actividades propias del lugar de que se trate en
cada caso. Asimismo, podra fijar la delimitacién y pardmetros de
ordenaciéon de unidades de actuacion que pudieran ser necesarias para
una correcta ordenacion pormenorizada.

6. Igualmente, los instrumentos mencionados podran incorporar la
ordenacién pormenorizada de todo o de parte del asentamiento, en
particular de las partes o areas que presenten una ocupacion igual o
superior a dos tercios de aquella, sin que la nueva edificabilidad que
se otorgue pueda ser superior al 25% de la ya materializada. El
planeamiento deberad determinar la contribucidn al sostenimiento de
las dotaciones y equipamientos que las nuevas ocupaciones generen.
En defecto de aquellos instrumentos, la ordenacién de esos
asentamientos se efectuara mediante plan especial de ordenacion.

7. En particular, el suelo de los asentamientos rurales que redna los
servicios a que se refiere el articulo 46.1 a) de esta ley, con la
dimension que se establezca reglamentariamente, tendra |la
consideracién de suelo en situacién de urbanizado a los efectos de la
legislacion estatal de suelo.”

En lo referente a la ordenacion de dichos asentamientos se podra realizar
de manera estructural o pormenorizada, si bien la ordenacion estructural
podra definir la delimitacion y parametros de ordenacién de
determinadas unidades de actuacidon, que tal y como refleja el articulo
anterior, serviran para atender bien el crecimiento vegetativo, bien para
las actividades propias del lugar, bien para las dotaciones vy
equipamientos necesarios que correspondan; pudiendo situarse estas
Unidades de Actuacién tanto en el interior de los asentamientos como en
su perimetro (cuando no sea posible su localizacién en el interior del
asentamiento).

8. ALTERNATIVAS A LA ORDENACION PROPUESTA

Dados los objetivos y criterios establecidos en la legislacién vigente, se
han propuesto tres alternativas de ordenacién para el Ambito de la
Modificacidn Menor propuesta cuyas principales diferencias estriban en
la definicidon de la ocupacién territorial de ordenacién del actual conjunto
edificatorio y del necesario para atender el crecimiento vegetativo futuro,
tal y como determina el articulo 35.3 de la LSYyENPC'17.

En todas las alternativas se mantiene el viario estructurante existente,
denominado actualmente camino de lomo los Azules y camino de
Buenavista (Lomo los Azules), a cuyas margenes se ha implantado la
mayoria de la edificacidon residencial en presencia y los accesos a las
diferentes parcelas. La ordenacidon estructural propuesta en las
diferentes alternativas tiene en cuenta este viario estructural, asi como
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las interconexiones vy desarrollos necesarios para una mejor
funcionalidad y aprovechamiento del suelo.

Las principales diferencias que se establen entre las tres alternativas son
las siguientes:

8.1. ALTERNATIVA O

Si tomamos en consideracion el estricto perimetro de las parcelas y
edificaciones residenciales existentes, susceptibles de conformar un
asentamiento agricola, abarcaria una superficie de 42,90 Ha.

La alternativa 0, coincidente con la propuesta del Plan General de
Ordenacién Supletorio de San Bartolomé de Tirajana, delimita una zona
como asentamiento agricola, aunque no solventa la problematica
existente al dejar viviendas que estan apoyadas en la via estructurante
y que estan situadas en parcelas medianeras con otras que si estan
incorporadas en la delimitacidon presentada. Esta alternativa evalla la
adaptacién de la propuesta de ordenacién del nacleo poblacional para
definir un Asentamiento Agricola, de conformidad con las
determinaciones de la Ley 4/2017.

Esta alternativa no modifica la clasificacion de suelo, pero si la categoria
y subcategoria del mismo.

8.2. ALTERNATIVA 1

La alternativa uno, que constituye la propuesta de ordenacion del
INFORME SOBRE EL PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO
(Ordenacion Estructural), redactado por la empresa publica Gesplan por
encargo del Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana, corrige la
propuesta aprobada inicialmente en el Plan General de Ordenacion
Supletorio de San Bartolomé de Tirajana.

Si consideramos el perimetro de las parcelas y edificaciones residenciales
existentes, susceptibles de conformar un asentamiento agricola,
abarcaria una superficie de Ha.

En esta propuesta se incorporan una serie de parcelas con viviendas que
en la alternativa 0 se quedaban fuera y que cumplian con los requisitos
para ser incorporadas al asentamiento agricola, asimismo se amplia en
una zona que tiene excesiva pendiente y esta junto al Colegio Almas.
Esta alternativa no modifica la clasificacion de suelo, pero si la categoria
y subcategoria.

8.3. ALTERNATIVA 2

Esta alternativa evalla la adaptacion de la propuesta de ordenacion del
Asentamiento Agricola que se propone teniendo en consideracién los
crecimientos enddgenos previstos en dicho ambito, asi como la relacién
con el entorno donde existen otras viviendas préximas que, estando
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separados del conjunto del nlcleo de poblacion, pueden estar afectados
al ubicarse a menos de 200 metros de los limites exteriores del mismo.

Esta esta propuesta se delimita el contorno del asentamiento agricola
eliminando dos zonas con mucha pendiente incorporadas en las
alternativas anteriores, una limitrofe con el Colegio Almas y la otra con
la carretera GC-1, asimismo incorpora todas las parcelas y viviendas que
cumplen con los requisitos para ser incorporadas al asentamiento
agricola.

La superficie ocupada por esta alternativa es de 41,9 Ha., que es la
menor de las tres propuestas.

Como en los casos anteriores, en este suelo rustico se modifica la
categoria y subcategoria del suelo.

Dichas propuestas de ordenacion se conforman a partir a la delimitacién
del parcelario y de las edificaciones residenciales, incluyendo aquellas
edificaciones que, estando separadas del conjunto se encuentren a
menos de 200 metros de los limites exteriores del mismo.

9. PONDERACION Y ELECCION DE ALTERNATIVAS
Tras ponderar los aspectos econdmicos, sociales y ambientales se ha
optado por la alternativa 2 de acuerdo al siguiente analisis:

a. Variable econdmica
b. Variables sociales
c. Variable ambiental
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LEYENDA

I N {MITE ASENTAMIENTO
sumoRisTCODE
ASENTAMIENTO AGRICOLA
_ DA REDRICAL
EDIFICACION BN PERIMETRO DEL ASENTAMIENTS
{200 mts)

|SU PERFICIE TOTAL 429.46%°40 m?2 ‘

DATOS ACTUALES (SEGUN FICHA PGO SUPLETORIO)
B3

N® DE VIVIENDAS EXISTENTES_AMBITO D
DEMNSIDAD ESTIMADA [ Vdas./Ha)
N® DE HABITANTES ESTIMADC &9

DATOS ORDENACION

ONIFICACION DELPLO. G.C, Bb3
IGENTE {Ha) 429
N° DE VIVIENDAS EXISTENTES AMBITO DEL ASENTAMIENTO AGRICOL 38
42 DE VIVIENDAS EXISTENTES-LIMITE DE 200 mis. EXTERIORES AL ASENTAMIENTO
DENGIDAD VIVIENDAS ACTUAL [Wdas./ Hal 0.86
T4
TIPOLOGIA EDIFICATORIA
LADA 5
ADD:!
ALTURA VIVIENDAS 1 PLANTA 32
ALTURA VIVIENDAS 2 PLANTAS [
NORMATIVA
UPFRFICIE DF | A PARCE A 5000 m?
N MAXIMO DE PLANTAS 2
TIPO DE CUBIERTA PLANA/INCLINADA
TIPOLOGIA EDIACATORIA AISLADA
CUM PUMIENTO DE LAS RESERVAS MINIMAS DE DOTACIONES Y EGUIPAMIENTOS SITAS BN EL EXTERIOR
SEGUN EL ARTICULO 353 DE LA LEY DEL SUELO Y ESPACIOS NATURALES DEL  ASENTAMIENTS
PROTEGIDOS DE CANARIAS

La primera alternativa es una propuesta incorporada en la aprobacion
inicial del Plan General de Ordenaciéon Supletorio de San Bartolomé de
Tirajana redactado por la empresa publica Gesplan. Se mantiene la

€ ANGEL MANUEL PEDRERO FERNANDEZ*ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
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clasificacién de suelo rastico, se modifica su categoria y subcategoria,
incorporandolo a suelo rustico de asentamiento agricola.

Caracteristicas urbanisticas de la Alternativa 0

Clasificacién y categoria del suelo Suelo Rustico de Asentamiento
Agricola

Area perimetral del nicleo poblacional (m2) 42,9 ha

N2 de viviendas dentro del perimetro del nucleo poblacional 38,00

N de viviendas situadas a menos < 200 metros del limite exterior. 8,00

Densidad del nucleo poblacional (viv./ha) — 1 vivienda cada 5000 m?2 2

Densidad del nucleo poblacional existente (viv./ha) 0,88

Usos principales. Residencial

Uso complementario. Articulo 69 LSyENPC'17

Integracion paisajistica. Arbolado existente en parcelas

Ml de viario 2.415

En esta alternativa el desarrollo y el crecimiento edificatorio del
asentamiento estd sujeta a los requisitos exigidos por la Ley 4/17
LSENPC 17 y los recogidos en la aprobacién inicial del Plan General de
Ordenacion Supletorio de San Bartolomé de Tirajana.

Grado de preservacion del entorno paisajistico medioambiente y agricola
Medidas de mimetizacidn con el paisaje. No se aprecian con caracter general.
Incremento de superficie ordenada estimada (ha) 42,9
Incremento de densidad estimada (vivienda/ha) 1,12

Sin medidas que prevean un consumo sostenible del territorio y defina
un ambito del crecimiento sostenible atendiendo al crecimiento
vegetativo futuro de la masa urbana. No se incorporan viviendas
existentes que se encuentran en la zona de influencia, apoyadas en la
via principal, por lo que estimamos que no estaba bien delimitado.
Asimismo, se proponia un aumento de suelo con excesiva pendiente y
limitrofe con la GC-1.

Nivel de ordenacion del territorio
Preserva el consumo sostenible del territorio. NO
Promueve la ordenacidn del territorio de forma controlada. NO
Define y limita el ambito de crecimiento del asentamiento agricola. NO
Atiende al crecimiento vegetativo futuro del asentamiento agricola. Sl
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ALTERNATIVA 1

La Alternativa 1, al igual que la anterior, no supone una modificacidon
fisica de la realidad existente, pero si una modificacion legal de la
realidad existente, promoviendo introducir al asentamiento agricola
dentro de la normativa vigente. En
PGSBDT'96 recoja el asentamiento dentro de su planeamiento como
suelo rustico, categorizado como asentamiento agricola (SRAA).

concreto se propone que el

LEYENDA

i ATE ASENTAMENTO
SUACRETCODE
ASBNTAMNENTO AGRICOLA
EDFICACICN EN PERIMETRO DEL ASENTAMIENTO
200 i)

SUPERFICIE TOTAL

47442430 m?

€ ANGEL MANUEL PEDRERO FERNANDEZ*ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

DATOS ACTUALES

[SEGUNM ACHA PGO SUPLETORIO)

TPOLOGIA EDIFICATORIA

IONFCACIONDELPIO. C.C. %)
SUPERFICE DELMITADA FOR FGO VIGENTE_[Ha =
e DE VIVIENDAS EXISTENIES AMBITO DEL MUCLED POBLACIONAL [daios PGO su i 23
R TE ESTADO il
DATOS ORDENACION
ONFICACIKONDE P10 G C :15%
47 44

e DE VIVIENDAS EXSTENTES AMBITO DEL ASENTAMIENTO AGRICOLA 42

= DE VIVIENDAS EXISTENTES-LINITE OF 200 prits. EXTERIORES AL ASENTAMIENTO 7}

EE) ;
% DE HABTANTES ESTMADS T3¢
TIPCLOGIA EDIFICATORIA
AELADA
ADCEADA:
ALTURA VIVIENDAS 1 PLANTA B
ALTURA VIVIENDAS 2 PLANTAS
NORMATIVA
SUPERFICIE DE LA PARCELA 5000 m®
N MAXIMO DE PLANTAS 2
TFO DE CUBERTA PLANA/INCLINADA
AISLADA

CUM PUMIENTD DE LAS RESERVAS MINIMAS DE DOTACICHES Y EQUIPAMENTCS
SEGUM EL ARTCULO353 DE LA LEY DEL SUELD ¥ ESPATIOS NATURALES

51TAS EM EL EXTERIOR
CEL ASEMTAMENTO

PROTEGIDOS DE CAMARAS
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ASOCIACION PLATAFORMA AFECTADOS EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS

Caracteristicas urbanisticas de la Alternativa 1

Clasificacion y categoria del suelo Suelo Rustico de Asentamiento
Agricola

Area perimetral del nicleo poblacional (ha) 47,44 ha

Ne de viviendas dentro del perimetro del nticleo poblacional 42

N2 de viviendas situadas a < de 200 metros del limite exterior. 4

Densidad del nuicleo poblacional (viv./ha) — 1 vivienda cada 5000 m2 2

Densidad del nucleo poblacional existente (viv./ha) 0,88

Usos principales. Residencial

Uso complementario. Articulo 69 LSYENPC'17

Integracion paisajistica. Arbolado existente en parcelas

Ml de viario 2.415

Como se aprecia en la tabla a continuacion y como mencionamos
anteriormente, no se produce modificaciones en la realidad fisica.

Grado de preservacion del entorno paisajistico medioambiente y agricola
Medidas de mimetizacidn con el paisaje. No se aprecian con caracter general.
Incremento de superficie ordenada estimada (ha) 47,44
Incremento de densidad estimada (viv./ha) 1,12

Sin embargo, la modificacidn propuesta es la que mas superficie
consume, no persigue que se preserve el consumo del territorio de forma
sostenible y que se promueva la ordenacién de este de forma controlada.

Nivel de ordenacion del territorio
Preserva el consumo sostenible del territorio. NO
Promueve la ordenacion del territorio de forma controlada. NO
Define y limita el ambito de crecimiento del asentamiento agricola. Sl
Atiende al crecimiento vegetativo futuro del asentamiento agricola. Sl

ALTERNATIVA 2

Esta alternativa, modifica la delimitacion estricta del asentamiento
conformada por las edificaciones existentes e incorpora determinados
espacios intersticiales colindantes con la red viaria estructurante,
Camino de Lomo Los Azules, generando un incremento de edificacién,
pero no de ocupacion de suelo con respecto a las alternativas anteriores.

Esta solucién es la que menos suelo consume, elimina zonas con
excesiva pendiente e incorpora a todas las viviendas existentes que
cumplen con los requisitos del asentamiento agricola.
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Caracteristicas urbanisticas de la Alternativa 2

Clasificacién y categoria del suelo

Suelo Rustico de Asentamiento

Agricola
Area perimetral del niicleo poblacional (ha) 41,82
N° de viviendas dentro del perimetro del niicleo poblacional 44
N° de viviendas situadas a < de 200 metros del limite exterior. 2
Densidad del nicleo poblacional (viv./ha) ) — 1 vivienda cada 5000 m2 2
Densidad del nticleo poblacional existente (viv./ha) 1,05
Usos principales. Residencial
Uso complementario. Articulo 69 LSYyENPC'17
Integracién paisajistica. Arbolado existente en parcelas
MI de viario 2.415

Se incorpora los requisitos legalmente establecidos en el articulo 35,
apartado 3 de la LSyYyENPC’17 de prever los futuros crecimientos
vegetativos del nlcleo poblacional.

Al igual que la alternativa 0 y 1, esta alternativa propone que el Plan
General de Ordenacién recoja el asentamiento agricola dentro de su
planeamiento como suelo rustico, categorizado como asentamiento

agricola (SRAA).

C/CEBRIAN 34 BAJO — Las Palmas de Cran Canaria. 35003 mpedrero@hotmail.com
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DATOS ACTUALES (SEGUN FICHA PGO SUPLETORIO)
LEYENDA ZONIACACION DELPI.O.G.C. Bb3
SUPERFICE DFLIMITADA POR PGO VIGENTE [Ha

DATOS ORDENACION

ONIFICACION DELP.L.O. C.C. Bb3
_SUPERFACE DELIMITADA POR_PGO VIGENTE _(Ha. 41,82
N°DE VIVIENDAS EXISTENTES AMBITO DEL ASENTAMIENTO AGRICOI Y]
N°DE VIVIENDAS EXISTENTES-LIMITE DE 200 mis. EXTERIORES AL ASENTAMIENTO 2
— TO
T DE HABITANIES ESTIMADO 132
TIPOLOGIA EDIFICATORIA
LM TSCADA T
o o icol ALTURA VIVIENDAS 1 PLANTA 37
FSEAMETO ACTEOLA ALTURA VIVENDAS Z PLANTAS
: EDIFICACION RESIDENCIAL NORMATVA
EDFICACION EN PERIMETRO DEL ASENTAMIENTO SUPERFICIE DE LA PARCELA 5000 m?
I 1 A0 T PLANI
TIPO DE CUBIERTA PLANA/INCLINADA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA AISLADA
[SUPERFICIE_TOTAL 418.29350 ] UM PLMIENTO DE LAS RESERVAS MINIMAS DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS SITAS EN EL EXTERIOR
SEGUN EL ARTICULO353 DE LA LEY DEL SUELO Y ESPACIOS NATURALES DEL ASENTAMIENTO

PROTEGIDOS DE CANARIAS

Grado de preservacion del entorno paisajistico medioambiente y agricola
Medidas de mimetizacidn con el paisaje. No se aprecian con caracter general.
Incremento de superficie ordenada estimada (ha) 41,82
Incremento de densidad estimada (viv./ha) 0,95

A diferencia de la Alternativa 1, que solo promovia la inclusiéon del
asentamiento agricola dentro del Plan General de San Bartolomé de
Tirajana de 1996, siendo la modificacion Unicamente legislativa, en este
caso se propone una definicion del crecimiento vegetativo futuro que
defina los limites de desarrollo que pueda alcanzar el asentamiento r.

Nivel de ordenacion del territorio
Preserva el consumo sostenible del territorio. SI
Promueve la ordenacion del territorio de forma controlada. SI
Define y limita el ambito de crecimiento del asentamiento agricola. SI
Atiende al crecimiento vegetativo futuro del asentamiento agricola. Sl

SINTESIS DE LAS ALTERNATIVAS PROPUESTAS.

Analizadas cada una de las alternativas, se expone un analisis
comparativo para la evaluacidn de las diferencias entre las distintas
alternativas.

Como podemos observar en la tabla comparativa elaborada a
continuacion, la Alternativa 2 es Unica propuesta que genera un
crecimiento urbano, fruto de la planificacion del posible crecimiento del
nlcleo poblacional, segln lo previsto en la legislacién vigente. Las
principales diferencias entre las alternativas propuestas estriban en el
numero de viviendas y la ocupacién del territorio del area destinada a
crecimiento enddégeno del asentamiento, asi como las medidas
compensatorias encaminadas a la mimetizacion de la edificacion en el
paisaje.
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SAN BARTOLOME DE TIRAJANA
ASOCIACION PLATAFORMA AFECTADOS EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS

COMPARATIVA Y EVALUACION DE LAS ALTERNATIVAS DE ORDENACION.

A continuacion, vamos a exponer un analisis comparativo en el cual
veremos las diferencias entre las distintas alternativas. Como vemos en
la tabla tras estas lineas, la Unica propuesta que genera un crecimiento
urbano que regulard la situacidn de las viviendas existentes es la
propuesta 2, fruto de la planificaciéon del posible crecimiento urbano.
Viéndose la Unica variacion en el numero de viviendas y en la
reparcelacidon del area destinada a ese crecimiento del asentamiento.

CARACTERIZACION URBANISTICA DE LAS ALTERNATIVAS

Comparacion de las caracteristicas urbanisticas de las alternativas

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa 2

Area perimetral del asentamiento agricola

42,90 ha 47,44 ha 41,82 ha
N2 de viviendas dentro del perimetro 38 42 44
N2 de viviendas situadas a < de 200 metros 8 4 2
del limite exterior.
Densidad del asentamiento (viv./ha) 2 2 2
Numero de viviendas 85 94 83

Usos principales.

Residencial, agricola.

Residencial, agricola.

Residencial, agricola.

Uso complementario.

art. 69 LSyENPC'17

art. 69 LSyENPC'17

art. 69 LSyENPC'17

Integracidn paisajistica

Arbolado existente

Arbolado existente

Arbolado existente

Ml de viario.

2.415

2.415

2.415

El grado de preservacion del entorno fisico aumenta con la alternativa 2
al tener menos superficie y promover un menor nimero de viviendas,
dicha evaluacién respecto a las alternativas 0 y 1 fomenta el grado de
preservaciéon del entorno paisajistico, medioambiental y agricola.

En la tabla elaborada se realiza la valoracién de dichos parametros.

CARACTERIZACION DEL GRADO DE PRESERVACION DEL ENTORNO

Grado de preservacion del entorno paisajistico medioambiental y rural

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa 2

Medidas de mimetizacidn con el paisaje.

Se ubica arbolado en
las edificaciones dentro
de la zona delimitada
que afectan al paisaje

Se ubica arbolado en las
edificaciones dentro de
la zona delimitada que
afectan al paisaje

Se ubican arbolado en las
edificaciones dentro de
la zona delimitada que
afectan al paisaje

normativa para para un crecimiento vegetativo
futuro.

(47 parcelas)

(52 parcelas)

Incremento de superficie urbanizada estimada 42,90 47,44 41,82
(ha).
Incremento maximo de parcelas habilitada por la 1,12 viv/ha 1,12 viv/ha 1,05 viv/ha

(39 parcelas)

Densidad estimada (2 viv/ha )

85 viviendas

94 viviendas

83 viviendas

Ocupacion maxima estimada ( 1 planta 3,5% )

(0,035 m?/m?)

(0,035 m?/m?)

(0,035 m?/m?)
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La adaptacion del area objeto de la modificacion menor propuesta a la
legislacion vigente fomenta la preservacidon del territorio y su consumo con
mayor intensidad que en la alternativa 1, la cual ocupa mucho mas espacio.
Por otro lado, la alternativa 0, que tiene 1 hectarea mas, no aporta solucion a
una serie de viviendas que cumplen con todos los requisitos para estar
incorporadas en el asentamiento agricola propuesto.

En todas las alternativas se contempla la aparicion de posibles nuevas
edificaciones que responde a la determinacion legal de prevision de crecimiento
vegetativo futuro del asentamiento, aunque en la alternativa 2 es la mas

conservadora en ese sentido.

NIVEL DE ORDENACION DEL TERRITORIO

La adaptacion del area objeto de la modificacion menor propuesta a la
legislacién vigente fomenta la preservacion del territorio y su consumo
con menor intensidad que en la alternativa 0 y 1. Por otro lado, la
alternativa 2, soluciona el problema de la legalizacion de todas las
viviendas situadas en el Lomo los Azules y contempla la aparicidon de
posibles nuevas edificaciones que responde a la determinacion legal de
prevision de crecimiento vegetativo futuro del asentamiento.

Comparativa Nivel de ordenacion del territorio

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Preserva el consumo sostenible del territorio. NO NO Sl
Promueve la ordenacion del del territorio de formacontrolada. NO NO Sl
Define y limita el ambito de crecimiento delasentamiento agricola. NO Sl Sl
Atiende al crecimiento vegetativo futuro delasentamiento agricola. SI Sl Sl

La alternativa seleccionada que se considera la mas conveniente, tanto
desde el punto de vista de la ordenacion del territorio y de su consumo
sostenible, asi como de la contencidon del dmbito de crecimiento del
nucleo poblacional y su afectacién al paisaje es la alternativa 2, en la
cual concurren las determinaciones necesarias para su adaptacion a Ley
4/2017 del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Las superficies edificadas existentes en el asentamiento, son las que se
acompafan en la tabla del punto 1.4 de “Estructura de la Propiedad”.

10. ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

De conformidad con el articulo 140 de la Ley 4/2017 del Suelo y de Los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, asi como los articulos 58 y
siguientes del Decreto 181/2018 por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de Canarias, y que recogen los contenidos que con
caracter general deben tenerse en cuenta en los instrumentos de
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ordenacion urbanistica; la memoria informativa deberd contener los
aspectos relativos a la proteccién del paisaje.

La caracterizacion y proteccion del paisaje de Gran Canaria esta
contenida en el documento denominado Plan Territorial Especial de del
Paisaje de Gran Canaria, en adelante PTE-5. Dicho documento de
planificacidn territorial, incluye un Inventario Territorial Ambiental que
se realiza de forma tematica referenciado a una red de espacial con una
malla de Unidades Ambientales del Paisaje y que sirve como base para
la totalidad de los trabajos de inventario que se incluyen en el contenido
ambiental de dicho PTE-05.

En el presente apartado se definird una caracterizacion del paisaje,
tomando como referencia las determinaciones de dicho documento de
planificacion territorial, referido a la informacion ambiental, al
diagnédstico y a la ordenacién; asi como los elementos de proteccion
previstos, en su caso, acorde a lo dispuesto en el PTE-05.

Sin embargo, las intervenciones sobre el paisaje deben particularizarse,
evitando soluciones generalizadas dada la diversidad del paisaje insular,
incluso dentro de areas que pueden determinar cierta homogenizacion.

El «<Ambito de Actuacion» del presente documento, forma parte de un
area antropizada dentro de la Unidad de Actuacion del Paisaje N° 61
(U.A.P.-61) referente al ambito denominado como “Salobre” que
incluye también el «Ambito de Estudio». Esta unidad ambiental de
actuacioén incluye el Paisaje Antropizado Rural del Salobre.

Determinada la concreta Unidad de Actuacion del Paisaje prevista para
el «Ambito de Estudio» el documento de planificacion territorial que
ordena y caracteriza el paisaje insular, cada una de estas unidades se
caracteriza de acuerdo a 12 parametros que se definen para cada una
de estas unidades del PTE-05:

El sistema natural.

El sistema de vegetacion.

El sistema de fauna.

El sistema de patrimonio

El sistema de agricultura.

El sistema viario/movilidad.

El sistema de masa edificatoria.
El sistema de ingenierias

El sistema nocturno.

El antecedente del P.1I.O.
El sistema de servicio de infraestructura.
El sistema de patologias.
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La caracterizacion definida en el Plan Territorial del Paisaje PTE 05 para
la Unidad de Actuacion del Paisaje N.© 61 del ambito denominado como
“Salobre” referida a estos 12 parametros es la siguiente:

PAISAJE LITORAL
[

PAISAJE NATURAL N°FICHAS

PAISAJE ANTROPIZADO DE LA PAISAJE ANTROPIZADO
URBANO

PAISAJE ANTROPIZADO PAISAJE ANTROPIZADO
INFRAESTRUCTURA VIARIA RURAL OTROS

ANTROPIZADO
P.N.01. SALOBRE | P.ALV. 01. SALOBRE P.AU. 01. SALOBRE GOLF | | PAR. 01. SALOBRE

U.AP.61. SALOBRE ‘ P.ALL 0Z. SALOERE PAR. 02. LOS CORRALES 7
‘ P.ALL 03 EL TABLERO I

Dentro de dicha unidad de actuacion del Paisaje, el ambito concreto del
Salobre, caracterizado como Paisaje Antropizado Rural esta remitido a la
ficha P.A.R. 01. Salobre conteniendo las concretas determinaciones
generales de ordenacién para la proteccién, rehabilitaciéon, conservacion
y gestion del area.

INFORMACION GENERAL.
Toponimia
Lomo de los Azules

Ambito Municipal:
Esta situado en el término municipal de San Bartolomé de Tirajana.

-Cuencas hidrograficas:
Abarca total o parcialmente las siguientes cuencas hidrogréficas: n° 10
Arguineguin, n°® 19 Fataga, n° 54 Pasito Blanco.

Anillos:
Contiene parte de los anillos de: Costa Baja, Costa Alta, Mediania Baja,
Mediania Alta, Cumbre Baja.

Limites:

Limita con las siguientes Unidades Ambientales de Paisaje: U.A.P.53
Arguineguin, U.A.P.51 Chira, U.A.P. 59 Risco Prieto, U.A.P.56 Ayagaures,
U.A.P.73 Maspalomas.

Tipo:
Indeterminada.

Localizacion:
Sur de la isla

Cotas principales:
Cota superior: 1200 metros. Cota inferior: 80 metros.

Superficie:
Superficie total 3.708,48 Hectareas. 37.084.814,73 metros cuadrados.
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Tipos de paisaje:

Paisaje Natural, Paisaje Antropizado Urbano Turistico, Paisaje
Antropizado Rural Agricola, Paisaje Antropizado Urbano. Paisaje
Infraestructura Viaria Tipo 1 y 2.

INFORMACION URBANISTICA-AMBIENTAL.

Geologia-Geomorfologia:

GEOLOGIA: 1-Petrologia: (Lavas rioliticas. Fonolitas nefeliticas y
traquitas ignimbritas. Fonolitas nefeliticas y traquitas. Brechas liticas
masivas y estratificadas). Edad- (Mioceno/Piloceno). Ciclo (Ciclo I/Roque
Nublo).

GEOMORFOLOGIA: 1-Formas Estructurales: -Interfluvios (Rampa
fonolitica Mio-Pliocénica. Relieve culminante residual). 2-Formas Erosivo
Sedimentarias: -Erosivas (Cauce actual de barranco. Vertientes).

Clima:
Paisaje Antropizado Urbano
Paisaje Antropizado Rural.

Dinamica de transformacion, Tendencia al crecimiento:

- Paisaje Natural: Se prevé un decremento importante del Paisaje
Natural por la superposicidon del Paisaje Antropizado Urbano en el
espacio colindante al area protegida de la Unidad.

- Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: Se mantiene en
lineas generales.

- Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: Se mantiene en
lineas generales.

- Paisaje Antropizado Urbano: En incremento. Crecimiento importante
de la masa urbana mediante suelo urbanizable en la parte baja y
media de la UAP.

- Paisaje Antropizado Rural: En decremento en favor de suelos
urbanizables con caracter urbano.

Potencialidad para la transformacion. Limitaciones de Uso:

- Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: superposicién sobre
el Paisaje Natural y Paisaje Antropizado Rural.

- Paisaje Natural: superposicion nula.

- Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: superposiciéon sobre
el Paisaje Natural y Paisaje Antropizado
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Posibilidades de regeneracion y estabilizacion (crecimiento
sobre si mismo):

- Paisaje Natural: tiene altas posibilidades de regenerarse vy
estabilizarse, la tendencia actual es la pérdida progresiva del medio
natural en favor de areas urbanizables.

- Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: tiene posibilidades
de regenerarse, pero no se fomenta lo suficiente.

- Paisaje Antropizado Rural: tiene altas posibilidades de regenerarse y
estabilizarse, pero habria que poner atencién sobre la masa edificada
gue se apropia de este paisaje. La tendencia clara en la parte baja de
la Unidad es la desestructuralizacion peligrosa del mismo, debido
fundamentalmente a la introduccion de elementos residenciales
inadecuados.

Posibilidades de proteccion:

Deberia fomentarse la ampliacién del area de proteccién de la parte
natural de la Unidad puesto que hay claros indicios de una tendencia a
la transformacion negativa del paisaje.

Escenografia diferenciada:

- Situacion: Sur. Por su situacidn tiene una escenografia seca con
soleamiento intenso en gran parte del afio.

- Cotas climaticas (anillos): Costa baja, costa alta, mediania baja,
mediania alta, cumbre baja.

Grados de accesibilidad:
- Paisaje Natural: accesible en un 20%.

- Paisaje Antropizado de la Infraestructura Viaria: accesible en un
100%.

- Paisaje Antropizado Urbano: accesible en un 100%
- Paisaje Antropizado Rural: accesible en un 100%.

- Espacialidad: Repercusion sobre las UAP 74 Montafia Arena y UAP 73

- Maspalomas por su espacialidad, y con las UAP 53 Arguineguin y 73
Maspalomas por sus relaciones de transito.

Problematica Ambiental.

Impactos: La problematica ambiental estd producida principalmente por
la superposicion de la masa urbana y la infraestructura viaria sobre el
Paisaje Natural y Paisaje Antropizado Rural.

@,  ANGEL MANUEL PEDRERO FERNANDEZ*ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO 47
C/CEBRIAN 34 BAJO — Las Palmas de Cran Canaria. 35003 mpedrero@hotmail.com

il

Pég. 47 de 403

Firmado por:

ANGEL MANUEL PEDRERO FERNANDEZ - Firma Externa

Fecha: 04-09-2021 12:25:58

Registrado en:

ENTRADA - N°: 2021-017652

Fecha: 06-09-2021 00:00

N° expediente administrativo: 2021-002528 Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 0CDE61B44DOFBB2EOE8SA83D294618F6B
Comprobacién CSV: https://eadmin.maspalomas.com/publico/documento/0CDE61B44D0OFBB2EOE8SA83D294618F6B

Fecha de sellado electrénico: 19-10-2021 10:23:35

- 47148 -

Fecha de emision de esta copia: 18-11-2022 11:02:03




DOCUMENTO DE INFORMACION - MODIFICACION MENOR LOMO LOS AZULES

SAN BARTOLOME DE TIRAJANA

ASOCIACION PLATAFORMA AFECTADOS EL SALOBRE, LOMO LOS AZULES Y ZONAS ALEDANAS

Impactos paisajisticos fundamentalmente en Paisajes Naturales
deteriorados por la presién de lo urbano. Destaca especialmente las
grandes deformaciones de la orografia original del terreno debido a
grandes movimientos de tierra.

Calidad visual del paisaje:
Media.

Conclusion del diagnéstico:

Se trata de una UAP sometida a grandes y recientes transformaciones,
donde la antropizacion se ha producido de forma rapida debido a las
grandes areas urbanizables de caracter turistico especialmente.

Las formas tradicionales de explotacién del territorio como la agricultura
se encuentran en claro retroceso. El paisaje predominante en las cotas
superiores es el natural.

La UAP se encuentra subdividida transversalmente por el paso de la gran
infraestructura viaria.

ORDENACION.

Una vez ha sido caracterizada la Unidad de actuacion del paisaje N°61
segun el PTE-05, el impacto paisajistico generado por la accion humana
se analiza en funcion de dicha caracterizacion y de los puntos recogidos
en este documento.

Las Palmas de Gran Canaria a 20 de Agosto de 2021

Angel Manuel Pedrero Fernandez
Arquitecto Colegiado 1275 COAGC

Ange| Firmado
digitalmente por
Manuel Angel Manuel

Pedrero Fernandez
Pedrero Fecha: 2021.09.04

Fernandez 12:25:58 +01'00'
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RELACION DE

PROPIEDADES  AFECTADAS

EN DELIMITACION PROPUESTA EN ALTERANTIVA |l

350202017090060000EP POLIGONO 17 PARCELA 5006 AGRARID 29.613 /8.566 2892 %
Caming
350202015091410000EY POLIGOMO 18 PARCELA 5141 AGRARID 17.455/5.394 30,84 %
\T Via de comunicacian de dominia publico

350202017000280000E! POLIGONO 17 PARCELA 28 AGRARIO 70023 /23418 3344 %
3502040170003 20000EE DSLOMO AZUL POLIGONO 17 PARCELA 32 AGRARIO 20.177 J 817 4,05 %
350204017000330000E5 D5 LOMO AZUL 1 POLIGONO 17 PARCELA 33 AGRARID BE3 [1v) 11.969 2006 100 %
35020A017000240000EZ DSLOMO AZUL 2 POLIGONO 17 PARCELA 34 AGRARIO 834 [3v) 32.815 /16443 2007 50,10 %
35020AD1 DSLOMD AZUL POLIGOND 18 PARCELA 36 AGRARID £S5 [2v) 55683 2005 100 %
35020A018000370000E) POLIGONO 18 PARCELA 37 AGRARID 198 [1v) 10.867 2002 100 %
35020A018000380000EE POLIGOND 18 PARCELA 38 AGRARID 11353 100%
35020A4018000390000E5 POLIGONO 18 PARCELA 33 AGRARIO 10.356 100 %
35020A018000400000E) DSLOMO AZUL 25 POLIGONO 18 PARCELA 40 AGRARID 237 [1V) 4981 2000 100 %
350204018000410000EE POLIGOND 18 PARCELA 41 AGRARIO 5.275 100 %
35020AD18000420001RD DSLOMO AZUL 23 POLIGONO 18 PARCELA 42 PL:00 PT:01 AGRARIO 403 [3V) 18.901 1959 100 %
35020A018000430000EZ DSLOMO AZUL 22 POLIGONQ 18 PARCELA 43 AGRARID 266 (1V) 8.609 1998 100 %
35020AD18000440000EY POLIGONO 1B PARCELA 44 AGRARIA 325 [2v) 11.186 2003 100%
35020A018000450000EH POLIGONO 18 PARCELA 45 AGRARIA 10.668 100 %
35020A018000460000EW DSLOMO AZUL 21 POLIGONO 18 PARCELA 46 AGRARID 407 [2V) 12.467 2004 100 %
350204018000 POLIGONO 1B PARCELA 47 AGRARIO 11824 100 %
35020A018000430000EY DSLOMO AZUL 19 POLIGONO 18 PARCELA 43 AGRARIO 333 [1v) 13.468 f5.609 2004 41,64 %
350204018000500000EA DSLOMO AZUL 18 POLIGONO 18 PARCELA 50 AGRARIO 24,645 [ 10.636 43,16 %
350204018000510000ER POLIGONO 18 PARCELA 51 PL:00 PT:0L1 AGRARIO 10.000 100 %
350204018000520000EY POLIGONO 18 PARCELA 52 AGRARIO 524 100 %
35020AD18000530000EG POLIGONO 1B PARCELA 53 AGRARIO 8.597 100 %
35020AD18000540000EQ POLIGONO 18 PARCELA 54 AGRARIO 9.001 100 %
35020A018000550000EP DSLOMO AZUL 6 POLIGONO 18 PARCELA 55 AGRARID 136 [1V) 54380 /13707 2006 2493 %
35020A018000570000ET DS LOMO AZUL 5 POLIGOND 18 PARCELA 57 AGRARIO 379 (V) 14.534 /5073 1858 100 %
35020A018000580000EF POLIGONO 18 PARCELA 58 AGRARID 14833 100 %
35020A018000550000EM POLIGOMNO 18 PARCELA 53 AGRARID 7024 100 %
35020A018000600000ET POLIGOMNO 18 PARCELA 60 AGRARIO 3.484 100 %
35020A4018000610000EF DSLOMO AZUL 9 POLIGONO 18 PARCELA 61 AGRARID 356 [1V) £.965 1959 100 %
35020A018000620000EM DSLOMO AZUL 1 POLIGONO 18 PARCELA 62 AGRARID 441 [1V) 16650 / 10.258 2003 61,61 %
35020A018000630000E0 DSLOMO AZUL POLIGONC 18 PARCELA 63 AGRARIOD 445 [1V) 15.780 f5.136 2005 3254%
35020A018000940000EM POLIGONO 18 PARCELA 24 AGRARID 302 (1v) 28.549 [ 6.517 2003 22,82 %
35020A018001430000EF DSLOMO AZUL 6 POLIGOND 18 PARCELA 149 AGRARID 1.063 [2V) 10.000 f9.482 2002 9482 %
3502040170015 DS LOMO AZUL 14 POLIGONO 17 PARCELA 153 AGRARID 310 (2V) 5523 2005 100 %
35020AD18001570000E0 POLIGONO 18 PARCELA 157 AGRARID 9999 100 %
350204017001580000EE DS LOMD AZUL 15 POLIGOND 17 PARCELA 158 AGRARIO 307 (1v) 9.919 1958 100 %
35020A018001530000ER DSLOMO AZUL POLIGONO 18 PARCELA 159 AGRARIO 427 [2V) 10.000 f9.787 2001 97,87 %
35020A018001610001RL DSLOMO AZUL 10 POLIGONO 18 PARCELA 161 PL.OD PT:01 AGRARIO 794 [5V) 5.216 2000 100%
35020A017001590000E8 POLIGONO 17 PARCELA 155 AGRARIO 235 [1V) 5.595 1998 100%
350204017001680000EB POLIGONO 17 PARCELA 168 AGRARID 9950 /6.531 65,63 %
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