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|. DISPOSICIONES GENERALES
Presidencia del Gobierno

238 LEY 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de
Canarias.

Seanotorio atodoslosciudadanosqued Parlamento
de Canarias haaprobado y yo, en nombre del Rey y
de acuerdo con lo que establece €l articulo 12.8 del
Edauto deAutonomia, promulgoy ordeno lapublicacion
de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de
Canarias.

PREAMBULO
[

Hacer efectivo el derecho a acceder a una vi-
vienda dignay adecuada, de acuerdo con €l articulo
47 de la Constitucién es uno de los problemas més
complegosalos que seviene enfrentando laComunidad
Autonoma de Canarias desde su constitucion. El in-
negable esfuerzo realizado hasta ahora, en especia
conlaley 11/1989, de 13 dejulio, de Viviendas pa-
raCanarias, y lostres Planes de Vivienda aprobados
asu amparo (1988-1991, 1992-1995, 1996-1999), no
pueden ocultar €l déficit que existe de viviendas ac-
cesiblespor lasfamilias canariasderentasbgjasy me-
dias.

La experiencia acumulada en estos afios permite
resumir en tres los escollos principal es que dificul-
tan, s no impiden, la solucién del problema de vi-
viendaen Canarias: lalimitacion delosrecursos eco-

némicos disponibles, la escasez de suelo apto para
la edificacion y la complejidad y lentitud en la tra-
mitacion de los proyectosy promociones de vivien-
das sujetas a un régimen de proteccion publica. Los
recursos publicos disponibles seguiran siendo limi-
tados; las politicas de gjuste del gasto publico, con-
secuenciade nuestraincorporacién alaUnidn Europes,
loimponen. Sin embargo, tras méas de unadécadade
tipos de interés altos, en los Ultimos afios se ha pro-
ducido unareduccion drasticadelosinteresesdelos
préstamos hipotecarios, seguida de un fuerte incre-
mento de la demanda de viviendas protegidas, que
debe ser atendido por los poderes publicos canarios
mediante laadopcién de medidasjuridicasy econé-
micas que den un nuevo impulso ala politica auto-
némica de vivienda, abordando soluciones para ca
da uno de los problemas expuestos.

Esteesel sentido delapresente Ley: reordenar la
intervencion de las Administraciones Publicas en
materiade vivienda, en especial enlapromocion, fi-
nanciacion y reglamentacion de las viviendas suje-
tas aun régimen de proteccion publico, mediante un
cambio de los modos y formas tradicionales de ac-
tuacion publicaen estamateria, estableciéndose, con
caracter transitorio, laaplicacion supletoriadelasde-
nominadas Normas Basicas de la edificacién -NBE-
aque serefiere la Disposicion Final Segunda de la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de
la Edificacién, sin perjuicio, de que otra norma con
rango de ley establezca en el futuro, dentro del am-
bito de Canarias de | os preceptos competencia auto-
némicalas normastécnicas aplicablesalaconstruc-
cién de viviendas.
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La Ley encomienda la gestion de las competen-
cias gjecutivas en materia de vivienda a una nueva
entidad publica, € Instituto Canario de laVivienda,
organismo auténomo del Gobierno de Canarias, y en
cuyo consejo de administracion participan |os cabil-
dosinsulares; regulando su estatuto juridico béasico.
Se abordan con este modo de gestién dos problemas
principales: el primero, la coordinacion de las fun-
cionesquelaley 14/1990, de 26 dejulio, de Régimen
Juridico delas Administraciones PUblicas de Canarias
otorga a los cabildos insulares y las que correspon-
den ala comunidad auténoma mediante procesos de
desconcentracion o mediante convenios interadmi-
nistrativos; y € segundo, la sujecién del Instituto a
un régimenjuridico singular, conformed cua, sepre-
tende agilizar y smplificar la gestion, sin menosca-
bo de las garantias que deben asegurar €l buen uso
delosfondos publicos, ni del derecho delos ciudadanos
de acceder a esos fondos y alas viviendas protegi-
das. No setratade un intento de huir del derecho ad-
ministrativo, tan solo de utilizar de entre los instru-
mentos que ofrece ese ordenamiento aquellos que
permiten unagestion masrapiday eficiente. De otra
parte, junto alosrepresentantes autondmicoseinsulares,
en & maximo 6rgano dedirecciéon del Ingtituto sepre-
vé laincorporacion de cuatro representantes de los
municipios canarios de los cuales al menos dos han
de ser de municipios mayores de 100.000 habitan-
tes. Estarepresentacion supone e reconocimiento del
papel fundamental que en lapoliticade viviendaco-
rresponde a estas entidades | ocal es, que seviene ma-
terializando conlacesion de suelo paralapromocion
publicade viviendas, laadscripcidn en losinstrumentos
de planeamiento generales de suelo residencial para
laconstruccion de viviendas protegidas, y en lapar-
ticipacion en los procedi mientos de adjudicacion de
las viviendas. Estaincorporacién no supone que las
competencias municipal es pasen aser gestionadas por
el Instituto, inicamente, e reconocimiento de lata
rea que vienen desempefiando en € marco de las
previsionesdelosarticulos25.2.d) y 28 delaL ey de
Bases de Régimen Local.

LaLey aborda, acontinuacion, el problemadela
escasez de suelo aprovechando un instrumento que
viene siendo utilizado por otras Comunidades
Auténomas y que recoge el Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, por €l que se aprueba el Texto
Refundido delas Leyesde Ordenacion del Territorio
de Canariasy de Espacios Naturales de Canarias: la
afectacion directa de suelo ala construccion de vi-
viendas protegidas mediante el establecimiento deun
esténdar urbanistico minimo que debenincorporar los
instrumentos municipal es de planeamiento. En con-
creto, la Ley atribuye a los Planes Insulares de
Ordenacién, alos que corresponde la determinacion

delosusosglobalesdd territorioinsular, y en su ca-
so0 también alos Planes de Vivienda, la determina-
cion de aguellos municipios en los que es priorita-
ria, incluso perentoria, la construccion de viviendas
protegidasy, por tanto, en las que debe centrarse e
esfuerzo publico, sin perjuicio de las actuaciones
gue fueran necesarias en municipios de otra natura-
leza. La consecuencia basica de esa determinacion
es la obligacién de gque los instrumentos de planea-
miento general de esos municipios destinen, al me-
nos, el 20% del suelo urbanizable de uso residencial
y del suelo urbano afectado por operaciones de re-
formainterior, aesaclase deusoresidencial, sin que,
se pueda destinar a este uso més del cincuenta por
ciento del aprovechamiento del ambito o sector en
concordancia con lo establecido en e articulo 32.2.
A.8 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
por e que se aprueba el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y
Espacios Naturalesde Canarias. Paralacoberturade
ese estandar urbanistico la Ley admite la afectacién
expresa de bienes del Patrimonio Municipal del
Suelo, unavez incorporados aéste. Con € fin dease-
gurar el cumplimiento de esta medida y evitar la
inactividad de los propietarios afectados, se declara
causa de expropiacion el incumplimiento del deber
deedificacion enlos plazos que se sefiden. Finalmente,
se establece el deber de los promotores turisticos de
colaborar en laconstruccién de viviendas protegidas
parala poblacion de servicios.

v

En atencion a la competencia exclusiva de la
Comunidad Auténomade Canarias parafijar lasnor-
mas sustantivas de las viviendas sujetas a protec-
cion publica, la Ley establece el régimen basico de
esasviviendas, alas que se denominaviviendas pro-
tegidas. Setratade un régimen comin paratodas|as
clasesdeviviendas que se definen en estanorma, sin
perjuicio delas especialidades que se establ ecen pa-
ra cada una de ellas. Los cambios mas importantes
gue se introducen son: 1) en cuanto alas viviendas
protegidas de promocion privada, y asimiladas, suré-
gimen juridico tiende a equipararse con el delasvi-
viendaslibres, reduciéndoselaintervencion, control
y limitaciones administrativasalo indispensable pa-
ragarantizar €l adecuado destinoy empleo delosfon-
dospublicos, y 2) unanuevamodalidad definanciacion,
el subsidio de préstamos no cualificados, habida
cuenta que los tipos de interés de los préstamos hi-
potecarios se encuentran en un nivel que permite a
los adquirentes obtener en el mercado libre présta-
mos hipotecarios deiguales condiciones quelos cua-
lificados. En cuanto a los derechos de opcion de
compra, tanteo y retracto, la Ley establece la cadu-
cidad de estos derechos cuando transcurran més de
tres meses desde la adopcion de la decisidn sin que
se haya pagado €l precio.
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Se define el Plan de Vivienda como €l instru-
mento que ordenay coordinatodas |as acciones pu-
blicas en materia de fomento del suelo protegido y
lavivienda, estableciendo que en lasleyes de presu-
puestos de la Comunidad Auténoma se habiliten los
créditos suficientes para dar coberturaa su conteni-
do y objetivos. Laobligacion de dotar presupuesta-
riamente el Plan, através del Fondo Canario de la
Vivienda, esel contrapeso obligado delaimposicion
deun estandar urbanistico que obligatanto alos mu-
nicipios, como alos propietarios y promotores pri-
vados. Con dllo sepretende, ademas, dotar de recursos
la politica autonémica de vivienda, tradicional men-
te limitada.

Vi

Finamente, siguiendo laestelade otras Comunida-
desAutonomas, laL ey actuaizay acomodaalosprin-
cipiosdel ordenamiento juridico vigente, el régimen
de la potestad de desahucio y €l de la potestad san-
cionadoraen materiade vivienday, en particular, en
viviendas protegidas, asi como el procedimiento pa-
rasu egercicio.

TiTULOI
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto.

La presente Ley tiene por objeto regular las ac-
ciones que permitan hacer efectivo el derecho auna
vivienda digna 'y adecuada, previsto por €l articulo
47 delaConstitucion, en d territorio delaComunidad
Auténoma de Canarias, en gjercicio de las compe-
tencias que le atribuye el Estatuto de Autonomia.

Articulo 2.- Principios rectores.

Laintervencion en materia de vivienda se regira
por los siguientes principios:

a) Promover y fomentar el acceso de los ciu-
dadanos canarios a una vivienda digna 'y adecuada,
especialmente de aquellos que disponen de menosre-
CUrsos.

b) Proteger los derechos de quienes acceden a
unavivienda.

¢) Garantizar laseguridad, habitabilidad y calidad
delasviviendasenlasidas.

d) Integrar laviviendaen €l entorno, con especial
atencion alosinstrumentos de ordenacién de losre-
cursos naturalesy € territorio.

€) Acercar lagestion plblicaen materiadevivienda
alos ciudadanos, con especial atencién a hechoin-
sular.

f) Smplificar y raciondizar laactuacion adminigtrativa
sobre vivienda.

TiITULOII

DE LA ORGANIZACION ADMINISTRATIVA
EN MATERIA DE VIVIENDA

CAPITULOI

DE LASADMINISTRACIONES PUBLICAS
COMPETENTES

Articulo 3.- Ejercicio de las competencias.

Lascompetenciasen materiadeviviendaseran g er-
cidas por:

a) La Administracion Publica de la Comunidad
Autonoma de Canarias.

b) Los cabildos insulares.
¢) Los ayuntamientos.
d) El Instituto Canario de la Vivienda.

€) Los Consorcios Insulares de Vivienda.

CAPITULO I

DE LAS COMPETENCIAS DE LA ADMINISTRACION
PUBLICA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
DE CANARIAS

Articulo 4.- Competencias de laAdministracion
Publica de la Comunidad Autonoma de Canarias.

Corresponde a la Administracién Publica de la
Comunidad Autonomade Canariasel gjerciciodelas
siguientes competencias:

a) La potestad reglamentaria en materia de vi-
viendas protegidas, en particular laregulacion delos
reguisitos objetivos y subjetivos para acceder alas
ayudas publicas, las clases de ayudas publicasy las
limitaciones de uso, destino y disposicién que sean
precisas.

Asimismo le corresponde la potestad reglamen-
tariaen materiade vivienda, en particular € desarrollo
delalegislacion autonomicay estatal sobre edifica
cién, seguridad, higiene, habitabilidad, disefio y ca
lidad de las mismas, asi como en materia de protec-
cion del consumidor y usuario de las viviendas.
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b) La integracién de la politica de vivienda con
las politicas de ordenacién del territorio, sueloy me-
dioambiente, atravésdelasDirectricesde Ordenacion
y los Planes insulares.

c¢) Ladefinicion de otras politicas de fomento que
faciliten el acceso alavivienda.

d) La programacion del gasto publico en vivien-
day su integracién con la politicaeconémicay pre-
supuestaria autonémica.

e) Negociar y acordar con la Administracion
Generd del Estado ladistribucion delosfondos esta
tales de ayudas alavivienda.

f) Laaprobacion del Plan Canario deVivienda, asi
como, la aprobacion definitiva de los programas de
vivienda.

g) Lapotestad expropiatoria paralaejecuciéon de
los Planes de Vivienda.

h) Cuantas otras competencias no hayan sido atri-
buidas a otras administraciones piblicas.

CAPITULOIII

DE LASCOMPETENCIAS DE LOS CABILDOS
INSULARESY AYUNTAMIENTOS

Articulo 5.- Competencias de los cabildos insu-
lares.

1. Loscabildosinsulares, enlostérminosdelale-
gislacién autonémica, son titulares de las siguientes
competencias:

a) Policiade vivienda.

b) Conservacién y administracion del parque pu-
blico de viviendas de &mbito insular.

¢) Coordinar laintervencion municipal enlages
tion del parque publico de vivienda.

2. Las competencias enunciadasen lasletras a) y
b) del apartado anterior seran gjercidas por € Ingtituto
Canario de la Vivienda cuando asi se convenga en-
tre el propio Instituto y el cabildo correspondiente.

3. Asimismo, previo convenio con €l Instituto
Canario delaVivienda, los cabildosinsulares podran
asumir la gjecucion del Plan de Viviendaen suisa
respectiva, asi como cuantos otros asuntos acuerden
con € Instituto Canario delaVivienda, directamen-
teo, en su cax, atravésdd Consorcio Insular de Vivienda
a que serefiere el articulo 3 €) de esta Ley.

Articulo 6.- Competencias delosayuntamientos.

1. Los ayuntamientos canarios, en € marco dela
legislacion autondmica, son titulares de las siguien-
tes competencias:

a) Control sanitario de viviendas.
b) Promocion y gestion de viviendas.

¢) Gestion, administraciony conservacion del par-
gue publico de viviendas de titularidad municipal.

2. Previo convenio con € Instituto Canario de la
Vivienda, o con € cabildo insular correspondiente,
en su caso, los ayuntamientos y sus entidades ins-
trumentales podran asumir la gestion, administra-
ciony conservacion del parque publico deviviendas
gue no sea de su titularidad, radicado en su término
municipal.

3. Losayuntamientos controlaran | as condiciones
de habitabilidad de las viviendas y su adecuacion a
la normativa reglamentaria que con tal fin estable-
cera el Gobierno de Canarias, otorgando la corres-
pondiente cédula.

CAPITULO IV
DEL INSTITUTO CANARIO DE LA VIVIENDA
Articulo 7.- Del Instituto Canario delaVivienda

1. Paralagestion de las competencias en materia
de vivienda atribuidas a la Administracién Publica
de la Comunidad Auténomade Canariasy alos ca-
bildos insulares se crea el Instituto Canario de la
Viviendacomo organismo auténomo delaComunidad.
El Instituto podra, asimismo, asumir mediante con-
venio lagestion de las competencias de | os cabildos
insulares en materia de vivienda.

2. El Instituto Canario de la Vivienda tiene per-
sonalidad juridica propia, plena capacidad de obrar,
patrimonio propio y autonomia funcional, para el
gjercicio de sus competencias.

Articulo 8.- Competenciasy funciones.

El Indituto Canario delaViviendatienelassguientes
competencias y funciones:

a) Andlisis cuantitativo y cualitativo de las nece-
sidades de vivienday suelo en lasidasy propuesta
de medidas para su atencion.

b) Proponer laelaboraciony modificacién dedis
posiciones general esen materiade suelo, edificacion
y vivienda.
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c) Elaborar el anteproyecto de Plan de Viviendas
de Canariasy los proyectos de programas que lo de-
sarrollen.

d) Promover la construccion y la adquisicion de
viviendas sujetas a proteccion publica.

€) Formar, gestionar y administrar € parque pU-
blico de viviendas propio, o insular, en su caso.

f) Control y calificacion, provisional y definitiva,
de la construccion, uso y disposicion de las vivien-
das con proteccion publica.

g) Constitucién de un patrimonio propio de sue-
lo destinado ala construccion de viviendas protegi-
das.

h) Conservacion, rehabilitacion y mejorade pa-
trimonio inmobiliario residencial.

i) Policia de vivienda, en su caso.

j) Tramitar y resolver las solicitudes de ayudas pU-
blicas de los promotores, constructores, adquirentes
y adjudicatarios de suelo y viviendas sujetas a pro-
teccion publica, asi como su revision y revocacion.

k) Ejercer la intervencién administrativa sobre
los negocios juridicos que versen sobre viviendas
sujetas a proteccion publica, incluyendo los dere-
chos de adquisicién preferente, tanteo y retracto.

I) Cualquier otrafuncidn gecutiva que, en mate-
riadevivienda, le encomiende e Gobierno de Canarias.

Articulo 9.- Modos de gestion.

El Instituto Canario de la Vivienda podra gjercer
sus competencias y funciones por cualquiera de los
modos de gestion, directa o indirecta, admitidos en
Derecho.

Articulo 10.- Oficinas de Vivienda
Enlasidasdonde no existaun Consorcio Insular
de Vivienda, se constituird una Oficina Insular de
Vivienda, dependiente funcionalmente del Instituto
Canario de la Vivienda, e integrada organi camente
en cada cabildo insular, con funciones de ventanilla
Unicaen lasrelaciones de los ciudadanos con aquél.
Articulo 11.- Organizacion.

1. El Instituto Canario de la Vivienda se estruc-
turaen los siguientes 6rganos bésicos:

- El Consgjo de Direccion.

- El Presidente.

- El Director.
- El Secretario.

2. Laestructuraorganicadel Instituto Canario de
laVivienda se desarrollard en sus estatutos.

Articulo 12.- El Consgjo de Direccion.

1. El Consgo de Direccidn esd érgano de gobierno,
direcciony gestion del Instituto conlas masamplias
facultades.

2. Este 6rgano esta formado por:

a) El Presidente, que lo ser4 el Consgjero del
Gobierno competente en materia de vivienda. La
sustitucion del Presidente, en los casos de vacante,
ausencia, enfermedad u otra causalegal, seregulara
en los estatutos del Instituto.

b) El Vicepresidente, que sera nombrado por €
Gobierno de Canarias, a propuesta del Consegjero
competente en materia de vivienda.

¢) Vocales:
- El Director del Instituto.

- Ocho nombrados por &l Gobierno de Canarias,
apropuestadel Consgjero competente en materiade
vivienda

- Unrepresentante de cadauno delos cabildosin-
sulares, designados por cada corporacion.

- Cuatro, en representaci on de los ayuntamientos,
nombrados por €l Gobierno de Canarias, a propues-
ta de la asociacion més representativa de 1os muni-
cipios canarios, de los cudles dos corresponderdn a
municipios con poblacion superior a cien mil habi-
tantes.

d) El Secretario.

3. El Consgjo de Direccién funcionaré en Pleno
y através de una Comision Ejecutiva. El Pleno del
Consegjo de Direccién se compone de los miembros
descritos en el apartado anterior, y la Comisién
Ejecutiva de los siguientes:

a) El Presidente.

b) El Vicepresidente.

c) El Director del Instituto.

d) Dos de los representantes del Gobierno de

Canarias, designados por €l Gobierno deentresusre-
presentantes en el Pleno del Consegjo de Direccion.
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e) Tres de los representantes de |os cabildos in-
sulares, €l egidos por losvocaesrepresentantesdelos
cabildosinsularesen € Pleno dd Consgjo de Direccidn.

f) Dos de los representantes de los ayuntamien-
tos, elegidos por los vocalesrepresentantes de laaso-
ciacién mas representativa de |os municipios cana-
riosen el Pleno del Consejo de Direccion, uno delos
cudles, al menos, sera de los municipios de mas de
cien mil habitantes.

4. La Administracion Publica de la Comunidad
Auténoma de Canarias ostentalamitad delos votos
en el Consgjo de Direccion, correspondiendo al
Presidente dirimir con su voto los empates que se pro-
duzcan.

5. Los estatutos fijardn |os mecanismos que per-
mitan la participacion de los promotores y de los
consumidores y usuarios de viviendas protegidas,
en la deliberacién de los asuntos que puedan afec-
tarles, con voz y sin voto.

Articulo 13.- Funcionesdel Consgjo de Direccion.

1. Corresponden al Consejo de Direccién lasfun-
ciones que se establezcan en losestatutos del [ nstituto.

2. El Consgjo de Direccidn gjustara su funciona-
miento a las normas sobre 6rganos colegiados de la
legislacion de procedi miento administrativo comun.

3. Los actos del Consegjo de Direccidn ponen fin
alaviaadministrativa.

4. El Consgjo de Direccion es el 6rgano de con-
tratacion del Instituto.

5. Correspondera a Consgjo de Direccion lare-
vision de oficio delos actos nulos, la declaracion de
lesividad delosactos anulablesy laresolucion delas
reclamaciones de responsabilidad patrimonial que
pudieran formularse.

Articulo 14.- El Presidente.

El Presidente ostentaralarepresentacion oficia del
Instituto y cuantas facultades le sean atribuidas por
|os estatutos.

Articulo 15.- El Director.

1. El Director serd nombrado y cesado por el
Gobierno de Canarias, a propuesta del Consgjero
competente en materia de vivienda.

2. El Director egjercera la gestion ordinaria del
Ingtituto y lastareas gjecutivasy lasfuncionesde ges-
tion y representacion en la forma que se determine
en |os estatutos.

Articulo 16.- El Secretario.

El Secretario sera designado por € Consgjo de
Direccién apropuestadel Presidente. Asistiratécni-
camente a los demas 6rganos del Instituto, ademas
de laredlizacion de las restantes tareas que le asig-
nen |los estatutos.

Articulo 17.- Facultades y beneficios.

1. El Ingtituto tiene plena capacidad para adqui-
rir, poseer, reivindicar y engjenar toda clase de bie-
nes, obligarse, celebrar contratos, gercitar acciones
y excepciones, interponer recursos, siempre gue ta-
les actos se realicen para el cumplimiento de los fi-
nes que constituyen su objeto.

2. Enél gerciciodesusfunciones, € Instituto go-
za de los beneficios, exenciones y franquicias de
cualquier naturalezaquelalegislacion atribuyaalas
administraciones publicas de Canarias.

3. El Ingtituto Canario delaViviendatienelacon-
dicion de beneficiario aefectos de expropiacion for-
zosacuando seapreciso parael cumplimiento de sus
fines, tramitando atal efecto |os correspondientes ex-
pedientes.

Articulo 18.- Patrimonio.

1. Para el cumplimiento de sus funciones, €l
Instituto Canario de la Vivienda tendrd un patrimo-
nio propio formado por todos aquellos bienesy de-
rechos que adquiera por cualquier titulo, y del que
forman parte los que le atribuya la Comunidad
Auténoma de Canarias.

2. A los efectos delo previsto en el nimero ante-
rior, todaslas viviendas protegidas, con todossusele-
mentos anexos como localesy garagjes, asi como to-
doslosinmuebles destinados aese uso, detitul aridad
de la Administracion Pablica de la Comunidad
Auténomade Canarias, seatribuyen a I nstituto, pa-
sando aintegrarse en su patrimonio propio.

3. El Instituto Canario de la Vivienda dispondra
libremente de los bienes que, de conformidad con €
punto anterior, se integren en su patrimonio. En par-
ticular, y através delos drganos que determinen sus
estatutos, le corresponden todas | as facultades de ad-
ministracion y gestiéon de esos bienes, asi como las
de gravamen, cesion y enagjenacion, siendo de su
competencia la declaracion de aienabilidad, previa
asu venta o cesion gratuita.

En materiade gravamen, cesiény enajenacion de
las viviendas protegidas y de sus angjos, de los lo-
cales, edificacionesy equipamiento complementarios
delas mismas, y delos demas elementos destinados
alaconstruccion deviviendas protegidas, € Instituto
Canario delaViviendase acomodaraalos principios
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delaLey 8/1987, de 28 de abril, del Patrimonio de
|aComunidad A utbnomade Canarias, debiéndosere-
gular reglamentariamente el procedi miento aseguir.
En todo caso, cuando €l valor fijado por tasacién pe-
ricial del inmueble supere 3.005.060,52 euros, la
enajenacion debera ser autorizada, previamente, por
el Gobierno de Canarias.

En el caso de enajenacionesgratuitas se aplicardn
las mismas reglas del parrafo anterior, correspon-
diendo lacompetenciaal Instituto, sin que sea nece-
saria una ley de autorizacion. En estos casos, €l
Instituto dara cuentade laengjenacion a Parlamento,
através del Gobierno de Canarias. No obstante, en
€l caso de cesién gratuita de suelo a empresas vin-
culadas o dependientesdd Indtituto bastard.con  acuer-
do de su maximo 6rgano de gobierno.

4. L osestautos determinaran lasreglas dedisposicion,
gravamen y engjenacion de los bienes muebles del
Instituto y los érganos competentes en cada caso.

5. El Instituto dispondrade bienes cedidos por las
administraciones publicas canarias en |os términos
que en cada caso se convengan.

6. El Instituto formaray mantendraactualizado un
inventario de bienesy derechos, tanto propi os como
adscritos o cedidos, con excepcion de los de carac-
ter fungible. El inventario serevisarg, en su caso, anual-
mente, con referenciaa 31 dediciembrey se some-
ter4 a aprobacién del Consejo de Direccidn. El
inventario de bienes se remitira anualmente a la
Consegjeria competente en materia de patrimonio de
la Administracion de la Comunidad Auténoma de
Canarias alos efectos de su incorporacion formal al
Inventario General de Bienes y Derechos de la
Comunidad Auténoma.

7. Los medios econdmicos con |os que cuenta el
Instituto son los siguientes:

a) Los bienesy valores que integren su patrimo-
nio, junto con los productosy rentas que obtengadel
mismo.

b) L osbienes cedidos por cuaquier Administracion
Publica.

¢) Las consignaciones especificas que tuviere
asignadas en los Presupuestos Generales de la
Comunidad Auténoma de Canarias, y especiamen-
te ladotacion del Fondo Canario de Vivienda.

d) Las transferencias corrientes o de capital que
procedan delas Administraciones o entidades publicas.

€) Los préstamos u otras formas de endeudamiento
paralarealizacion de su actividad, dentro de los li-
mites gue establezcan las leyes anuales de presu-

puestos generales de la Comunidad Auténoma de
Canarias.

f) Lasdonaciones, legadosy otras aportacionesde
entidades privadas y de particulares.

g) Cualesguiera otros recursos ordinarios o ex-
traordinarios que puedarecibir, incluidos losintere-
ses de las fianzas de | os contratos de arrendamiento
de fincas urbanas y de los suministros complemen-
tarios alas mismas.

Articulo 19.- Régimen presupuestario, financie-
roy de control.

1. El régimen econdmico-financiero del Instituto
se acomodard a que corresponde a los organismos
auténomos de la Comunidad A uténomade Canarias,
con las singularidades recogidas en esta Ley.

2. El Ingtituto Canario delaVivienda estara suje-
to a régimen de contabilidad publicaaplicable ala
Administracién de la Comunidad Auténoma de
Canarias.

3. Los presupuestos del I nstituto serén el aborados
por su Consgjo de Direcciony elevadosa Consgjero
competente en materiade vivienda, que los remitira
al competente en materia de hacienda parasu eleva-
cion a Gabierno, e incluido dentro del Proyecto de
Ley de Presupuestos Generales de la Comunidad
Autonoma de Canarias.

4. Laintervenciony control financiero del Instituto
corresponde alalntervencion Genera delaComunidad
Auténoma de Canarias, directamente o a través de
la designacion de unaintervencion delegada.

5. En lo que se refiere a la gestion del Fondo
Canario delaVivienda, lafuncion deintervenciony
control financiero se gjustard a régimen de fiscali-
zacion previalimitaday fiscalizacion plenaposterior.
Lafiscalizacion previalimitada se cefiiraacompro-
bar los siguientes extremos:

a) Que existe crédito presupuestario y que el pro-
puesto es el adecuado a la naturaleza del gasto u
obligacion que se pretende contraer.

b) Que las obligaciones o gastos se generan por
el 6rgano competente.

Articulo 20.- Personal.

1. Los medios personales del Ingtituto estan for-
mados por:

a) El persona propio delaAdministracion publi-
cade la Comunidad Auténoma de Canarias.
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b) El personal propio del Instituto, en régimen la-
boral, en su caso.

2. El Ingtituto Canario delaViviendaelaborarasu
relacion de puestos de trabajo que sera aprobada por
el Gobierno a propuesta conjunta de los consgjeros
competentes en materia de funcién publicay de ha-
ciendaainiciativadel propio Instituto.

3. Las Oficinas Insulares de Vivienda se dotaran
con personal propio que le adscriba el cabildo insu-
lar correspondientey, en su caso, €l Instituto.

Articulo 21.- Régimen juridico.

1. En € gercicio de potestades administrativas,
el Instituto se sujetaalalegisacion de procedimiento
administrativo comun.

2. En materia de contratacion de bienes y servi-
cios, d Instituto quedasujeto alalegisacién de con-
tratos de las admini straciones publicas en los mismos
términos que las entidades de derecho publico con
personalidad juridica propia vinculadas o depen-
dientesdelas administraciones publicasterritoriales.

3. El Instituto se regira por normas juridico-ad-
ministrativas en las relaciones con los promotores,
constructores, adquirentes, arrendatarios o usuarios
de viviendas, cuando traigan causa del gercicio de
Sus competencias.

4. Corresponde al Servicio Juridico del Gobierno
de Canarias la asistencia juridica del Instituto y su
representacion y defensaen juicio.

5. Larelacion del Instituto Canario delaVivienda
con € Gobierno de Canarias se candizara a través
de la Consgjeria de laAdministracion Pdblica de la
Comunidad Auténomade Canarias competente en ma
teriade vivienda

Articulo 22.- Sede.

El Ingtituto Canario de la Vivienda tendra su se-
de en el lugar que lo tenga la Consegjeria de la
Administracién de la Comunidad Auténoma de
Canarias competente en materia de vivienda.

Articulo 23.- Estatutos.

1. Losedtatutosdd Instituto Canario delaVivienda
regularén su organizacion, funcionamiento y régimen
juridico, y seran aprobados por el Gobierno de
Canarias, a propuesta del Consejero competente en
materia de vivienda, previa aprobacion provisiona
por el Consgjo de Direccion.

2. El Ingtituto seregirapor lo dispuesto en lapre-
sente Ley y en sus estatutos.

Articulo 24.- LaComisién de Vivienda

1. Como érgano de participacion y consultase cons-
tituirala Comision de Vivienda para el gjercicio de
las siguientes tareas:

a) Promover y candlizar iniciativasy estudios so-
bre la situacién de laviviendaen Canarias, en parti-
cular el chabolismo, lainfravivienday los problemas
de la autoconstruccion.

b) Informar el proyecto de Plan de Vivienday los
proyectos de programas de vivienda.

c) Informar sobre las prioridades de actuacion, asi
como sobrelos criterios de seleccion y adjudicacion
de viviendas con proteccion publica.

d) Informar sobre la adjudicacion de las promo-
ciones publicas de viviendas.

€) Informar sobre todas aquellas materias quelos
distintos organosde! Instituto sometan asu considera-
cion.

2. LaComisién de Vivienda esta formada por un
maximo de treintamiembros en representacion delas
administraciones publicas canarias, de |os Colegios
Profesionales, de los promotoresy constructores de
viviendas, de los consumidores y usuarios, dos re-
presentantes de los sindicatos mas representativos,
y de otros agentes sociales que desarrollen activida-
des vinculadas con la vivienda, que serén designa-
dos en laforma que reglamentariamente se determi-
ne. Serd su Presidente el Director del Instituto y su
secretario € que lo seadel Consegjo de Direccion.

CAPITULOV
DE LOS CONSORCIOS INSULARES DE VIVIENDA
Articulo 25.- Consorcios Insulares de Vivienda

1. Para el gercicio de las competencias estable-
cidas en € articulo 5, asi como las que por delega-
cion o convenio les sean atribuidas por e Instituto
Canario de la Vivienda, los cabildos insulares junto
con, a menos, el 50% delosayuntamientosdelais-
la, podran constituir un Consorcio Insular deVivienda
con personalidad juridica propia, conforme alo es-
tablecido en lanormativa vigente.

2. Los estatutos de los consorcios estableceran
las particularidades de su régimen funcional y fi-
nancieroy en sus érganos de decisién estaran repre-
sentadastodas |as entidades consorciadas. A estos efec-
tos se estructurara en los siguientes 6rganos:

A) El presidente que serd el del cabildo.

B) El Consejo de Direccion, integrado por:
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- Un representante por cadauno delosayuntamientos
consorciados.

- Cuatro representantes del cabildo insular, designedos
por €l pleno que ostentarén un voto ponderado equi-
valente al cincuenta por ciento de los votos del
Consgo, ostentando el presidente €l voto de calidad.

- El director del Consorcio que, con competencias
gjecutivas paralagestion ordinaria, seadesignado por
el Consgjo a propuesta del presidente, y €l secreta-
rio del cabildo, que lo serd también del Consorcio,
ambos con voz y sin voto.

3. Losconsorcioscontaran con € persona queles
adscriban las admini straciones consorciadasy, en su
caso, € Instituto Canario de laVivienda

TITULO I
DEL SUELO DESTINADOA VIVIENDAS PROTEGIDAS
CAPITULOI

DE LA AFECTACION DE SUELO PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Articulo 26.- Delos municipiosde preferentelo-
calizacion de viviendas protegidas.

1. LosPlanesInsulares de Ordenaciony, en su ca
so, los Planes de Vivienda a que se refiere esta Ley
0 su normativa de desarrollo, determinaran los mu-
nicipios de preferente localizacion de viviendas su-
jetas a un régimen de proteccion publica atendien-
do, especiamente, a las necesidades de las areas
metropolitanasy capitalesinsulares, 10s nlcleos ur-
banos de nuevacreacidn o en expansion, y laszonas
turisticas.

2. El Ingtituto Canario de la Vivienda emitirain-
forme preceptivo con relacion alas determinaciones
sobre viviendas protegidas que formulen los Planes
Insulares de Ordenacion en el tramite previsto en la
Ley quelosregula.

3. Lacalificacion como municipio de preferente
localizacién de viviendas protegidas tendra e ca
récter de norma directiva de obligado cumplimien-
to paralas entidades |ocal es afectadas.

4. Losplanesde viviendaestabl eceran un porcentgje
de vivienda a g ecutarse en municipios que no ten-
gan el caréacter delocalizacion preferente.

Articulo 27.- Delaafectacion desueloen e pla-
neamiento municipal.

1. En los municipios declarados de preferente |o-
calizacion de viviendas protegidas, |os planes gene-
rales habran de destinar ala construccion de vivien-

das sujetas aa gun régimen de proteccion pablicaco-
mo minimo €l 20% del total del sueloresidencial Util,
sea urbano inmerso en operaciones de reformainte-
rior que deban ser g ecutadas mediante unidades de
actuacion, siempre que sea técnicamente posible, o
sea suelo urbanizable.

2. Ladeterminacion minimay obligatoriade afec-
tacion de suelo a que se refiere el apartado anterior
podra ser al canzado por |a afectacion expresay vin-
culante de bienes del patrimonio municipal del sue-
lo del municipio afectado. En este caso, laafectacion
expresa de esos bienes por € planeamiento, en par-
ticular de aquellos que procedan de la cesién obli-
gatoriay gratuita que ordenalalegislacion urbanis-
tica, sera causa para reducir proporcionalmente €l
porcentaje de superficie de suel o destinado alacons-
truccién de viviendas sujetas a proteccion publica.

3. Ladeterminacion ordenada por €l anterior ni-
mero se establecera en suel o urbanizable por un pe-
riodo de cuatro afios, prorrogables por una solavez
por otros dos afios por el ayuntamiento competente
apeticion del Instituto Canario de Vivienda de con-
formidad a lo previsto en el articulo 75 del Texto
Refundido delas L eyesde Ordenacién del Territorio
de Canariasy de Espacios Naturales de Canarias, com-
putdndose lainiciacion de los plazos, a partir de la
aprobacion definitiva del instrumento de planea
miento, de su modificacion o revision. Cuando setra-
te de suelo urbano los plazos seran la mitad de los
sefialados para €l suelo urbanizable.

4. Mientras subsi stan | as determinaciones de afec-
tacion, procederd la expropiacion forzosa del suelo
destinado por € planeamiento ala construccién de
viviendas protegidas cuando se incumplan los pla-
zosfijados paralaedificacion, previadeclaracion for-
mal de incumplimiento. A tal efecto, la declaracion
definitivaen via administrativa del incumplimiento
llevard aparejadalautilidad publicade laactuacion,
la necesidad de ocupacién y su caracter urgente. El
suel o adquirido debe ser destinado ala construccion
de viviendas protegidas, sin que, en ningun caso,
pueda ser destinado aviviendalibre o aotro uso pri-
vado.

En los casos de incumplimiento, e destino resi-
dencial aque esta afectado ese suelo no podra ser al-
terado mediante la modificacién o revision del pla-
neamiento de desarrollo.

5. Losinstrumentos de planeamiento generaleses-
tableceran lasrelaciones de equivalenciay, en su ca-
so, los mecanismos de compensacion a favor de la
Administracién actuante, que deban aplicarse en ca-
so de transformacion de vivienda protegida a vi-
viendalibre, siempre quelo sean de conformidad con
estal ey, durante lavigenciadel planeamientoy del
régimen de proteccion.
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CAPITULOII

DEL FOMENTO DEL SUELO DESTINADO
AVIVIENDAS PROTEGIDAS

Articulo 28.- Objeto.

El fomento publico del suelo destinado avivien-
das protegidastiene por objeto facilitar eimpulsar la
urbanizacion y, en su caso, la adquisicion de suelo
para destinarlo a aquel uso, ya sea por parte de las
administraciones publicas competentes, yaseapor pro-
motores privados.

Articulo 29.- Actuaciones protegibles.

1. Engeneral, son actuaciones protegibles en ma-
teriade suelo: laadquisicion de suelo destinado ala
construccion de viviendas protegidas, la urbanizacion
de suelo destinado a mismo fin, y la adquisicién
onerosa de suelo para incorporarlo a un patrimonio
publico de suelo, siempre que quede afecto alacons-
truccion de viviendas protegidas y, excepcional-
mente, al equipamiento y servicios de esta clase de
viviendas cuando venga exigido por la normativa
urbanistica.

2. lgualmente, es actuacion protegiblelaadquisi-
ciéndesuelo urbano'y, en su caso, delasedificaciones
gue sobre él existan, para su rehabilitacion y afecta
cion aviviendas protegidas, cualquieraque seael ti-
tulo adquisitivo.

3. Reglamentariamente, en el marco del Plan de
Vivienda, se determinaran | as actuaciones a gjecutar,
las modalidades de ayuda publica, sus caracteris-
ticas, y losrequisitos para acceder alas mismas, in-
cluyendo las garantias necesarias para la afectacion
del suelo alos fines sefialados en el anterior articu-
lo.

4. Laadquisicion de sueloy, en su caso, su urba
nizacion para la construccion de viviendas protegi-
das promovidas por laAdministracién Pablica, cual-
quieraque sealamodalidad de gjecucién, se declara
de utilidad publicaeinterés social alos efectosdela
expropiacion forzosa.

Articulo 30.- Modalidades de financiacion.

1. El fomento de estas actuaciones podra adoptar
cualquieradelas siguientes modalidades: préstamos
cudificados, ayudas directas, yaseamediante el sub-
sidio de un préstamo, cualificado o no, ya sea me-
diante una subvencion, o cualquier otra que cumpla
la misma finalidad.

2. Lacalificacion como municipio de preferente
localizacion de viviendas protegidas sera condicién
prioritaria para la obtencion de las ayudas que se
concedan con cargo a Plan de Vivienda a los pro-

motores, siempre que reinan cuantosrequisitos sees-
tablezcany, en particular, suscriban un compromiso
sobre plazos de edificacion. Igual preferenciatendran
los Municipios cuando cedan gratuitamente suelo a
Indtituto Canario delaViviendaparaese uso residencid.

3. Los solicitantes de lafinanciacion deberan acre-
ditar, a menos, laaptitud lega del terreno paralacons-
truccion de viviendas protegidas, € titulo que laau-
torice aacceder alapropiedad del suelo, el derecho
de superficie, o cualquier otro que le conceda facul-
tades para la urbanizacion, asi como suscribir un
compromiso paralaegjecucién delasobrasen e pla-
Z0 gue reglamentariamente se determine.

Articulo 31.- Relaciones interadministrativas.

L as administraci ones pulblicas competentes, las so-
ciedades mercantiles de su titularidad que tengan
por objeto actividad urbanizadorao lapromocién de
viviendas protegidas y €l Instituto Canario de la
Vivienda podran transmitirse directamente, a titulo
0Neroso O gratuito, con reserva o no de titularidad,
suelo destinado alapromociony construccion devi-
viendas protegidas, sin perjuicio del procedimiento
y las garantias previstas en lalegislacion loca para
las cesiones gratuitas afavor de las entidades o ins-
tituciones publicas. En todo caso y con referenciaa
estas relaciones administrativas asi como alos bie-
nes de |os patrimonios publicos de suel o serdde apli-
cacionloprevistoenlosarticulos92y 77 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por €l que se
gpruebae Texto Refundido delasLeyesde Ordenacion
del Territorio de Canariasy de Espacios Naturalesde
Canarias.

TITULO IV

DE LASVIVIENDAS PROTEGIDAS

CAPITULOI
PRINCIPIOS GENERALES
Articulo 32.- Concepto.

Esviviendaprotegidaaguellaque, cumpliendo los
requisitos de superficie, habitabilidad, destino, uso,
calidad y precio maximo que se establezcan re-
glamentariamente, reciba esa calificacion.

Articulo 33.- Superficie.

1. Lasviviendas protegidas deberan tener unasu-
perficie Util comprendidaentrelos 40y los 125 me-
tros cuadrados. No obstante o anterior, reglamenta-
riamente se determinara la superficie util de las
viviendas a las que se refiere el articulo 57 y lade
los anejos vinculados a las viviendas protegidas.
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2. Reglamentariamente sefijarad criterio paracal-
cular lasuperficie Gtil de las viviendas protegidas y
de susanejos, y se determinaran las dependencias de
la vivienda que puedan tener la consideracion de
angjos vinculados alamisma.

Articulo 34.- Destino.

1. Lasviviendas protegidas se destinardn adomicilio
habitual y permanente, sin que puedadestinarsease-
gundaresidencia o cualquier otro uso, y deberan ser
ocupadas en los plazos que reglamentariamente sede-
terminen.

2. Se entendera por domicilio permanente el que
constituya la residencia del titular, bien sea propie-
tario, arrendatario o cesionario y, en su caso, € dela
unidad familiar.

3. Se entiende que existe habitualidad en la ocu-
pacion de la vivienda cuando ho permanezca deso-
cupada durante el plazo que se establezca regla-
mentariamente, salvo que medie justa causa.

4. Ladesocupacion delavivienda, mediando jus-
tacausa, deberd ser autorizadapor € Ingtituto Canario
delaVivienda

5. No obstante lo anterior, y sin perjuicio de las
licenciasy deméas autorizaciones que sean precepti-
vas, € Ingtituto podra autorizar €l gjercicio enlavi-
vienda de una profesion, oficio o pequefiaindustria
por sutitular, o cuaquier miembro de su familia, sem-
pre que esa actividad sea compatible con €l uso re-
sidencia y su desarrollo no requiera un espacio su-
perior ala quinta parte de la superficie Util.

6. A los efectos de esta L ey se entendera por uni-
dad familiar lacompuesta por €l titular delavivien-
day aguellas personas que conviviendo con é, sees-
tablezca reglamentariamente.

Articulo 35.- Calidad.

Lasviviendas protegidas deberdn cumplir lashor-
mastécnicas, detipologia, dedisefioy de calidad que
sefijen reglamentariamente. Entodo caso lesserdde
aplicacion lo establecido con caracter general en la
Ley 1/2001, de 2 de mayo, sobre construcciones de
edificios aptas parala utilizacién de energia solar.

Articulo 36.- Precio de ventay renta.

Lacalificacion como vivienda protegida determina
la sujecion de cualesguiera actos de disposicion,
arrendamiento o adquisicion, aun precio maximo ta-
sado. Corresponde al Gobierno de Canarias, oido €
Instituto Canario de la Vivienda, y a propuesta del
Consejero competente en materia de vivienda, fijar
lacuantiaméximade los precios de ventay rentade
las viviendas protegidas.

Articulo 37.- Requisitos de acceso.

1. Son requisitos minimos para acceder a unavi-
vienda protegida, cualquieraque seae titulo, asi co-
mo para acceder afinanciacion publica, lossiguien-
tes:

a) Que laviviendavayaadestinarse aresidencia
habitual y permanente del titular y, en su caso, de su
unidad familiar.

b) Que el adquirente, promotor para uso propio,
adjudicatario, arrendatario o beneficiario delavivienda
no supere los requisitos de capacidad econdmicaque
se fijen para cada régimen de viviendasy para cada
modalidad de ayudas, incluyendo larentafamiliar y
el patrimonio de que dispongan, y que tenga su con-
dicion de residente en alguno de los municipios de
la Comunidad Auténoma de Canarias.

¢) Que d adquirente, adjudicatario, promotor pa
rauso propio, arrendatario o beneficiario delavivienda,
o cuaquier otro miembro delaunidad familiar no sea
titular del pleno dominio o de un derecho real de uso
odisfrute sobre algunaotraviviendaprotegida, ni tam-
poco de una vivienda libre cuando su valor exceda
del méximo quefije el Gobierno, salvo en €l caso de
desplazamiento entre las distintas islas por motivos
laborales en laforma en que reglamentariamente se
determine.

En € caso de viviendas protegidas de promocion
publica, los adjudicatarios o cualquier otro miembro
de la unidad familiar no podran ser propietarios ni
titulares de derechos de uso o disfrute sobre otracla-
se de vivienda.

2. Excepciondmente, y apropuestadelaConsgeria
delaAdministracion dela Comunidad Auténomade
Canarias competente en materia de servicios socia
les, y por los motivos que se establezcan en e Plan
de Servicios Sociaes de Canarias, se podré acceder
aunavivienda protegida.

3. Reglamentariamente, el Gobierno establecera
los requisitos objetivos y subjetivos complementa:
rios que deban cumplirse para acceder a cada clase
deviviendaprotegiday paraobtener financiacion pl-
blica

Articulo 38.- Financiacion.

1. Lasadministraciones publicas competentesfo-
mentaran la construccién, rehabilitacion y reposi-
cion de viviendas protegidas mediante la adopcién
de medidasfiscales, econémicasy aguellas otrasque
las incentiven.

2. A través de las medidas a las que se refiere e
apartado anterior, las Administraciones Publicas
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competentes promoveran también, laadquisicion de
viviendas protegidas.

3. La financiacion cualificada de las viviendas
protegidas, en el marco del Plan de Vivienda, podra
adoptar las siguientes modalidades:

a) Préstamos cualificados concedidos por entida
desdecrédito publicas o privadasen el marco delos
convenios suscritos a amparo de los planes estatal
y canario de vivienda.

b) Ayudas econdmicas directas:
1) Subsidios de préstamos cualificados.

2) Subsidios de préstamos no cudificados concedidos
directamente a los beneficiarios por entidades de
crédito publicas o privadas.

3) Subvenciones personales.

¢) Avales o cualquier otra clase de ayuda que fa-
cilite la financiacién del precio de la vivienda pro-
tegida.

Articulo 39.- Limitacionesalacapacidad dedis-
poner.

1. Ladisposicion delasviviendas protegidas, tan-
to la transmision intervivos, como la cesion de uso
aterceros, queda sujetaalas prohibicionesy limita-
cionesestablecidasen estal ey, enlasnormasquela
desarrolleny, en su defecto, en lalegislacion estatal
sobre viviendas de proteccién oficial. Estas limita-
ciones deberan hacerse constar en la escritura de
compraventa y, en su caso, en la péliza del présta-
mo, asi como en la inscripcion registral en los tér-
minos de lalegislacion estatal.

2. Con carécter general, el régimen legal de pro-
teccion durara el periodo de amortizacién del prés-
tamo que permitio el acceso del titular alavivienda,
salvo que laregulacion de cadaclase de viviendapro-
tegidafije uno diferente. En ninguin caso dicho régi-
men de proteccion podraexceder detreintaafios, sin
perjuicio de lo dispuesto en € articulo 49 con rela-
cion alas viviendas protegidas de promocién publi-
ca

3. Con carécter general, las viviendas protegidas
no podréan ser objeto detransmision intervivos, ni de
cesion de uso por cualquier titulo durante el plazo de
diez afiosapartir delacalificacion definitiva, sin per-
juicio de lo establecido en € articulo 54 salvo que,
previa autorizacion y justa causa, sereintegre lato-
talidad de los beneficios recibidos con sus intereses
legales.

Articulo 40.- Contenido obligatorio de los con-
tratos.

1. Los contratos de arrendamiento y compraven-
taincluiran aquellas clausulas que reglamentariamente
se establezcan, necesarias para asegurar lafinalidad
de este régimen de proteccion de viviendas.

2. Corresponded Ingtituto Canario delaVivienda,
cualquiera que sea el modo de gestion que articule,
el visado de esos contratos en orden averificar lain-
sercion de esas cldusulas obligatorias.

Articulo 41.- Efectos por incumplimiento.

1. El incumplimiento de los requisitos establ eci-
dos para cada una de | as actuaciones protegidas, in-
cluyendo la no obtencién de la calificacion definiti-
va, acarreara, ademas de las sanciones gque pudieran
corresponder, y previaaudienciadd interesado, lapér-
dida de los derechos inherentes al régimen de pro-
teccion.

2. A requerimiento de la Administracion com-
petente, los beneficiarios de viviendas protegidas
deberan acreditar que siguen reuniendo |os requisi-
tos que les permitieron acceder alavivienda.

3. En caso deincumplimiento sobrevenido delos
requisitos exigidos para la actuacion protegida, la
Administracion Publicacompetente acordarg, previa
audienciadel interesado, la pérdida de |os derechos
inherentesal régimen de proteccidn, con efectos des-
de e momento en gque hubieran cambiado las cir-
cunstancias que determinaron su otorgamiento.

4. Las cantidades a reintegrar, mas los intereses
legales preceptivos, tendran la consideracién de in-
gresos de derecho plblico atodoslos efectos. Las can-
tidades reintegradas con sus correspondientes inte-
reses se destinaran al Fondo Canario de Vivienda.

CAPITULOII
CLASESDE VIVIENDAS PROTEGIDAS
Seccion 18
De promocion publica
Articulo 42.- Concepto.

Esvivienda protegidade promocién publicaague-
Ila vivienda de titularidad publica promovida, sin
animo delucro, por € Ingtituto Canario delaVivienda,
los Consorcios Insulares de Vivienda, en su caso, y
los ayuntamientos, o por cualquier entidad publica
vinculada o dependiente delosanterioresen gjercicio
delacompetenciaquelal ey lesatribuye, paralacon-
secucion de cual quierade | os objetivos sefial ados en
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d articulo siguiente, y cuya adjudicacién queda su-
jetaaun procedimiento reglado.

Articulo 43.- Objetivos.

La promocién puablica atendera prioritariamente
los siguientes objetivos:

a) Facilitar el acceso aunaviviendadignay ade-
cuadaaaquellos sectores de poblacion que tengan una
especial dificultad, o estén imposibilitados, paraac-
ceder a mercado inmobiliario, o agrupos de pobla-
cion de caracteristicas o circunstancias especificas.

b) Erradicar e chabolismoy lainfravivienda, in-
tentando que los beneficiarios permanezcan en su en-
torno o, en caso de desplazamiento, mejoren su ha-
bitat y su integracion econémicay social.

¢) Remodelar, rehabilitar o reponer las viviendas
protegidas que fueron promovidas por entidades pu-
blicas.

d) Participar en € mercado delaviviendaen ague-
Ilas situaciones en las que exista una gran demanda
y escasez de oferta.

€) Procurar y, en su caso, completar o rehabilitar,
el equipamientoy lasdotacionesa servicio delasvi-
viendas protegidas.

Articulo 44.- Modalidades.

1. Lapromocién publicapodrallevarse acabo me-
diante:

a) La construccién de viviendas.

b) Laadquisicion deviviendas nuevas, en fasede
proyecto, de construccién o terminadas, que cumplan
los requisitos objetivos para su calificacion. A ta
efecto se considerarén viviendas nuevas terminadas
aquellas que no hayan sido ocupadas en €l plazo de
dosafosdesdelafechadel certificado final deobras.

¢) Laadquisicion de viviendas para su rehabilita
€ion o reposicién con destino ala promocién pabli-
ca

d) Larehabilitacion o reposicion de viviendas de
promocién publica.

€) Larehabilitacion delos equipamientosy dota-
ciones a servicio de esta clase de viviendas.

2. Lapromocion publica de viviendas, cualquie-
ra que sea la modalidad, podra realizarse por cual-
quier modo de gestion admitido en derecho, compa:
tible con lafinalidad publica de la actuacién.

Articulo 45.- Parque publico de viviendas.

El conjunto de las viviendas protegidas califica-
das como viviendas de promaocion publica constitu-
ye € parque publico de viviendas cuyafinalidad es
atender las necesidades de vivienda de las personas
y los grupos que cumplan con los requisitos que se
establezcan reglamentariamente.

Articulo 46.- Beneficiarios.

1. Sdlo podran ser beneficiarios de viviendas de
promocion publicalas personasfisicas, siempre que
sus ingresos familiares ponderados no superen la
cuantia que se establezca, no sean propietarios ni
ostenten derecho real sobre ningunaotravivienda, cum-
plan los demés requisitos legales y los que se esta
blezcan reglamentariamente.

2. Excepcionalmente, por razones de interés pu-
blico o social, podran ser beneficiarios de esta clase
deviviendas|as personasjuridicas publicas o priva-
das sin animo de lucro.

3.Alosefectosdelapresente Ley, tendran lacon-
sideracion de beneficiarios, € titular del contrato en
virtud del cua serealizalaadjudicaciony lasdemés
personas que componen la unidad familiar.

Articulo 47.- Criterios de adjudicacion.

1. La adjudicacion de viviendas de promocién
publicaserealizarade acuerdo con los principios de
justicia, equidad y solidaridad, de forma que se ga-
rantice el acceso alasmismasdelasfamiliasmasne-
cesitadas.

2. Parael cumplimiento de estos objetivos seten-
dran en cuenta los siguientes aspectos de la unidad
familiar del solicitante:

a) Composicion.

_b) Recursos econdmicos, incluyendo larenta fa-
miliar y su patrimonio.

¢) Régimen deuso y condiciones de habitabilidad
de los a ojamientos que ocupe.

d) Hacinamiento.
€) Familias en situacion de riesgo.

3. Dentro de cada promocion se estableceran re-
servasdeviviendas, quetendran laconsideracion de
Cupos especiales, para atender a personas en situa-
cion de limitacion, movilidad o comunicacion redu-
cidaenlostérminosdel articulo 10 delalL ey 8/1995,
de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barre-
rasfisicasy delacomunicacion, asi como paraemi-
grantes retornados. Asimismo, dentro de cada pro-
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mocién podran reservarse viviendas para composi-
ciones familiares reducidas o para atender situacio-
nes excepcionales de interés publico que conlleven
lademolicion de viviendas o €l real 0jo de sus usua
rios o cualquier otra medida de andl oga naturaleza.

4. Se reservara en cada grupo de viviendas un
porcentgje que se determinarareglamentariamente des-
tinado a unidades familiares cuyo titular tenga una
edad inferior atreintay cinco afios, personas mayo-
resde sesentay cinco aflosy mujeresvictimas de ma
los tratos.

Articulo 48.- Modos de acceso.

1. Enatencion al destino delasviviendas del par-
gue publico, el acceso alas mismas se realizara por
cualquiera de los siguientes titul os;

a) Arrendamiento.
b) Compraventa.

¢) Otrasformas de cesidn de uso de las establ eci-
das normativamente.

2. El procedimientoy requisitos paralaadjudicacion
delasviviendas de promocion pablica, serddesarrollado
por el Gobierno de Canariasy se gjustaraalos prin-
cipiosdeobjetividad, publicidad, concurrencia, trans-
parencia e igualdad.

3. Reglamentariamente se determinaran las clau-
sulas que deben incorporar |os contratos de arrenda-
miento, € régimen de prérrogas, |0s requisitos para
su hovacion, los mecanismos de fiscalizacion admi-
nistrativay cuantos otros aspectos sean necesarios pa-
ragarantizar el destinoy funcion de esta clase devi-
viendas protegidas. Queda prohibido el subarriendo
o lacesion del uso del adjudicatario aun tercero de
esta clase de viviendas.

4. El Gobierno de Canarias con relacion alas vi-
viendas de promocion publicay alas derégimen es-
pecial en aquiler, que se adjudiquen por e mismo
procedimiento que las anteriores, podra establecer sub-
venciones o ayudas alaadquisicion y arrendamien-
to delas mismas, atendiendo alas circunstancias so-
cioeconomicas delos adjudicatarios. En ningln caso,
la cantidad mensual a abonar en concepto de alqui-
ler de lavivienda podra exceder del 12% de losin-
gresos mensuales de la unidad familiar. En atencion
alas circunstancias socioeconémicas de los adjudi-
catarios, en especial en caso de desempleo, la
Administracién Pablica competente podré conceder
bonificaciones a pago de larenta e, incluso, autori-
zar lainterrupcion del pago delamisma, enlas con-
dicionesy con las garantias que se fijen reglamen-
tariamente.

Lasayudasa aquiler delasviviendas podran te-
ner carécter plurianual, y laconcesién delas mismas
seinstrumentara, en el caso de las viviendas de pro-
mocion publica, aefectos presupuestarios, como for-
malizacion contable.

5. El Gobierno de Canarias favorecerd el acceso
ala propiedad de las viviendas de titularidad de la
Comunidad Auténomaadjudicadasen régimen de arren-
damiento, deduciéndose del precio de venta, en los
términos que sefijen reglamentariamente, losimportes
acumulados por e pago de rentas de alquiler abona-
dospor losarrendatarios que vayan aacceder alapro-
piedad de las viviendas.

Articulo 49.- Duracién del régimen legal de pro-
teccion.

El régimen legal de proteccion se extenderamien-
tras no se proceda a su engenacion. Efectuada la
venta, ese régimen de proteccion durara el periodo
de amortizacion del préstamo que se hubiera podido
conceder a beneficiario paraacceder alapropiedad
delavivienda, sin que en ningln caso seainferior a
diez afnos.

Articulo 50.- Conservacion y administracion.

1. Los adjudicatarios de viviendas de promocion
publica asumiran |os deberes de conservacion y uso
de las mismas establ ecidas con caracter general por
esta Ley paralas viviendas libres, asi como los que
se derivan de lalegislacion urbanistica, de arrenda-
mientos urbanos, y, en su caso, delas ordenanzas mu-
nicipales.

2. Laadministracion y conservacion, en su caso,
de las viviendas de promocion publica podrallevar-
se a cabo por la entidad publica responsable de las
mismas, bien con sus propios medios, bien contra-
tando esas funciones con empresas especializadas 0
bien ordenando quelos adjudicatarios se constituyan
en Juntas Administradoras.

3. Reglamentariamente, se determinara laforma
de constitucion y funcionamiento de las Juntas
Administradorasy la participacion de los adjudica-
tarios de viviendas de promocion pablicaen régimen
deaquiler enlas Juntas de Propietarios constituidas
en los citados grupos de viviendas.

Seccion 28
De promocion privada
Articulo 51.- Concepto.
1. Son viviendas protegidas de promocion priva-
daaguellas que, reuniendo los requisitos de superfi-

cie, uso, destino, calidad y precio maximo regla
mentarios, y no estando €l acceso alas mismas sujeto
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aun procedimiento administrativo reglado, reciban
esacdlificacion por € Ingtituto Canario delaVivienda.

2. Pueden ser promotores de viviendas protegidas
de promocion privada cualquier personafisicao ju-
ridica, privada o publica, en este Ultimo supuesto en
gercicio delainiciativa publica econémica.

Articulo 52.- Beneficiarios.

1. Losadquirentes que relinan los requisitos de ca-
pacidad econémica que se establezcan, previo reco-
nocimiento por laAdministracion Plblicacompetente,
podran acceder, dentro de |as disponibilidades pre-
supuestarias, alafinanciacion cualificada. Asmismo,
y en los casos que se determinen, podrén acceder a
lafinanciacion cudificadalosarrendatarios 0 promotores
parauso propio, salvo que estos Ultimos se acojan a
régimen de autoconstruccién al que se refiere la
Seccion 32 del presente capitul o.

Unicamente |as personas fisicas podrén ser usua-
rias de esta clase de viviendas. Las personas juridi-
cas podran ser titulares de las viviendas, pero no
usuarias.

2. Podran acceder alafinanciacion cudificadaque
se establezca paraestaclase de viviendas| os promotores,
publicos o privados, cuando hayan obtenido la cali-
ficacion provisional de su promocion. En este caso,
el adquirente, previo reconoci miento administrativo
del cumplimiento delosrequisitos subjetivos paraac-
ceder alafinanciacion piblica, quedara subrogado
en el préstamo cualificado obtenido por el promotor
desde el otorgamiento delaescriturapublicade com-
praventa.

Articulo 53.- Modos de acceso.

1. El acceso alasviviendas protegidas de promocion
privada puede efectuarse por |os siguientes titul os:

a) Arrendamiento.

b) Compraventa.

¢) Otras formas de cesion de uso previstas nor-

mativamente.

2. El Gobierno de Canariasfavoreceralaconsruccion
deviviendas protegidas de promocion privadaen ré-
gimen de arrendamiento en municipios de preferen-
telocalizacion, parafacilitar |la movilidad geogréfi-
cade los trabgjadores.

Articulo 54.- Transmision.

Sin perjuicio de que € régimen de proteccion se
extienda alo que establezcan las legislaciones esta-
ta y autondmica, las viviendas protegidas de promocion
privada en régimen de arrendamiento podran ser
transmitidas al os arrendatarios 0 aterceros que cum-
plan los requisitos establecidos en la presente Ley,
unavez transcurrido el plazo de cinco afos en régi-
men de arrendamiento y amortizado, en su caso, €
préstamo hipotecario correspondiente, en los térmi-
nos en que se disponga reglamentariamente.

Seccion 32
De la autoconstruccion
Articulo 55.- Concepto.

Se entiende por viviendas autoconstruidas|as des-
tinadas exclusivamente a domicilio habitual y per-
manente de su promotor y en donde lapersonade és-
tecoincide conladed condructor, Sempre que seasenten
en suel o gpto paraese uso, y cuenten con las preceptivas
autorizaciones administrativas.

No obstante |o anterior, y en los términos que se
establezcareglamentariamente seadmitirlacolaboracion
deterceros en las actividades técnicas'y profesiona-
les dirigidas alapromocién y realizacion de este ti-
po deviviendas, sin que pierdan la consideracion de
autocongtruidas'y sean susceptiblesde percibir lasayu-
das publicas que se habiliten para su construccion.

Articulo 56.- Requisitos.

1. Lasviviendas paralasque se solicitafinanciacion
deben cumplir los requisitos necesarios para ser ca-
lificadas como viviendas protegidas, s empre que no
sean incompatibles con las normas de disefio, cali-
dad y construccion que se establezcan para la auto-
promocion.

2. Lasayudasy demas requisitos subjetivosy ob-
jetivos que deberan concurrir en los autoconstructo-
resy en lasviviendas que promuevan para que pue-
dan ser consideradas viviendas protegidas, y acceder
alos beneficios que se concedan, se estableceran re-
glamentariamente.

3. Al objeto de garantizar unamejor calidad y se-
guridad de la vivienda autoconstruida €l Instituto
Canario de la Vivienda o, en su caso, €l Consorcio
Insular delaVivienda, directamente o atravésdelos
ayuntamientos, posibilitara el establecimiento de
convenios de colaboracion con los Colegios Profesondes
relacionados con la materia.
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A las Oficinas de Vivienda correspondera, entre
otras funciones, €l apoyo ala autoconstruccion me-
diante la realizacion de proyectos, asesoramiento
técnico y direccion de obras.

Seccidn 42

De otras viviendas protegidas

Articulo 57.- Clases, régimen juridico y financiacion.

1. Podran ser cdlificadas, también, como vivien-
das protegidas, aquellos alojamientos que constitu-
yan formulasintermediasentrelaviviendaindividual
y lacolectiva, destinadasaarrendamiento'y otrasfor-
mas de expl otacion por razones sociales. Entodo ca-
S0, deberan tener caracteristicas adecuadas a ocupantes
con circunstancias especificas definidas, tales como
jovenes, terceraedad u otros colectivos, siempre que
tales actuaciones persigan su integracion social y
cumplan los requisitos que se establezcan por el
Gobierno.

2. Podrén ser calificadastambién como viviendas
protegidas, aquellas que cumplan |os requisitos que
sefijen por el Gobierno, teniendo en cuenta su com-
patibilidad con la conservacion del medio ambiente
por el uso de técnicas de construccién que supongan
e minimo empleo de materiales contaminantesy €l
mayor ahorro de energia y recursos naturales, para
ser consideradas como viviendas sostenibles.

CAPITULO I

DE LOS GARAJES, LOCALES
Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 58.- Objeto.

1. Cuando unaviviendaprotegidatuvieragargjes
0 angjos vinculados, en proyecto y registralmente a
lavivienda, |os mismos podrén ser objeto de califi-
caciony financiacion cualificada, enlostérminosque
reglamentariamente se determine.

2. Loslocales, edificacionesy servicios comple-
mentarios de | as viviendas protegidas de promocién
publica, con lasuperficie que reglamentariamente se
determine, siempre que la normativa urbanistica lo
permita, podran ser destinadas a actividades comer-
ciales, sanitariasy asistenciales, culturales, deporti-
vasu otrasdeinterés publico o deinterés paralaco-
munidad. A tal efecto la Administracion publica
titular podra ceder su uso por cualquier titulo o bien
acordar su engjenacion.

CAPITULO IV

DE OTRASACTUACIONES PROTEGIBLES
EN MATERIA DE VIVIENDA

Seccion 1@
De laadquisicion protegida de viviendas
Articulo 59.- Objeto.

1. Es actuacion protegible la adquisicion atitulo
oneroso deviviendasde aguno delostipos siguientes:

a) Viviendas protegidas, cualquieraque sead ré-
gimen de proteccidn, en segundao posteriorestrans-
misiones, siempre que hubieran transcurrido los pla-
Zos en los que estuviere prohibida su transmision.

b) Viviendas libres, usadas, rehabilitadas o de
nueva construccion siempre que se cumplan los re-
quisitos objetivos y subjetivos que se establezcan.

2. Lasuperficie Util de estas viviendas no podra
exceder de la méxima establecida, con caracter ge-
neral, por esta Ley, sin que ello sea obstéculo para
establecer unamenor enlaprogramacion deestacla-
se de actuaciones.

Articulo 60.- Requisitos.

1. Losadquirentes deberan cumplir los requisitos
de capacidad econémica que se establezcan re-
glamentariamente y, en su defecto, los que se fijen
paralas viviendas protegidas de promocion privada
en relacion con lasuperficie Util de lavivienda

2. Laadquisicion de estas viviendas queda suje-
taa régimen de precio maximo querige las vivien-
das protegidas.

Seccion 28
De larehabilitacion de viviendasy otros edificios

Articulo 61.- Objeto.

Laintervencion publicadefomento en materiade
rehabilitacién tiene por objeto las siguientes activi-
dades:

a) Larehabilitacion de viviendas.

b) Larehabilitacion de edificios.

¢) Larehabilitaciénintegral de edificiosdeunaso-
lavivienda.

d) Larehabilitacién o reposicionintegral deareas.
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€) La adecuacién del equipamiento comunitario
primario.

f) Lareparaciony reposicion deedificiosy viviendas.
Articulo 62.- Fines.

L os programas de rehabilitacion tenderan a cum-
plir los siguientes objetivos:

a) Adecuacion estructura del edificio paraconseguir
unamejor habitabilidad de las viviendas.

b) Obras de mejoraque permitan laadaptacion de
lasviviendasalanormativavigente en materiade agua,
gas, electricidad, telecomunicaciones, saneamiento,
ascensores y proteccion contraincendios.

¢) Obras que permitan lasupresion de barreras ar-
quitecténicas.

d) Megoras de las zonas comunes y entorno inme-
digtoalasviviendasy de su eguipamiento complementario.

€) Ampliacién del espacio habitable delavivien-
da mediante obras de nueva construccion, dentro de
los limites legalmente establ ecidos.

f) Conservacion delosva ores arquitectonicos, his-
torico o ambientales de los edificios, dando carécter
prioritario alos que se encuentren ubicados en areas
de rehabilitacién integral .

0) Rehabilitacion delaviviendarural.

h) Adecuacion detalleresartesanosy anegjosdevi-
viendas de agricultores, ganaderosy pescadoresvin-
culados a las viviendas rehabilitadas.

Articulo 63.- Requisitos.

Parala calificacion como actuacion protegida en
materia de rehabilitacion y para la obtencion de fi-
nanciacion cualificada, |os solicitantes deberan acre-
ditar el cumplimiento de los requisitos que se esta-
blezcan reglamentariamente.

TiTULOV

DE LAS POTESTADES
SOBRE LASVIVIENDAS PROTEGIDAS

CAPITULOI

DE LOS DERECHOS DE LA ADMINISTRACION
EN LA TRANSMISION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Articulo 64.- Derecho de adquisicion preferente.

L ospromotores deviviendas protegidas de promocion
privada presentaran unaofertaeconémicacon relacion

alasmismasen d momento desolicitar lacalificacion
provisiona, a fin de que @ Ingituto Canario de la
Vivienda, en € plazo de un mes desde la concesion
de la calificacion provisiona, pueda gercer € dere-
cho de adquisicion preferente. Transcurrido ese pla
zo sin gjercicio efectivo de ese derecho, € promotor
puede iniciar libremente laventa

Articulo 65.- Derechos de tanteo y retracto.

1. Estaran sujetos a los derechos de tanteo y re-
tracto en favor del Instituto Canario de la Vivienda,
0 en su caso, delaentidad pablica promotora, las se-
gundas o posteriores transmisiones onerosas de las
viviendas protegidasy susanejos, cuando €l conjunto
delasayudas otorgadas por |as administraciones pu-
blicas haya sido igual o superior a 15% del precio
delaviviendaal tiempo de su adquisicion.

2. A estos efectos | os propietarios de viviendas pro-
tegidascomunicaran d Ingtituto Canario delaVivienda,
0 en su caso, ala entidad publica promotora, la de-
cision de engenarlas, eindicarén e precio, laforma
de pago y las demés condiciones de la transmision,
asi como los datos e ingresos econdmicos anuales del
interesado en laadquisicidény del resto delosmiem-
brosintegrantes de su unidad familiar. El derecho de
tanteo habrade gjercitarse en el plazo detreintadias
naturales a partir del siguiente al diaen que se haya
producido la notificacion; si transcurrido ese plazo
no se hubieragjercitado e tanteo, caducael derecho
y podrallevarse a efecto, libremente, latransmision
comunicada en sus mismos términos.

3. El adquirentedeberanatificar d Ingtituto Canario
delaViviendao, en su caso, alaentidad publicapro-
motora, en €l plazo de los treinta dias naturales si-
guientes a la transmision de la vivienda, las condi-
cionesenlasque sehaproducido laventa, losingresos
economicos anuales de la unidad familiar en laque
se integra, asi como una copia de la escritura o do-
cumento donde |a venta se haya formalizado.

4. End caso dequed transmitente no hubierano-
tificado la transmision, de que la notificacion fuera
incompleta o defectuosa, 0 de que latransmision se
haya producido antes de caducar €l derecho de tan-
teo, € Instituto Canario de la Vivienda, o, en su ca-
so, la entidad publica promotora, podra ejercer €
derecho de retracto en el plazo de treinta dias natu-
rales acontar desde lanotificacion delatransmision
por el adquirente, o de que hubiere llegado a su co-
nocimiento, fehacientemente, por cualquier otro me-
dio.

5. Laslimitacionesy cargasalasque serefiere el
presente articulo deberan consignarse expresamen-
te en la correspondiente inscripcion registral en los
términos previstos en lalegislacion hipotecaria.
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Articulo 66.- Precio de venta.

En ninglin caso, € gjercicio delosderechosdetan-
teoy retracto podrarealizarse por un precio superior
a méaximo queresulte de aplicacion alaviviendaafec-
tada seguin la normativa sobre viviendas protegidas
0, en su caso, de viviendas de proteccion oficial.

Articulo 67.- Caducidad del gercicio de los de-
rechosde adquisicion preferentey detanteo y retracto.

1. Los efectos derivados del gjercicio por la
Administracion Pablica competente de | os derechos
de adquisicion preferente y de tanteo y retracto ca-
ducaran, recuperando el propietario la plena dispo-
sicion sobre la vivienda, por € transcurso de tres
meses desde la adopcion de la resolucion adminis-
trativade adquisicién, sin quelaAdministracion hu-
biera hecho efectivo € precio en laforma conveni-
da

2. Cuando € precio debaabonarse en distintos pla-
zos, € incumplimiento por laAdministracién Publica
decuaquieradeéllos, daraderecho a acreedor ains
tar la resolucion de la transmision efectuada en fa-
vor de aquélla.

3. En el caso de quelas partes acuerden que el pa
go no seaen metalico, no regira el plazo detresme-
ses del nimero primero, sino aquél que fijen de co-
mun acuerdo.

CAPITULOII
DEL DESAHUCIO ADMINISTRATIVO
Articulo 68.- Causas.

1. Procederad desahucio adminigrativo contraarren-
datarios, adjudicatarios u ocupantesdelasviviendas
protegidas, 0 sometidas a un régimen de proteccion
publica, o de sus zonas comunes, locales y edifica-
ciones complementarias, que sean detitularidad pu-
blica, cuando concurraagunade las siguientes cau-
sas.

a) Falta de pago de las rentas pactadas en e con-
trato de arrendamiento o de las cantidades a que es-
té obligado e adjudicatario en el acceso diferido a
lapropiedad, asi como delas cantidades que sean exi-
gibles por servicios, gastos comunes o cualquier otra
establecida en lalegislacion vigente.

b) Haber sido sancionado por infraccion grave o
muy grave de lastipificadas en la presente Ley me-
diante resolucion firme en viaadministrativa.

¢) No destinar lavivienda adomicilio habitual y
permanente sin haber obtenido la preceptiva autori-
Zacion administrativa de desocupacion.

d) Cesiéntota o parcial delavivienda, local o edi-
ficacion bajo cualquier titulo.

e) Destinar lavivienda, local o edificacion com-
plementaria a un uso indebido o no autorizado.

f) Ocupar unavivienda o sus zonas comunes, lo-
caleso edificacion complementariasintitulo legal pa-
raello.

2. Larecuperacion deoficio delasviviendas o sus
zonas comunes, locales o edificaciones comple-
mentarias de titularidad pUblica, ocupadas sin titulo
legal paraello, que no estén sometidas aun régimen
de proteccion publica, se regira por 1o dispuesto en
e articulo 75 de laLey 8/1987, de 28 de abril, del
Patrimonio dela Comunidad Auténomade Canarias
y normas de desarrollo, o por lasnormas|ocales que
sean de aplicacion.

3. Asimismo, también se puede acudir a proce-
dimiento de desahucio judicial, tanto por las causas
previstas en la legislacion comdn, como por las es-
tablecidas en € apartado primero del presentearticulo.

Articulo 69.- Procedimiento.

1. El procedimiento para el gercicio del desahu-
cio administrativo se gjustardalo dispuesto por lale-
gidacion parae procedimiento administrativo comun,
sin perjuicio de las especialidades previstas en este
capitulo.

2. Cuando €l desahucio se fundamente en la cau-
sa prevista en articulo 68.1.a) se requerira a arren-
datario o adjudicatario paraque abone suimporteen
el plazo de quince dias, apercibiéndole, si no lo hi-
ciere, de desahucioy de unrecargo del 10% sobrela
cantidad adeudada. En caso de reincidencia, estere-
cargo se multiplicara por el nimero de veces que €
arrendatario o adjudicatario hayadado lugar adecretar
el referido desahucio.

Expirado dicho plazo sin que se hubiere abonado
en su totalidad la cantidad adeudada, se dictara re-
solucion de desahucio que se notificard a interesa-
do concediéndole un nuevo plazo de quince dias pa
ra que haga efectivo el pago y el recargo aplicable,
con apercibimiento de lanzamiento en caso contra-
rio.

En & supuesto de que se hayan dictado tres reso-
luciones de desahucio por faltade pago contraun mis-
mo adjudicatario en un periodo de tres afios conse-
cutivos, enladltimaresolucion que se dicte no cabra
la enervacion de un nuevo lanzamiento mediante el
abono de ladeuda contraida, €jecutandose el mismo
en todo caso.

3. Cuando €l desahucio se fundamente en €l res-
to de causas previstas en € articulo 68.1, se notifi-
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caraal interesado la causa en laque se encuentrain-
curso y se le concedera un plazo de quince dias pa-
raque formule alegaciones, presente la documenta-
Cidn que estime oportunay propongacuantas pruebas
considere pertinentes.

A lavistadelasactuacionesy previaaudienciapor
quince dias, €l instructor elevarala correspondiente
propuesta de resol ucién.

4. Enlasresoluciones que acuerden el desahucio,
se concederaun plazo de quince diasparaquee arren-
datario o adjudicatario entregue las llaves de la vi-
vienda, apercibiéndole que, caso contrario, seprocedera
a su lanzamiento de la misma, asi como de cuantas
personas, mobiliario o enseres hubieren en ella.

5. Si fuese necesario entrar en € domicilio del afec-
tado, la Administracion Publica debera obtener la
preceptiva autorizacion judicial.

Articulo 70.- Suspension del procedimiento.

No podrainiciarse procedimiento de desahucio o
se suspendera el que estuviere en curso, en tanto no
se resuelva la solicitud de subrogacion formulada
por personas que formaran parte de la unidad fami-
liar.

Articulo 71.- Precinto cautelar.

Cuando el desahucio se fundamente en la causa
previstaen € articulo 68.1.c), el 6rgano competen-
te pararesolver podraacordar el precinto cautelar de
laviviendaa objeto de asegurar la€eficaciadelare-
solucién que pudiera recaer.

Articulo 72.- Competencia.

Corresponde d Ingtituto Canario de la Vivienda
y, en su caso, alaAdministracion Publicatitular de
lavivienda, lacompetenciaparaincoar y resolver los
procedimientos de desahucios, designar instructor y
secretario, asi como las personas que deban llevar a
cabo € lanzamiento y acordar €l precinto cautelar a
gue se refiere el articulo anterior.

TITULO VI
DEL PLAN DE VIVIENDA
Articulo 73.- Objeto.

El Plan de Viviendaes el instrumento de ordena-
cion, programaciény coordinacion delaactividad de
fomento de vivienday suelo que realicen las admi-
ni straci ones publicas competentes, con € fin de aten-
der las necesidades de vivienda existentes en Canarias
y hacer efectivo el derecho a una vivienda dignay
adecuada.

Articulo 74.- Contenido.

1. El PlandeViviendatendra, d menos, € siguiente
contenido:

a) Evduacion ded grado degecuciony cumplimiento
del anterior Plan desarrollado.

b) Andlisisdelas necesidadesdevivienday de sue-
lo destinado a este uso en cadaunadelasidas.

¢) Andlisis de las necesidades de equipamientos
y servicios complementarios que tengan las vivien-
dasy grupos de viviendas existentes.

d) Priorizacion delas actuaciones, atendiendo es-
pecialmente a las necesidades de |os grupos de po-
blacion con menos recursos econémicos.

€) Objetivos a conseguir.

f) Programacion de las actuaciones a ejecutar,
atendiendo, especiamente, alos municipios de pre-
ferentey prioritarialocalizacién de viviendas prote-
gidas.

0) Medidasjuridicas, econémicasy administrati-
vas, necesarias paralarealizacion del Plan.

h) Losrecursos econdmicos necesarios parafinanciar
los objetivos del Plan, su programacion temporal y
su asignacion global segln las clases de actuaciones.

2. Con €l fin deasegurar e cumplimiento del Plan
deViviendase creae Fondo Canario deViviendacon
ladotacion suficiente paraatender sus objetivosy pro-
gramacion. El Fondo estara formado por |os recur-
sosasignados por € Estado alaComunidad Auténoma
de Canarias en los convenios plurianual es sobre vi-
vienday por los recursos propios de la Comunidad
Autonoma de Canarias necesarios para materializar
los objetivos del Plan.

Anuamente, los Presupuestos Generales de la
Comunidad Auténoma de Canarias consignaran las
cantidades que, fijadas en el Plan de Vivienda, sean
necesarias paraatender | as actuaciones programadas
enesegjercicio. Loscréditosno utilizadosdel Fondo
Canario delaViviendase podran incorporar adicho
Fondo en € gjercicio presupuestario siguiente para
su distribucion junto con los créditos de dicho ger-
cicio.

Los créditos asignados a Fondo Canario de la
Viviendaserdn vinculantesanive de Seccion, Servicio
y Programa, incluidoslos quetengan lacondicion de
ampliables. Es competenciadel Instituto Canario de
la Vivienda la gestion del Fondo Canario de la
Vivienda, incluyendo | as autorizacionesy modifica-
ciones de crédito, excepto en los casos en que ven-
gaexpresamente atribuida a Gobierno de Canarias.
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3. El Plan de Viviendatendrg, a menos, caracter
cuatrienal, pudiendo ser revisado a instancia del
Gobierno cuando las circunstancias econémicaso las
neces dades sociaes que sirvieron de base parasu goro-
bacién hayan cambiado.

4. El Plan deViviendaquedaraprorrogado s, lle-
gado su vencimiento, no hubierasido aprobado € del
siguiente periodo. En este supuesto, losrecursosdis-
ponibles para actuaciones en vivienda se destinaran
alos mismos objetivos del Plan prorrogado asi co-
Mo, en su caso, alaconclusi6n delas actuaciones pre-
vistas en el citado Plan.

Articulo 75.- Procedimiento y aprobacion del
Plan de Vivienda.

1. Laelaboracion del proyecto del Plan deVivienda
corresponde al Instituto Canario de la Vivienda, de
acuerdo con lasdirectrices que establezcael Gobierno
de Canarias.

2. Dicho proyecto debera ser sometido ainforme
delaComision de Vivienday, posteriormente, a au-
dienciade laasociacion de municipios mésrepresentetiva

3. Cumplidoslostramites anteriores, el Gobierno,
apropuestadel Consejero competente en materiade
vivienda, podra tomar en consideracion el Plan de
Vivienday, en su caso, remitirlo a Parlamento de
Canarias para su pronunciamiento, previo ala pos-
terior aprobacién por el Gobierno.

Articulo 76.- De los Programas de Vivienda.

1. Paralagjecucion delos objetivos definidos por
e Plan deVivienda, apropuestadel Instituto Canario
delaVivienda, € Gobierno aprobarélos programas
especificos de cada una de | as actuaciones incorpo-
radas en aquél.

2. El desarrollo delos programas se acomodara a
la programacion temporal del Plan de Vivienday se
gjustardalosrecursosdel Fondo Canario deVivienda,
sin perjuicio de que puedan habilitarse créditos pa
rasu desarrollo de acuerdo con lalegislacion presu-
puestaria.

3. Laaprobacién delos programas especificosin-
corporara también la determinacion de los requisi-
tos objetivos y subjetivos para acceder alas ayudas
publicas, lasmodalidadesy cuantias de esas ayudas,
laslimitacionesdeusoy disposicién, y cuantasotras
determinaciones sean precisas.

4. Laejecucion de los programas de vivienda se
declarade utilidad publica e interés socia a efectos
de expropiacién forzosa.

TiTULO VI
DE LASVIVIENDASLIBRES
Articulo 77.- Concepto.

A los efectos de esta L ey se entiende por vivien-
dalibre toda edificacion destinada a morada o habi-
tacion, permanente o por temporada, promovida por
persona fisica o juridica, publica o privada, que no
esté acogida a los regimenes de proteccion publica
de lavivienday cumpla los requisitos que exija la
normativa vigente. Las administraciones publicas
canarias velaran paraque laviviendalibre relinalos
requisitos de habitabilidad, cdidad y seguridad legdmente
exigibles.

Articulo 78.- Regulacion.

El Gobierno dictara las disposiciones reglamen-
tarias que sean precisas, en desarrollo delalegida
cion basicay autondmica aplicable, relativas a

a) Seguridad estructural y constructiva.

b) Adecuacion delos materiaes einstalaciones a
la normativa vigente.

¢) Condiciones de habitabilidad.
d) Adecuacion al medio geogréficoy social.

€) Accesibilidad paralas personas con movilidad
reducida.

f) Uso, conservacion y rehabilitacion adecuados.
Articulo 79.- Ubicacion de las viviendas.

1. La ubicacién de las viviendas respondera a la
normativa urbanistica y a las determinaciones del
planeamiento sobre usos del suelo y la edificacion,
conforme alas licencias y autorizaciones exigibles.

2. Las viviendas no podran situarse en lugares
expuestos a consecuenci as devastadoras, molestas, no-
civas o peligrosas que generen o puedan generar tan-
to los agentes naturales como lasinstalaciones exis-
tentes y las actividades que ali se realicen, salvo
gue se adopten las medidas correctoras o protecto-
ras adecuadas.

3. LaAdministracion en cadacaso competente pue-
de ordenar, acargo de los agentes causantes, las me-
didas adecuadas paraimpedir o corregir efectos no-
civos, molestos, insalubres o peligrosos que perjudiquen
alasviviendas.

Cuando la Administracion publica que corres-
ponda establ ezcainstal aciones o infraestructuras pu-
blicas sobre € territorio, adoptaré las medidas ade-
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cuadas para no perjudicar la habitabilidad de las vi-
viendas al edafias.

Articulo 80.- Cédula de habitabilidad.

Para que unaedificacion pueda ser consideradaco-
mo viviendalibre seraimprescindibledisponer dela
cédulade habitabilidad expedidapor € ayuntamiento
competente. Reglamentariamente se estableceran los
requisitos minimos necesarios para su obtencion.

TITULOVIII
DEL REGIMEN SANCIONADOR
CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 81.- Finalidad.

1. El gercicio de la potestad sancionadora tiene
como finalidad garantizar:

a) El cumplimiento delas normasreguladoras so-
bre viviendas protegidas y sobre viviendas de pro-
teccion oficial.

b) El cumplimiento delos requisitos exigidos por
la legislacién aplicable para obtener financiacion
cualificadacon destino alapromocién, adquisicion,
uso o rehabilitacién de viviendas sujetas a cualquier
régimen de proteccién publica.

¢) El cumplimiento de las normas necesarias pa-
ralaobtencion de la cédula de habitabilidad.

d) El cumplimiento de las normas sobre protec-
cion del consumidor y usuario de lavivienda

2. A ta efecto setipifican las conductas condtitutivas
deinfraccidn, seregulaun sistemade sancionesy se
establecen los elementos esenciales del procedi-
miento parasu exigibilidad, con sujecion alos prin-
cipios sobre la potestad sancionadoray € procedi-
miento sancionador delalegidacion sobre procedimiento
administrativo comun.

CAPITULOII
DE LASINFRACCIONES
Articulo 82.- Infracciones leves.
Son infracciones leves:

a) Lainexistenciadel libro de 6rdenesy visitasen
las obras de viviendas protegidas.

b) No exponer en sitio visible durante €l periodo
deconstruccion € cartel indicador, seglin model o ofi-

cial, de estar acogida la construccion alanormativa
sobre viviendas protegidas.

¢) Ocupar las viviendas antes de obtener la cédu-
lade habitabilidad o la calificacion definitivasin la
preceptiva autorizacion administrativa.

d) No hacer constar € nimero delacédulade habi-
tabilidad o la calificacion definitivaen los contratos
de suministro de los servicios de agua corriente,
energia eléctricay gas.

€) Laobstruccion asuministrar datos o afacilitar
lasfuncionesdeinformacion, vigilanciao inspeccion
de laAdministracion competente.

f) No comunicar alaAdministracion Pablicaague-
Ilas actuaciones a las que |os promotores o usuarios
vengan obligados de conformidad con la normativa
vigente.

g) Actuar con malafe o temeridad en las denun-
ciasde supuestasinfraccionesdelalegidacion devi-
vienda.

Articulo 83.- Infracciones graves.
Son infracciones graves:

a) Incumplir losrequisitos previos queimponela
legislacion de viviendas protegidas para poder ini-
ciar las obras de congtruccion, renabilitacion o reposicion.

b) Lainadecuacion entre el proyecto de g ecucion
final presentado y calificado provisionamentey la
obraefectivamenterealizada, salvo en el caso delas
maodificaciones justificadas y autorizadas por €l 6r-
gano competente.

¢) Lainexactitud intencionada en los documen-
tosy certificaciones expedidos por 10s promotores o
por ladireccién facultativa de las obras.

d) Lafaltade obtencién de la cédula de habitabi-
lidad, imputable al promotor, apartir delacertifica
cion final delaobra, mediando sobrelaviviendade-
recho de tercero.

€) Incumplir las resoluciones sobre larealizacion
de obras destinadas a conseguir las condiciones de
habitabilidad.

f) Ejecutar obras o realizar actividades que pro-
voquen la pérdida del nivel de habitabilidad de una
vivienda o de las colindantes ala misma.

g) Suministrar los servicios de agua corriente,
energia eléctrica, gas y telecomunicaciones a vi-
viendas que no dispongan previamente de la pre-
ceptiva cédula de habitabilidad en vigor, o delaca
lificacion definitiva como vivienda protegida.
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h) Arrendar viviendas que no refinan las condiciones
de habitabilidad exigidas por la normativa vigente.

i) Incumplir los principios de veracidad y objeti-
vidad, asi como lainduccion alaconfusion enlapu-
blicidad dirigidaalaventao arrendamiento de viviendas.

i) Incumplir los requisitos necesarios pararecibir
cantidades a cuenta'y de todos aguellos que se exi-
jan previamente alaventao el arrendamiento de vi-
viendas en proyecto, en construccion o finalizadas.

k) No incluir en los contratos de compraventa o
arrendamiento cuantas clausulas sean obligatorias
legal o reglamentariamente.

[) Incluir en los contratos de compraventao arren-
damiento clausulas que tengan la consideracion de
abusivas por lalegidacién vigente.

m) Celebrar contratos de compraventa o arrenda-
miento de viviendas sin cumplir los requisitos de
formalizacién obligatorios.

n) Lanegativaasuministrar datos o afacilitar las
funcionesdeinformacion, vigilanciao inspeccion de
laAdministracion competente.

f) No destinar la vivienda protegida a domicilio
habitual o permanente de su propietario o arrenda-
tario, sin haber obtenido la preceptiva autorizacion
administrativa de desocupacion.

0) Alterar e régimen deusoy destino delavivienda
establecido en la calificacion definitiva sin obtener
la previa autorizacion administrativa.

p) Incumplir las obligaciones de gestion, admi-
nistracion, mantenimiento y conservacion de las vi-
viendas protegidas, asi como delas zonasy elemen-
tos comunes angjos alas mismas.

() Redizar obras tanto en las viviendas protegi-
das como en las zonas y elementos comunes sin ha-
ber obtenido previamente las preceptivas autorizaciones
administrativas.

r) Incumplir la obligacion de ocupar la vivienda
protegida en los plazos establecidos reglamenta-
riamente.

s) Incumplir los plazos paralaventao arrendamiento
impuestos a los promotores por la normativa vigen-
te.

t) Incumplir los requisitos alos que estén obliga
dos los promotores en la publicidad de las ventas o
arrendamientos de | as viviendas protegidas.

u) Causar dafios graves en las viviendas 0 sus zo-
nas comunes, locales o edificaciones complementa-
rias que sean de titularidad pablica.

v) Falsear los requisitos, documentacion y datos
exigibles paraacceder alasviviendas protegidas, asi
como para obtener la financiacién, beneficios, ayu-
das o0 subvenciones establ ecidas por lanormativavi-
gente.

~ w) Transmitir una vivienda protegida a terceros
sin cumplir con losrequisitos exigidos ni contar con
la previa autorizacién administrativa.

X) Utilizar mas de unaviviendaprotegidacudquiera
gue sea su titulo, salvo lo dispuesto en favor de fa-
milias numerosas.

y) Ocupar unavivienda protegida sin titulo legal
paradlo.

z) Lanegligencia de los promotores, constructo-
res o facultativos durante la gjecucion de las obras
gue diese lugar avicios o defectos que afecten alos
requisitos de habitabilidad de las viviendas 0 a los
elementos de terminacion o acabado de las obras, y
gue se manifiesten dentro de los cinco afios siguien-
tes a otorgamiento de la cédula de habitabilidad o
calificacion definitiva.

Articulo 84.- Infracciones muy graves.
Son infracciones muy graves:

a) Incumplir las normastécnicas de obligado cum-
plimiento, en particular, las relativas a construccion
y edificacion, insta aciones, materiaes, productos, ais-
lamientosy proteccion contraincendios.

b) Lanegligencia de los promotores, constructo-
res o facultativos durante la gjecucion de las obras
gue diese lugar a vicios o defectos que afecten ala
cimentacion, los soportes, lasvigas, losforjados, los
muros de carga u otros elementos estructuralesdela
edificacion, que comprometan directamente la re-
sistencia mecanicay la estabilidad del edificioy se
manifiesten dentro delos cinco afios siguientesal otor-
gamiento delacédulade habitabilidad o calificacidn
definitiva

¢) Omitir los controlesde calidad cuando sean pre-
ceptivos.

d) Incumplir las resoluciones parala supresién o
correccion delosfocos de producci én de efectos no-
civos, insalubres, molestos y peligrosos que perju-
diquen € nivel de habitabilidad de las viviendas.

€) Destinar los préstamos, subvencionesy ayudas
afindidades diferentes de las determinantes de su otor-
gamiento.
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f) Dar un destino inadecuado a suelo calificado
de protegible o incluido en proyectos de construccion
de viviendas con proteccion publica que hayan ob-
tenido la calificacion provisional.

0) No obtener la calificacion definitiva de la vi-
vienda por no agjustarse el proyecto de g ecucion fi-
nal alas condiciones de superficie, disefio y calidad
establecidas a efecto.

h) Percibir cualquier sobreprecio, prima o canti-
dad prohibidas en lacompraventa o el arrendamien-
to de viviendas de proteccion oficial.

Articulo 85.- Responsables.

1. S6lo podrén ser sancionados por los hechos
constitutivos de las infracciones a que se refiere la
presente Ley las personas fisicas o juridicas que re-
sulten ser responsables de los mismos, aln atitulo
de simple inobservancia.

2. Cuando unainfraccion se impute a una perso-
na juridica, podran considerarse responsables, ade-
mas, a las personas fisicas integrantes de sus érga-
nos rectores o de direccién que hubiesen autorizado
0 consentido la comision de lainfraccion.

3. Laresponsabilidad de |os distintos agentes de
laedificacion se exigirade acuerdo con €l reparto de
competencias realizado por la legislacion sobre or-
denacion de la edificacion.

Articulo 86.- Locales y edificaciones comple-
mentarias.

Lasinfraccionestipificadasen € presente capitulo
y lasreglas establ ecidas paraladeterminaci 6n de sus
responsables se aplicardn en materia de construc-
cion, rehabilitacion, compraventao arrendamiento de
locales y edificaciones complementarias, asi como
en materia de garantias y demés obligaciones deri-
vadas de la promocion, adquisicion, uso o posesion
de los mismos.

CAPITULOIII

DE LAS SANCIONES, SU GRADUACION
Y MEDIDAS COMPLEMENTARIAS

Articulo 87.- Sanciones pecuniarias.

Las infracciones tipificadas en la presente Ley
seran sancionadas con multa en las siguientes cuan-
tias:

a) Para las infracciones leves: desde 60 hasta
3.000 euros.

b) Para las infracciones graves. desde 3.001 eu-
ros hasta 150.000 euros.

¢) Paralasinfracciones muy graves. desde 150.001
hasta 300.000 euros.

Articulo 88.- Sanciones accesorias.

Independientemente delas sanciones previstasen
d articulo anterior, los responsables de infracciones
graves 0 muy graves podran ser sancionados, ademas,
con:

a) La descalificacion de la vivienda protegida,
con pérdida de los beneficios o ayudas concedidas
cualquiera que fuese su denominacion.

b) La pérdida de la calificacion de suelo protegi-
do, con los mismos efectos que el apartado anterior.

¢) Inhabilitacion tempora de hasta dos afios por
infracciones graves o hastacinco por infracciones muy
graves, paraintervenir en laformacion de proyectos
0 en la construccidn de viviendas protegidas en ca-
lidad de promotores, constructores, colaboradores, téc-
nicos o encargados de obras. Paraimponer esta san-
cion serdnecesario dar audienciad colegio profesiond
U organismo representativo.

Articulo 89.- Graduacion de las sanciones.

En lagraduacion delas sanciones setendraen cuen-
ta el riesgo ocasionado para la seguridad y salubri-
dad de las viviendas y sus usuarios, laintencionali-
dad del infractor, la naturaleza de los perjuicios
causadosalaAdministracién Piblicao aterceros, €
beneficio econémico obtenido por € infractor acon-
secuenciadelainfraccion, lareincidenciapor cometer
en el término de un afio mas de unainfraccién dela
misma natural eza cuando asi se haya declarado por
resolucion firme.

Articulo 90.- Medidas complementarias.

1. Lacomision deinfracciones graves o muy gra-
ves en materiade viviendas de proteccion oficial po-
dra dar lugar, independientemente de las sanciones
que correspondan, a desahucio, laexpropiacion por
incumplimiento delafuncion socia de lapropiedad
o lapérdidadel derecho de uso, de conformidad con
lalegidlacion vigente.

2. Lacomision deunainfraccion grave o muy gra-
ve podraoriginar larevocacién delacédulade habi-
tabilidad, cuando lainfraccion hayadeterminado una
pérdidaen las condiciones minimas de habitabilidad
exigidas por lalegidacion.

3. El 6rgano competente para sancionar, enlare-
solucién de los expedientes sancionadores, podra
exigir al infractor el cumplimiento de las siguientes
obligaciones:
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a) El reintegro por los adquirentes o arrendatarios
de las cantidades indebidamente percibidas.

b) Devolver cuantos beneficios, ayudas o sub-
venciones se hubiesen obtenido de las administraciones
publicas, en todo caso, con losintereses legales que
correspondan.

¢) Redlizar en €l plazo de treinta dias, prorroga
ble por quincediass existe causajustificadaparadllo,
las obras de reparacién, conservacion y las necesa
rias paraacomodar laedificacion alanormativaapli-
cable o pararestablecer la situacion alterada.

En este caso, la gjecucion en plazo de las obras
podra dar lugar ala condonacion parcial de la san-
cién hasta un méximo del 50% de su cuantia.

4. Cuando la comision de unainfraccion hubiera
ocasionado dafios y perjuicios a la Administracién
Pablica, en laresolucion del procedimiento sancio-
nador se podraexigir su indemnizacion cuando su cuan-
tia haya quedado determinada en el procedimiento.
Si esto Ultimo no fuera posible, se instruird un pro-
cedimiento complementario cuya resoluciéon sera
gecutiva

Articulo 91.- Publicidad de sancionesy medidas
complementarias.

Las sancionesfirmes por infracciones graves o muy
gravesy las medidas complementarias previstas en
este Capitulo podran ser objeto de publicacion en €
diario oficia delaComunidad Auténomade Canarias.

CAPITULO IV
PROCEDIMIENTO Y COMPETENCIA
Articulo 92.- Procedimiento.

1. El procedimiento para €l gercicio de lapotes-
tad sancionadora en materia de vivienda previsto en
lapresente Ley, seajustardalas prescripcionesdela
legidacion genera sobregjercicio delapotestad san-
cionadora, con las particularidades previstas en los
articulos siguientes.

2. Lainstruccion de causapenal antelos Tribunales
de Justicia por los mismos hechos tipificados como
infracciones en materia de vivienda, suspendera en
todo caso | os expedientes sancionadores que se hu-
bieran incoado o las resol uciones que se hubieren acor-
dado cualquiera que hubiese sido su sancién.

3. El personal que realice las labores de inspec-
cion en materia de vivienda tendra el caracter de
agente de laautoridad, y los hechos constatados por
ellos y formalizados en acta, gozarén de la presun-
cion de certeza a efectos probatorios.

4. Con anterioridad alainiciacion del expedien-
te sancionador, podra el 6rgano competente abrir un
periodo de informacién previa, con €l fin de cono-
cer las circunstancias del caso concreto y la proce-
denciadeiniciar €l procedimiento.

Articulo 93.- Medidas de caréacter provisional y
cautelares.

1. Iniciado e procedimiento, € érgano competente
pararesolverlo podraadoptar mediante acuerdo mo-
tivado cuantas medidas provisional es sean necesarias
paraasegurar laeficaciade laresolucién que pudie-
rarecaer. En caso de urgencia, estas medidas podran
ser adoptadas por €l instructor.

2. Podran acordarse como medidas provisionales
las siguientes:

a) Suspension total o parcial de las obras que se
realicen incumpliendo la normativa vigente sobre
edificacion, construccién, instalaciones, materialesy
demés de obligado cumplimiento.

b) Retirada de materiales o productos.

¢) Realizacion de obras para garantizar la seguri-
dad e higiene en las viviendas.

d) Suspension delos suministros de energiael éc-
trica, agua o gas.

€) Prestacion de fianzas en laforma que se deter-
mine reglamentariamente.

3. Las medidas provisionales deberan gjustarse a
laintensidad, proporcionalidad y necesidades delos
objetivos que se pretendan garantizar en cada caso.

4. Enlaresolucion que pongafina procedimiento
sancionador se adoptaran, en su caso, lasmedidas cau-
telares precisas para garantizar su eficacia en tanto
No sea gjecutiva.

Articulo 94.- Plazo de resolucion.

El plazo deresolucién de los procedimientos san-
cionadores a que se refiere la presente Ley sera de
seismesesapartir delafechadd acuerdo deiniciacion
del expediente o de dos meses en |os procedimien-
tos simplificados por infracciones leves.

Articulo 95.- Competencia.

1. Serén competentes paraimponer las sanciones
pecuniarias establecidas en esta L ey:

a) El Consgo de Direccion del Instituto Canario
delaViviendao, en su caso, el Consgjo de Direccién
del Consorcio Insular de Vivienda, en las sanciones
impuestas por infracciones muy graves.
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b) El director del Instituto Canario delaVivienda
0, en su caso, € presidente del Consorcio Insular de
Vivienda, en las sanciones impuestas por infraccio-
neslevesy graves.

2. El 6rgano competente paralaimposicion delas
multas|o serdtambién paralaimposicién delassan-
ciones accesorias previstas en e articulo 88 de esta

Ley.

CAPITULOV
EJECUCION
Articulo 96.- Ejecutividad.

L asresolucionesrecaidas en | os expedientes san-
cionadores aque serefiere estal ey seran gjecutivas
cuando pongan fin alavia administrativa.

Articulo 97.- Viade apremio.

Se seguira € procedimiento previsto en las nor-
mas reguladoras del procedimiento recaudatorio en
via g ecutiva, cuando, previo apercibimiento, € in-
teresado no satisfaga el importe de las sancionesim-
puestas, no abone lasindemnizaciones que pudieran
acordarse a amparo del articulo 90.4, o no reintegre
a la Administracion las cantidades indebidamente
percibidas, en el plazo de quincedias siguientesasu
reguerimiento.

Articulo 98.- Ejecucién subsidiaria.

1. Habralugar ala gjecucién subsidiaria, previo
apercibimiento, cuando no se hubieren gjecutado las
obras dentro de los plazos aque se refiere el articu-
1090.3.c) delaLey.

2. El importe de los gastos, dafios y perjuicios se
exigira conforme alo dispuesto en el articulo ante-
rior.

Articulo 99.- Multa coercitiva

1. Cuando laresolucién hubiere acordado la gje-
cucion de obras podran imponerse multas coerciti-
vas, previo apercibimiento, a partir del décimo dia
del vencimiento del plazo establecido en €l articulo
90.3.¢) en cuantia de sesenta euros diarios.

2. Las multas coercitivas serén independientes y
compatibles con las sanciones que pudieran imponerse.

3. En caso deimpago, €l importe de estas multas
seraexigido por laviade apremio aque serefiereel
articulo 97 de la presente Ley.

CAPITULOVI
PRESCRIPCION Y CADUCIDAD
Articulo 100.- Prescripcion.

1. Las infracciones tipificadas en esta Ley pres-
cribirén:

- lasleves alos seis meses,
- lasgraves alos tres afos y
- las muy graves alos cinco anos.

2. Lassancionestipificadasen lapresente Ley pres-
cribiran:

- lasleves al afio,
- las graves alos dos afios y
- las muy graves alos tres afios.

3. Los plazos de prescripcién comenzarén a con-
tarse, seinterrumpirany reanudarén segin lo dispuesto
en lalegislacion estatal general sobre gjercicio dela
potestad sancionadora.

Articulo 101.- Caducidad.

1. Transcurridos dos meses desde lafechaen que
seinicié e procedimiento sancionador sin haberse
practicado la notificacion de éste a imputado, se
procedera a archivo de las actuaciones, sin perjui-
cio delas responsabilidades en que se hubiera podi-
doincurrir.

2. Se entenderan caducadosy se procedera al ar-
chivo delas actuaciones, asolicitud de cualquier in-
teresado o de oficio por € propio 6rgano competen-
teparadictar laresolucion, cuando hayatranscurrido
el plazo de resolucién previsto en e articulo 94 sin
gue lamisma haya sido notificada al interesado.

3. A los unicos efectos de su conocimiento, €l
acuerdo que declare e archivo delas actuaciones por
caducidad del procedimiento se notificaraal intere-
sado.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.- Delas empresas publicas en materiade
vivienda.

Las empresas publicas cuyo objeto social inclu-
ya actuaciones en materia de vivienda, que sean de
titularidad autonémica, podran pasar a depender del
Instituto Canario de laVivienda parael mejor cum-
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plimiento de susfines, subrogandose, en ese caso, €
Ingtituto en latitularidad que ostentalaAdministracion
Publica dela Comunidad Autbnomade Canarias. El
Gobierno establ eceralas condiciones de esta vincu-
lacién, ordenando la modificacion estatutaria nece-
saria.

Segunda.- De lafinanciacion de las actuaciones
reguladas en esta Ley.

Lasleyesde Presupuestos Generdes delaComunidad
Autonomade Canarias destinaran recursos suficien-
tespara el gercicio delas competenciasy actuacio-
nes previstas en la presente Ley, dotando a Fondo
Canario de Vivienda como soporte econémico de
los Planes de Vivienda en | os términos regulados en
estaley.

Tercera.- Del ambito de aplicacion delosderechos
y potestades que se reconocen a la Administracion
en materia de vivienda.

1. Los derechos de adquisicién preferente, tanteo
y retracto, lapotestad de desahucio administrativoy
lapotestad sancionadora, reguladasen lapresente L ey,
son de aplicacion a cuantas viviendas estén sujetas
a un régimen de proteccion publica, sean viviendas
protegidas o viviendas sujetas alalegislacion de vi-
viendasde prateccion oficia, cualquieraque hayasi-
do el momento de su calificacién, siempre que con-
curran los presupuestos que esta Ley exige en cada
Caso para su gercicio.

2. En orden ala aplicacion de lo dispuesto en la
presente disposicién adicional se establecen las si-
guientes equiparaciones: 1) las viviendas de protec-
cion oficial de promocion pablica se equiparan alas
viviendas protegidas de promocion pablica, 2) lasvi-
viendas de proteccion oficial de promocién privada
Se equiparan con las viviendas protegidas de promocion
privada, 3) €l resto de viviendas protegidas y de ac-
tuaciones de fomento del acceso a la vivienda se
equiparan con aquellos regimenes y actuaciones de
lalegislacion estatal sobre viviendas de proteccion
oficial que sean anélogas.

3. Laequiparacion previstaen el nimero anterior
es también de aplicacion en orden alagjecucion de
los convenios con el Estado en materia de vivienda

Cuarta.- Del 6rgano competente delaAdministra-
¢ion autonémica para latransmision de suelo.

En el ambito de la Administracion Pablica de la
Comunidad Autonoma de Canarias, corresponde a
titular del departamento competente en materiade vi-
vienda, el gjercicio delacompetenciaaqueserefiere
€ articulo 31 de esta Ley.

Quinta.- De las del egaciones efectuadas con an-
terioridad ala entrada en vigor dela Ley.

L as delegaciones que, con anterioridad alaentrada
en vigor de la presente Ley, haya realizado la
Administracion PablicadelaComunidad Auténoma
de Canarias en los municipios en materiade vivien-
da, seentenderan efectuadas por €l Instituto Canario
delaVivienda.

Sexta.- De la aportacion de suelo urbanizado por
los ayuntamientos parala construccién de viviendas
protegidas de promacion publicay su contribucién
en lafinanciacion de las mismas.

L os ayuntamientos cuyos términos municipaleses-
tén contempladosen los Planes Insulares de Ordenacion
0 en los Planes de Vivienda, alos efectos de cons-
truccion de viviendas protegidas de promocién pu-
blicao derégimen especial enaquiler, tendran prio-
ridad paraacogerse alos beneficios de dichos Planes
sempre gque aporten suelo urbanizado parasu gecucion
y que contribuyan a su financiacion con una canti-
dad equivalente a importe del Impuesto de Bienes
Inmuebles que resulte de aplicacion mientras las vi-
viendas sean detitularidad publica, que seraliquidada
y compensada anual mente.

Séptima.- Delaamortizacion de ladeudaexisten-
te sobre bienes atribuidos al Instituto Canario de la
Vivienda.

CorresponderdalaAdministracion delaComunidad
Auténoma de Canarias, con cargo a sus presupues-
tos, amortizar ladeudaque exista, al tiempo delaen-
tradaen vigor de la presente Ley, con relacién alos
bienes que, de acuerdo con € articulo 18.2, se atri-
buyen al Instituto Canario de la Vivienda.

Octava.- De |l os pisos tutel ados.

L asviviendas protegidas de promocién publica po-
dran destinarse a pisos tutelados, debiéndose deter-
minar reglamentariamente, entre otros aspectos, |os
reguisitos de acceso alas mismas, su adjudicacion,
superficie méxima, los derechosy obligacionesdelas
entidades tutelantes y €l nimero de viviendas desti-
nadas a dicho uso que ha de reservarse en cada pro-
mocion.

Novena.- Contribucion de |os promotores turisti-
cos ala construccion de viviendas protegidas.

En las condiciones que se establezcan reglamen-
tariamente, los promotores turisticos que superen
una determinada capacidad alojativay nivel de ser-
vicios, vendran obligados ala construccion, en sue-
lo residencial del propio municipio o delos limitro-
fes, de viviendas protegidas destinadas a satisfacer
las necesidades de |a poblacion de servicios.
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Décima.- Delacondituciony losestatutos dd Indtituto
Canario delaVivienda

1. En el plazo de tres meses, a partir de la entra-
daenvigor delapresente Ley, € Gobierno de Canarias
aprobaraunas normas provisional es de organizacion
y funcionamiento del Instituto Canario delaVivienda
gue permitan el inicio de sus actividades.

2. En € plazo de seis meses, a partir de su cons-
titucion, e Instituto Canario de la Vivienda debera
elaborar sus estatutos, que serén elevados al Gobierno
de Canarias parasu definitivaaprobacion apropuesta
del Consgjero competente en materia de vivienda.

Undécima.- Reconstruccion de viviendas por afec-
cion deinfraestructuras.

1. Las edificaciones existentes que constituyan
residenciapermanentey lasinstal aciones anexas des-
tinadas alas actividades de sus moradores, ubicadas
en cualquier clase de suelo, no comprendidas en las
categorias de proteccién ambiental previstasen el ar-
ticulo 55.8) del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, por € que se aprueba el Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias
y de Espacios Naturales de Canarias, que fuere pre-
ciso demoler total o parcialmente, con motivo de la
gjecucion de unaobra o servicio publico, declarado
deinterésgeneral, podrén ser sustituidas mediantela
reconstruccion de otras similares emplazadas en €
mismo ambito territorial, siempre que la sustitucién
seincluyaen el proyecto definitivo aprobado por €
organo de la administracion competente, y se cum-
plan los siguientes requisitos:

- El vol umen de la nueva construccién no sobre-
pase a que sustituye.

- El uso a que se destine tenga la misma natura-
leza que el de la sustituida.

- Su emplazamiento selleveacabo en € lugar més
préximo posible al ocupado originariamente, sin per-
juicio delas limitaciones ala propiedad establecida
por lalegislacion sectorial que le resulte de aplicar
cion.

- Quelaconstruccion que se pretenda sustituir, no
estuvieraafectada por orden de demolicién o por ex-
pediente sancionador como consecuencia de infrac-
cion contrala ordenacion de |os recursos naturales,
territorial o urbanistica, mientrasno hayarecaido re-
solucion definitiva.

2. Las construcciones de sustitucion referidas en
€ apartado anterior quedaran sometidasalasmismas
obligaciones y excepciones previstas en |os articu-
los 11 y 167 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorioy de Espacios Naturalesde
Canarias, en relacion con las licencias urbanisticas

y lalegitimacion delos actos de construccion que re-
sulten aplicables alas obras o servicios publicos que
las originan.

Duodécima.- Modificacion del Texto Refundido
delasLeyesde Ordenacién del Territorio de Canarias
y de Espacios Naturales de Canarias.

Se modifican los apartados 1, 3, 4, 6 y se afiade
un apartado 7, nuevo, deladisposicion transitoria se-
gundadd Texto Refundido de las L eyesde Ordenacion
del Territorio de Canariasy de Espacios Naturalesde
Canarias, aprobado por Decreto Legidativo 1/2000,
de 8 de mayo, que quedan redactados en |os si-
guientes términos:

“1. Losplanesde ordenacidn territoria y urbanigtica
y losinstrumentos de gestion delos Espacios Naturales
Protegidos que estuvieran vigentes alafechade en-
trada en vigor de la Ley 9/1999, de Ordenacion del
Territorio de Canarias, mantendran su vigencia, pe-
ro deberan adaptarse el contenido de este texto re-
fundido antes del 15 de mayo de 2003. Los planese
instrumentos se g ecutaran, en todo caso, conforme
alo previsto en los primeros nimeros de |a disposi-
cion transitoria anterior. A los efectos indicados, los
ayuntamientos deberan aprobar provisionamentelos
documentos de planeamiento genera debidamente adap-
tados, antes del 31 de diciembre de 2002. El acuer-
domunicipal del Plan aprobado provisiona mente, de-
bidamente diligenciado, seraremitido alaComisién
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias dentro de los primeros quince dias del mes
de enero de 2003. La Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias deberare-
solver definitivamente dichos instrumentos de pla-
neamiento antes del 15 de mayo de 2003.

Excepciona mente, los municipiosdemasdecien
mil habitantes de derecho, atendiendo a la mayor
complejidad de su ordenacién, deberén adaptarse
antesdel 15 de mayo de 2004, debiendo prestar apro-
bacion provisional a correspondiente documento
antes del 31 de diciembre de 2003.

3. Laadaptacion prevista en los dos parrafos an-
teriores podra limitarse a la clasificacion y, cuando
proceda, calificaciéon del suelo, determinacion del
aprovechamiento medio, delimitacién de sectoresy,
en su caso, definicion de unidades de actuacion'y op-
cion por los sistemas de gecucion privada o publi-
ca

En estos casos no serdadmisiblelareclasificacion
de suel os rusticos en urbanos, salvo pequefios gjus-
tes en los bordes de la trama urbana, o en urbaniza-
bles ni 1areconsideracion del modelo.

Tal adaptacidn, conceptuada como minima o b&
sica, no exoneraradelanecesariaadaptacion integra
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o plena que debera producirse antes del 15 de mayo
de 2007.

La definicion o delimitacion de las Unidades de
Actuacion, cuando operen sobre suelos urbanos no
consolidados de escasa entidad, en los que resulten
de dificil o imposible materializacion las operacio-
nesdecesién, y con ellolaobtencién delasreservas
minimas dotacionales exigidas en €l articulo 36 del
presente texto refundido y, en su caso, de las opera
ciones de equidistribucién, podran considerarse co-
mo Actuaciones Urbanisticas Aisladas, debiéndose
justificar cada caso en laMemoria del Plan, de for-
maexpresay suficiente.

4. Las propuestas de adaptacion de los planes o
instrumentos se tramitaran y resolveran por los mis-
mos procedimientos previstos en este texto refundi-
do paralaapraobacion delos correspondientes planes
e instrumentos. A tal fin, las adaptaciones minimas
0 bésicas no requeriran de Avance de planeamiento.
Las adaptaciones de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, tipologia de planeamiento inexisten-
te en e nuevo Ordenamiento Juridico, deben consi-
derarse como adaptaciones basicas 0 minimas de
planeamiento general.

6. Transcurridos|os plazos sefial ados en | os apar-
tados 1y 3 de esta disposicion, en aquellos munici-
pios que no hubieren adaptado el planeamiento ur-
banistico al contenido de estetexto refundido, segiin
se establece en los apartados 1, 2 y 3 de este articu-
lo, no se podraaprobar ni continuar latramitacién de
ningun plan de los denominados de desarrollo en €l
articulo 31 de este texto refundido, es decir, Planes
Parciales de Ordenacion, Planes Especiales de
Ordenacién o Estudios de Detalle. Laaprobacion de
cualquiera de estos planes de desarrollo, sin previa
adaptacion del planeamiento urbanistico enlaforma
anteriormente indicada, debidamente aprobada por
el 6rgano competente, serdnulade pleno derecho. Los
efectos sefia ados se d zardn autométi camente, aun cuan-
do se hubiese aprobado provisionalmente con pos-
terioridad al 31 de diciembre del afio 2002 o, en su
caso, 2003, sempre que, en €l plazo dediez diasdes-
de su presentacion en el registro oficial correspon-
dientedelaConsgjeriade PoliticaTerritorial y Medio
Ambiente, se emitacertificacion acreditativa expre-
s, 0 tacita por simple transcurso de dicho plazo, de
gue se ha presentado la documentacién completa y
diligenciada en los términaos requeridos en € articu-
lo 15 del Decreto 129/2001.

7. Los criterios de aplicacion delaley y del pla-
neamiento territorial en las adaptacionesbasicaso mi-
nimassedirigirén aevitar laconsolidacion de actuaciones
gue pudieran comprometer una plenaadaptacién del
planeamiento. A estos efectos, |as disposiciones del
planeamiento territorial de aplicacion alosplanesde
ordenacién urbanistica o, en su caso, alos planes o
normeas de |los Espacios Naturales Protegidos, en €

proceso de adaptacion basicao minima, seran lassi-
guientes:

A .- Seran preceptivas | as disposiciones de direc-
taaplicacion del planeamiento territorial, salvo que
en e mismo se establezca un especifico régimen
transitorio. A tal efecto, serdnula cualquier disposi-
cion del planeamiento urbanistico que contravenga
determinaciones de directa aplicacion del planea-
miento territorial queleresultejerarquicamente apli-
cable.

B.- Los suelos reclasificados como suelo rustico
por los planesinsulares en aplicacion del apartado 19.b
de este Texto Refundido, deberan clasificarse como
suelo rastico de proteccion territorial, salvo que in-
cluyan valores naturales, culturales o econémicos
susceptibles de ser protegidos mediante otra catego-
ria de suelo rastico.

C.- A los suelos clasificados como urbanizables
enareasenlasquee planeamiento territorial olaac-
tual normativa no admita este tipo de clasificacion
se aplicaran los siguientes criterios:

1°) Suelo urbanizable no programado o apto pa-
raurbanizar sin contar con plan parcia aprobado, se
reclasificaran como Suelo Rustico de Proteccion
Territorial o, en su caso, lamés adecuada dentro del
suelo rustico a sus valores naturales, culturales o
econoémicos.

2°) Suel o urbanizable programado sin plan parcial
aprobado, que respete las condiciones de continui-
dady proporcionalidad establecidasen el articulo 52
del presente Texto Refundido, se aplicaran criterios
distintos seguin el sector esté o no dentro del plazo
programado por €l Plan General. A tal efecto estara
“en plazo” si ala aprobacion definitiva del planea-
miento territorial no hubierafinalizado el cuatrienio
de programacion a cua se asignara su gjecucion.
| dentificada su situacion, se aplicaran las siguientes
normas.

a) Sectores “en plazo”: se mantendralavigencia
delaclasificacion de suelo entanto nofinaice d cua
trienio a cual estédn asignados y, por tanto, durante
tal plazo podran formularse y aprobarse planes par-
ciales de acuerdo alo dispuesto por el planeamien-
to general, sempre que cumplalasnormasdel vigente
Texto Refundido y, en su caso, del planeamiento te-
rritorial sobre ordenacion de nuevas areas urbanas que
les fueran de aplicacion.

b) Sectores “en plazo” que incumplan las condi-
cionesdel articulo 52 de este Texto Refundido, y sec-
tores“fuerade plazo”: sereclasifican como suelo rds-
tico de proteccién territorial o, en su caso, otra
categoria de suelo rustico més acorde a sus valores
naturales, culturales o econdmicos, en tanto no se adap-
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te & planeamiento general y se le otorgue la clasifi-
cacién mas adecuada a sus caracteristicas.

3°) Estas medidas no afectan alos suelos urbani-
zables o aptos para urbanizar que cuenten con plan
parcial en vigor.

D.- El planeamiento urbanistico o, en su caso, de
los Espacios Naturales, no podra permitir la im-
plantacion de usos que estén expresamente prohibi-
dospor €l planeamiento territorial en el &reade apli-
cacion. Ental sentido, no seadmitirae uso extractivo
fuera de agquellas éreas que € planeamiento territo-
rid habilite atal fin.”

Decimotercera.- Desarrollo reglamentario del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias.

Como medida complementariadel desarrollo del
Plan de Vivienda, el Gobierno impulsard el desarro-
llodelosarticulos 100y siguientes (sistemasde gje-
cucion privada) y 148 y siguientes (gjecucion de la
edificacion por sustitucion ddl propietario) del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por € que se
apruebad Texto Refundido delasLeyesde Ordenacion
del Territorio y Espacios Naturales de Canarias.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Primera.- Expedientes en tramitacion.

L os expedientes iniciados antes de la entrada en
vigor de la presente Ley se tramitaran y resolveran
conforme alalegislacion vigente en el momento de
la solicitud.

Segunda.- Viviendas calificadas con anterioridad
alaentradaen vigor delaLey.

Las viviendas calificadas definitivamente con
arreglo acualquier régimen de proteccion publicacon
anterioridad ala entrada en vigor de la presente Ley
sesometeran alo dispuesto enlamismay enlasnor-
mas que la desarrollen. Se exceptla de este manda-
to, el plazo de duracion del régimen legal de protec-
cion, que serd el establecido en las respectivas
calificaciones, e, igualmente, en las viviendas de
proteccion oficial de promocion publica, laposibili-
dad de adquirir su propiedad, bien por compra, bien
por acceso diferido a la propiedad, cuando estuvie-
rareconocido en la promocion correspondiente.

Tercera.- Aplicacion de normativa estatal.

Hasta tanto el Gobierno apruebe |os distintos re-
glamentos que desarrollen el régimen sustantivo de
las viviendas a las que se refiere la presente Ley y,
en particular delasviviendas protegidas, serén de apli-
cacion las normas estatales y autondmicas sobre vi-
vienda de proteccién oficia y viviendalibre.

Cuarta.- Requisitosbasicosdelaedificaciony ca-
lidad de las viviendas.

En tanto que el Gobierno no establezca en desa-
rrollo de normativa basica estatal otros requisitos a
gue se deban someter |as edificaciones, serdn de apli-
cacion en Canariaslas normas bési cas estatalesde or-
denacion de laedificacion y en particular las que se
enumeran a continuacion:

NBE-CT-79 Condicionestérmicasen losedificios.

NBE-CA-88 Condiciones acusticas en los edifi-
cios.

NBE-AE-88 Accionesen laedificacion.

NBE-FL-90 Murosresistentesen lafébricadela-
drillo.

NBE-QB-90 Cubiertas con materiales bitumino-
SOS.

NBE-EA-95  Estructurasdeacero en edificacion.

NBE-CPI-96  Condiciones de proteccién contra

incendios en los edificios.

Quinta.- De la afectacion de suelo ala construc-
cion de viviendas protegidas.

En tanto sean aprobados los Planes Insulares de
Ordenacion, o adaptadoslos vigentesalas previsio-
nes de esta L ey sobre afectacion de suelo urbaniza-
bley urbano ala construccién de viviendas protegi-
das, € Plan de Vivienda determinara los municipios
delocalizacion preferente de esa clase de viviendas,
debiendo dichos municipios modificar su planea
miento para cumplir con las determinaciones orde-
nadas por € articulo 27 de esta L ey.

Sexta.- Ejercicio de competencias delos cabildos
por € Instituto Canario de laVivienda.

En tanto no se asuman por los cabildos insulares
las competencias que se enuncian en €l articulo 5.1
a) y b) deestal ey segerceran por € Ingituto Canario
delaVivienda.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica.- Quedaderogadalaley 11/1989, de 13 de
julio, deViviendas para Canarias, € Decreto 64/1988,
de 12 de abril, sobre traspasos de funcionesy servi-
ciosen materiadevivienday, en general, cuantasdis-
posicionesdeigual oinferior rango se opongan alo
dispuesto en la presente Ley.
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DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Autorizacion al Gobierno.

1. El Gobierno, oido € Instituto Canario de la
Vivienda, apropuestadel Consejero competente por
razon de la materia, dictard las disposiciones regla-
mentarias necesarias para €l desarrollo y cumpli-
miento de esta Ley.

2. Sefacultaa Gobierno paradeterminar loscri-
terios de ponderacion de los ingresos familiares, asi
como amodificar las rentas maximas paraacceder a
cada una de las clases de viviendas protegidas y
modalidades de ayuda, en especia cuando ello sea
preciso para la gecucion de los convenios con €l
Estado en materia de vivienda.

3. Sefaculta al Gobierno para ampliar los extre-
mos alos que debe cefiirse lafiscalizacion previali-
mitada prevista en € articulo 19.5 y para modificar
€ porcentaje maximo delosingresosdelaunidad fa-
miliar que pueden fijarse como rentaaabonar por los
arrendatarios de viviendas de promocion publica o
derégimen especia en alquiler que se adjudiquen por
el mismo procedimiento que las anteriores.

4. Sefacultaal Gobierno paramodificar las cuan-
tias de las sanciones previstas en esta L ey, en aten-
cion al indice de precios al consumo en € conjunto
nacional. lgualmente paraactualizar lacuantiadelas
multas coercitivas.

Segunda.- Modificaciones presupuestarias.

Se autoriza a Gobierno a efectuar las modifica-
ciones presupuestarias necesarias para atribuir a
Instituto Canario de Viviendalos créditos asignados
alaDireccion General de Viviendaen los Presupuestos
Generales de la Comunidad Auténoma para el afio
2003.

Tercera.- Entrada en vigor.
Lapresente Ley entrarden vigor al mesde su pu-

blicacion en el Boletin Oficial de Canarias.

Por tanto mando a los ciudadanos y alas autori-
dades que la cumplan y la hagan cumplir.

LasPamasde Gran Canaria, a30 de enero de 2003.

EL PRESIDENTE,
Roman Rodriguez Rodriguez.

Consgjeria de Educacion,
Culturay Deportes

239 ORDEN de 20 de enero de 2003, por la que
se modifica la Orden de 1 de marzo de 1994,
gueregula el proceso de admision de alumnos
para cada curso académico enloscentrosdo-
centes de Ensefianza Secundaria, Bachillerato,
Formacion Profesional, Ensefianzas | ntegradas
y Escudlasde Artes Aplicadasy Oficios Artidticos,
sostenidos con fondos publicos (B.O.C. n° 28,
de 7.3.94).

Las condiciones generales para la admisién de
alumnos en | os centros docentes sostenidos con fon-
dos publicos dependientes de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deportes del Gobierno de
Canarias, en los niveles educativos aque serefieren
la Ley Orgéanica 8/1985, de 3 de julio, y la Ley
Orgénica 1/1990, de 3 de octubre, se establecen me-
diante el Decreto 12/1994, de 11 de febrero (B.O.C.
n° 23, de 23 de febrero).

El articulo 8 del mencionado Decreto fijalos cri-
terios prioritariosy complementariosy regulalaad-
misién de alumnos en los centros en los que no exis-
tan plazas suficientes paraaender todaslas solicitudes
deingreso. En el articulo 10 se determinael baremo
aplicable.

El Decreto 219/1999, de 30 dejulio (B.O.C. n° 107,
de 11 de agosto), que maodificael Decreto 305/1991,
de 29 de noviembre, que aprueba el Reglamento
Orgénico de la Consgjeria de Educacion, Culturay
Deportes, otorgd ala Viceconsgjeria de Educacion,
entre otras, las competencias para planificar y coor-
dinar las acciones encaminadas a la puesta en mar-
cha del curso académico y el normal desarrollo de
las actividades escolares.

En el marco de las propuestas de acciones de la
Consgeriade Educacion, Culturay Deportesparalle-
var a cabo el compromiso “Ganar dias para la
Educacion” se incardina esta Orden con € fin de
flexibilizar los plazos ordinario y extraordinario de
matricula, que genéricamente se extendian alas pri-
meras quincenasdejulio y septiembre, y adecuarlos
con lasrestantes acciones que conllevan la puestaen
marcha de cada curso escolar.

Asi pues se hace necesario acomodar la ordena-
cion de las distintas fases del proceso de admisién
de alumnos con € establecimiento de periodos dife-
renciados de matriculaci6n segun | os distintos tipos
de ensefianza, contribuyéndose también a la mas
adecuada escolarizacién en aquellos casos en que la
demanda de puestos escol ares sea superior alaofer-
ta, por lo que, a amparo de la autorizacién conteni-
da en la Disposicion Final Segunda del precitado
Decreto 12/1994,



